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Ny anslutning
fran Knektvagen

KORT BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge mgjlighet att bygga bostéder inom ett
omrade som i gallande detaljplan ar avsett for handelstrad-
gardsverksamhet. Nuvarande agare vill avveckla verksamheten.
Den nya bebyggelsen féreslas utformas som tvavanings kedje-
hus med carportar och forrad mellan husen utmed en gemensam
infartsgata. Sammanlagt féreslas 14 st kedjehus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Planomradet ligger norr om Knektvagen i Trappeberg i sodra
Staket och omfattar ca 5100 kvm. Marken ar privatagd.

Mark och vegetation

Hela planomradet har anvants for handelstradgardsandamal.
Nagra uppvuxna trad avgransar omradet. Marken sluttar fran
nordost mot sydvast. Sydvastsluttningen ger ett gynnsamt
lokalklimat. Omradets vattenavrinning sker mot Malaren. Marken
bestar av lera med varierande maktighet fran ca 3 m i norr till
mer an 10 m i omradets sodra del.

Handelstradgardsverksamheten innebar att det eventuellt kan
finnas markféroreningar inom omradet. En miljéteknisk
markundersokning ska goras under planarbetet.

Grundkonstruktionen ska vara radonsakert utférd savida inte
undersokningar visar att forhallandena inte kraver detta.

Bebyggelse
Idag ar planomradet bebyggt med vaxthus i dess sddra del

narmast Knektvagen. Norra delen av omradet &r obebyggd.
Vaxthusen uppférdes ursprungligen 1925 da Bengt Eklunds
Handelstradgard startade.

Bebyggelsen narmast planomradet bestar av villor och kedjehus.
Den ursprungliga villabebyggelsen fran 1900-talets bérjan har
fortatats med storre villor och mindre tomter. Tomtstorleken
varierar fran ca 800 kvm och uppat.

Den nya bebyggelsen foreslas utformas som tvavanings
kedjehus med carportar och forrad mellan husen utmed en
gemensam infartsgata. Sammanlagt foreslas 14 st kedjehus med
ca 140 kvm boyta/hus. Fasadmaterial bor vara tra eller puts.
Tomtstorlekarna varierar fran ca 220-500 kvm.

Service

Narmast belagna forskolor ar Teknikvagens forskola och
Cylinderstugan, som ligger ca 400 m fran planomradet.
Narmaste LM-skola ar Kolarangens skola, ca 650 m fran
planomradet. Kolarangskolan har ocksa fritidsgard. Skolvagen ar
trygg via den lagt trafikerade Soldat Dockes vag, utbyggd gang-
och cykelvag och tunnel under Kallhallsleden.

Storre livsmedelsbutik finns vid Skarprattarvagen, ca 600 m fran
omradet.

Friytor

| direkt anslutning till planomradet finns en allman lekplats.

Lekplatsen avses att rustas upp i samband med den nya
bebyggelsen. Fran planomradet ar det ca 300 m till befintlig
strandpromenad vid Malaren. Bonasbadet, som ar ett allmant
friluftsbad ligger vid strandpromenaden.

Koplan Overensstdmmer

med originzlet intygar:

Gator och trafik

Omradet angors fran Knektvagen. Den nya, gemensamma
entrégatan trafikforsorjer enbart de tillkommande kedjehusen
och kan darfor utformas smal. 14 kedjehus alstrar 70 bilresor per
dag.

Tva parkeringsplatser per tomt ryms. Dessutom finns plats for
ytterligare nagra gastparkeringar.

Buss 548 trafikerar Enkopingsvagen, ca 300 m fran planomradet
mot Kallhall och Jakobsberg.

MILJOKONSEKVENSER.

Planforslaget medfér inga risker for iuftkvaliteten. Uppvarmning
med ved ar inte tillatet, inte heller sa kallad "trivseleldning" tillats i
omradet eftersom det ar tat bebyggelse och sma tomter.

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen av det omrade
vid Malaren som ar foreslaget som vattenskyddsomrade for
ostra Malaren. Planforslaget innebar en mindre komplettering
med bostader och en marginell paverkan av dagvattnet.

Handelstradgardsverksamheten innebar att det eventuellt kan
finnas markféroreningar inom omradet. En miljoteknisk
markundersokning ska goras under planarbetet.

Beraknat buller fran jarnvagstrafik och vagtrafik ligger i omradet

under de av riksdagen beslutade riktvardena for hogsta
tillatna bullernivaer.
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvandning
och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— e+ (Grans for planomradet

Egenskapsgrans
Grans for gallande planer

MARKANVANDNING

Kvartersmark
B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

4 Hogst 14 lagenheter. Storsta BYA (byggnadsarea) ar 130 kvm/tomt inklusive
garage/carport och férrad. Stérsta BYA for gemensamt sophus ar 50 kvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

.- .o Marken far inte bebyggas
S +* N ¥ . Marken far endast bebyggas med uthus, forrad, sophus

u Marken ska vara tillganglig for allmanna, underjordiska ledningar

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for entrégata,
va-ledningar, gastparkering samt for sophus.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

+0.0 Foreskriven hojd over nollplanet. Markniva anpassas till angransande

fastighet respektive angransande gata.

Utfart

K—e---e—  Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

p Byggnaderna ska placeras och utformas i huvudsak enligt illustrationen.
kedjehus Endast kedjehus

I Hogsta antal vaningar

v Vind far inte inredas utéver angivet vaningsantal

Grundkonstruktionen ska vara radonsakert utford savida inte undersdkningar kan pavisa att
forhallandena ej kraver detta.

Uppvarmning med ved samt "trivseleldning" ar inte tillatet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
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