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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
¢ Plankarta med planbestdammelser, upprattad
2013-11-07
¢ Plan- och genomférandebeskrivning (denna
handling), upprattad 2013-11-07
e Bullerutredning, upprattad 2013-07-29
e Bullerutredning, upprattad 2013-11-07
e Utlatande, upprattat 2013-11-07

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten av att gora en mindre planéndring,
vilken skulle innebéra att ett omrade inom fastigheten Sandvangen 25, omvandlas
fran kvartersmark C (varmeanlaggning, tvattstuga och dylika andamal) till
kvartersmark for bostads- och kontorsandamal (BK).

Befintlig byggnad inom det aktuella planomradet anvands sedan flera ar for
kontorsverksamhet. VVarmeanléggning och tvattstuga har inte funnits i byggnaden
sedan 1970-talet. Planforslaget mojliggor forutom kontor, att byggnaden dven far
anvandas for bostadsandamal. Befintlig byggnad ligger delvis pa mark som i
gallande detaljplan ej far bebyggas, sk "prickmark”. Detaljplaneforslaget foreslar
en omdragning av prickmarken sa att denna inte omfattar nagon del av den
befintliga byggnaden samt tillater en mindre utbyggnad i vastlig riktning, jamfort
med géllande plan.

Nedan: Aktuell byggnad visas i rott. Plangrans i blatt.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar del av fastigheten Sandvangen 25, ca 1,5 km norddst om
centrum. Planomradets areal &r ca 2100 m2. Omradet Sandvangen ar ett
bostadsomrade med radhus och flerfamiljshus i mestadels gult tegel som byggdes
under 1960-talet. Bostadshebyggelsen varierar mellan 2 och 7 vaningar. | mitten av
omradet ligger Sandvangsparken och i séder finns ett omrade med butiker och
forskola.

Markanvandning

Planomradet utgors idag av kvartersmark for varmeanlaggning samt tvattstuga och
dylikt. En del av omradet utgors av prickmark som ej far bebyggas. Den
ursprungliga byggnaden har blivit tillbyggd i etapper, och en del av den ligger idag
pa prickmark som enligt géllande plan ej far bebyggas. Byggnaden anvands i
dagslaget huvudsakligen for kontorsandamal.

Tv: Befintlig byggnad
visas i rétt pa gallande
detaljplan.

Markagoforhallanden
Hela fastigheten Sandvangen 25 &gs av Landskronahem AB.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kustzonen

Omradet berdrs av riksintresse for kustzonen.
Léangs hela Skanes kust ligger ett ca 3-5 km brett bélte som &r av riksintresse for
kustzonen. Hela Landskronas kustomrade ingar och ska prévas enligt miljobalken
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4 kap 1 och 48. Ny bebyggelse skall prévas sa restriktivt sa att allmanhetens
tillgang och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Riksintresset
ar sammanfattningsvis till for att sakra allmanhetens tillgang till och tillganglighet
till strandomradena, riksintresset ska aven se till att friluftslivet och turismen
utvecklas pa ett sadant satt att omraden som ar sarskilt kansliga for slitage eller
med hénsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hansyn tas till
naturvardsintressena. Bestammelserna utgor dock inte hinder fér utvecklingen av
befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet eller for utférandet av
anlaggningar som behdvs for totalforsvaret.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2000+, godkand 2002-03-13, for Landskrona ligger planen
inom befintlig bebyggelsestruktur.

Fordjupad oversiktsplan

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen som &ar under framtagande for hela tatorten
Landskrona ar Sandvangen markerat som omrade med befintlig bebyggelse.
Pilakersgatan dster om planomradet ar markerat som ett prioriterat strak och
kvarteret 6ster om planomradet ar markerat som omrade for stadsfornyelse.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan nr 945, antagen 1956. Enligt denna skall byggnaden
inom omradet anvandas for varmeanlaggning, tvattstuga eller dylika andamal.

Kulturmiljé och arkeologi

Arkeologi
Den planerade exploateringen berdr inga kdnda fornlamningar.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Natur

Mark och vegetation

Inga storre nivaskillnader finns inom planomradet. Sydvast om planomradet finns
ett gronomrade, Sandvangsparken, med uppvuxna trad och frodiga buskage. Bade
oster och vaster om byggnaden inom planomradet finns grasytor med lagre
vegetation samt ett antal storre trad.
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b Tv: Vegetation inom och
intill planomradet

Service

Skola och forskola

Behovet av skollokaler anses vara tillgodosett. Forskola samt lag-, mellan- och
hogstadieskola finns i naromradena.

Handel

Naérservice i form av matvarubutiker, apotek, post, férskola dldreomsorg m.m.
finns i nérheten.

Tillgéanglighet

Gator och Trafik

Gang- och cykelvag passerar strax intill omradet genom Sandvangsparken. | Gster
utanfor planomradet l6per Pilakersgatan i nord-sydlig riktning och norr om
omradet I6per Ringvagen i 6st-vastlig riktning, bade i form av en matargata samt
en huvudled. Befintlig bebyggelse trafikmatas via bada dessa gator.
Hastighetsgranserna &r pa Pilakersgatan samt pa Ringvagen 50km/h.

Enligt matningar sa trafikeras Ringvéagen av ca 9000 fordon/dygn och
Pilakersgatan av 780 fordon/dygn. For ar 2035 ar prognosen att ca 11200
fordon/dygn kommer att trafikera Ringvagen och 900 fordon/dygn kommer att
trafikera Pilakersgatan. Ringvagens medelhastighet ligger idag pa ca 51km/h och
Pilakersgatans pa ca 25km/h. Pilakersgatan trafikeras av bussar och Ringvégen har
tung trafik i form av lastbilar.

Kollektivtrafik

Halsingborgsvagen, som gar vaster om omradet Sandvangen, ca 400m fran
planomradet trafikeras frekvent av stadsbuss linje 2 och av regionbuss 220 som gar
mellan Landskrona, Helsingborg och Hoganas. Aven Pilakersgatan precis 6ster om
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planomradet trafikeras av stadsbuss nr 2 som gar mellan Vastra Faladen, Centrum
och Guldangen samt stadsbuss nr 4 som trafikerar strdckan Borstahusen-
Landskrona Station. Omradet ar beldget ca 1,3 km fran tagstationen i Landskrona.

Parkering

En parkeringsplats finns belagen intill befintlig byggnads norra gavel. Den vastra
delen av parkeringplatsen har utfart direkt ut pa Pildkersgatan och den &stra delen
angors fran Ringvagen. Soder om befintlig byggnad finns ytterligare nagra
parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele, vatten, avlopp samt dagvattenhantering

Befintlig byggnad &r redan ansluten till vatten- och avloppsnat samt
fjarrvarmeledning, el- och teleledningar.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planen kommer att innebdra en legalisering och bekraftelse av nuvarande
markanvéndning, dar anvandning andras fran kvartersmark for varmecentral och
tvattstuga till kvartersmark for bostads- och kontorsandamal. Prickmarken
kommer att korrigeras och saledes kommer de delar av den befintliga byggnaden
som inkraktar pa detta omrade att legaliseras.

Bebyggelse

Planbestammelserna medger att befintlig byggnad far inrymma kontor samt
bostader istallet for varmecentral och tvattstuga. Byggnad far uppforas till en
hdgsta byggnadshdjd om max 8m precis som i géllande plan.

Gronstruktur och parker
Planen bedoms inte namnvart paverka gronstrukturen i omradet.

Trafik

Befintlig infrastruktur finns. Ett utfartsforbud gallande parkeringen norr om
byggnaden mot Pilakersgatan har inforts pa rekommendation av Landskrona Stads
trafikavdelning. Samtliga platser inom denna parkering féreslas nas via Ringvagen
istéllet.

Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen ar val utbyggd och planen kommer inte att medfédra
nagra forandringar.
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Bullerskyddsatgarder

Riksdagen antog den 20 mars 1997 propositionen ”Infrastrukturinriktning for
framtida transporter”, 1996/97:53. | den anges riktvarden for trafikbuller som
normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller
vid nybyggnation alternativt vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. | de
fall utomhusnivaerna inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor, enligt
propositionen, inriktningen vara att inomhusvérdena inte 6verskrids.
Riktvarden som anges &r foljande;

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerutredningen (Bullerutredning for Kv Sandvangen 25, 2013-11-07,
Tyréns) som har uppréttats, visar att bullernivaerna vid fasad kommer att
uppga till mellan 48-60 dBA i punkt 4-11. Punkt 1-3 kan bortses fran da
dessa ligger vid forradsbyggnader och inte vid de planerade bostaderna.

Matpunkterna som bullerutredningen anvant visas pa kartan nedan.
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Utredningen konstaterar att riktvéardet pa 55 dBA 6éverskrids vid gavel mot
Ringvagen och langs Gstra langsidan mot Pilakersgatan, men att bostaderna
och gemensamhetslokalerna lokaliserade mot garden uppfyller géllande
ljudkrav utan kompletterande atgarder.

Da det ror sig om en befintlig byggnad med existerande entréer och
trapphallar som tas i ansprak for att skapa mindre lagenheter, ar inte en
planlosning da alla lagenheter har ett rum mot ljuddampad sida, mojlig. For
att riktvardena inomhus skall kunna innehallas dar riktvardet pa 55 dBA
overskrids, aven da fonsterna ar 6ppna for vadring, kan enligt utredningen
fasaden utformas med inglasade balkonger eller balkonger med
ljudabsorbent pa undersidan och tata racken. Som en losning anges dven att
glasavskarmningar kan féastas utanfor de vanliga fonsterna eller att
byggnaden forses med fasadnéra bullerskydd. Rétt utformning av dessa
atgarder, ensamma eller kombinerade, medfor att riktvardet pa 55 dBA kan
erhdllas aven da fonsterna eller balkongddrrarna &r dppna.

Enligt inkomna bygglovsritningar planeras totalt 3-4 lagenheter mot
Pilakersgatan och 1-2 lagenheter mot gardssidan.

Att uppfora bullerskydd i form av t ex vallar, skdrmar eller plank narmare
bullerkallan, for att kunna sakerstalla ett riktvarde pa under 55 dBA vid
fasad, bedoms inte som dnskvart pa platsen. Ett sadant skydd skulle bli ett
hogst ovalkommet inslag i gatumiljon pa denna centrala plats i staden och
ligger inte i linje med kommunens forslag till fordjupad versiktsplan for
tatorten. FOP:en foresprakar inom omréadet stadsmassiga gaturum, som inte
bidrar till att skapa barriérer.

Genom att lokalisera en gemensam uteplats pa gardssidan, sa innehalls enligt
utredningen samtliga riktvarden for uteplats. Denna utgor da ett komplement
till de eventuella balkonger som de enkelsidiga lagenheterna far ut mot den
bullerstorda sidan.

De I6sningar som presenteras i bullerutredningen innebar alla viss paverkan
pa fasad och darmed det visuella intrycket av byggnaden. Foreslagna
atgarder har stamts av med stadsantivarien.

Planbestdimmelserna kommer att reglera och garantera bullerreducerande
atgarder samt att ljudskyddad gemensam uteplats ska anlaggas i direkt

anslutning till bostaderna. Detta for att Boverkets Byggregler (BBR) ska
kunna uppfyllas i samband med beviljande av bygglov.

Tv: Modell
over
byggnaden
med
glasskivor
vid fonster.
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I granskningsforslaget for den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona,
foreslas Pilakersgatan dster om planomradet bli ett prioriterat strak mellan
centrum och bostadsomradet Karlslund norr om Ringvagen. En studie kring
hur straket skulle kunna gestaltas och vilka funktioner som bor kanta straket
pagar. Straket skapar ocksa en intressant korsningspunkt med Ringvéagen och
kvarteret Lejonet pa andra sidan Pilakersgatan, vilket ocksa kan bli féremal
for stadsfornyelse.

Vad galler buller s& & kommunens stallningstagande att avsteg fran
huvudregeln ar motiverat inom hela det redovisade planomradet for den
fordjupade 6versiktsplanen med hénsyn till den évergripande
utvecklingsstrategin och forslagen kring strakutveckling samt det faktum att
tatorten som helhet ar, eller kommer att bli, val kollektivtrafikforsorjd.

Ovan: karta fran Landskronas fordjupade dversiktsplan som visar prioriterade
strak (rétt) och omraden for stadsfornyelse. Planomradets lokalisering visas i lila.

Samlad bedémning

Da planforslaget innebar en komplettering av befintlig bebyggelse i stadsmiljo
langs ett kollektivtrafikstrak, och da riktvardena inomhus samt vid uteplats kan
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innehallas, anser kommunen att ett avsteg fran bullervardena ar motiverat.
Atgarderna som krévs for att ovanstaende riktvarden kan inehllas, sikerstalls i
planen.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och MKB uppréttas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utférts har féljande stallningstagande gjorts:
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljcbalken och i 4 kap
348 plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomférande av
detaljplanen belyses darfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Luftféroreningar

Da luftféroreningarna bedoms ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet
samtidigt som planforslaget inte innebar nagot namnvart trafiktillskott bedoms
planforslaget inte paverka nivaerna.

Markféroreningar

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en 6versiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad utford av J & W Bygg och anlaggning AB,
1993.

Allméan platsmark
Planforslaget paverkar ingen allman platsmark.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planforslaget kommer inte att innebéra nagon namnvérd befolkningsforandring
eller utkad service.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
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Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ingen allmén platsmark ar berérd av detaljplanen och inga 6vriga
genomforandefragor bedoms vara aktuella. Fastigheten ar bebyggd sedan tidigare,
byggréatten utokas endast marginellt runt befintliga byggnader. Fastigheten ar
sedan tidigare ansluten till kommunens allménna ledningar.

Tidplan

Planfdrslaget berédknas att kunna antas av stadsbyggnadsnamnden under
hosten/vintern 2013.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar satt till 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Avtal

Planavtal har upprattats mellan Landskrona Stad och markégaren till Sandvangen
25 dar kostnader, tidplan och rattighet mm regleras under framtagandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet kan i framtiden avstyckas till egen fastighet.
Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen. Ansékan om avstyckning och
fastighetsreglering gors till Lantmaterimyndigheten i Landskrona och initieras av
fastighetsagaren.

Ledningsratter

Utrymme for befintliga allmanna ledningar inom planomradet l4ggs ut som
utrymme for underjordiska ledningar i detaljplanen. Ratten till ledningarna kan
sakras genom ledningsratt pa initiativ av ledningshavaren.

Servitut

Sandvangen 25 belastas av inskrivet servitut for varmecentral, vilket bor ses 6ver
och eventuellt upphavas. Initiativ till detta tas av fastighetsagaren.
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Medverkande

| planarbetet har planarkitekt, Anna Karlberg, samt planchef Asa Lindborg
medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anna Karlberg Asa Lindborg
Planarkitekt Planchef
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