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PLANBESKRIVNING

Till planen hor:
- Plankarta
- Plan- och genomférandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med den nya planen &r att skapa méjligheter for forskolan att fortsatta sin verksamhet pa
platsen samt att mojliggora for verksamheter som bostéder och centrum.
Parkeringsmojligheter tillskapas och 16ses inom kvartersmark

Grésiskan 9 och forrad fran norr Foto LA Holmqvist

Byggnaden pa fastigheten uppférdes under 1700- talet och har varit bland annat bostad, férskola
och restaurang.

Den 22 januari 2014 beviljades ett tillfalligt bygglov i tva ar for andrad anvandning fran
restaurang till forskola. Ett tidsbegransat lov kan ges under sammanlagt 10 ar enligt PBL och en
avvecklingsplan for verksamheten skall finnas.

Forskolans verksamhet har tillstand for sin verksamhet.

Detaljplan for Grasiskan 9
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljoébalken

Planlaggningen beddms forenlig med bestdammelserna 3 kap. MB behandlar grundlaggande
bestammelser for hushallning av mark och vatten d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden.

5 kap MB behandlar miljokvalitetsnormer. Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv,
Miljobalken kap 3 8 6 samt riksintresse for kust, turism och friluftsliv Miljobalken kap 4 § 2.
Ett genomférande av detaljplanen anses inte innebéra att aktuella riksintressen skadas eller
paverkas negativt.

PLANDATA
Planomradet ligger pa Hamre i Bollnas och utgors av fastigheten Grasiskan 9.fastigheten gransar
till fastigheten Grasiskan 8 och till Hamre gards forskola.

Areal
Planomradets yta uppgar till 3 284 kvm

Markagare

Planomradet &gs av de privatpersoner som bedriver forskoleverksamheten.

Omgivande gatumark dgs av Bollnds Kommun som ocksa dger markomradet som delvis omger
fastigheten. Ovrig tomtmark ags av privatpersoner

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Fordjupad oversiktsplan for Bollnas tatort, 1995, géller for omradet. Den redovisar bostader for
planomradet.

Detaljplan

Gallande detaljplan, &r faststalld 1968.

Detaljplanen anger omrade for bostadsandamal fristdende hus i max tva plan vindsvaning far ej
inredas.

Fastigheten innehaller ocksa mark som ej far bebyggas.

Program for planomradet
Négot planprogram har inte upprattas for omradet pa grund av dess begransade omfattning.

Detaljplan for Grasiskan 9
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Bedémning av betydande miljépaverkan

Detaljplaner och program skall genomga en behovsbedémning om deras genomforande kan
medfdra en betydande miljopaverkan. Syftet med en sddan behovsbedémning ar bland annat att
integrera miljoaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

Enligt 5 kap.188 PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om en detaljplan medger
anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar som innebér en betydande
miljopaverkan pa miljo, manniskors hélsa och sakerhet eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser.

Skolverksamhet ingar €] i de andamal enligt PBL for vilken en MKB alltid skall uppréttas.
Kommunen bedomer att ett genomférande av planforslaget inte innebar nagon betydande
paverkan i den betydelse som anges i PBL.

Motivet for detta kan sammanfattas i foljande punkter.

Miljo
Ett genomférande av detaljplanen innebéar ingen eller lite paverkan pa miljon i omradet.
Planomradet &r redan ianspraktaget for avsedd verksamhet.

Halsa och sékerhet
Ett genomforande av detaljplanen innebar ingen risk for manniskors halsa och sékerhet i den
betydelse som avses i PBL.

Hushallning med mark vatten och andra resurser.
Ett genomforande av detaljplanen innebar inget resurssloseri. Befintlig infrastruktur anvands och
marken som nyttjas ar redan ianspraktagen for verksamheten.

Kommunala beslut i dvrigt

Platsen for forskolans verksamhet &r mycket val vald och har narhet till andra skolor och till
bostadsomraden.

Verksamhetsutdvarna har fatt tillstand att inleda planprocessen genom ett beslut i

Miljo och byggnamnden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslag

Fastigheten GRASISKAN 9 &r bebyggd med 2 byggnader i tva plan som nyttjas som bostader
och forskola. Pa fastigheten finns aven byggnader som uthus och carport. Tomtmarken bestar av
ytor for parkering och lek.

| planforslaget foreslas fastigheten fa anvandningen SBC, skola, bostader, centrum i tva
vaningar. Byggnaderna &r kulturhistoriskt vardefulla och ska ges ett skydd genom q; och g, se
nedan under Byggnadskultur och gestaltning.

Omraden for parkering foreslas inom planomradet med utfart mot Edelshergsvégen.

Natur

Mark och vegetation

Tomtmark utgors av parkeringsytor ytor for lek och tradgardsytor.
Kommunikationsytor ar hardgjorda, 6vriga ytor ar naturmark och tradgard.
Samtlig tomt och naturmark forutsatts bevaras.

Geotekniska férhallanden
Stabilitet i omradet bedéms vara god med mycket sma séttningsrisker.

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet

Radon
SGU har 1982 sammanstallt en geo stralningskarta for Bollnas kommun. Denna visar ingen
forhojd risker for omradet.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet

Bebyggelseomraden

Norr och véster om planomradet finns bostader.

Oster om omradet finns Hamre forskola och fri skolan Eden.
Soder om planomradet finns naturmark.

Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet ar god.

Tillgangligheten inom planomradet ar god.

Kommunikationsytor inom planomradet utgors av hardgjorda ytor.

Byggnadskultur och gestaltning

Huvudbyggnaden Hamregard &r uppford 1780. Ovriga byggnader, gardshus, uthus och carport &r
uppforda vid ett senare datum. De omges av en tradgard med en lekplats.

Byggnaderna, huvudbyggnaden, gardsbyggnaden i tva vaningar ar kladda med gul trapanel.
Byggnaden i soder, i en vaning, ar byggd i timmer med falurdd farg. Dessa tre byggnader
beddms vara kulturhistoriskt vérdefulla.

| planforslaget far byggnaderna skyddsbestammelser; q; byggnadens ursprungliga exteriora
utformning ska bevaras, underhall ska ske med traditionella material och metoder, samt
byggnader som betecknas med g far inte rivas, f; ny bebyggelse ska utformas sa att den
anpassas till den befintliga bebyggelsen, se plankartan!
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Grésiskan 9 fasad fran nordost Foto LA Holmqyist

EUTs >3 9)

Grasiskan 9 carport och forrad fran norr Foto LA Holmquist
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Grésiskan 9 fasad fran ost Foto LA Holmqvist

Grasiskan 9 fasad fran nordost Foto LA Holmqvist
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Friytor
Forskolan har sina lekytor inom planomradet. Skyddsatgard mellan lekytor pch parkering ska
anordnas.

Gator och trafik Parkering

Edelsbergsvagen ar lokal gata med forhallandevis lite tung trafik.

Parkering for verksamhetens behov kommer att tillskapas genom att en ny parkering med in och
utfart till Edelsbergsvégen anordnas.

Kollektivtrafik
Busslinjer trafikerar naromradet. Busshallplatser finns vid Bjorkhamregatan och Hamrevéagen,
avstand ca 200 meter. Vid Fabriksgatan finns dven en hallplats, avstand dit ar ca 300 meter.

Storningar
Forskolan bedriver sin verksamhet dagtid.
Planomradet &r ej utsatt for buller.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten i Bollnds kommuns vatten och avloppsnat
Takavvattning sker via stupror och lokalt omhandertagande av dagvattnet.

Fjarrvarme
Fastigheten &r ansluten till Bolln&s Energis fjarrvarmenat.

El
Natagare ar Fortum AB

Avfall
BORAB (Bollnas Ovanakers Renhallnings AB) ansvarar for kommunens avfallsverksamhet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Mars 2015
Granskning: Maj 2015
Antagande: september 2015

Genomfdrandetid
Genomforande tiden foreslas till 5 ar.

Ansvarsfordelning och Huvudmannaskap

Nér detaljplanen vunnit laga kraft skall forskolan sdka bygglov for verksamheten i enlighet med
géllande detaljplan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsagaren bekostar planarbete, och ett planavtal finns mellan kommunen och
fastighetsagaren avseende plankostnaden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av planens genomférande blir att man sakerstaller moéjligheterna for den
nuvarande verksamheten.

Att byggnaderna far ett skydd samt ger méjlighet till eventuell annan kommande verksamhet.
Att man tillskapar ytor for parkering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Bashir Hajo, stadsarkitekt
Carin Flinck, plankoordinator

Uppréttad av Lars Ake Holmgvist, Fa L-A Holmgvist i samarbete med Samhéllsbyggnadskontoret,
plan i mars 2015. Reviderad i maj 2015.

Bashir Hajo
Stadsarkitekt
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