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INLEDNING

Bild 1. Hlustration 6ver framtidens Norra Inre hamnen. (Mandaworks/ADEPT)

I samband med Oskarshamns stads stora stadsomvandlingsprojekt Inre hamnen har behovet av nya
bostader, trafiklosningar och rekreationsomraden blivit aktuella. Inre hamnen med kvarteret Laxen
som etapp 1 ska bli en av Oskarshamns nya stadsdelar vid vattnet med fokus pa attraktiva stadsmiljoer
for oskarshamnsborna och besokare.

Planomradet ar belaget cirka 300 meter nordost om Oskarshamns centrum i direkt anslutning till inre
hamnbassangen. Planomradet gréansar i Gster till Sevesoverksamhet (SAFT AB) och vidare Gster ut
aterfinns bl.a. verksamheter som Oskarshamns hamn AB, Oskarshamn Energi AB och Kust-
bevakningen samt ett antal Sevesoanlaggningar. | norr och vaster gransar planomradet till befintlig
stadsdel med en blandning av skolomrade, livsmedelsaffar, mindre verksamheter, bostader i form av
villor och flerfamiljshus och i séder hamnbasséngen. For att mojliggéra och vidare utreda omradets
och markens lamplighet for foreslagen fordndring behdver ny detaljplan upprattas.

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning

- Behovsbedémning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Granskningsutlatande 2

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Barnchecklista

- Bilaga A Planprogram till detaljplan Inre hamnen

- Bilaga B MKB till Planprogram

- Ovriga utredningar och PM aterfinns under http://www.oskarshamn.com/Inre-
hamnen/Utredningar-och-rapporter.aspx

Plankartan med planbestammelser &r detaljplanens viktigaste handling och &r det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att beskriva
detaljplanens syfte och dess forutsattningar och forandringar. 1 planbeskrivningen ingar ocksa
beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska genomforas.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprattas nér det ska byggas nytt eller nér bebyggelse ska foréandras eller bevaras.
Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur
granserna mellan allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan
medfor i princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomférandetid, som ar
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra
rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagare och samhallet utan ocksa markagare emellan.
Det ar en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det kommunala
planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom de ramar som samhéllet
bestamt. Det kommunala plan- monopolet innebér att kommunen bestdmmer om planldggning ska
komma till stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN - UTOKAT FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske med standard eller utékat férfarande. Planforfarandena
skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma monster. | det har fallet upprattas detaljplanen
med utokat forfarande och nedan féljer en kortare beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre veckor. Syftet
med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berérs av planen. Under samradet
ska lansstyrelsen, kdnda saké&gare samt andra som har ett vésentligt intresse av planférslaget ges
majlighet att 1amna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan i
tidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en samradsredogérelse och eventuella andringar
gors i planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen underratta dem som berdrs av forslaget,
exempelvis sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.
Darefter gors det nya planforslaget allmént tillgangligt for granskning under minst tre veckor. Under
granskningen ar det aterigen mojligt att Iamna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstalls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till samhallsbyggnadsnamnden for slutlig
antagandeprdévning. Om inga Overklaganden inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter
det att protokollet fran samhallsbyggnadsnamnden justerats.

Har ar vi nu

Ubod (I-’Bro'?ram) Kungorelse Samrads- Underrattelse Gransknings- Ant d L kraft
GLELED, Y Samrad redogdrelse  Granskning utlatande fagance 203 11
beddmning
P“ - -~
D ) VY /v D42 @
= a4 95 4

Méjlighet att Idmna synpunkter
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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att skapa mojlighet for en omdaning och utveckling av Norra Inre hamnen till en ny
integrerad stadsdel. Har skapas utrymme for bostéder, verksamheter, handel och service med hég
attraktionskraft, med sammanhangande park-, kaj- och aktivitetsomraden i ett lage néra vatten,
Oskarshamns centrum och med nérhet till goda kommunikationer inom och utanfér staden.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar beldget i centrala Oskarshamn norr om Inre hamnen och vaster om SAFT AB:s
anlaggning. Omradet har varit i bruk for handel under mer ar 100 ar och anvénts som bl. a.
kreaturstorg vid namn Norra torget. Har fanns ocksa foretag som Bruuns handelsfirma och en
snickerifabrik som i borjan av 1900-talet stalldes om till Bohmans fanerfabrik. Omradet ar en form av
gransomrade mellan stadsbebyggelse och storre industriell verksamhet Gster ut i yttre hamnen.

Norrby
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Norrtorn

Fredriksberg * Y
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|
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-
—
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-——L
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Bild 2. Planomradets lokalisering i Oskarshamn

Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar var av 1 hektar ar vattenomrade. Planens syfte &r att skapa
mojlighet for en omdaning och utveckling av Norra Inre hamnen till en ny integrerad stadsdel med
bostader, verksamheter, handel och service med hdg attraktionskraft med sammanhéngande allmén
plats utgorande av park, - kaj- och aktivitetsomrade i ett 1age nara bade vatten och Oskarshamns
centrum med goda kommunikationer inom och utanfér staden.
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MARKAGOFORHALLANDEN
Detaljplanen beror féljande fastigheter:
Laxen 10, Laxen 11, Oskarshamn 3:1, Oskarshamn 3:18, Kolberga 2:4 och Ibis 6.

Foéljande fastigheter ags av Oskarshamns kommun:
Oskarshamn 3:1

Oskarshamn 3:18

Kolberga 2:4

Foljande fastigheter ar privatiagda:
Laxen 10

Laxen 11

Ibis 6

Pagaende fastighetsiarende
Oskarshamns kommun har forvarvat ett omrade om cirka 7 200 kvm av Laxen 10 for vilket ett forslag
till exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen och berord fastighetsagare.

‘--,‘ 7 _!.""
. . 1o 1

: )ur\f,.}'f‘_.” gat an_

B .

- A -

Il ey %’ VI
|| B £’ J

L L5,

% eéla dre".an_. §

= L W,

E e

= (5

S| 'I

: r" - B — - A ;
ofgmastaledae KOLBERGA
o | - - 2:4

JE : "‘\I 4 : /
T\ Y/ g

Bild 3. Géllande fastighetsindelning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen bedéms stamma éverens med intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen for
Oskarshamns stad antagen i kommunfullméktige 2014-02-10. Under kapitel byggande sid 31-32 i
éversiktsplanens forsta del redovisas aktuellt omrade under punkt 11 som Inre hamnen, bostader i
flerfamiljshus. Omradet skall utvecklas till en ny stadsdel i Oskarshamn med blandade funktioner,
sasom kontor, bostader, restauranger. Upphavande av eventuellt strandskydd bor kunna medges da
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften.
DETALJPLANER

Hela planomradet &r sedan tidigare planlagt och berdrs av féljande detaljplaner:

Akt Lantméateriets akt beteckning

A4736 08-OHN-503 Del av
A4604 08-OHN-385 Upphévs
A2356 0882-P5 Del av
A2356 08-OHN-268 Upphévs i denna del
A4986 0882-P512 Upphévs
A4876 0882-P194 Upphévs
A2356 08-OHN-256 Upphévs
A2415 08-OHN-271 Upphévs
A4806 08-OHN-583 Del av
A3202 08-OHN-322 Del av
A4564 08-OHN-221 Del av
A3214 08-OHN-323 Del av

s i S - - o

e —

Bild 4. Gallande detaljplaner
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ANGRANSANDE PLAN-/ BYGGPROJEKT

Inre hamnen

Inre hamnen &r Oskarshamns stora stadsomvandlingsprojekt vilket kommer att skapa nya attraktiva
bostader och allménna platser som samtidigt forbattrar den centrala stadens vattenkontakt. Projektet
har hdg prioritet och &r viktigt for att 6ka stadens och kommunens attraktivitet och skapa
forutsattningar for en framtida befolkningstillvéxt.

Ett planprogram har tagits fram som har varit ute pa samrad under vintern 2014/2015.
Programomradet &r stort och det handlar totalt om cirka 550 bostader och ambitidsa publika platser. |
dagslaget ar det bostadsbrist i staden och som troligen kommer att 6ka. Under de olika
utbyggnadsetapperna &r det viktigt att stadsdelen fungerar och &r integrerad med den 6vriga staden. |
programmet foreslas en etappindelning av utbyggnaden déar Norra Inre hamnen &r foreslagen som
etapp 1.

FORORDNANDEN

Samhaéllsbyggnadskontoret fick i uppdrag att uppratta detaljplan for Kvarteret Laxen i enlighet med
framtaget planprogram enligt beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2015.

STRANDSKYDD

Marken inom planomradet &r sedan tidigare ianspraktagen och den naturliga strandlinjen &r sedan
lange forandrad i centrala Oskarshamn genom utfyllnader som idag till storsta delen hardgjorda
kajer. Strandskyddet &r sedan tidigare upphavt for aktuellt planomrade.

| samband med framtagandet av detaljplanen aterintrader strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap 18 g
8. Detta kommer dock att upphévas i och med antagandet av den nya detaljplanen med hanvisning till
sérskilda skal 7 kap 18 § Miljobalken. Strandskyddet avses upphdvas inom de delar dar strandskyddet
aterintrader.

Skal att aberopa for upphavande av strandskydd enligt 7 kap 18 ¢ §:

-Framsta skal till upphavandet ar att aktuell mark redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, skal nr 1. Planen framjar tillganglighet till havet. Befintligt
kajomrade forstarks i syfte att utgora ett for hela Oskarshamn och besokare ett attraktivt och
sammanhangande rekreationsomrade.

-Aven skal nr 5 dberopas da mark behover tas i ansprék for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor planomradet. Den planerade atgarden ger langsiktiga fordelar for
Oskarshamns stad.

10
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RIKSINTRESSEN

Oskarshamns Hamn &r efter beslut av Sjofartsverket 2001-10-22 av riksintresse for sjofarten.
Riksintresset preciserades i rapport 2007:20 Riksintresset Oskarshamns hamn. Férutom hamnen
med tillhérande farled ingar anslutande vagar och jarnvag i riksintresset. Dessa bestar av:

- Norra Strandgatan, vilken utgor viktig l1ank till Oskarshamns hamn och dess verksamheter. Gatan
trafikeras av tung trafik och farligt gods transporter.

-Hamnen ligger utanfor planomradet och utgor riksintresse for sjofarten samt &r en TNT hamn och
den hamn som har hogst prioritet i Ianet. Hamnen har langt gangna utvecklingsplaner for
transportnaringen, inte minst den kombiterminal som planeras till omradet runt Sodra infarten.
Satsningarna ge en i framtiden 6kad trafik pa Norra Strandgatan.

- Jarnvagen, vilken idag och for framtiden utgor viktig spar mellan Oskarshamns
hamn och vidare till nationella/internationella transportstrak pa land och till havs.

Till riksintresset hor aven ett stérningsomrade inom vilket verksamheter och bebyggelse som kan
komma att forsvara for/hindra hamnens verksamhet inte far uppforas. | karta nedan framgar statens
samlade syn pa riksintresset Oskarshamns hamn.

Detaljplanen bedoms inte medfora en negativ paverkan pa riksintressena utan sakerstaller dessa
genom att skapa en anpassad och tydligare utformning av infrastrukturen.

Riksintresset Oskarshamn hamn - teckenférklaring 575 /
Vattenomrade inom allmént hamnomrade = === Gallande gréns i vatten for allmant hamnomrade I- o A

|| Befintiiga hamndelar =mcw Jamvag av riksintresse - utpekad 2006 % Oskarshaﬂ"!n N

[ - - - | Utveckiingsomraden 14 mmew Jamnvag av riksintresse - utpekat hamnspar v

Gotlandstrafiken som flyttas = |arnvag av riksintresse - framtida hamnfterminalspar

=] Strategiskt omvandiingsomrade —\jig av riksintresse ‘ -

ﬁnrra ka}en “

»Aorra kajan

Tadal

yrelsen 2007)

Bild 5. Riksintresset Oskarshamns hamn (Lansst
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KULTURMILJO

Inom aktuellt planomrade finns inga utpekade byggnadsminnen men val tva industribyggnader med
bevarandevérde i fasader, vilka forses med skyddsbestdmmelser och rivningsforbud i planen. Det &r
tidigare Bohmans huvudbyggnad vid Norra Strandgatan, tegelbyggnad vid Bohmans fanerfabrik (f.d.
Bruuns) och stuverikontoret. Dessa byggnader bedéms inte paverkas negativt av planférslaget. Ovriga
byggnader inom planomradet anses inte bevarandesvéarda men kan, om ett lampligt innehall passar,
aterutnyttjas. | omradets 6stra del, invid SAFT kan befintlig industribyggnad ateranvandas for mindre
verksamheter. Utover dessa tva industribyggnader finns en villa vilken narmare beskrivs under
rubriken bebyggelseomraden, bostader.

Bild 6. Huvﬁdbyggnad Bohmans fanerfabrik Bild 7. Bohmans fabriksbyggnad

FORNLAMNINGAR

Det finns ett angivet fornminne i riksantikvarie registret (Ddderhult 389:1) i form av en
begravningsplats pest- och kolerakyrkogard. Aktuellt omrade &r idag en asfalterad yta som i planen
avses Overga till park- och bostadsandamal. Behov av eventuella arkeologiska undersokningar och
tillstandsprocesser i det fortsatta planerings- och exploateringsarbetet beslutas av Lansstyrelsen. Enligt
kulturminneslagen rader anmalningsplikt om fornlamningar patraffas inom omradet.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

I Oskarshamns kommuns bostadsférsérjningsprogram beskrivs olika scenarier och vilka konsekvenser
de far pa bostadsmarknaden. Programmet slar fast att oavsett om Oskarshamns invanarantal stiger eller
ej de narmsta 15 aren kommer drygt 300 nya lagenheter att behdva produceras i Oskarshamns stad pa
grund av en aldrande befolkning och forandrad hushallsstruktur. Inre hamnen pekas i programmet ut
som en klok plats for ny bostadsbebyggelse.

NARINGSLIVSPROGRAM

En utveckling av Inre hamnen i Oskarshamn medfor starka regionala intressen. Primért handlar det om
att gora Oskarshamn till en attraktivare och &nnu intressantare plats att bo och verka. De stora
foretagen vittnar om att det tidvis finns uppenbara problem med att attrahera rétt arbetskraft. Ur ett
regionalt perspektiv bor det ses som prioriterat att Oskarshamns néringsliv, som ibland liknas vid
naringslivets motor i Kalmar lan, kan fortsétta att utvecklas och ma bra. Genom en utveckling av Inre
hamnen skapas ett rikare och intressantare stadsliv, samt att éver 500 nya bostader i ett mycket
attraktivt lage var av cirka 250 inom aktuellt planomrade skapas.

12
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PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program for detaljplan Inre hamnen i Oskarshamn antogs under 2015. Till grund fér programmets
utformning och sluthandlingen ligger ett digert arbete som har sin grund i ett seminarium i september
2011 dar kommunens politiker och tjanstemén formulerade en riktning och vision som har féljt arbetet
med programmet for Inre hamnen genom hela processen.

Malet med planprogrammet var att visa hur en intressant del av Oskarshamns stad kan utvecklas utan
att paverka utvecklingsmoéjligheterna for hamnverksamheten. Visionen &r att Inre hamnen ska ge
langsiktiga forutsattningar for tillvaxt for naringslivet och befolkningsutvecklingen utifran ett lokalt
liksom ett regionalt perspektiv.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOPAVERKAN (EV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING)

En behovsbedémning har upprattats. Kommunen foreslar i denna att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas som en kompletterande fordjupning till den MKB som uppréttats till programmet for
Inre hamnen i Oskarshamn, Oskarshamns kommun, daterad 2015-06-04. Endast de omraden och
fragestallningar som enligt behovsbeddmningen anses kunna leda till betydande miljopaverkan inom
det aktuella planomradet foreslas utredas och konsekvensbeskrivas gentemot angiven markanvandning
och nollalternativ. Nedan beskrivna amnesomradens konsekvenser paverkar till viss del varandra.

Miljokonsekvensbeskrivningen foresla i ett helhetsgrepp behandla de &mnesomraden som utifran
planforslaget, dels kan ge paverkan pa omgivande miljo och dels ge upphov till risker for halsa och
sékerhet:

- Olycka med farligt gods pa véag och jarnvag utgérande riksintresse
- Erosion

- Klimatférandringar

- Fororeningar i mark

- Grundvatten och dess floden

- Dagvatten

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade den 2015-10-13 § 180 att uppdra at samhallshyggnadskontoret att utifran
antaget program for Inre Hamnen i Oskarshamn pabdrja arbetet med etapp 1 i form av en detaljplan
for kvarteret Laxen 10 m fl fastigheter.
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DETALJPLAN FOR LAXEN 10 M FL FASTIGHETER, "NORRA INRE HAMNEN”

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar idag till storsta delen av hardgjorda ytor i form av industriplan, kaj och gatumark
som belagts med asfalt. Det finns dock nagra trad utmed Norra Strandgatan och inom fastigheten
Laxen 11 som &r en bostad finns det en tradgard.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

| detaljplanen avsatts ett storre omrade pa 7.200 kvm som PARK;, med anvandningen anlagd park dar
mindre paviljonger far uppforas. Med mindre paviljonger avses sma komplementbyggnader i form av
forrad, lusthus eller kiosker. Det ar dven tankt att dar ska finnas en lekplats, eventuellt en boulebana
och konstutsmyckning. Det nya parkomradet ar tankt att starka straken mellan stadens olika delar med
hjélp av gang- och cykelvagar men ocksa som en plats dar man kan forlagga olika evenemang som till
exempel den arligen aterkommande tvadagarsfestivalen Latitud 57.

Topografi

Aktuellt planomrade har en latt lutning fran vaster, norr och 6ster mot séder och kajen med
hamnbassangen. Nivaskillnaden ligger mellan 1,7 till 2,0 meter for hamnomradet och Norra
Strandgatan. Jungnergatan har en hojd av 1,8 till 2,0 meter i anslutningspunkterna mot Norra
Strandgatan och en hdgsta hojd daremellan som varierar mellan 4,8 meter langst i vaster till 3,5 meter
langst i dster.

Bild 8. Sektion fran norr till soder genom norra Inre hamnen. Byggnadshéjderna trappas av mot vattnet.
Framtagen av Mandaworks/Adept.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Grundtanken som presenterats i planprogram och gestaltningsprinciperna ar att tillkommande
bebyggelsen i omradets norra del ar hogre for att sedan trappas ner mot det nya parkomradet och Norra
Strandgatan. Detta for att skapa bra ljus- och utsiktsforhallande. Den nya bebyggelsen anpassas ocksa i
hojd och storlek till befintliga byggnader sé att en god harmoni uppnas. Detaljplanen forses med
bestammelse som reglerar hogsta nockhdjd i meter fran 7 meter upp till 48 meter tillsammans med en
exploateringsgrad i relation till fastighetsstorlek.

Hogsta nockhojd i meter

;1 _00% Hogsta tillatna nockhdjd i meter for angiven procent av byggnadsarean.
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DETALJPLAN FOR LAXEN 10 M FL FASTIGHETER, "NORRA INRE HAMNEN”

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s kombinerade jordarts- och berggrundskarta bestar marken i naromradet av huvudsak
berg, postglacial lera och blockig moran. Berggrunden bestéar av granodiorit till tonalit > 1830 milj. ar.
Geotekniska undersokningar har genomforts for aktuellt planomrade. Jordprover i norra Inre hamnen
uppvisar stora variationer i sammansattning, vilket kan forklaras med omradets storlek och utfyllnader
som utforts i olika omgangar och troligtvis med olika typer av fyllnadsmaterial.

Utfyllnaderna har gjorts mot hamnbassangen och ar som stérst i Norra Inre hamnens sédra delar dar de
uppgar till ett djup av cirka 3 meter. Har patraffas fyllnadsmaterial av span, tra och tegel vilket
avslutas med en distinkt linje med gammal torv, sjébotten och kohesionsjord. Generellt patraffas i
ovrigt jordar av grusig sand — siltig sand i omradet, vilket innebar hog permeabilitet.

Innan planen antas kan ev. en kompletterande geoteknisk utredning for omraden for bostadsandamal
att genomforas och planhandlingarna kompletteras med resultat och forslag till behov av atgarder.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen forses med byggnadsteknisk bestdammelse om att:

v’ Startbesked for bygglov far inte ges forran erforderliga skyddsatgarder genomforts for att
motverka ras, skred och erosion.

MILJIOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft verskrids inte for det aktuella planomradet. Den nya stadsdelen i sig,
med viss del forandrad trafikforing och méjlig framtida 6kning av tung trafik till Oskarshamns hamn
kan komma att generera ny biltrafik i omradet vilket kan leda till marginellt samre luftkvalitet.

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes i den svenska lagstiftningen ar 2004 genom
bland annat Vattenférvaltningsférordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs med hjélp
av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet eller den ”status” en
vattenforekomst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt.

For statusklassning av sjéar och vattendrag utgors klassningen av ekologisk status” och ”kemisk
status”. Det generella malet med MKN har varit att alla vattenférekomster ska ha uppnatt god status ar
2015. Dar detta ansetts tekniskt omojligt har tidsfrist inforts till ar 2021 och langst till ar 2027. MKN
har som mal att inte forsamra vattenkvalitet i nagon vattenforekomst. Vattenforekomsten (SE571552-
162848) Oskarshamnsomradet har i dag en mattlig ekologisk status vilket faststalldes 2009. Den
hittills utforda kartlaggningen har inte kunnat pavisa att statusen i vattenférekomsten ar forsamrad till
foljd av paverkan fran miljogifter. Men det bedoms att vattenférekomsten for Oskarshamnsomradet
ligger i riskzonen for att inte klara av kravet pa kemisk status ar 2015.

Dagens anvandning av kajomradet i form av museihamn och tillfallig tillaggning och fortojning
kommer att kvarsta likt dagens forhallanden. Dagvattnet leds idag utan rening ut i Inre hamnen. Ett
genomfdrande av planen innebér att saval befintliga (likt idag) som nya byggnader kommer att
anslutas till det kommunala VA-natet. En dagvattenutredning har upprattas med syfte att ge en samlad
bild 6ver lampliga tekniska I6sningar, behov av atgarder och konsekvenser for planens utformning.
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Denna har kompletteras med en rapport fran WSP 2016-04-13, dar forslag pa dagvattenhantering
redovisas. Foreslagna losningar bedéms kunna bidra till moéjligheten att uppna kraven avseende
miljokvalitetsnormen.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

| den MKB som tas fram parallellt med planhandlingarna redovisas resultatet fran kompletterande
utredningar och forslag till atgarder for att malet att planen inte ska leda till betydande miljopaverkan
uppfylls. Sammantaget bedoms foreslagna atgarder inte medféra ndgon okad risk for betydande
miljopaverkan pa vattenforekomsten som i sin tur skulle forsvara mojligheterna att klara
miljokvalitetsnormerna. Det &r av stor vikt att foreslagna system utformas med hansyn till stigande
havsnivaer, skyfall, fororeningar i mark, grundvattnets rorelse samt risker for olycka med farligt gods.

Genom anlaggande av en skarmbasséng invid kajen kan sediment fran dagvattenhanteringen
omhéandertas pa ett for miljon positivt satt. Detta anses vara den mest lampliga losningen da
infiltration av dagvatten i dagslaget anses direkt olamplig. Omrade PARK; kan i framtiden ocksa
komma att fungera som tillféllig uppsamlingsyta vid skyfall. Planen ska sékerstalla mojligheten att
uppna KM alternativt platsspecifika varden for recipienten da dagvattnet foreslas samlas upp och
ledas vidare for att omhandertas i skarmbasséng.

Fororenad mark

Mark som idag framforallt anvands for industriandamal kommer att tas i ansprak for en ny attraktiv
och i staden integrerad stadsdel. De genomférda markundersokningarna har visat att delar av omradet
innehaller fororeningar med halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden (kanslig
markanvandning eller mindre kanslig markanvandning KM och MKM) for fororenade omraden.
Fororeningar som forkommer inom omradet ar metaller sdsom; arsenik, barium, bly, kadmium,
koppar, zink, kvicksilver och PAH, fenoler, dioxin samt oljekolvéten.

Under planeringen av omradet har ett flertal olika markundersokningar genomforts. Dels pa uppdrag
av kommunen pa det som avses bli framtida allmén platsmark, samt pa uppdrag av fastighetsagare pa
de ytor som planeras bli bostadsmark. Totalt sett bedéms det finnas ett bra provtagningsunderlag
avseende markmiljo.

Det gar inte att konstatera att féroreningar endast ar begransade till fyllningsmassor i planomradet,
men det forekommer generellt i hogre halter dar fyllningsmassor kan konstateras. Det gar att
konstatera att patraffade fororeningars utbredning ar omfattande i plan och profil men halterna ar
overlag mattligt forhojda.

De i plankartan redovisade markanvandningsomradena ska saneras enligt foljande:

e Verksamheter etc (ZJ;K CR och CKP,): MKM

o Bostider (B): KM

o Parkmark (PARKy): Platsspecifika riktvéarden

o Torgmark (TORG, TORG;,): Platsspecifika riktvarden

o Gatumark (GATA, GATA,, GATA, ): Platsspecifika riktvarden
e Ovrig mark (R och P): Platsspecifika riktvirden
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Platsspecifika riktvarden

Inom detaljplaneprocessen har platsspecifika riktvarden for omraden med Parkmark, Torgmark,

Gatumark och Ovrig mark (Bestksanlaggning och Parkering) upprittats. De ligger i nivan mellan
generella riktvarden for KM och MKM. Vérdena har valts utifran ett langsiktigt och platsspecifikt satt.
Detta for att det i mojligaste man ska vara samma nivaer éver hela planomradet.

De foreslagna riktvardena innebér att de resthalter som accepteras efter slutférd sanering inte innebar
en risk for manniska eller miljo. Det bedoms inte kravas nagra framtida restriktioner avseende
markanvéndning for fastigheterna.

I nedanstaende tabell redovisas de platsspecifika riktvardena avseende park, torg och gatumark:

RIKTVARDEN PARKMARK TORGMARK, P och R GATUMARK Jamfdrelse
Amne mg/kg Styrande mg/kg Styrande mg/kg Styrande KM/KMK
Arsenik 10 bakgrundshalt 20 Intag jord 25 Intag jord 10/25
Barium 200 Markmiljo 300 Markmiljo 300 Markmiljo 200/300
Bly 200 Intag jord 300 Intag jord 400 Markmiljé 50/400
Kadmium 4 Markmiljo 7 Ytvatten 7 Ytvatten 0,8/12
Kobolt 20 Markmiljo 35 Markmiljo 35 Markmiljo 15/35
Koppar 80 Markmiljo 200 Markmiljo 200 Markmiljo 80/200
Nickel 70 Markmiljo 120 Markmiljo 120 Markmiljo 40/120
Vanadin 100 Markmiljo 200 Markmiljo 200 Markmiljo 100/200
Zink 250 Markmiljo 500 Markmiljo 500 Markmiljo 250/500
Kvicksilver 1,2 Ytvatten 1,2 Ytvatten 1,2 Ytvatten 0,25/2,5
Alifater C16- C35 100 Markmiljé 1000 Markmiljé 1000 Markmiljé 100/1000
Aromat 3 Markmiljé 15 Markmilje 15 Markmiljo 3/15
>C10-C16
Aromat 10 Markmiljé 30 Ytvatten 30 Ytvatten 10/30
>C16-C35
PAH L 3 Markmiljé 15 Markmiljo 15 Markmiljé 3/15
PAH-M 10 Markmiljé 20 '"a”éf:]r;;g 20 '”ar;r']rg”g 3,5/20
PAH-H 2,5 Markmiljé 10 Markmiljo 10 Markmiljé 1/10
Tabell 1

Det finns, vad som bedoms vara en lokal hot spot (kreosotomrade) inom P - Parkering. Har finns en

tydlig, visuell fororening bestaende av PAH M och PAH H och associerade oljekolvaten. Den

representativa halten behdver sankas for att forhindra halsorisk (eventuella verksamhetslokaler) och

forhindra spridning. Osékerhet kring denna fororening ar betydande vilket kommer att hanteras genom
kompletterande provtagning.

Genomforda analyser pa grundvatten, med undantag fran kreosot-omrade, visar inte pa ndgon

betydande fororening utan halterna motsvarar mattlig-stark paverkan (SGU klass 3-4). Det kan dock
tnkas forekomma punktkallor av fororeningar i hdga halter som i sin tur fororenar eftersom klass 4
indikerar detta, dven klass 3 ska tas som en varningssignal. Férorenad fyllning beddms férekomma
ovan grundvattenytan och genom atgard av fororenad fyllning ner till
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grundvattenniva reduceras kallterm och framtida spridning/paverkan pa grundvatten forhindras. Ingen
separat grundvattensanering bedoms kravas da det efter ovan foreslagen sanering inte bedéms kvarsta
nagon risk for horisontell spridning till angransande ytor. Daremot kan det i saneringsskedet komma
att krdva l&ansvattenhantering, t.ex. vid nederbdrd eller vid punktvis djupare sanering runt punktkalla
oljeférorening och kreosotférorening. Lansvatten ska analyseras och vid behov renas innan
lanspumpning kan pabarijas.

Pa en begransad del av gatumarken aterfinns ett omfattande paket med stora va-ledningar (dagvatten,
spillvatten etc), Kommunen beddmer att sanering under ledningarna inte & nédvandigt eftersom
andelen analyser som visat halt > MKM ar fa och att ledningarna aterfinns fran 1,3 m till 1,8 m under
markytan. Sammantaget bedoms darfor den miljoméassiga nyttan av sanering i ledningsstrak i
forhallande till kostnader vara lag.

Kostnadsbild fér sanering

Utforda dversiktliga berakningar for aktuellt planomrade visar pa att kostnaden for sanering av
fororenad mark ar ekonomiskt genomforbar, bade gallande allmén platsmark och kvartersmark. Da
planomradet omfattar flera olika fastigheter med olika dgare och markanvéandningar kommer en
omvandling av omradet att ske i olika etapper och under ett odverskadligt tidsperspektiv. Trots detta
anser kommunen att en helhetssyn av foéroreningssituationen rader, da alla berorda fastighetsagare
genomfort erforderliga provtagningar inom ramen for planarbetet.

En grov kostnadsbild avseende sanering av allman plats-mark enligt ovanstaende har raknats fram. For
samtlig allmén platsmark inom planomradet bedéms kostnaden ligga pa omkring 15 mkr.

Mark inom planomradet som planlaggs for bostader ar privatagda. Den eventuella vardedkning som
sker for dessa fastigheter, som en foljd av marksanering inom allmén platsmark, tillfaller darmed inte
Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

| den MKB som tas fram parallellt med planhandlingarna redovisas resultatet fran kompletterande
utredningar och forslag till tgarder for att malet att planen ska kunna uppfylla krav avseende
fororenad mark enligt géllande regelverk. Plankartan forses med bestdmmelsen om att:

v' Startbesked for bygglov inom B, bostader far inte ges till atgarder som innebar vasentlig andring
av markens anvandning forrdn markféroreningar har sanerats

v’ Startbesked for bygglov inom ZJK,CR och CKPlfér inte ges till atgarder som innebér vasentlig
andring av markens anvéndning forrdn markféroreningar har sanerats

v' Startbesked for marklov och bygglov inom PARK; TORG, TORG;, GATA, GATA;, GATA,, P,

R och Ty, far inte ges till atgarder som innebéar vésentlig andring av markens anvandning forran
markfororeningar har sanerats
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Radon

Ingen radonmatning av mark eller berggrund har gjorts inom planomradet. Vid oversiktliga
undersokningar klassificeras marken i hogrisk och normalriskomraden. Oskarshamns centralort utgor
hogriskomrade.

Storningar (buller, lukt, luftfGroreningar)

Planomradet paverkas av trafikbuller fran framforallt Norra Strandgatan och jarnvagen. Dagens
trafikvolym for Norra Strandgatan véster om anslutningen till Jungnergatan ar totalt 2925 Adt
(&rsmedeldygnstrafik) var av 260 ar tung trafik. For Norra Strandgatan dster om Jungnergatan ar
siffran 1600 Adt var av 170 &r tung trafik. Detta beskrivs mer detaljerat i MKB Inre hamnens
bullerutredning daterad 2015-06-03 samt till planférslaget upprattad behovsbeddmning. Nedan foljer
resultat fran denna utredning for aktuellt planomrade avseende vag respektive jarnvag.

Bild 9. Maximal ljudniva 2 m 6ver mark, vag
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Bild 11. Maximal ljudniva 2 m dver mark, jarnvag
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Bild 12. Ekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark, jarnvag

| ett kvarter utmed Norra Strandgatan méjliggors i detaljplanen bebyggelse ndrmare végen an vad som
redovisas i bilderna ovan. En specialstudie har genomforts av detta kvarter utifran bullersynpunkt. Se
rod markering i bild 13 for kvarterets lokalisering i planomradet. Studien utgar fran tva forslag till
lokalisering av en framtida byggnad samt om det finns en tva meter hdg bullerskarm eller inte, se bild
14 och 15.

Bild 13. Det kvarter som har specialstuderats utifrdn bullersynpunkt ar markerat med réd cirkel
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B + \ rﬂe~’J

X

+ W

Bild 14 och 15. Byggnad 1 till vanster och byggnad 2 till héger. Byggnaden &r markerad med rétt och skarmen
ar markerad med blatt

Enligt PM 10212146 daterat 2017-03-31beddms att bada alternativen ar mojliga, men Byggnad 2 ar
den ur bullersynpunkt béasta I6sningen, eftersom sjélva byggnadskroppen da anvéands som bullerskydd
ut mot vaster och soder dar merparten av bullret kommer ifran. Goda mojligheter finns att pa
fastigheten skapa en byggnad dar halften av boningsrummen har tillgang till en skyddad sida béade
med och utan en bullersk&rm. | ett senare skede, nér fastigheten ska bebyggas, bor en akustikkonsult
kopplas in for att ur bullersynpunkt ga igenom utformningen av byggnaden samt dimensionera fonster
mm. Eftersom inte 60 dBA ekvivalentniva 6verskrids vid nagon fasad finns dven alternativet att bygga
sma lagenheter om hogst 35 kvm.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Enligt PM 10211173.02 daterat 2015-06-01 foreslas bulleratgarder for langsamtgaende tag, Inre
hamnen Oskarshamn. Det finns manga alternativa sétt att atgarda buller fran jarnvag, varav flera dven
gar att kombinera. Genom att forse sparbadden med grés kan en dampning med 5-6 dB uppnas. Vid
uppforandet av avakningsskydd/kantbarriar vid jarnvagssparet kommer en ljuddampande effekt att
erhallas. Genom gummidampare pa ralsen eller gummiisolerad réls kan ytterligare positiva effekter
erhéllas. Aven infettning av rals eller automatisk smarjning har goda effekter.

Enligt sammanstallning av genomford bullerberakning av trafikbuller fran vag (befintligt lage innan
flytt av vag soder ut), jarnvag och industri visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
marginellt 6verskrider riktvardet 55 dBA. Detta gdaller byggnader som vetter mot Norra Strandgatan.
Vardet dverskrids ej for dvrig foreslagen ny bebyggelse inom planomradet.

Om sa kréavs och kvartersutformning tillampas, ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad
vandas mot en avseende buller skyddad sida. En skyddad sida avses i detta fall vara en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar maximal ljudniva inte Gverskrider 70 dBA
mellan 22-06. Uteplatser ska anlaggas pa innegardar dar bade 50 dBA ekvivalentljudniva och 70
dBA maximal ljudniva uppfylls.
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Idag gar det inga tdg mellan kI 19-07, och sannolikheten att s& kommer att ske i framtiden bedéms
som liten. Men for att &nda ta hojd for upp till 5 tagpassager nattetid i framtiden ska fasader
dimensioneras s att trafikljudniva inte 6verstiger 30 dBA ekvivalentniva samt 45 dBA maximalniva
inomhus mellan kl 19-07.Planen medger att Norra Strandgatan flyttas soder ut s att ett avstand pa 8
meter skapas mellan vagkant och ny féreslagen bebyggelse. Norra Strandgatan utformas mer
stadsmassig med forslag pa sankt hastighet till 40 km/h och med for riksintresset for
kommunikationer god framkomlighet.

Bebyggelse mot omrade benamnt PARK; i plankartan ska uppforas med fasader och tak med
bullerddmpande konstruktion mot norr, dster och séder eftersom det kan férekomma evenemang som
exempelvis koncerter i parken. Detta kan innebéra att det tillfalligt uppstar hogre ljudnivaer i parken
och for att minska stérningen for bland annat de boende ska bebyggelsens konstruktion dampa buller.

Plankartan forses med bestammelser om att:

v' Bostader ska utformas med minst halften av bostadsrummen vanda mot en avseende buller
skyddad sida.

b,  Fasader och tak ska uppféras med bullerddmpande konstruktion mot norr, dster och séder.

RISK OCH SAKERHET (SKRED, HOGA VATTENSTAND/OVERSVAMNING,
TRANSPORT AV FARLIGT GODS MM.)

Erosion

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts for den del av kajen som ingar i planomradet ar 2013.
Aktuellt kajomrade bestar troligen av flera meters fyllnadsjord, antingen direkt eller via nagon meters
finsediment. Planen kommer att kompletteras med en noggrannare analys av omradet i 6vrigt for att
faststalla forutsattningar och jordarter mm. Kompletterande geotekniska utredningar pagar och
ytterligare kan behdva goras i samband med exploatering for att bland annat utreda
grundlaggningsmetod for att motverka ras, skred eller erosion.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer
v' Starthesked for bygglov far inte ges forran erforderliga skyddsatgarder genomforts for att
motverka ras, skred och erosion.

Oversvamning

Mark som idag framforallt anvands for industriandamal kommer att tas i ansprak for ny attraktiv
och i staden integrerad stadsdel. Genomford skyfallskartering tillsammans med planomradets lage
nara hamnbassangen visar pa risk for framtida 6versvamning. Riskerna i samband med skyfall
bedéms som mest aktuella. Tillfallig 6versvamningar i samband med skyfall foreslas ledas till
allmén platsmark, PARK; inom planomradet. Omradet ar kustnara och delar av nuvarande
bebyggelse ligger placerade under +2,7 m RH 2000 samtidigt som delar av de befintliga végarna
ligger under +2,0 m RH 2000.

Enligt SMHI:s beddmningar avseende dagens och framtidens klimatférandringar &r det troligt att
medelvattenstandet i havet kommer att 6ka med knappt 1 meter pa 100 ars sikt. Vissa delar av den
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redan befintliga bebyggelsen inom planomradet riskerar da att drabbas av tillfallig 6versvamning vid
en framtida havsnivahojning. | av kommunen upprattat Pm- hantering av éversvamningsrisk i nya Inre
hamnen med utblick mot ar 2100 redovisas forslag till atgarder vilka ligger till grund for foreslagna
planbestammelser.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

For att klara framtidens klimatforandringar sakerstaller detaljplanen en hojning av marknivaer.
Hojningarna bedéms inte paverka omraden utanfor det aktuella planomradet. Vagar i omradet ska
konstrueras for att idag eller i framtiden klara en tillfallig versvamning. Planerad utbyggnad av VA-
natet ska klimatanpassas bade sett till stigande havsniva och dess paverkan pa grundvattennivan. Norra
Strandgatan ska utformas med naturlig avrinning sa att bildning av pélar och uppsamlingsskydd for att
forhindra att pélar av farliga vatskor/amnen uppstar vid olycka (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

v' Foreskriven hogsta niva for parkmark (PARK}) ar +1,9 m i RH 2000.
v' Foreskriven lagsta niva for gatumark (GATA, GATA; GATA,) ar +2,0 m i RH 2000.

v' For att klara framtidens klimatforandringar i form av stigande havsnivaer sakerstaller
detaljplanen ett 2 meter brett omrade SKYDD, kajomrade med utrymme for anlaggningar for
skydd mot stigande havsnivaer far anlaggas.

v" Nuvarande marknivaer inom allman platsmark tillats justeras for att majliggéra en anpassning
till framtida klimatférhallanden.

v" Inom planomradet ska byggnader utformas och utforas sa att naturligt 6versvammande vatten
upp till + 2,7 m i RH 2000 inte skadar byggnaden.

v’ Tekniska anlaggningar ska dversvamningsskyddas till niva + 2,7 m i RH 2000.

dagv  Marken &r vid skyfall avsedd for tillfallig fordrojning av dagvatten i ytvattenmagasin innan
avledning till dagvattensystem alternativt infiltration sker.

Olycka farligt gods

Transporterna via jarnvag (till hamnen) invid Norra Strandgatan forvantas inte oka. | planeringen tas
likval hojd for maximalt fem transporter per dag, vilka &ven skulle kunna innefatta farligt gods. Som
resultat av tidigare genomforda riskanalyser ska sakerhetshojande atgarder dock vidtas i planeringen
av Inre hamnen med anledning av farligt godstransporter.

I bemdtande av synpunkter i yttranden avseende riskhantering i planprogramprocessen fran WSP
redovisas féljande slutsatser.

Bedomningen for jarnvag &r att sparnara bebyggelse (inom 25 meter) med avseende pa farligt gods-
transporter ar majlig ur ett riskperspektiv forutsatt att atgarder vidtas. De atgarder som kravs &r
obrannbar och brandklassad fasad (El 30, inkluderat fonster), samt atgarder som begransar bildandet
av en pol vid olycka med brandfarlig vatska. Exakt utformning beror av dnskat bebyggelseavstand.
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Bedomning for vég ar att bebyggelse néra Norra Strandgatan &r mojlig ur ett riskperspektiv forutsatt
att atgarder vidtas. En riskbedomning i form av ett "PM- komplettering av riskbedémning, Laxen och
Bradholmen, Oskarshamn™ har tagits fram av WSP i samrad med Réaddningstjansten, 20160405,
vilken bildggs planhandlingarna.

Hér redovisas en beskrivning av ett hédndelsefdrlopp vid olycka med farligt gods, brandfarliga vétskor
langs Norra Strandgatan (vag och jarnvég) i syfte att i ett tidigt skede sakerstélla insatsvagar och
verifiera forslag till riskreducerande atgarder (skyddsavstand, brandklassade fasader, utformningskrav,
utrymningsvégar, begrénsning av bildande av pélar) vilka ska sékerstéllas genom planbestammelse. |
dag finns endast en insatsvég till Oskarshamns hamn i form av Norra Strandgatan. Dagens situation &r
mycket sarbar vid en eventuell olycka.

Tidigare genomforda riskanalyser for farligt gods for Inre hamnen har inom ramen for planarbetet
kompletterats med ett PM - komplettering av riskbedémning, Laxen och Bradholmen, Oskarshamn
(WSP 20160414) som sérskilt belyser ett potentiellt hdndelseforlopp vid olycka med farligt gods i
form av brandfarligvatska pa Norra Strandgatan for att sakerstélla att erforderliga planbestammelser
tillfors planen sa att géllande krav uppfylls.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Alternativ insatsvag till Norra Strandgatan foreslas omrade markerat T, — Jarnvagstrafik vara. Detta
omrade avses endast anvandas for annan trafik an jarnvagstrafik i det fall Norra Strandgatan ar
avstangd och inte kan anvandas, exempelvis vid servicearbeten, evenemang eller en olycka intraffat pa
Norra Strandgatan. Norra Strandgatan planeras fa en hastighetsbegransning genom planomradet till
forslagsvis 40 km i timmen samt en utformning som minimerar olycksrisker och avleder utslapp sa att
en pol storre 4n 100 m? inte kan bildas. Det skapas ett bebyggelsefritt sdkerhetsavstand mellan ny
bebyggelse och Norra strandgatan pa minst 8 meter. | detaljplanen ar detta omrade markerat med
SKYDD,;. Detaljplanen sakerstaller att byggnadstekniska atgarder vidtas sdsom obrannbara och
brandklassade fasader (El 30, inkluderat fénster) mot Norra Strandgatan samt att takytor inom 25 m
fran Norra strandgatan brandskyddas. Bestammelsen for svarutrymd verksamhet reglerar
anvandningen CKP; med koppling till anvandningen centrum och har avgransats utifrdn MSB-s
definition "Med svarutrymd lokal menas skola, sjukhus, daghem eller lokal avsedd att inrymma publik
t.ex. horsal, biograf, sporthall med laktare, kyrka eller teater” Norra Strandgatan forses dven med ett
utfartsforbud for angransande fastigheter. Automatiska dérrstangare ska finnas pa entrédorrar utmed
Norra Strandgatan.

SKYDD; Skyddsomrade mellan byggnad och gata dar avakningsskydd ska anldggas. Gang- och
cykelvag samt parkering far anlaggas.

by Kaéllare tillats inte vid byggnation.

b, Dorrar och 6ppningsbara fonster far inte anordnas pa sadant sétt att de paverkar
jarnvagsomradet, T;.

b; Fasader samt fonster och dorrar i fasader mot sdder ska utforas i brandklassat material.
Tak ska utforas i brandklassat material.

be Balkong far inte uppforas narmare an 8 meter fran Norra Strandgatan.

m; Friskluftsintag ska placeras hogt i riktning vasterut bort fran sevesoanlaggning.
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m, Utrymning ska finnas i riktning mot nordvast.

ms Ej svarutrymd verksamhet.
b= === =0~ Utfartsforbud. (mot del av Norra Strandgatan och del av Jungnergatan)

Risker SAFT

Aktuellt planomrade gréansar i 6ster till SAFT (Sevesoanlaggning). | av WSP uppréttad riskbedémning
framgar att bebyggelse inom 200 meter fran SAFT fordrar atgarder for att riskpaverkan avseende de
personer som vistas i omradet ska kunna bedémas som acceptabel. Sannolikheten fér olyckor som ger
konsekvenser mer an 200 meter bort bedoms som Iag varfor rimligt och befogat att ett avstand om 200
meter utgor skyddsavstand inom vilket riskreducerande atgarder ska vidtas. Detta ger en acceptabel,
dock ej obefintlig, restrisk. Att vidta atgarder bortom 200 meter kan med fordel géras om det anses
ekonomiskt forsvarbart, men det &r inget krav for att uppfylla kriterierna for acceptabel risk.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Utifran utford riskbedémning har plankartan forses med foljande bestammelser om att:

m; Friskluftsintag ska placeras hogt i riktning vasterut bort fran sevesoanlaggning.
m, Utrymning ska finnas i riktning mot nordvast.

ms Ej svarutrymd verksamhet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Byggnadskultur och gestaltning

Aktuellt planomréade ar belaget i centrala Oskarshamn norr om Inre hamnen och véster om SAFT-s
anlaggning. Omradet har varit i bruk for handel under mer &r 100 &r och anvants som bl. a.
kreaturstorg vid namn Norra torget. Har har funnits féretag som Bruuns handelsfirma och en
snickerifabrik som i borjan av 1900-talet stalldes om till Bohmans fanerfabrik. Omradet ar idag en
form av gransomrade med blandade funktioner och verksamheter mellan stadshebyggelsen i véster och
norr och yttre hamnen &ster ut.

Bebyggelsen &r brokig och bestar av olika smaindustri eller lagerbyggnader fran olika tidsepoker och i
olika material som tré, puts, tegel eller plat i olika farger. Omradet kannas delvis som slutet och
otillgangligt pa grund av fonsterlosa fasader och stangsel.

Bebyggelse

Inom kvarteret Laxen finns tva fastigheter som ar varda att bevara av kulturhistoriska skal. Det &r
tegelbyggnaden vid Norra Strandgatan som var huvudbyggnad i den nu nedlagda verksamheten i
Bohmans fanerfabrik samt den gulfargade fabriksbyggnaden langs Jungnergatan dar man hade de stora
fanermaskinerna (se bild 6 och 7 under rubrik kulturmiljo). Ovriga byggnader anses inte
bevarandevarda rent antikvariskt men kan, om ett lampligt innehall passar, aterutnyttjas.
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Bild 16. Forslag till framtida utformning fran programmet(Mandaworks/ADEPT)

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Tanken &r en ny gestaltning som 6kar stadsméssigheten och minskar hastighet och barriareffekter.
Foljande 6vergripande principer ar hamtade fran gestaltningsprogram 6ver Norra Inre hamnen
upprattat av Adept, Mandaworks, Hosper och WSP och av kommunen framtagna gestaltnings
principer.

Struktur och hojder

Grundtanken &r att bebyggelsen i planomradets norra del ar hogre och trappas av mot park och Norra
Strandgatan. Detta for att skapa bra ljus- och utsiktsforhallande. Nybebyggelsen anpassas ocksa i hojd
och storlek till befintliga byggnader sa att en god harmoni uppstar.

Funktioner

| bottenplan pa vissa utvalda platser blandas olika anvandningar for att pa sa vis skapa en levande
gatumiljo. Till storsta del &r dock bottenplan avsett for bostader, forslagsvis med entréer mot gatan.
Kvarteret Laxen vaster om parken dr i huvudsak bostadskvarter och mot SAFT AB, i dster, industrier.
Bebyggelsen féljer den befintliga gatustrukturen och ar en naturlig fortsattning pa befintligt
stadsmonster. Bebyggelsetypologierna kan variera fran radhus/gatuhus till flerfamiljshus som &r
fristdende eller hanger samman.
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Bild 17. Studie av hogre hus ADEPT- MANDAWORKS 2015

Gestaltningsprinciper

Utifran gestaltningsprogrammet har kommunen inom ramen for planarbetet arbetat fram ett antal
gestaltningsprinciper som ska vara véagledande for framtida gestaltning och utformning avseende nya
byggnaders placering, fasadlangd mot allmén plats samt fasaduppbyggnad/indelning mm. fér de nya
kvarteren inom Norra Inre hamnen. Féljande punkter har i detta arbete sarskilts lyfts fram som viktiga:

« Malsattningen &r att planomradet ska upplevas som en inbjudande och vacker ny stadsdel med
tydliga stadskvaliteter.

« Byggnader ska placeras med fasad huvudsakligen i fastighetsgrans mot gata for att uppna ett
stadsmassigt gaturum.

« Langs strategiskt utvalda strak och platser ar det positivt om byggnadernas bottenvaningar till sa stor
omfattning som mojligt forbereds for att innehalla verksamhetslokaler i syfte att framja omradets
attraktion och stadsméssighet. Inom omrade markerat C; pa plankartan stélls krav pa att ssmmanlagt
minst 100 kvadratmeter av byggnadsarean i bottenplan ska forberedas for verksamhet alternativt
gemensamhetsutrymme. Dessa l&gen ska valjas strategiskt och i forsta hand lokaliseras till kvarterets
horn och mot storre gata sdésom Norra Strandgatan. Lokalen ska ha en minsta bjalklagshéjd om 3,7
meter och ha en fasadutformning som &r representativ och medger god visuell kontakt med
gaturummet samt egen entré mot gata.

« Grundtanken &r att bebyggelsen i omradets norra del &r hdgre och trappas av mot park och Norra
Strandgatan. Detta for att skapa bra ljus- och utsiktsforhallande. Nybebyggelsen anpassas ocksa i hojd
och storlek till befintliga byggnader sé att en god harmoni uppstar. | syfte att skapa varierade fasader
och motverka stora ensformade volymer ska dversta vaning utforas med indraget fasadliv mot gata,
alternativt som vindsvaning under sadeltak. Takkupor kan férekomma. Ett indraget fasadliv pa 6versta
vaningen kan skapa spannande arkitektur och stora bostadskvaliteter med 6ppna terrasser.

« Entréer till verksamhetslokaler och bostdder vands mot gator och publika rum. Den forsta
bostadsvaningen bor laggas forhojd i forhallande till gatan i syfte att begransa insyn fran gatan,
vattensakra bostaderna samt gora det mojligt att inrymma verksamhetslokaler.
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« Ett kvarter kan innehalla en kombination av hustyper, till exempel flerbostadshus och stadsradhus.
Byggnader inom ett kvarter bér med fordel variera i hojdled i syfte att 6ka variationen och motverka
alltfor ensartad utformning.

« Malsattningen &r att byggnadsutformningen ska praglas av variation med tydliga kvarter,
uttrycksfullt taklandskap och byggnadsvolymer i mattlig skala. En nutida arkitektur med inspiration
fran svensk byggnadstradition. For en variationsrik stadsmiljo ska byggnadsvolymer och fasader
utformas med varierad arkitektur och huskropparna bér med fordel utformas som enskilda individer
med olika fasaduttryck och material. Byggnadsutformningen ska vara genomténkt och vélavvagd och i
sa hog grad som mojlig bidra till den upplevda kvaliteten av stadsdelen. Langa ensartat utformade
fasader ska undvikas.

* Generosa uteplatser eller balkonger valkomnas, men frihdngande balkonger ska inte skjuta ut mer an
1,8 m fran fasadliv mot gata. Onskas djupare balkonger bor dessa utformas som delvis indragna.

» Gestaltningen av byggnadernas tak och deras anvandning har stor betydelse for stadsdelens
arkitektoniska uttryck. Tak med solpaneler valkomnas, liksom platta tak belagda med sedum eller
takterrasser for odling och umgange. Sadeltak kan forekomma.

« Inom kvarteret Laxen finns tva fastigheter som ar varda att bevara av kulturhistoriska skal. Det ar
tegelbyggnaden vid Norra Strandgatan som var huvudbyggnad i den nu nedlagda verksamheten i
Bohmans fanerfabrik samt den gulfargade fabriksbyggnaden langs Jungnergatan dar man hade de stora
fanermaskinerna.

« For byggratt med tillaten nockhojd pa 48 m pa plankartan géller foljande: Byggnadsvolymen ska ges
en sérpraglad utformning dar en tydlig vertikal karaktér efterstrdvas. Fasaderna ska ges val valda
proportioner och indelningar med olika material som bidrar till bade ett varierat uttryck samt en god
helhetsverkan. Byggnadsvolymen ska tydliggoras i hela sin h6jd genom att dess placering och fasadliv
forskjuts och/eller separeras i forhallande till intilliggande lagre byggnadsvolymer.
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Bild 18 och 19. Exempel Gver utformning av byggnad dar dversta vaningen ar indragen alternativt utformad som
vindsvaning under sadeltak.
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Detaljplanen reglerar forutom anvandningen i form av gata, torg, bostader, centrum, kontor,
besoksanléggning, skola, tillféallig vistelse, verksamheter mm samt hojd, och exploateringsgrad med
utgangspunkt fran gestaltningsprogrammet och strukturplan. 1 6vrigt ar regleringen sparsam for att
mojliggora en varierad struktur av den tillkommande bebyggelsen. Gestaltningsprogrammet ska vara
vagledande for gestaltning och utformning avseende nya byggnaders placering, fasadlangd mot allmén
plats samt fasaduppbyggnad/indelning.

Grundtanken som presenterats i planprogram och gestaltningsprogram &r att tillkommande
bebyggelsen i omradets norra del & hogre for att sedan trappas ner mot det nya parkomradet och Norra
Strandgatan. Detta for att skapa bra ljus- och utsiktsforhallande. Den nya bebyggelsen anpassas ocksa i
hojd och storlek till befintliga byggnader sa att en god harmoni uppnas.

v Kapitel gestaltningsprinciper i planbeskrivningen ska vara vagledande vid utformning.

Bostader

Inom planomradet finns idag endast en bostad i form av ett enfamiljshus pa fastigheten Laxen 11 som
fortsattningsvis kommer att kunna finnas kvar. Kommunen har valt att inte forse fastigheten Laxen 11
med varsamhetsskydd da kommunen anser att en eventuell paverkan pa byggnadens
kulturvéarde/varande maste stallas i relation till behovet av nya bostader, vilket bedoms vaga tyngre.
Planforslaget innebéar en fortatning inom redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebdr ett effektiv
markutnyttjande, god resurshushallning och utnyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer val
6verens med gallande dversiktsplan och kommunala visioner.

Bild 20. Befintlig bostad pa Laxen 11

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Detaljplanen mojliggor en forandring fran dagens industriandamal till att medge en utbyggnad av runt
250 nya bostéder for den véstra delen av kvarteret Laxen samt Ibis 6, nuvarande textil- och
tvattservice. Bostadsfastigheten pa Laxen 11 fortsatta existens sékerstalls i planen med sarskild
bestammelse. Storsta delen av planomradet ar idag olika former av smaindustri, verksamheter och
lagerverksamhet. Nuvarande fastighet Laxen 10 féreslas brytas upp i mindre kvartersformer for
bostadsandamal B, i kombination med centrum C, centrumfunktioner i alla plan med krav pa minst
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100 kvm av byggnadsarean i bottenplan ska forberedas for verksamhet C; skola S, kontor K, tillféallig
vistelse O, parkeringshus P, eller besdksanlaggning R. Planen medger byggnation av bostédder med en
varierande vaningsantal, med en nockhdjd mellan 7 till 48 meter. Syftet ar att 6ka mojligheterna for en
varierad bebyggelse och god bebyggelsemiljé. Detaljplanen forses med bestdmmelse som reglerar
hogsta tillatna nockhojd i meter dver angransande gatumark for angiven procent av byggnadsarean.
Kvartersmark for bostadsandamal forses med 3 meter prickmark mot parkomradet for att uppratthalla
en acceptabel distans och utrymme for forgardsmark vilket aven galler for den norra sidan av
Borgmastaregatan. Fastigheten lbis 6 i planens vastra del har ocksa forsetts med prickmark mot Ibis 5
for att respektavstand ska kunna uppratthallas.

e,00 storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean.

@ Hogsta nockhdjd i meter.

@ - Hogsta tillatna nockhojd i meter for angiven procent av byggnadsarean.
= o

fril Friliggande bostader far finnas med en maximal byggnadsarea om 200 kvm. Endast en
huvudbyggnad far finnas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

bs Ut6ver angiven storsta byggnadsarea far garage anlaggas helt nedgravt eller ett halvplan
ner med placering under gard.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Inom planomradet finns idag ett stort antal verksamheter som t ex Bomans snickeri, lager, kontor,
konsultverksamheter, handel, besdksnaring, textil- och tvattservice. mm.

Bild 21. Bohmans verksamhetsomréde
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5

Bild 22 och 23. Inom planomradet finns idag flera mindre verksamheter

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Pagaende verksamheter kommer till viss del att fortsatta och da framst inom den dstra delen av
fastigheten Laxen 10 som planlaggs for verksamheter, smaindustri och kontor ZJ;K. Med en
omvandling i den véstra delen av planomradet till bostadsandamal kommer har dven forutsattningar att
tillskapas for nya mindre verksamheter och handel da bostader B, kombineras med centrum C,
majlighet till centrumfunktioner i alla plan C;, méjlighet till centrumfunktioner i alla plan med krav pa
att minst 100 kvadratmeter av byggnadsarean i bottenplan ska forberedas for verksamhet, skola S,
kontor K, bestksanlaggning R eller tillfallig vistelse (hotell, vandrarhem mm), O.

Den Ostra delen av kvarteret Laxen forses med bestimmelsen ZJ:K verksamheter, smaindustri och
kontor. Kvartersmark for ZJ1K smaindustri, verksamheter och kontor forses med 3 meter prickmark
mot parkomradet for att tillskapa en distans mellan verksamheterna och parken. Planomradet omfattar
aven tva byggnader med kulturhistoriskt varde vilka forses med k, varsamhetshestammelse och r,
rivningsforbud.

@ Hogsta tillatna nockhojd for ZJ;K &r 20 meter.

e;00  Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean ar 80 for verksamheter, smaindustri och

kontor ZJ;K.
r rivningsforbud.
k kulturhistoriskt vardefull byggnad. Vid utvandiga underhallsarbeten ska utférande

betraffande utseende och kvalitet liksom fargsattning, fonstersattning, fasadmaterial och
takmaterial valjas om méjligt dverensstammande med originalutférande eller i utférande som
ar typiskt for byggnadens tillkomsttid.

Offentlig och kommersiell service
Aktuellt planomrade inrymmer idag ingen offentlig service men ett antal serviceféretag i form av
tvatteri och konsultverksamhet mm.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer
Genom planférslaget moéjliggors for offentlig service inom den tillkommande bebyggelsen. Méjlighet
att bedriva skolverksamhet inom det kvarteret som gransar till befintlig skola norr om planomradet
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tillskapas ocksa. For de kvarter som planlaggs for bostader B tillats dven centrumfunktioner och for
Bohmans kontor dven kontor K. For vissa delar mot Norra Strandgatan ar det tillatet med
centrumfunktioner i alla plan med krav pa att minst 100 kvadratmeter av byggnadsarean i bottenplan
ska forberedas for verksamhet, C,. Anvéndningen skola S, sékerstélls med bestdmmelse for den
nordvastra delen av planomradet.

Besotksanlaggning

I hamnomradet mellan jarnvagssparet T, och vattnet finns idag en pagaende besoksnaring i form av ett
sjofartsmuseum, med utstéllningslokal som pa sommarhalvaret kompletteras med caféverksamhet och
flytande batutstallning i hamnbassangen.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

| plankartan sikras pagaende verksamhet genom bestammelse centrum och besoksanlaggning CR, for
aktuellt omrade. For omradet runt befintlig byggnad galler prickmark vilket innebér att marken inte far
forses med byggnad. Bestammelsen b kallare tillats inte vid nybyggnation och b, att dérrar och
oppningsbara fonster inte far anordnas pa sadant satt att de paverkar jarnvagsomradet, T, galler ocksa
for detta omrade.

For byggratt for besoksanlaggning R vilket exempelvis omfattar idrotts- eller sportanldggning med
tillhérande byggnader pa Norra kajen géller att byggnadsutformningen ska vara genomtankt och
valavvagd och i sd hog grad som mojligt bidra till den upplevda kvaliteten av stadsdelen. Langa
ensartat utformade fasader ska undvikas. Entrén ska goras valkomnande och rikta sig mot torget.
Generellt ska langsiktigt hallbara fasadmaterial valjas. Tré, tegel, cortén, puts, glas etc ar exempel pa
fasadmaterial som ar lampliga.

Inom anvéndningen bostadsandamal i planomradets norra del tillskapas aven méjlighet for tillfallig
vistelse i form av tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler O, och bestksanlaggningar,
verksamheter for kultur, religionsutdvning, idrott mm som riktar sig till bestkare R.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Pa kajomradet finns idag férutom byggnaden dar Sjofartsmuseum ligger aven ett antal parkeringsytor
som oster om planomradet dvergar i Kustbevakningens verksamhetsomrade. Omradet genomkorsas av
ett antal aldre stickspar till jarnvagen.
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Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Kaj- och parkomradet &r tillsammans med kajkanten och Norra Strandgatan avsett att vara omradets
priméra publika rum med en rik variation av vegetation, aktiviteter, parkering och flexibla utrymmen.
Stadsrummet utmed vattnet &r en del av det sammanhé&ngande publika rummet som delvis I6per runt
hamnen, och som i visionen for hamnens framtid ska knytas samman. Detta blir en hardgjord yta med
maritimt uttryck. Det vore intressant att forestalla sig fler batar som under sommartid lag utmed
kajkanten. Kajomradet &r tankt att berikas med aktiviteter for ungdomar och bli en naturlig métesplats
i den framtida Inre hamnen. Skateboard, innebandy, basket med mera &r forslag pa aktiviteter som kan
blandas med platser for lugn och ro. Aven uppstallningsplatser for husbilar lokaliseras pé norra kajen.
De befintliga stallplatser for hushilar som finns planeras att fortsatta att existera inom kajomradet.

TORG Torg. Nyttotrafik far forekomma.

TORG; Torg med aktivitetsytor och parkering. Mindre byggnader sa som
servicebyggnad, paviljonger och kiosker far uppforas samt inbyggd skarmbassang far
anlaggas. Nyttotrafik far forekomma.

h Energianlaggningar - Omrade eller utrymme som ska vare tillganglig for allmannyttiga
energianlaggningar.

Skydd

Enligt SMHI:s bedémningar avseende dagens och framtidens klimatférandringar ar det troligt att
medelvattenstandet i havet kommer att 6ka med knappt 1 meter pa 100 ars sikt. Vissa delar av den
redan befintliga bebyggelsen inom planomradet riskerar da att drabbas av tillfallig 6versvamning vid
en framtida havsnivahojning.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

For att klara framtidens klimatforandringar i form av stigande havsnivaer sakerstéaller detaljplanen ett 2
meter brett omrade SKYDD, kajomrade med utrymme for anlaggningar for skydd mot stigande
havsnivaer far anlaggas. Denna planbestammelse avses, precis som planprogrammet séger, att
inforlivas i samtliga detaljplaner inom Inre hamnen dér kajytor berdrs.

Park och naturmiljo

Parkomradet i planforslaget som i géallande detaljplan ar planlagt for industriandamal var tidigare en
del av fastigheten Laxen 10. Omradet for parken dverensstammer till stora delar med den historiska
havsviken som gick in i omradet. Det idag utfyllda omradet &r relativt platt med mycket god kontakt
mot vattnet.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Tanken med detta centrala publika rum &r att forbinda omradet i alla vaderstreck med omgivande
omraden och forstarka kontakten mellan havsmiljon och de hogre liggande grénomradena i norr.
Visionen for omradet innehaller fyra viktiga komponenter/kvaliteter: Gronska, parkkant, dppenhet och
vatten. Parken (gron park och evenemangsomrade) &r ett fantastiskt aktivitets-, gront- och samlande
socialt rum i Kvarteret Laxen och for hela Oskarshamn. Parken ska vara en lokalpark och samtidigt en
social motesplats for hela Oskarshamn. Parkens “golv” ska vara en mosaik av mojligheter. Den ska
optimeras for att kunna husera festivaler och konserter, liksom mindre evenemang m.m. Darfor bor
grasytor som inbjuder till lek och spring blandas med hardare underlag som t ex animerat gras som
inte slits lika hart vid evenemang. En lekplats kommer att lokaliseras inom parken.
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PARK; Evenemangsplats och park. Mindre paviljonger och tillfalliga scener och liknande far
uppforas.

plac Paviljonger ska placeras med ett minsta avstand om 4.0 meter till tomtgrans.

h Energianlaggningar - Omrade eller utrymme som ska vare tillganglig for allmannyttiga

energianlaggningar.

VATTENOMRADEN

| aktuellt planomrade ingdr ett vattenomrade som motsvarar 1 ha och som ar en del av Inre hamnen.
Detta anvands under sommarhalvaret som Musée- och gasthamn. | dagslaget finns inga bryggor eller
andra funktioner inom vattenomradet.

—

Bild 27. Exempel p utformning av skarmbassang under soldack Marievik (Jarven Ecotech)

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Med det nya planférslaget mojliggors anldggande av skarmbasséng i hamnen fér omhéndertagande av
dagvatten fran i forsta hand aktuellt planomrade, men dven fran norr om beldgna omraden.
Utformningen av vattenomradet ska utga fran behovet av fri vattenyta for fartyg att kunna vanda och
mandvrera mellan Norra kajen och Bradholmen.

W, Vattenomrade dar tradack far anlaggas. Skarmbasséang for dagvatten ska anlaggas

STRANDSKYDD

Marken inom planomradet &r sedan tidigare ianspraktagen och den naturliga strandlinjen ar sedan
lange forandrad i centrala Oskarshamn genom utfyllnader och ar idag till storsta delen hardgjorda
kajer. Strandskyddet ar sedan tidigare upphavt for aktuellt planomrade. Idag &r strand- och kajlinjen
till stora delar tillgangliga for allmanheten for aktuellt planomrade.
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Strandskyddets syfte ar just att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och sakra livsvillkoren for djur- och véxtliv. I samband med ny detaljplanering
aterintrader strandskydd om 100 meter enligt plan- och bygglagen. Kommunens planering av mark
och vatten ska inte strida mot strandskyddets tva syften, en fri passage ska lamnas och sarskilda
skal vid upphévande av strandskydd alltid ska redovisas.

I samband med framtagandet av detaljplanen aterintrader strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap 18 g
8. Detta kommer dock att upphévas i och med antagandet av den nya detaljplanen med hé&nvisning till
sarskilda skal 7 kap 18 § Miljobalken. Strandskyddet avses upphévas inom de delar av planomradet
som berdrs av detta. Skal att aberopa for upphavande av strandskydd enligt 7 kap 18 ¢ §:

-Framsta skal till upphavandet ar att aktuell mark redan ar ianspraktaget pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, skal nr 1. Planen framjar tillganglighet till havet. Befintligt
kajomrade forstarks i syfte att utgora ett for hela Oskarshamn och besokare ett attraktivt och
sammanhangande rekreationsomrade.

-Aven skal nr 5 beropas dd mark behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor planomradet. Den planerade atgarden ger langsiktiga fordelar for
Oskarshamns stad.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen asatts en administrativ bestammelse att strandskyddet ar upphévt inom de delar dar

strandskyddet aterintrader.
| RLv=l D
/9
\\h?ﬁ-u_‘_

===
I

éﬁd 28. Redovisning av strandskyddets utbredning
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat
De gator som berdrs av aktuellt planférslag ar delar av Norra Strandgatan, Jungnergatan,
Borgmaéstaregatan och Skolparksgatan.

Norra Strandgatan

Norra Strandgatan &r ett riksintresse vag med sin 1ank till hamnen och dess verksamheter. Gatan
trafikeras av tung- och farligt gods transporter. Dagens gata &r bred och saknar stadsméssiga kvaliteter.
Genom ny utformning &r det onskvart att gatan far en battre utformning, utifran manniskans
perspektiv, organisation och gestaltning utan att negativ paverka framkomligheten. En god
framkomlighet ska sékerstéllas i utférandet. Dagens trafikvolym for Norra Strandgatan véaster om
anslutningen till Jungnergatan i h6jd med Bat- och maskinmuseeumet ar totalt 2925 Adt var av 260 &r
tung trafik. For Norra Strandgatan 6ster om Jungnergatan &r siffran 1600 Adt var av 170 &r tung trafik.

Alternativ till insatsvag till Norra Strandgatan foreslas omrade markerat T; — Jarnvagstrafik vara. Detta
omrade avses endast anvandas for annan trafik an jarnvagstrafik i det fall Norra Strandgatan ar
avstangd och inte kan anvéndas, exempelvis vid servicearbeten, evenemang eller en olycka intraffat pa
Norra Strandgatan.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Borgmastaregatan och Skolparksgatan som gransar till planomradet i vaster respektive norr forlangs
och skapar med foreslagen ny strackning inom planomradet nya kvarter. Gatorna kan, inom befintlig
bredd mellan husen, forses med trad och kantparkering. Planen har forsetts med tva omraden med
prickmark for att skapa battre siktmojligheter fran Bormastaregatan till Jungnergatan och fran
Skolparksgatan till Jungnergatan.

| forslaget har Norra strandgatan flyttats cirka 6 meter soderut och ligger pa sa satt narmre
jarnvagssparet. Detta frigor mer plats i norr, samt underlattar for tillskapande av ny bostadsbebyggelse
da bullerkallan flyttar.

Bild 29. Forslag till flytt och ny utformning av Norra Strandgatan (Oskarshamns kommun)
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Bild 30. Sektioner éver Norra Strandgatan befintlig situation (Mandaworks/ADEPT)
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Bild 31. Foreslagen utformning i uppdaterad strukturplan 20150525
(Mandaworks/ADEPT)

Grannskapsgator

Lokalgatorna i omradet ar viktiga forbindelselankar mellan storre gator, park och omgivning. Deras
bredd varierar mellan 10 -12 meter med plats for trad, kantparkering och trottoarer. P& Jungnergatan,
som ar bredare, foreslas aven en cykelbana att forlaggas.

e |
L tm IH w [

Bild 32. Féreslagen utformning + befintlig situation vid Jungnergatan
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.
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Bild 33. Foreslagen utformning, typisk gata med 10-12 meter bredd

Gatorna delas in i GATA (Norra Strandgatan) och GATA, (6stra delen av Jungnergatan del av
Borgmastaregatan och Skolparksgatan) GATA, (vastra delen av Jungnergatan). Gator férses med
trottoarer, trad och kantparkering. Utmed vissa gator anlaggs cykelstrak vilket redovisas under rubrik
gang- och cykelvégar. Inom samtliga anvandning GATA far vid behov energianlaggningar h anlaggas.

GATA Gata, utformas enligt sektion pa plankarta med plantering/avakningsskydd, korbana,
parkering, gang- och cykelvag samt trottoar. Gata utformas med uppsamlingsskydd for
att forhindra omfattande pélbildning eller avrinning mot bebyggelse i handelse av
olycka med farligt gods.

GATA, Gata, utformas med parkering.
GATA, Gata, utformas med parkering samt gang-och cykelvag
h Energianlaggningar - Omrade eller utrymme som ska vare tillganglig for allmannyttiga

energianlaggningar

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet finns idag ingen anlagd gang-och cykelvéag. Cykling sker tillsammans med biltrafik
pa gatumark eller langs kajen pa bada sidor om jarnvégssparet. De gator som berérs av planomradet ar
idag forsedda med trottoarer for gaende.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Den framtida utbyggnaden av bostader tillsammans med anlaggande av parkomrade kommer att
innebéra att fler manniskor ror sig till fots och med cykel till/fran och genom omradet. Detta kommer
att stalla krav pa utbyggnad av gang- och cykelvégar.

Kvarteret Laxen kommer att forses med gang- och cykelstrak genom det nya parkomradet men ocksa
langs Norra Strandgatan norra sida. Och som en forlangning av Borgméstaregatan mot parken.
Cykelstraken forbinder centrum och Bradholmen med stadsdelen Kolberga och hamnen. Huvudstraket
leds utmed kajkanten och genom parken. Gangstrak foljer gatustrukturen och l6per genom park och
utmed kajkant. Straken foreslas kantas av god belysning och i utsedda noder placeras bland annat
bankar och cykelstéll. Gang- och cykelvagen kommer att forlaggas inom gatumark for Norra
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Strandgatan och anpassas till densamma i samband med flytt av vagomradet soder ut. Jungnergatan
forses delvis med gang- och cykelvag for den del som ligger vaster om Skolparksgatan och betecknas
med GATA, i plankartan och Borgméstaregatan knyts ocksa samman men parkomradet genom en
gang- och cykelvég vilken styrs med bestimmelsen GANG respektive CYKEL i plankartan.
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Bild 34. Inom ramen for planarbetet har kommunens tekniska kontor tagit fram ett férslag till utformning av
Norra Strandgatan

Nagon bestammelse som styr 6vrig placering sétts inte ut i plankarta. Utformning kommer framst att
folja gestaltningsprogrammet tillsammans med tekniska kontorets utformningsférslag se bild ovan
som redovisas pa plankartan.

Kollektivtrafik

Inom aktuellt planomrade finns idag endast en busshallplats pa Jungnergatan vid SAFT anlaggning.
Knappt 100 meter norr respektive vaster om planomradet finns Lansmansgatans och Norra Skolans
hallplats som trafikeras av linjerna 47 och 703 respektive 37, 44, 45, 47, 160 samt 703. S6der om
planomradet finns dven en hallplats vid Skeppsbron.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Planférslaget innebar ingen direkt férandring av befintlig kollektivtrafik. Vid den framtida
utbyggnaden i form av bostader, verksamheter och park samt rekreationsomrade kan en anpassning av
kollektivtrafiken kravas och da framst avseende turtathet och linjedragning for stadstrafikens
angransande busslinjer. Nagon bestammelse avseende kollektivtrafiken erfordras inte i planforslaget.

Jarnvagstrafik

Idag finns ett jarnvagsspar som stracker sig igenom hela planomradet fran véster till oster. Sparet
servar norra hamnen med olika transporter av gods vilket dven kan inkludera farligt gods. Det passerar
cirka en transport om dagen. Idag kors inget farligt gods pa jarnvag. Eventuellt kan det komma att ske
nagon gang i framtiden.
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Bild 35. Jarnvagssparet soder om Norra Strandgatan

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Omradet anges som T, Jarnvagstrafik. Sparomradet ska forses med avakningsskydd och/eller
kantbarriar i form av pollare mur eller motsvarande och utformas med allmént tillgangliga passager for
gang- cykel- och kortrafik.

Detaljplanen ar utformad med en sakerhetszon pa 2,2 meter fran narmade ral enligt framtagna
riktlinjer Trafiksékerhetsinstruktion (TRI) utgiven av Oskarshamns hamn 2016. Detta for att
mojliggora servicearbeten och raddningsinsatser utmed sparet. Foreslagna barriarer/ skyddsatgarder
langs jarnvéagens norra sida far inte placeras narmare jarnvagen an 2,2 meter. Ett avakningsskydd
utmed jarnvagssparet tar inte hela kraften fran taget, dock kommer det att dampa den. Det kommer
inte att finnas véxlar och den aktuella strackan ar relativt rak samt att hastighetsbegrénsningen ar 10
km/h gor att en ursparning bedoms vara osannolik. Avakningsskydd utmed jarnvagssparet avser i
forsta hand styra gangpassagerna mellan omradet soder om jarnvagen och omradet norr om jarnvéagen.
For att hoja sakerheten ytterligare har detaljplanen kompletterats med ett krav pa
barriarer/skyddsatgarder langs Norra Strandgatans norra sida, inom omrade SKYDD; i plankartan, i
syfte att uppratthalla ca 8 m mellan fordon (riskkallan) och bostad. Denna atgard tydliggor dven de
olika trafikrummen vilket 6kar sakerheten for de oskyddade trafikanterna och tydliggér Norra
Strandgatans status och behov av framkomlighet.

Alternativ insatsvag till Norra Strandgatan foreslas omrade markerat T, — Jarnvégstrafik vara. Detta
omrade avses endast anvandas for annan trafik &n jarnvagstrafik i det fall Norra Strandgatan ar
avstangd och inte kan anvandas, exempelvis vid servicearbeten, evenemang eller en olycka intraffat pa
Norra Strandgatan.

Parkering, varumottagning, utfarter
Idag finns det anvisade parkeringsplatser i hamnomradet vid hamnmuseet och langs med befintliga
gator. Langs Jungnergatan finns ocksa 18 garage for boende pa Ibis 5.

Gestaltningsprogrammet redovisar forslag till utformning av besdksparkering i form av kantparkering
vid de nya kvarteren. For tillkommande ny bebyggelse ska parkering i forsta hand anordnas pa egen
fastighet i enlighet med kommunens parkeringsnorm eller genom avtal om parkeringsldsning pa annan
fastighet. Mojlighet att anlédgga besoksparkering samt husbilsparkering finns inom markanvéndning P.
Planférslaget medger dven anldaggande av parkeringshus norr om parken.
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Bild 36. Befintliga garage som idag tillhdr Ibis 5 genom avtal

Bild 37. Forslag till parkeringsutformning i gestaltningsprogrammet

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Nér de befintliga garagen for Ibis 5 i framtiden forsvinner kommer Brf Ibis att erbjudas
ersattningsplatser inom samma kvarter. Behovet av parkering/garage for Ibis 5 ska 16sas genom
sarskilt avtal med fastighetségare och exploator for aktuellt omrade. Plankartan forses med
bestammelse:

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal.
P Parkering
P, Parkeringshus

Parkering avses ordnad inom egen fastighet.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp och dagvatten

Befintlig bebyggelse ar ansluten till Oskarshamn kommuns vatten — och avloppsnét (VA-nat). Vid en
framtida exploatering kommer det att krévas férandringar i form av flytt eller dimensionsanpassning
av befintligt nat. En sarskild utredning for hur dagvatten ska tas om hand har genomfdrts under
planarbetet.
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Bild 38. Befintliga ledningar (gestaltningsprogrammet)

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

VA for ny bebyggelse ansluts direkt eller indirekt till kommunens ledningsnat i anslutningspunkter.
Utformning, flytt av befintliga ledningar och dimissionsanpassning ar fragor som utreds i kommande
projekteringsarbete. De kostnader som uppstar till foljd av detta belastar berord fastighetsagare eller
exploatdren. En utbyggnad enligt planen kommer att paverka dagvattenhanteringen. Dagvatten fran
omradet kommer att samlas upp och transporteras till en skarmbassang som placeras i hamnbassangen
alternativt i kaj.

En skarmbassang ar ett satt att anlagga en reningsanlaggning utan markansprak. Vertikala skarmar
(dukar) fungerar som véggar i en serie bassanger. Sk&rmen (duken) fasts i en flytkropp och férankras
mot botten med tyngder. Flytkropp kan vara en flytbrygga eller annat flytande objekt med tillracklig
stabilitet och hallbarhet. Med skarmbasséngen skapas en langre uppehallstid for dagvattnet vilket ger
béattre forutsattningar for sedimentering av partiklar och darmed avskiljning av féroreningar bundna till
partiklar som finns i dagvatten. En annan fordel med ett skarmbasséngssystem dr att man samlar
sediment och dess fororeningar pa en begransad plats.

Som ett komplement till skdarmbasséng kan aven “rain gardens” anvandas. Ett fér Inre hamnen
lampligt satt att arbeta med rening av dagvatten fran vagar, parkeringar och smaindustri. Det &r en
vegetationskladd infiltrationsb&ddd dar man tar hand om dagvattnet néra kéllan, t ex i refuger langs med
vagar. Ett forsta test av detta pagar vid byggnationen av nya resecentrum i Oskarshamn.
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dagv - Marken &r vid skyfall avsedd for tillfallig fordréjning av dagvatten i ytvattenmagasin innan
avledning till dagvattensystem alternativt infiltration sker.

El och tele

Planomradet ar anslutet till befintliga nat som driftas av Oskarshamn Energi AB. Vid en framtida
utbyggnad av nya bostéder kan en forstarkning av befintlig transformatorstation invid Norra
Strandgatan komma att behova goras. Befintlig transformatorstation star inom omrade planlagt for
GATA. Omvandlingen av omradet kan komma att innebara en utbyggnad och att ledningar maste
flyttas, vilket bekostas av berord fastighetségare eller exploatoren.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer
Omrade GATA, GATA,, GATA,, TORG; och PARK; forses med féljande bestammelse for att
sékerstalla framtida utbyggnad av allménnyttiga energianléaggningar:

h Energianlaggningar - Omrade eller utrymme som ska vare tillganglig for allmannyttiga
energianlaggningar.

Avfall och varme

KSRR ansvarar for sophanteringen i omradet. Ovrig kallsortering i flerfamiljshus hanteras av berérd
fastighetsdgare och for 6vriga ansvarar Svenska forpacknings och tidningsinsamlingen, FTI som
hanvisar till kallsorteringsstationer i angransande omraden vid Verkstadsgatan, Tornvégen eller
Runvagen. Fjarrvarme finns i eller i direkt anslutning till aktuellt planomrade. Ny tillkommande
bebyggelse kan med fordel anslutas till fjarrvarmenatet.

Bild 39. Exempel p& UWS anordning med placering i anslutning till bostadshebyggelse.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Nér de nya bostaderna byggs kommer omradet att forses med avfallsstationer. Detta planeras att ske
genom anléggande av sa kallade UWS-system som &r beh&llare p& 5 m® som placeras under jord med
ett inkast ovan mark. Utrymme for dessa finns inom gatumarken. | detaljplanen styrs inte placeringen
av avfallshanteringsanordning eller miljostationer. Detta hanteras i det framtida projekteringsarbetet.
Befintliga ledningar sékras inte planen da den framtida utbyggnaden kan komma att kréava forandring
av dagens forhallanden. Kostnaden for flytt av befintliga ledningar bekostas av fastighetsagare
alternativt exploator.
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning utifran FN konventionen om réattigheter for
personer med funktionshinder antogs av kommunfullméktige 2015-09-30. Programmet &r en
kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for delaktighet och jamlikhet for manniskor
med funktionsnedsattning. Det dvergripande syftet med programmet ar att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i deras planering av verksamheten. Detta for att
forbéttra tillgangligheten for alla ménniskor i Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rérande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten. Gatumark i anslutning till viktiga
besoksmal forses med handikapparkering i samband med ombyggnad av Norra Strandgatan.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-12 ska “alla barn och unga ha rétt att leva och utvecklas i
ett sakert och tryggt Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har en checklista tagits fram som ska
genomarbetas i samband med plandrenden.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Detaljplanen styr inte sérskild utformning for barnens behov. Planen i sig med dess omvandling av ett
slutet industriomrade till bl a bostader, torg med aktivitetspark och park har en positiv inverkan och
frdmjar barns framtida mojligheter till rorelse och aktiviteter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Utover ovan redovisade planbestdimmelser har planen forsetts med administrativa bestdammelser for att
sakerstalla att ataganden utfors. Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

v' Starthesked for bygglov inom B, bostader far inte ges till atgarder som innebar vasentlig
andring av markens anvéndning forran markféroreningar har sanerats.

v’ Startbesked for marklov och bygglov inom PARK; TORG, TORG;, GATA, GATA;, GATA,,
P, R och Ty, far inte ges till atgarder som innebar vasentlig &ndring av markens anvandning
forran markfdroreningar har sanerats.

v' Startbesked for bygglov inom ZJ;K, CR och CKP; far inte ges till atgarder som innebar
vasentlig &ndring av markens anvandning forrdn markfororeningar har sanerats.

v Startbesked for bygglov far inte ges forran skyddsatgarder genomforts for att motverka ras,
skred och erosion.

v' Strandskyddet &r upphavt inom de delar dar strandskyddet aterintrader.
h Energianlaggningar - Omrade eller utrymme som ska vare tillganglig for allmannyttiga

energianlaggningar.
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g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal.
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GENOMFORANDE

I genomférandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och inkomster som féranleds av
planen.

Enligt plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap. 2 § ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen. Kapitlet om genomférande ar i likhet med évriga delar av planbeskrivningen inte
juridiskt bindande.

Om det uppstar fragor gallande erséttning och inlosen ska dessa hanteras enligt plan- och bygglagens
14 kapitel.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad maj 2016
Granskning november 2016
Granskning 2 april/maj 2017
Antagande juni 2017
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden ska planen normalt inte &ndras eller upphdvas om inte sarskilda skal finns.
Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgang fortsatter den att
galla. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen dndras eller upphévas utan att uppkomna
rattigheter i planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Byggande inom kvartersmark, betecknade med respektive BC (tillaten anvandning bostader och
centrumfunktion), BC; (bostader med centrumfunktion i alla plan med krav pa att minst 100
kvadratmeter av byggnadsarean i bottenplan ska forberedas for verksamheter), BC,SO (bostader med
mojlighet till centrumfunktioner i alla plan, skola och tillfallig vistelse), BKC; (bostader och kontor
med centrumfunktion i alla plan), BCKR (bostéder, centrumfunktion, kontor och besgksanldggning),
CKP; (centrum och kontor och parkeringshus), CR (centrumfunktion och bestksanlaggning), R
(bestksanlaggning) samt ZJ;K (verksamheter, smaindustri och kontor).

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for de allmanna platser som &r utlagda i detaljplanen,
betecknade med GATA, GATA,;, GATA,, GANG, CYKEL, PARK;, SKYDD, SKYDDy, T;
(jarnvagstrafik), TORG, TORG; och P, (parkering). Kommunen har darmed ansvar for dessa
omradens anlaggande, drift och skotsel.
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Avtal

Sarskilda avtal kommer att uppréttas mellan exploatérer och kommunen. Exploateringsavtalen ska
reglera fragorna om ansvar och kostnader mellan parterna for genomférandet och utvecklingen av
planomradet. Ett exploateringsavtal har uppréattats mellan fastighetsagarna till Laxen 10 och
Oskarshamns kommun. Avtalet har godkants i kommunfullméktige 2016-03-14 i beslut som vunnit
laga kraft. Ytterligare avtal kommer att uppréattas mellan fastighetségarna och kommunen. 1 évrigt bor
avtalen sérskilt behandla fragor om VA, nya vagar till de nya bostadskvarteren som detaljplanen
foreslar, samt ledningsratter. Behovet av parkering/garage for Ibis 5 bostadsrattsinnehavare ska I6sas
genom sérskilt avtal.

Da plankartan forses med ett utfartsforbud infors utmed Norra Strandgatan (med hanvisning till 14 kap
8 § PBL) kommer Oskarshamns kommun att ersatta innehavare av Laxen 11 for kostnader avseende
anlédggande av ny in- och utfart samt parkeringsmaojlighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och fastighetsindelningsbestammelser

For fastigheten Ibis 6 galler tomtindelning betecknad 0882K-3204 fran 1960-10-05. Tomtindelningen
avses upphavas i sin helhet. Fastighetsindelningsbestdimmelser bedéms inte behéva upprattas inom
planomradet.

Markagoforhallanden

Detaljplanen ber¢r féljande fastigheter:

Oskarshamn 3:1, Oskarshamn 3:18 och Kolberga 2:4 — dgare Oskarshamns kommun
Laxen 10, Laxen 11, Ibis 6 och — enskilda dgare.

Fastighetsbildning, fastighetskonsekvenser mm.

Planen ger méjlighet till fastigbildningsatgarder. Planens genomférande leder till att markomraden
kommer att avstyckas fran Laxen 10 for att bilda egna fastigheter. Losenratt/Isenskyldighet
forekommer for omraden med allmén plats. Utformningen av nya mindre fastigheter har sin grund i
det gestaltningsprogram som arbetats fram i programskedet. Lantmateriférrattningar fordras for
bildande av ldmpliga nya bostadsfastigheter. Berdrd fastighetsdgare tar initiativ till och bekostar de
atgarder som behovs for planens genomforande betraffande de nya bostadsfastigheterna. Detaljerna for
hur indelningen kommer att ske styrs inte i planen och &r inte kénda i nuldget. De kostnader som
uppstar i samband med detta belastar berérd fastighetsagare. Utdver dessa kommande forandringar
leder planen till foljande atgarder:
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Fran fastighet Till fastighet Area
1 Ibis 6 Oskarshamn 3:1 ca 70 kvm
2 Kolberga 2:4 Ibis 6 ca 20 kvm
3* | Kolberga 2:4 Laxen 10 ca 1.000 kvm
4** | Laxen 10 Egen fastighet (PARK;) ca 7.000 kvm
5 Laxen 10 Kolberga 2:4 (GATA,)) ca 1.850 kvm
6 | Laxen10 Kolberga 2:4 (GC-VAG) ca. 150 kvm
7 Laxen 10 Kolberga 2:4 (GATA)) ca 410 kvm
Tabell 2

*Mojliggors genom detaljplanen men &r inte bindande.

**K ommunen har forvarvat ett omrade om cirka 7 100 kvm for vilket ett

exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen och berord fastighetsagare.

For omrade 1, 2 och 3 avses avtal om plangenomforande upprattas. For omrade 4, 5, 6, och 7 avses

exploateringsavtal uppréttas. | avtalen behandlas bland annat erséattningsfragor.
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Rattigheter

Inom planomradet finns flera géllande avtal och servitut. Dessa kommer med stor sannolikhet att
behova skrivas om i och med planens genomférande. Nedan en redovisning av idag kanda avtal.

Kostnader som uppstar belastar sokande, fastighetsagare och/eller exploator.

Rattighet Andamal Belastad Formanstagare
fastighet

Official 0882-56.1 Vég Ibis 6 Oskarshamn 3:1

Avtalsserv 08-IM2-53/125.1 | Vattenledning Laxen 10 Oskarshamn 3:5

Avtalsserv 08-IM2-53/126.1 | Avloppsledning | Laxen 10 Kolberga 2:4

Avtalsserv 08-1M2-53/261.1 | Elledning Laxen 10 Saturnus 17

Avtalsserv 08-1M2-65/242.1 | Vattenledning Laxen 10 Oskarshamn 3:5

Avtal Garage Kolberga 2:4 Ibis 5

Avtal (uppsagt) Parkering Kolberga 2:4 Laxen 11

14310-024 Arrendeavtal Skrovplacering Oskarshamn 3:1 | Oskarshamns

14310-025 Arrendeavtal

museiverksamhet

sjofartsférening

14310-010 Arrendeavtal

Reklampelare

Oskarshamn 3:1

JC Decaux Sverige AB

14310-017 Arrendeavtal
14310-021 Arrendeavtal

Café

Oskarhamn 3:1

Seglarhyllan i Oskarshamn

AB

14310-020 Arrendeavtal

fortdjningsplats

Oskarshamn 3:1

OSDK Calypso

14310-018
Nyttjanderattsavtal

fortojningsplats

Oskarshamn 3:1

Claes-Otto Strand

14310-014 Arrendeavtal

Flaggstanger

Oskarshamn 3:18

Foretags Centrum i
Oskarshamn

14310-026 Arrendeavtal

Gasthamn

Oskarshamn 3:1
och 3:18

R & A Yachting AB

14370 Markupplatelse

Utomhusrink

Oskarshamn 3:1

Craftstaden IBK

2011-165 Nyttjanderattsavtal

Kaj

Oskarshamn 3:18

Oskarshamns Hamn AB

Tabell 3
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i VA-verksamhetsomradet for Oskarshamns kommun. Ny tillkommande
bebyggelse ska anslutas till kommunala VVA-ledningar. For detaljplanens genomférande kan
utbyggnad av befintligt nat komma att kravas. VA-nétet for den nya bebyggelsen kommer att byggas
ut etappvis. Oskarshamns kommun ombesorjer utbyggnaden av VA i planomradet. Kommunen
kommer att vara huvudman for de tillkommande gatorna med tillhérande VA-ledningar inom
planomradet nar dessa &r fardigstallda. Oskarshamns dagvattenpolicy ska foljas. | samband med
planens genomférande kommer dagvattenledningar for omradet att ledas till den skarmbassang som
planeras placeras i hamnbasséngen eller under kajen for omhandertagande av dagvatten.

Energi och tele

Planomradet ar anslutet till befintliga nat som driftas av Oskarshamn Energi. Vid en framtida
utbyggnad av nya bostader kan ett 6kat behov uppsta utéver befintlig transformatorstation invid Norra
Strandgatan. Bestammelse h i plankartan reglerar mdjligheten att vid behov anldgga ny
energianldggning inom GATA, GATA,;, GATA,, PARK; respektive TORG; och kvartersmark i
nordvastra delen av planomradet.

Markfororeningar

Delar av planomradet belastas av markfororeningar som maste hanteras innan schaktning och
markarbeten for framtida byggnation kan paborjas. Parallellt med planarbetet genomfors en utredning

som tydliggor hur det ar majligt att atgarda det aktuella omradet till den niva som detaljplanen kréaver.
| plankartan sékras detta med en planbestdmmelse om att:

v' Starthesked for bygglov inom B, bostader far inte ges till atgarder som innebar vasentlig andring
av markens anvandning forran markféroreningar har sanerats. (PBL 4 kap 14 §)

v’ Startbesked for marklov och bygglov inom PARK; TORG, TORG;, GATA, GATA;, GATA,, P,
R och Ty, far inte ges till atgarder som innebéar vésentlig andring av markens anvandning forran

markfororeningar har sanerats. (PBL 4 kap 14 §)

v’ Starthesked for bygglov inom ZJ;K, CR och CKP; far inte ges till atgarder som innebar vasentlig
andring av markens anvéndning forrdn markféroreningar har sanerats. (PBL 4 kap 14 §)
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen bekostas av berdrda exploatdrer och kommunen.
Kostnaderna for fastighetsreglering av mark och fardigstallande av planomradet regleras genom
exploateringsavtal och markanvisningsavtal.

Kommunens utgifter
Detaljplanen foranleder foljande utgifter for Oskarshamns kommun.

Anlaggningskostnader

Kommunens anldaggningskostnader for park, torg, flytt av Norra Strandgatan, nya vagar och VA vid ett
genomforande av planforslaget uppskattas enligt en 6versiktlig berékning till cirka 107 miljoner
kronor.

Driftskostnader
Kommunens kostnader for skotsel och underhéll av GATOR, TORG och PARK med kommunalt
huvudmannaskap samt driftskostnader for eventuell belysning uppskattas till cirka 470.000 kronor/ar.

Forrattningskostnader
Detaljplanen foranleder kostnader for fastighetsregleringar och avstyckningar inom planomradet.

Kommunens intékter
Anslutningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i géllande VA-taxa och tillfaller kommunen.
Intékter for forsaljning av mark.

Planavtal/planavgift
Planavtal finns uppréattat mellan exploatérer och Oskarshamns kommun angaende detaljplanens
upprattande. Planavgift ska darmed inte tas ut vid kommunens bygglovhantering inom planomradet.

ETAPPUTBYGGNAD

Etapper

Tillkommande bebyggelseomraden kommer troligtvis att byggas ut i etapper. Utbyggnaden paborjas
med omvandlingen av nuvarande industriomrade till park i omradets centrala del.

OVRIGT

Strandskydd

I samband med framtagandet av detaljplanen aterintrader strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap 18 g
8. Detta kommer dock att upphévas i och med antagandet av den nya detaljplanen med hé&nvisning till
sérskilda skal 7 kap 18 § Miljobalken. Strandskyddet avses upphdvas inom de delar dar strandskyddet
aterintrader.
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KONSEKVENSENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Planforslaget beddms stdmma éverens med intentionerna i kommunens kommunala planering. Ett
genomfdrande av detaljplanen bedéms inte motverka nagot av miljomalen, utan snarare medverka till
att de uppfylls. Detaljplanen bidrar till att medverka till att uppfylla samtliga berérda miljomal/norm.

Da atgarder for omhandertagande av dagvatten foreslas kommer andelen fororenat dagvatten som
rinner direkt ut i Inre hamnbasséngen att minska. Den exploatering som forordas i planen kommer
ocksa att medfdra en sanering av omradet av befintliga fororeningar. Detta inverkar ocksa positivt.
Planférslaget kan komma att medféra en viss trafikokning, men denna mildras dock genom
detaljplanens centrala och attraktiva lage. Goda forutsattningar finns for energisnala transporter sasom
gang-, cykel och kollektivtrafik.

Ett antal utredningar har utforts inom ramen for detaljplanearbetet. Utredningar for bland annat olycka
med farligt gods, férorenad mark, grundvattenfloden etc har uppréttats. Dessa utredningar tillsammans
med ett stort antal utredningar som tagits fram under programskedet visar att det aktuella planomradet
gar att bebygga med bostader. | de fall dar negativa konsekvenser kan uppsta, gar det att utfora
atgarder som eliminerar de negativa konsekvenserna. Kommunen har styrts av dessa atgarder vid
utformningen av detaljplanen, vilket gor att omradet bedoms som lampligt (med den utformning som
redovisas i detaljplanen, samrad) for bostader och att en god bebyggd miljo kan skapas.

Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget motverka till att nagra av miljémalen uppfylis.
Forslaget bedoms medfdra positiva konsekvenser och darmed bidra till att manga av miljomalen i
forlangningen kan uppnas.

SOCIALA KONSEKVENSER

De sociala konsekvenser som planen medfdr bedéms enbart som positiva. Detta genom att ett relativt
slutet industriomrade omvandlas till bostader och park och 6ppnas upp for allmanheten tillskapas nya
motesplatser, nya strak och en ny stadsdel med nya mojligheter till forman for Oskarshamnsborna.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Detaljplanen i sig styr inte framtida fastighetskonsekvenser i detalj men kommer i férlangningen att
leda till en uppdelning av dagens fastigheter till mindre enheter. Detta kommer kréva upprattande av
flera servitut och avtal i samband med att de fastighetsrattsliga atgarderna genomfors. Detaljplanen
medfor losenratt/losenskyldighet av vissa omraden med allman plats.
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Samhallsbyggnadskontoret
Oskarshamns kommun, Varvsgatan 8, Box 706, 572 28 Oskarshamn

tel: 0491-880 00, fax: 0491-883 09, e-post: sbk@oskarshamn.se
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