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Planbeskrivning

Planens syfte Handlingar
Planens syftar till att mojliggdra for anldggandet av en Till detaljplanen hér féljande handlingar
vandplan séder om fastigheterna Smultronet 12 och 13.
Vandplanen ska avsluta den befintliga kvartersgatan, e Plankarta
Smultronstigen, och @mnar att ge méjlighet for sopbilaratt e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
vanda pa ett trafiksakert satt pa gatan. e Fastighetsforteckning
e Behovsbedémning av miljdbeddmning
Planforslaget upprattas med standardforfarande enligt
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fr o m N
den 2 januari 2015. \\

Planomradet
Planomradet &r beldget strax sdder om vag E4/E20, strax
oster om korsningen mellan Skyttorpsvdagen och Prast-
bodavagen, och cirka 1 km direkt norr om Salems cen-
trum. Omradet omfattar ca 300 kvm. Planomradet ar be-
ldget pa en del av fastigheten Salem 5:2 som idag ags av
Salems kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den gallande oversiktsplanen antogs av kommunfullakti-
ge den 15 juni 2006 och galler fram ftill ar 2015. En au-
tualitetsforklaring av 6versiktsplanen for mandatperioden
2010-2014 togs av kommunfullmaktige i juni 2014. Plan-
forslaget beddms vara forenlig med 6versiktsplanens
vision om trafiksdkerhet.

Detaljplan

Géllande detaljplaner for omradet ar detaljplan for kv Bla-
baret m.fl., plan nr 82-35, som faststilldes 1985-07-11
samt tillhdrande planandring, plan nr 82-68, laga kraftvun-
nen 2006-12-09.

Planandringen méjliggjorde i huvudsak att en del kom-
pletteringsatgarder pa befintlig bebyggelse fick utforas.
Genomforandetiden for plandndring 82-68 var fem ar och
gick ut 2011-12-09.

Det féreslagna planomradet I6per dven in i Andring av
detaljplan for kv Jagaren m.fl,, plan nr 82-72, laga kraft-vun-
nen 2008-03-12. Genomforandetiden var 5 ar och gick
darmed ut 2013-03-12.

Planuppdrag

Salembaérets Samfallighetsforening har genom Bo Selander
ansokt och fatt positivt planbesked for anldggande av en
vandplan séder om fastigheterna Smultronet 12 och 13.

Kommunstyrelsen beslutade den 27 oktober 2014 att ge
positivt planbesked till att dndra géllande detaljplan sa att
en vandplan kan anlaggas pa parkmark och gatumark en-
ligt gdllande detaljplaner 82-35 samt 82-01.

Kulturhistoriskt viardefulla omraden
Planomradet ligger inte inom nagot utmarkt omrade som
beddmts vara av kulturhistoriskt varde.

Behovsbedomning av miljobedomning/
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljo och samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att
detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning darmed inte beho-
ver upprattas.
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Forutsattningar

Mark och vegetation
Planomradet bestar av idag av gatumark och parkmark.
Pa platsen finns dven tva mindre trad.

Vatten- och avlopp

Kommunala VA-ledningar gar langs med Smultronstigen,
fortsatter nordvast genom det tankta planomradet och vi-
dare 6ver Skyttorpsvagen.

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska arbe-
tet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet hos Lansstyrelsen.

Planforslag

Plan

Befintlig detaljplan inom planomradet ersatts med ny de-
taljplan. Den nya detaljplanen medger att parkmark och
gatumark inom planomradet ersatts med kvartersmark
med prickmark, vilket mojliggodr anlaggandet av en vand-
plan séder om fastigheterna Smultronet 12 och 13.

Gestaltningsprinciper

Vandplanen ska avsluta den befintliga kvartersgatan,
Smultronstigen. Med hansyn fill platsens utformning och
yta foreslas vandplanen uppréattas for att mojliggora en sa
kallad T-vandning.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar foérhallandevis plan och
planforslaget innebar inga storre ingrepp i miljon. Tva min-
dre trad kommer att behova tas ned. Vandplanen bor an-
passas till befintligt dike.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar gar langs med Smultrunstigen
och korsar planomradet. En planbestammelse om ett sex
meter brett u-omrade for allmanna underjordiska ledning-
ar laggs in i plankartan kring ledningarna for att mojliggora
underhall och service av ledningarna.

Dagvatten

Dagvatten leds i befintligt system. Planfoérslaget minskar
endast marginellt infiltrationsmdjligheterna och innebar
inte nagon avsevard dandring av dagvattenflodet.
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Exempelutformning av véndplats

Paverkan pa omgivande detaljplaner
Utanfor planomradet fortsatter befintliga detaljplaner att

galla oférandrade.

Gator och trafik

Vandplanen kommer att 6ka trafiksakerheten for boende
och besokande i omradet. Sopbilar och andra storre for-
don far en naturlig plats att vanda pa och slipper backa ut
ur omradet. Da ingen trafikdkning ar vantad kommer vand-
planen inte att kompromissa trafiksdkerheten for fotgang-
are som ansluter till Smultronstigen fran gangvagen i Oster.

Konsekvenser samt forenlighet med 3, 4 och
5 kap. Miljobalken

Forvaltningen beddmer att bestdammelsernai 3,4 och 5 ka-
pitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och att milj6-
kvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljobalken iakttas.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft iakttas. Detaljplanen bedéms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for utomhus-
luft. | och omkring planomradet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids och pla-
nen innebar ingen 6kning av trafik.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for
vatten iakttas. Detaljplanen bedéms inte paverka mojlighe-
terna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten. Planomra-
det ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Paverkan pa grund- och ytvatten
Enligt behovsbeddémningen bedéms planforslaget inte ha
nagon paverkan pa grund-och ytvatten.

Genomfdrandebeskrivning

Detaljplanen ar uppréattad i enlighet med Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900, med standardférdarande i dess
lydelse fr o m den 2 januari 2015.

De atgarder som féranleds av detaljplanen genomfors helt
och hallet av samfallighetsforeningen.

Upprattandet av detaljplanen finansieras av samfallighets-
féreningen och regleras genom ett plankostnadsavtal med
kommunen.

Preliminar tidplan

Samrad och remiss: 3 maj tom 17 juni 2016
Granskning: 9 december 2016 t o m 9 januari 2017
Antagande av Bygg-och miljonamnden: februari 2016
Laga kraft: mars 2016

Organisatoriska fragor

Gangvag

Samfallighetsforeningen ansvarar for att ansluta gangva-
gen, som ansluter 6ster om planomradet, till den nybilda-
de vandplanen.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Kommunen star for kostnader for fastighetsbildningen
(avstyckning fran Salem 5:2).

Forattningskostnaderna fordelas enligt reglerna i anlagg-
ningslagen avseende omprovning av befintlig gemensam-
hetsanlaggning, Baret ga:1.

Samfallighetsforeningen star for alla kostnader for an-
ldggandet av vandplanen samt for att ansluta befintlig
gangvag till den nybildade vandplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden
Lagfaren agare till fastigheten Salem 5:2 ar Salems kom-
mun.

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndig-
heten i Stockholms lan. For marken inom planomradet ska
en ansdkan om fastighetsbildning skickas in till Lantma-
teriet. Atgarden som avses &r avstyckning fran Salem 5:2
for att bilda en ny fastighet. For ansdkan ansvarar Salems
kommun. Agaren till den avstyckade fastigheten blir sam-
fallighetsforeningen.

Efter avstyckningen ska ett markkdop mellan Salems kom-
mun och samfallighetsforeningen ske. Markkopet regleras
i ett kopeavtal mellan samfallighetsféreningen och kom-
munen. Arean som ska saljas ar cirka 200 kvm.

Ledningsratt

For att sdkra kommunens tillgangen till vatten och avlopps-
ledningarna i planomradet bor en ledningsratt bildas enligt
u-omrade i planforslaget. For anstkan om ledningsratt an-
svarar Salems kommun.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggningen Salem baret ga:1 bér om-
provas sa att dven vandplanen omfattas. Gemensamhets-
anldaggningen kommer att belasta den nybildade fastighe-
ten samt Smultronet 1 dar lagfaren dgare ar Stockholms
stad. Ansvarig for omprovningen av Baret ga:1 dr samfal-
lighetsforeningen.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft.




Andringar efter samrad

Plankartan

- Plankartan har kompletterats med planbestammelsen g for
gemensamhetsanldaggning.

- Gemensamhetsanlaggningen Baret GA:1 samt fastighetsbe-
teckningen Salem 5:2 har lagts till i grundkartan.

Genomférandebeskrivning

- Genomforandebeskrivningen har fortydligats angaende
fastighetsrattsliga fragor.

- Tidplanen har reviderats.

Andringar efter granskning

Genomférandebeskrivningen

- Fortydligande av vad for fastighetsbildning som avses.

- Fortydligande av ansvarsfordelning for ansdkan om fastig-
hetsbildning, omprovning av gemensamhetsanldggningen, an-
sokan om ledningsratt samt anldggande av vandplanen.

- Fortydligande av kostnadsfordelning for ovanstaende namn-
da atgarder.

- Fortydligande att en ny fastighet avses bildas fran kommu-
nens fastighet Salem 5:2 och séljas till Salembarets samfallig-
hetsforening..

Grundkartan

- Grundkartan har uppdaterats.

Medverkande tjansteman
Planhandlingarna ar upprattade av planarkitekt Cecilia Torning

i samrad med kommunarkitekt Conny Olsson, VA-ingenjor
David Boregard och kommunekolog Karina Halleberg.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Cecilia Torning Martin Mansell
Planarkitekt Chef for plan- och
exploateringsenheten






