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Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stallningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna granskningslogg.

Detaljplan for Kv Nils, Ronneby kommun Blekinge lan

Lantmateriets akt-beteckning: 1081-P2018/2
Diarienummer: MBN 2015/511
Upprattad: 2016-01-15
Antagen: 2018-02-21
Laga kraft: 2018-03-21

Planen paborjades under ar 2015. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestdammelsekatalog: 2015-2020.

Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestammelsekatalog: 2021-10-14 och
framat.

Genomforandetiden pa 5 ar har gatt ut.
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Syfte

Planandringens syfte ar att i enlighet med Plan- och Bygglagen bekrafta
pagaende markanvandning inom hela kvarteret dvs. handel, kontor och
bostéader.

Att mojliggora nybyggnad av ett bostadshus vid Prinsgatan pa de delar av
tomterna 6 och 7 som idag ar obebyggda. Det ar ett syfte i planen att
kvarteret blir fullt bebyggt mot de omgivande gatorna.

Planandring

Detaljplanen ar en andring av en detaljplan antagen 1987-12-21, laga kraft
1988-04-21 (plannummer 128). Nuvarande detaljplan (424) har samma
planomradesgrans som den tidigare. Den tidigare ar upphavd i sin helhet.
Bestammelser fran tidigare plan (128) har i sin helhet 6verforts till
nuvarande plan (424).

Granser

Denna plan ritades i en cad-fil som fortfarande finns tillganglig. Sa alla linjer
har kunnat anvéndas i tolkningen.

Anvandningsbestammelser

Inom kvarteret tillater detaljplanen tre olika anvandningar; Bostader,
Detaljhandel och Kontor. Forgaende plan medgav Handel, och dven i denna
plan star handel som huvudsaklig anvandning. Bostader fanns i kvarteret sa
planen avsag ocksa att bekrafta befintlig anvandning.

Bostader tillatas pa andra och tredje plan. Med plan menas vaning. |
planhandlingarna framgar att denna bestammelse var avsedd att galla for
bebyggelse mot gatorna, for att framja ett levande stadsliv och att bostader
inte sdgs som lampligt pa bottenvaningen p.g.a bullernivaer.

Syftet var att tillata bostader i komplementbyggnader pa innergarden (vilket
da innebér i bottenplan). | planbeskrivningen star det ”Planandringen ger
ocksa mojlighet att inreda bostader pa gardarna” (s9). Att syftet var att
tillata bostader i bottenplan pa innergardarna bekraftas av tjanstepersoner
som var involverade nér planen uppréattades. Anvandningsbestammelsen
delas enligt nuvarande praxis upp i fyra bestammelser:

Anvandningsbestammelser:

e Handel
e Bostader
e Kontor

Egenskapsbestdammelse:

e Bostader endast i plan 2 och plan 3
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| planen finns det bestdammelser som gor egenskapsbestammelsen for
bostéader i enbart plan tva och tre (som géller for hela anvandningsomradet)
motstridig med andra bestammelser (exempelvis bestammelser pa korsmark
om att marken endast bebyggas med uthus och komplementbostad).
Bestammelserna ihop kan déarmed tolkas till att indirekt innebéra att
komplementbyggnader enbart far inredas med bostader pa vaning tva. Detta
var dock inte syftet med planen, utan komplementbostader tolkas som att fa
inreda med bostad i alla vaningsplan i komplementbostaden. Se dven
resonemang om egenskapsbestammelser.

Egenskapsbestammelser

Marken far endast bebyggas med uthus och komplementbostad
(korsmark)

| detaljplanen finns det tva varianter av korsmark, en av dem lyder:

”Marken far endast bebyggas med uthus och komplementbostad. 1/3 skall
vara obebyggd. ”

Bestammelsen delas upp i tva bestammelser for att férenkla sokbarhet och
tolkning;

“Marken fdr endast forses med uthus och komplementbostad ”, samt
"Stérsta byggnadsarea dir 67% av fastighetsarean inom egenskapsomradet .

Det framgar inte om den tredjedel som ska vara obebyggd géller per
fastighet, for anvandningsomradet eller for egenskapsomradet. | tolkningen
har bestammelsen placerats som om den galler for egenskapsomradet.
Tjanstepersoner som var med vid planens framtagande bekraftar att det var
syftet med bestammelsen.

Se dven rubriken "Anvandningsbestammelser”.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjalklag (ringprickad
mark)

Enligt nu géllande planbestammelsekatalog sa ar definitionen av ringprickad
mark med “mark far endast forses med byggnadsverk under mark” [Hamtad
2025-06-19]. Den ringprickade marken i planen reglerar dock att marken
aven byggas éver med planterbart bjalklag, vilket inte & samma innebord.

Bestdammelsen satts darmed ut som en aldre bestammelse som inte kan tolkas
under kategorin “byggnadsverk under mark”.

Vid tolkningen diskuterades mojligheten att i stéllet anvénda en annan
egenskapskategori. Eftersom symbolen for ringprickad mark har en stark
visuell och praxisbunden koppling till byggnadsverk under mark, men dven i
manga fall &ven kan medge byggnadsverk ovan mark, ansags det anda
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motiverat att aterge symbolen i planmosaiken. Detta for att uppratthalla
forstaelsen av planens ursprungliga intention och ¢ka tydligheten for bade
planhandlaggare och bygglovsprovning.

Att visa bestdammelsen som ringprickad mark, men markera den som en &ldre
bestammelse, bedomdes darmed vara mest rattssakert. Det eftersom att
symboliken i planen fortfarande har betydelse, men férmedlar anda att
tolkningen avviker fran nuvarande definition i planbestammelsekatalogen.

Antal vaningar

Bestammelsen om antal vaningar (”’plan” anvéands ocksa i planhandlingarn)
har satts som en aldre bestammelse som inte gar att tolka, i enlighet med
Boverkets rekommendationer.

Ventilation
| detaljplanen finns bestammelsen:

“Byggnader narmast sparomradet skall ha manuellt avstangningsbar
ventilation for att minska konsekvenserna vid utslapp av giftiga gaser.
Friskluftsintag till ventilationssystem skall placeras pa oexponerad sida av
byggnaden”

| planbeskrivningen gar det att utlasa att med oexponerad sida av byggnad sa
syftas det pa sida av byggnaden som inte ar riktad mot jarnvagen.

Oversvamning

| detaljplanen finns en lang bestammelse som &r baserad pa
klimatanpassning for stigande vattennivaer

b1 - Bebyggelse ska uppforas pa ett sddant satt att den inte skadas av en
oversvamning upp till +3 m (RH2000). Energiférsérjning och
kommunalteknisk forsorjning skall uppforas sa att systemet fungerar vid en
dversvamning upp till +3 m (RH2000). Entréer och utrymningsvagar ska
fungera i handelse av 6versvamning fran beréaknat hogsta floden och
hogvattenstand fran havet 3,4 m (RH2000). ”

Bestammelsen delas upp i tre egenskapsbestammelser i enighet med géllande
praxis.

e Bebyggelse ska uppforas pa ett sddant satt att den inte skadas av en
oversvamning upp till +3 m (RH2000).

e Energiforsorjning och kommunalteknisk forsorjning skall uppforas sa
att systemet fungerar vid en 6versvamning upp till +3 m (RH2000).

e Entréer och utrymningsvagar ska fungera i handelse av
éversvamning fran beréknat hogsta floden och hogvattenstand fran
havet 3,4 m (RH2000).”
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Reglering om kommunalteknisk forsorjning brukar inte goras pa
kvartersmaker utan allmén platsmark, eftersom det inte ar fastighetsagarens
ansvar att sakerstalla kommunalteknisk forsorjning.

Om avtal om detta har ingatts eller annat har legat till bestammelsen har
undersokts vidare i tolkningen. P& grund av osakerheten i detta samt att det
enligt praxis inte brukar regleras kommunalteknisk forsorjning pa
kvartersmark satts bestdmmelsen som en &ldre bestdmmelse som inte kan
tolkas.

Grundlaggning
| detaljplanen finns bestammelsen:

"Byggnader bor grundldggas med spetsburna pdlar pa berg”

Sett utanfor sitt sammanhang kan bestdimmelsen tyckas vara otydlig men till
detaljplanen har en geoteknisk undersokning gjorts. Foljande gar att utlasa i
planbeskrivningen:

"Geotekniska undersokningar har gjorts for kvarterets sédra delar. Aven for
Strandgatan har undersokningar gjorts. Marken bestar uppifran av fyllning,
gyttja, silt/sand, lera, moran och berg pa 10-12 m djup. Markforhallandena
medfor att palning ar trolig grundlaggningsmetod, samt att kallare maste
utréras i vattentat betong. Befintlig byggnad pa Nils nio ar grundlagd med
palning."

Eftersom det ar en "bor-bestammelse™ sa tolkas den till att vara en
rekommendation, och inte en faktisk bestimmelse med ett ”skall-krav”.
Bestammelsen gar inte att tolka om till gallande lagstiftning eftersom det inte
gar att sitta “bor-bestimmelser”, och har darfor uteslutits i tolkningen.

Buller

I plankartan finns bestimmelsen ”Gallande riktlinjer for buller enligt
forordning 2015:216 skall foljas . Riktlinjer for buller regleras i annan
lagstiftning och ritas inte ut i den tolkade detaljplanen.

Vardefull kulturmiljo
| plankartan finns féljande bestimmelse som géller hela planomradet:

"Virdefull miljo inom hela planomradet. Byggnader far ej vid dndringar
forvanskas. Ny bebyggelse skall utféras med hansyn till omradets karaktar.
Gdller hela planomradet. Se planbeskrivning.”

Bestdmmelsen sétts ut &ven i den tolkade plankartan. Regleringarna som
gors for i planbeskrivningen har inte tolkats utan behdver lasas i
planbeskrivningen i sin helhet.



