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PLANBESTAMMELSER

INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNING AR ENDAST ANGIVEN
ANVANDNING OCH UTFORMNING TILLATEN. DAR BETECKNING
SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN HELA PLANOMRADET.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

GENOMFART | GENOMFARTSTRAFIK
GC-VAG GANG- OCH CYKELVAG
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
K | KoNTOR
EilE HANDEL
S | HANDEL OCH KONTOR

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKEN FAR INTE BEBYGGAS
MARKEN FAR ENDAST BEBYGGAS MED UTHUS, TRANSFORMATOR OCH
DYLIKT TILL HOGST 3 METERS BYGGNADSHOJD

[ U] MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR ALLMANNA
UNDERJORDISKA LEDNINGAR

MARKENS ANORDNANDE

p=—— === UTFART FAR INTE ANORDNAS. GALLER EJ GANG- OCH CYKELTRAFIK

PLANTERING SKALL FINNAS
PARKERINGSPLATS
FARTHINDER

UTFORMNING
HOGSTA BYGGNADSHOJD I METER
Aféé STORSTA TAKLUTNING I GRADER

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETIDEN SLUTAR FEM AR EFTER DET ATT
PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT

VARNAMO KOMMUN

DETALJPLAN FOR

ALMEN 9 OCH 17 MM

(K&rnan)
I VARNAMO STAD

UPPRATTAD I SEPTEMBER 1995 DNR 9500709
STADSBYGGNADSKONTORET L 211
PLANAVDELNINGEN
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STIG/ CARLSSON OLLE VESTERBERG ANTAGEN AV KF: 1995-i2-14
STADSARKITEKT PLANARKITEKT LAGA KRAFT: [996-05-30
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Antagandehandling

Varnamo kommun Dnr 9500709
Detaljplan fér L 211
ALMEN 9 OCH 17 M M (Karnan)

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsagarefdrteckning

- lllustrationskarta

Efter samradet tillkommer en samradsredogérelse och efter utstall-
ningen ett utlatande.

Plandata m m

Planomradet ar beléget vid Malmévagen, ca en km sydost om Vérna-
mo centrum. Marken inom planomradet ar i huvudsak privatagd.

Oversiktsplanen "Varnamo 2000” anger industri och servicedndamal
for planomradet.

En detaljplan omfattar i det ndrmaste hela omradet. Planen vann laga
kraft den 27 maj 1993 och medger kontor och handel inklusive daglig-
varor pa en begrénsad yta.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen och byggnadsnamnden uppdrog 1995-01-09 resp.
1995-01-24 till stadsbyggnadskontoret att utreda ytterligare handels-
etableringar i kv Almen. Utredningen presenterades den 12 juni 1995 |
arbetsutskottes planeringssammantrade. Utskottet féreslar darvid ko-
munstyrelsen att besluta endast medge andring av detaljplanen for
Almen 9.
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Planens syfte och innehall

Under slutet av 80-talet &ndrades den 230 meter langa och tva va-
ningar héga industribyggnaden pa Almen 9 till ett hus fér i huvudsak
handel utan livsmedel. Efter ca tre ar andrades planen pa nytt for att
medge férséljning av dagligvaror inklusive livsmedel pa en begréansad
och preciserad yta.

Syftet med den nu aktuella andringen &r att dagligvaruytan ej skall
preciseras eller begransas. Enligt lagstiftningen far numera ingen
uppdelning pa olika varuslag ske. Det innebar att alla typer av varor
kan séljas var som helst i huset efter revideringen av planen. Till-
byggnad pa ca 760 m? bruttoarea ingar ocksa i planférslaget.

For narvarande ar ca 2000 m2 ej uthyrda. Ovriga ytor anvands enligt
féljande:

Dagligvaror 1000 m2
Specialvaror 8200 m2
Kontor 1400 m2

Ytorna planeras anvéandas pa foljande satt:

Dagligvaror 2200 m?
Specialvaror 9 900 m?
Kontor 1400 m?

Efter fullstandig etablering av ovan redovisade ytor bér det rada god
balans mellan efterfragan och tillgang pa detaljhandelsytor i Varnamo
kommun.

Trafik

Ett antal trafikrékningar vid maxtimmar (fredag eftermiddag) visar att
Malmévagen trafikeras av ca 1000 bilar/h, varav trafiken till Kérnan
utgér ca 25 %.

Alla handelsytor i Karnan &r idag inte uthyrda. Nar detta sker och
aven den planerade tillbyggnaden blir uthyrd, beréknas trafiken 6ka
till ca 1170 bilar/h pa Malmévagen. Darav utgér trafiken till Karnan ca
29 %.

Malmévagen ar en av stadens stérsta och viktigaste infarter. Fram-
komligheten bér darfér vara god pa végen. Infarten till Karnan skall av
det skéalet byggas om och fa korsningsutformning.

Infarten fran Pilagardsgatan flyttas séderut till grdnsen mot Almen 10.
Darigenom motverkas stérningar for de boende och genomfart pa
Almen 9.

Den nya affaren for dagligvaror far sina leveranser vid sédra delen av
byggnaden. Darmed uppnas det stdrsta avstand som kan uppnas
mellan leveransplats och bostéder.
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Parkering

Vid tidigare namnd trafikrakning réknades ocksa antalet parkerade
bilar. Det visade sig dérvid att behovet av p-platser narmast motsva-
rade situationen i centrum. Férklaringen torde vara att flera olika va-
ruslag m m séljes inom huset, sa att ett centrumliknande p-behov
uppkommer.

Fastigheterna Almen 9 och 17 rymmer ca 300 p-platser och behovet
skulle enligt centrumnormen vara ca 280 p-platser. |
Almen 17 &r inlést av dgaren till Karnan. Tomtens anvandning andras
darfor fran bostader till parkering.

e

Buller och avgaser

| regeringens handlingsplan mot buller 1993/94:215 finns den mal-
sattningen att buller hgre &n 65 dBA i befintlig bostadsmiljé skall at-
gardas i ett férsta skede.

Beraknad bullerniva vid bostadshusen pa Malmévagen ar ca 64 dBA
for narvarande. Matningar pa platsen visar nagot lagre bullervérden.
Okningen av handelsytan i Karnan med 760 m? samt etablering av
ytterligare 1200 m2 dagligvaruhandel innebar endast en ytterst mar-
ginell ékning av bullernivan.

Avgashalterna ligger med god marginal under Sv. Naturvardsverkets
gréansvarden.
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Gang- och cykelvaagar

Utefter Malmévagen och Almen 9 6stra gréans finns en gang- och
cykelvag som ingar i kommunens huvudnat. Fran vagen nar man
enkelt affarsbyggnadens entréhall. Aven fran Brandégatan kan
GC-trafiken na Karnan.
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Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten till kommunens va-nat saval vid Malmdvéagen
som Gsterut mot Pilagardsgatan. Tva ledningsomraden (u-omraden)
behodvs i sédra delen av tomten fér dels en befintlig ledning, och dels
en eventuell framtida vattenledning.

Omradet ar kansligt for 6versvamningar. Vid hégsta hogvatten be-
déms Lagan damma upp i dagvattenledningen till nivan +147,0. Det
foreligger aven risk for éversvdmning i samband med héftiga regn.

| bada fallen féreligger risk for att ytvatten tréanger in i fastigheten.
Fastighetsagaren bér i eget intresse vidta atgarder for att férhindra
eller begrénsa skador. Jamfér Allm&nna bestammelser for brukande
av Varnamo kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning.



El,_tele

En transformatorstation finns i norra delen av fastigheten. Anslutande
elkablar har makerats med u-omrade.

Rikstelekabel, som har markerats med u-omrade, finns utefter bygg-
nadens 6stra fasad.

Varme

Fastigheten skall anslutas till fjarrvérmenétet i Angagatans ¢stra del,
nar planerad varmekulvert blir framdragen.

Administrativa fragor

Genomférandetiden féreslas sluta fem ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.

Varnamo i september 1995

STADSBYGGNADSKONTORET

Sty Contrrn (st
&

Stig Cerlsson Olle Vesterberg
stadsarkitekt planarkitekt
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TIDPLAN

GENOMFORANDETID

ANSVARSFORDELNING
OCH HUVUDMANNA-
SKAP

HARKAGOFOR~-
HALLANDEN

AVTAIL OCH
FASTIGHETS-
BILDNING

KOSTNADER/
INTARTER

ANTAGANDEHANDLING

Varnamo kommun
Detaljplan for
Kv ALMEN 9 och 17
1 Varnamo stad
upprattad i juni 1995

M M, (Karnan)

GENOMPFORANDEBESIEKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen berdknas kunna antas av kommun-
fullmaktige i boérjan av 1996.

Genomférandetiden foreslas till fem ar, raknat
frdn den tidpunkt d& planen vinner laga kraft.

RKommunen ar huvudman for allmanna platser.
Kommunen ansvarar for ombyggnad av gata och
VA=-ledningar.

Viss kvartersmark mot Malmévdgen fors till
allman platsmark for att mojliggora en battre
in- och utfart till Karnan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom detaljplaneomradet ags i huvudsak
av Diligentia Fastigheter Vast AB.

Kvartersmark i kv Almen 9 mot Malmovagen som
skall bli allman platsmark overlats till
kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

De kostnader som detaljplanen medfor skall
betalas av fastighetsagaren till kv Almen 9
och 17. I 6vrigt medfdér planen inte nagra
kostnader for kommunen.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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