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BESKRIVNING
till detaljplan for bostider vid VIBBLABY VAGEN,
fastigheten Jakobsberg 2:2409 m fl i Jirfilla kommun

HANDLINGAR

Denna beskrivning
Plankarta med bestimmelser (karta 1)
Illustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomfdrandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning
Start PM

, Samridsredogorelse

f Modell skala 1:400

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostadsbebyggelse pd nuvarande Vibblabysko-
lans tomt samt en anliggning for virdboende pé ett omrdde véster om skolan.

PLANDATA

Lage

Omradet ligger ca 200m viéster om jamvagen vid Jakobsbergs station. Det avgransas
av befintlig bostadsbebyggelse och Vibblabyvigen i norr och Oster samt parkytor
i soder och vister.
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Areal
Omrédet omfattar ca 2,8 ha.

Markiigoforhéllanden
Jarfilla kommun dr markégare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens dversiktsplan ir omridet redovisat som omride for "Svriga befintliga
anldggningar, skola, park mm.

Bostadforsorjningsprogram

I KBP, kommunalt bostadsfdrsorjningsprogram for perioden 1993-96, foreslds att
omradet bebyggs med ca 140 ldgenheter i flerbostadshus, varav ca 40 lagenheter for
vardboende. Upplételseform: bostadsratt/hyresratt. Ligenhetsfordelning: 60% 1-
2ROK, 20% 3 ROK, 20% 4ROK eller storre.

Start-PM

Ett start-PM finns uppriittat och har godkiints av kommunstyrelsen 1992-10-27.
Ungefirlig utnyttjandegrad av omrddet &r angiven genom det skissforslag som
bifogats start-PM. Skissen visar ca 145 ligenheter inom omridet. Vibblabyskolan
foreslds rivas forutom det undre planet.

Skissforlag, samridsforslag

Under planarbetet har flera utformningar diskuterats och planférslaget har bearbetats
under hand. Nirboendes synpunkter har framférallt gillt byggnadshojd, avstand till
befintlig bebyggelse samt trafikforing. Samrdd med boenderepresentanter har skett
vid ett par tillfillen. Samridsmote har héllits.

éldre planer
Aldre detaljplaner for omradet ar faststillda 651103 och 650324 och anger allmént
indamal samt parkmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet ir flackt fram till en niviskillnad p& upp till 3m vid Vibblabyskolans
viistra fasad. Fullvuxna trid, mest 16nn, omgirdar skolomridet. Norr om gymnastik-
byggnaden finns en avenbokshick med tridplantering. Befintliga trid &r markerade
pa grundkartan och ska sparas s langt det ar mojligt. Sdder om omridet ligger
Kvarnbacken. Dess hgsta punkt dr beligen ca 13m &ver skoltomten.

Geotekniska forhillanden och radon

En geoutredning gjordes i samband med utbyggnaden av Vibblabyskolan.
Byggnaden &r delvis grundlagd genom palning. Omrédet véster om skolan 4r inte
undersdkt nirmare. En dversiktlig beddmning visar att marken bestir av lera med
ett djup ner till 7-8m. RadonundersSkning ska redovisas senast i samband med
bygglovprévningen och grundliggningsmetod anpassas till radonsituationen.



Fornlimningar och byggnadsminnen

Inga fornlimningar eller byggnadsminnen finns inom omrédet. Soder om planom-
rddet finns Kvarnbacken som med sina 90 synliga anliggningar dr kommunens
storsta jirndldersgravfilt.

Befintlig bebyggelse

Oster om Vibblabyvigen ligger ett bebyggelsekvarter med bostider i 3-9 vaningar
hoga lamellhus med platta tak. Fasadmaterialet &r brun spritputs. Bebyggelsen ar
uppford under andra hilften av 60-talet med ett formsprék tidstypiskt for perioden.
Butikslokaler finns i den norra delen av kvarteret. Norr om planomradet finns tvd
3-vanings bostadshus med fasad i brunt tegel frin samma tid samt en barnstuga.
Bostadsbebyggelsen vister om planomridet &r i 5 viningar. Hir ar fargskalan
ljusare.

Inom planomridet finns Vibblabyskolan, som enligt kommunstyrelsebeslut kommer
att rivas. Souterringvéningen, som innehaller skyddsrum, behalls liksom gymnastik-
salen. Vibblabyskolan ir byggd omkring 1968. Lig- och mellanstadieverksamheten
i skolbyggnaden ir nedlagd. Lokalerna anvénds tillfilligt for andra verksamheter -
komvux, ett par foreningar, arbetsmarknadsprojekt, musikskolan m fl.

Inom planomrédet finns tvd transformatorbyggnader, varav den ena numera anvands
som forrad. Forradet rivs och transformatorstationen behélls.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen bestir av tvd bostadskvarter och en anliggning med
vardligenheter. Bebyggelsen placeras och utformas med hinsyn till nirliggande
bebyggelse med avseende pé skala, utnyttjandegrad och avstdnd.

Bostiiderna placeras utmed Vibblabyvigen och utformas som tvd slutna kvarter.
Nirmaste avstand till befintlig bebyggelse ar ca 35m. Det norra kvarteret avgrinsas
i sin sédra del av en befintlig uppvuxen avenbokshick. i hicken stir vackra 16nnar.
I norr, vister och Gster avgrinsar tvd vinkelbyggda hus i 3-4 véningar. Det sddra
kvarteret ir i den vistra delen uppbyggt p Vibblabyskolans grund for att kunna
behilla befintliga skyddsrum. Kvarterets form och dirmed ocks3 lingden pd
huskroppen ir delvis l8st. Byggnadshdjden ar 3-4 vaningar plus souterringvaning
i vister. I sdder, norr och nirmast Vibblabyvigen ar byggnadshdjden 3 véningar,
vilket motsvarar hdjden for narliggande befintlig bebyggelse. Antalet nya ligenheter
uppskattas till totalt ca 90st.

Virdanliggningen ligger véster om bostadsbebyggelsen och rymmer ca 40
ligenheter £&r virdboende. Byggnaden ar 2 véningar med ett forhojt mittparti om
3 viningar. Forutom vArdligenheterna ingdr gemensamhetsutrymmen och
personalutrymmen.

Lokaler i bostadskvarterets souterringplan kan komma att anvidndas fOr vérd-
centralens behov. Aven annan anvindning t ex handel, hantverk och kontor i mindre
omfattning ir tinkbar om den inte medfSr stdrningar for omgivningen eller krdver
storre parkeringsytor 4n vad som ryms inom detaljplanen.



4

Den befintliga bebyggelsens firgskala 4r mork med fasader i morkbrunt tegel eller
puts, vilket tillsammans med de platta taken ger ett massivt och tungt intryck. Den
nya bebyggelsen foreslds héllas i en ljusare och mer varierad fdrgskala. Fasad-
materialet kan gira vara puts. Taken foreslds vara sadeltak.

Sol-/skuggstudier har gjorts for att klargdra konsekvenserna av den fbreslagna
bebyggelsen och for befintliga bostider. Den nya bebyggelsen ir placerad pé ett
avstind som ger obetydlig piverkan vad giller solférhéllanden for befintliga hus.
Fram till kl 16.00 var- och hostdagjimning skuggas inte befintliga husfasader.
Perioden diremellan ir solforhillandena givetvis dnnu bittre. (se bilaga)

Offentlig sevice

Nirmaste 13g-och mellanstadieskola ar Olovslundskolan vaster om Viksjoleden pé
ca 600m avstand frén planerad bebyggelse. Narmaste hogstadieskola ar Nibblesko-
lan (avstdnd ca 900m). Narmaste barnstugor ar Kvamnstugan och Mjdlnarstugan.

Kommersiell service
Stort utbud av kommersiell service finns i Jakobsbergs centrum Jster om jarnvagen.
Vid Kvarnplan finns ndrbutiker.

Tillgiinglighet

Planomridet &r i stort sett flackt och littillgingligt for rullstolsburna och for
personer med nedsatt rorelsef6rmaga. Nivaskillnader finns mellan bostadskvarteret
och entrégatan i omradets vistra del och tas upp med trappa i kombination med
ramp.

Skyddsrum
Skyddsrum med ca 310 platser finns i Vibblabyskolans souterringvining. Denna del
av skolan kommer att behdllas.

Lek och rekreation

Anliggningar for inomhusidrott (sim- och sporthall) finns vid Kvarnskolan och
Jakobsbergskolan (is- och tennishall). Sydvést om planomrdet finns anliggningar
f6r utomhusidrott vid Kvarnvallen och tennishallen.

Naturmiljo

Planomradet ligger centralt i kommunen och darfor relativt l&ngt frin storre
gronomriden. Mindre parkomrdden som finns i anslutning till planomrddet ar
Kvarnbacken och parkstriken bakom Kvarnskolan.

Trafik och parkering

Omridet trafikforsorjs via delvis befintliga kérytor - Vibblabyvagen och den del av
bostadsrittsforeningen Kvarnens parkering som utgdr koryta. Syftet dr att minimera
asfaltytorna. Korytan inom Brf Kvarnen kan breddas ca 1m inom kvartersmark. En
ny entrégata anliggs i nord-sydlig riktning véster om bostadskvarteret.

Ca 30 parkeringsplatser foreslds utmed Vibblabyvigen med infart frin denna.
Befintliga trid och kompletterande vegetation inramar parkeringen. Ytterligare ca
40 p-platser foreslds i planomrddets nordvistra del. I omridets sydvistra del finns
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en reservyta for ca 15 p-platser. Parkeringsnormen ar 1 bilplats/ldgenhet, vilket
innebir att omridet planeras for att inrymma dessa platser. De behover inte byggas
ut om erforderligt antal platser kan ordnas pa annat sitt t ex genom samutnyttjande
med grannfastigheternas parkeringsytor. Dessutom laggs ytterligare ndgra platser in
for personal och besdkande till vardanliggningen. Reservytor som &r markerade
inom omrédet bdr byggas ut i sista hand.

Trafikmingden uppskattas till ca 400 f/dygn ndr omradet ar fullt utbyggt. Andelen
transportfordon bedéms inte Oka. Vérdanliggningen och bamstugan forutsatts
samordna sina varutransporter.

Kollektivtrafik
Jakobsbergs station med pendeltdgstrafik samt bussterminal med ett stort antal
busslinjer ligger pé ca 250m géngavstind.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelviigar finns utbyggda norr, véster och soder om planomrédet.
Géngforbindelse finns under jarnvigen till Jakobsbergs centrum. En gng- och
cykelvig over jirnvigen ar planerad men ej utbyggd. Nytt ging- och cykelstrdk
foreslis genom parkomrédet i planomrddets vistra del.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten och avlopp finns i befintligt gatusystem samt i parkomridet
sydviist om planomrédet. Den tillkommande bebyggelsen medfdr nya allménna och
interna ledningsdragningar. En huvudvattenledning korsar planomrédets nordvistra
hom. Dagvatten ska omhindertas lokalt alternativt fordrojas. Fjarrvdrme finns i
planomradets sddra del. Ledningar for el och tele ligger i géng- och cykelvigen i
norra delen av planomridet, tele dven i omrédets sydvistra horn. Befintlig
transformatorstation inom omradet behills men ska anpassas till den nya be-
byggelsen vad avser takform, fasadmaterial och férg.

Avfall

Separata utrymmen for hushéllssopor och utrymme for killsortering fGreslds
placeras inom varje kvarter. Utrymme ska ocksd finnas for grovsopor. Separat
soputrymme ska finnas i virdanldggningen. -

Miljokonsekvenser :
Omrédet beddms inte vara utsatt £t bullernivier som dverskrider Naturvardsverkets
riktlinjer, inte heller for stdrande vibrationer eller luftfdroreningar. Miljokon-
sekvenser vad giller trafik, geologi, radon, utemiljo, vatten mm behandlas under
respektive rubrik.

Utbyggnadsetapper

Vardanliggningen planeras att byggas ut i en forsta etapp. Under en Gverglngs-
period kommer vérdanldggningen och nuvarande verksamheter i skolan att fungera
parallellt.



Tidplan

Samrid: Oktober - november 1993
Utstéllning: Februari - mars 1994

Antagande: Juni 1994

Byggstart: Sommaren 1994 (vardanldggningen)

Administrativa frigor

Detaljplanens genomfrandetid &r 15 dr.

Stadsarkitektkontoret i Jarfilla den 31 januari 1994.

M@l e
Harry Eddtrom

Madeleine Lundbick
Planarkitekt

Efter utstillningen har f&ljande revideringar gjorts:

1. x-omrade har tillkommit vid korsningen angéringsgata/gc-vﬁg.
2. n, mirkning har tagits bort for tre befintliga trdd i daligt skick.
3. t-bestimmelse och n,-bestimmelse har tillkommit.

Stadsarkitektkontoret i Jirfilla den 28 mars 1994.

P —

arry rom
Planchef
Masitdue slodlacé
Madeleine Lundbick
Planarkitekt



