KS/2019/913

»  PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR OSTRA TIORROD
(TJORROD 2:36 M.FL)

| HOGANAS,
HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

} LAGAKRAFTHANDLING 2022-11-10

HOGANAS
KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING 2022-11-10 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR OSTRA TJORROD

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostdder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1500 med tillhorande bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Fredrik Zelmerlow, planarkitekt och planforfattare
Besnik Nikq, planarkitekt

Gulistan Batak, plan- och bygglovschef

Arash Borhan, trafikplanerare

Victor Storm, exploateringsingenjor

Dino Krcic, exploateringsingenjor

Karl Riter, exploateringschef

Pir Ragvald, stadsmiljéchef

Richard Akesson, kommunekolog

Faik Rrecaj, VA-ingenjor

Linda Adler, Lantmateriingenjor

Gunilla Sandebert, Stadsarkitekt
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att préva markens limplighet f6r verksamhetsomrade.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 10 januari 2018 (KS/2018/682) att uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att genomfdra planprocess for rubricerad detaljplan.

Kommunen har under de senast tvd aren haft en rejil dkning av forsiljningen av
verksamhetsmark. For att inte riskera att i framtiden fa brist pa firdig planlagd mark f6r
etablering av verksamheter foresldr kommunledningskontoret att ny mark planldggs f6r
verksamheter. Pa Tjorr6d finns det idag mark som inte 4r planlagd och som i
6versiktsplanen for staden dr utpekat f6r verksamheter. Denna mark dr dérfér naturlig att
redan nu planldgga f6r just detta andamal.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med standard planforfarande.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samréd till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmént samradsméte, dir forslaget
presenteras och allménheten har méjlighet att stilla fragor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas éver till kommunfullmiktige/byggnadsnimnden for

antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ir placerat 1 6stra Hoganis.

Planomradet omfattar ca 70 000 kvadratmetet.

Q) Kommunkarta P

w0 0 o B0 M0 M a0 4m;pm

Karta: Aktuellt pl ddet i k

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomrddet innefattas av del av fastigheterna Tjorréd 2:36, Jaguaren 5
och Jaguaren 6. Hoganis kommun dger alla fastigheter.
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» TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hégands kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En

oversiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sidgs bland annat, som ber6r

aktuellt planomradet:

e Utbyggnadsomriden f6r verksamheter i norra delen av Hoganis som ansluter till
befintligt industriomrade i Tjorrdd. Utbygenad sker pé jordbruksmark, men i direkt
anslutning till befintligt verksamhetsomrade vilket gor det till en strategiskt god
lokalisering.

Bebyggelseuiveckling
Tatortsomrade O
Fértatningsomrade
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrade - befintligh
Verksamhetsomrade - nyit
Gronstrukiuromrade O O
Landsbygdsomrade
:i! Uiredningsomrade

~Z £

\
Skala 1:35 000
e e )
0 300 600 1 200 Meter
Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan
DETALJPLANER

GALLANDE DETALJPLAN
Planomrdde, genomférandetid
Detaljplanen redovisar

. att omradet bland annat ska anvindas till industri.

Gillande detaljplan kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.
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i . »/ ;T: \"J/\L ' \fr‘\\\.b !:l\:l‘ ~ / B
Karta: Kartutsnitt av gillande detaljplan, rod markering dr foreslaget planomride
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Omrédet idag bestdr av jordbrukslandskap och vegetation.

I norr grinsar omradet till Maarpsvigen, i 6ster till intilliggande jordbruk/bondgard, i
soder till det kommunala naturreservatet Artan och Bénan och i vister till befintlig

verksamhet.

Planomridet
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Planomradet

LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
Omrédet lutar kraftigt och har hégsta punkt runt 12 meter och ligsta punkt runt 6 meter.
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.\/.1',‘3‘;,; ‘/»H‘DZ
JAGUAREN

M 1112 1101

Karta: Hijdsattningskarta (rott planomridet)

GEOLOGI

Geofysiska- och geotekniska undersékningar har utférts inom fastigheten
Tjorréd 2:36 1 syfte att lokalisera gruvgangar 1 berggrunden. De geofysiska
undersékningarna (resistivitet- och IP- mitning) har utférts lings med 4
linjer pa fastigheten och geotekniska undersékningar med borrning i berg har
sedan utfdrts i utvalda punkter pd linjerna f6r att kontrollera avvikande
ménster frin de geofysiska mitningarna, monster som kan vara gruvgangar,

se figur 1.

Figur 1. Redovisning av geofysisk och geoteknisk undersékning. Avvikelser som
kontrollerades med borrningar &r de ytliga gula omradena samt de djupare gréna/gula
omradena i modellen. Bildkalla Tyréns.
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Resultatet fran undersékningarna visar avvikelser i geofysikmodellen inom
stora delar av omradet pa ca 3-7 m djup samt pa ca 20 m djup. Borrningarna
har verifierat avvikelser 1 berget som kan tolkas som igenfyllda gruvgangar
alternativt svagare partier 1 berget.

~

Figur 2. Oversikt av fastigheten Tjorrod 2:36. Norr om fastigheten loper Maarpsvégen i dst-vastlig riktning.
Bildkalla Tyréns

Figur 3. Tolkning av berggrundens egenskaper efter utférda undersokningar. Bildkalla

Tyréns.

Gron — Inga/mycket sma avvikelser.

R&d — Tydliga och ytliga avvikelser som delvis har verifierats av geoteknisk

borrning.

Blatt — Stor avvikelse i hela geofysikmodellen. Kan vara svagare berg eller annan bergtyp. Svartolkad yta dar
gruvgangar inte kan uteslutas

I figur 1 finns en Gversikt av fastigheten och 1 figur 2 visas 6versiktligt linjer
f6r geofysisk mitning och tolkning av var gruvgangar kan finnas med hjilp av
firger. Byggnation inom stora delar av fastigheten, inom omriden dir
avvikelser har noterats (bla och réda omraden i figur 3), kriver forsiktighet
vid exploatering och grundligening av byggnader kan kriva
forstirkningsdtgirder.
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DAGVATIEN

Syfte:

Utredningens syfte dr att undersdka forutsittningarna for dagvattenhantering inom
planomradet Tjorréd 2:36 m.fl. Utredningen ska limna forslag pa dtgirder £6r att skapa
en god dagvattenbalans och hallbart milj6 inom omridet som kan ge positiva effekter nir
det giller dagvattenutjimning och belastningsvariationer uppstréms och nedstroms
planomradet.

Forutsittningar:

Planomraddet Tjorréd 2:36 m Al bestar helt och hallet av akermark och ligger i norddstra
delen av Hoganis. Marknivaerna inom omradet ligger mellan ca + 6,3 och + 12,05 méh
(bild.2). Det finns en héjdrygg pa nordvistra delen av planomridet.

JORD- OCH BERGFORHAILLLANDEN

Tidigare utférda undersékningar visar i utférda skruvprovtagningar att sedimentirt berg
patriffas mellan ca 1,0 och 4,0 m under befintlig markyta. Jordlager ovan bergytan bestar
av sand och lermorin under sandig humusjord.

Sedimentirt berg har en vittrad zon Sverst.

GRUNDVATTENFORHAILILANDEN

Enligt tidigare undersékningar har grundvattennivan avlists i 6ppna
skruvprovtagningshal pa nivin ca +8,0 till +9,5 motsvarande ca 0,5-2,0 m under befintlig
markyta. I svackan i omradets syddstra del har grundvattenytan avlists pa nivin ca +4,7
motsvarande ca 2 m under befintlig markyta.

Lodningen utférdes i februari 2015.

Det finns befintlig VA system med bra kapacitet vister om planomridet.

DAGVATTENBERAKNINGAR
BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR-DIMENSIONERING

Magasinstorleken styrs av kravet pad magasineringsvolym per hektar reducerad yta och
max tillatet utslappsflode pa 1,5 1/s x ha.

Fordrojning till varje delomride hanteras 1 separata férdréjningsytor.

For magasinsberikning anvinds den varaktighet som ger storsta magasinsbehovet, dock
inget regn lingre 4n 24 timmar.

P34 bilden nedan visas tre omriden som paverkas av dagvattenhanteringen. DO1 och
DO2 ir aktuella f6r denna féreslagna detaljplan.
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Hojdsattning

PRINCIPLOSNING FOR DAGVATTEN

Dagvatten kommer att hanteras for alternativet med utslappskravet pa 1,5 1/s ha for

10 ars regn med 24 timmars varaktighet och dven konsekvenser av ett 100 ars regn har
bemdtts.

For att undvika belastningen pé befintligt dagvattenledningssystem maste en f6rdréjning
av dagvatten ske inom planomradet enligt ovan. Dagvattnet inom omridet bor avledas i
sd stor utstrdckning som méjligt Gver gronytor och andra genomslippliga ytor.

DAGVATTENMAGASIN, STORLEK OCH PLACERING

Séder om DO1 och DO2 fanns utrymme(ca 5000 mz se bild 6) f6r placering av
tordréjningsmagasin som kan magasinera dagvattenvolymer pa ca 4000 ms fran
DO1(2062 m3) och DO2(736 m3) och ca 25 % av DO3(1100 m3) som generas av

10 drsregnet med 24 timmars varaktighet respektive 100 drsregnet med 40 minuters
varaktighet. Dessa volymer kan hanteras 1 dagvattenmagasinet innan man sldpper ut i
dikningsféretaget. Fordréjningsmangder dr hanterbara om man reglerar utslippsflodet
med flédesregulator vid dagvattenmagasinets utlopp.
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1736 m®| % 2062 m*

Dagvattenmagasin
3

o S R .

Placering av dagvattenmagasin sider om delomraden

Berikningarna som dr gjorda i denna utredning ska ses som “worst case” i det avseendet
att om inga andra férdréjande eller infiltrerande dtgirder gors sa kommer det att beh6vas
denna storlek pa magasin/dammar. Oppna fordréjningsdammar/magasin kan férutom
att utjimna och rena dagvattnet dven erbjuda estetiska virden. Dammar med vattenspegel
ser mycket trevligare ut samtidigt som vattnet lockar djur och vixtlighet som kan skapa
bittre milj6 kring dammarna. Nivan i dammarna bér inte vara £6r lag s att dammen
riskerar bottenfrysning

NATUR
De till planomridet angrinsande stengirdena har under sommaren 2019 inventerats med
avseende pa kirlvixter. Tridvegetation utgdrs av

Skogsek
Vartbjork
Silg

Ask

Asp
Klibbal
Glasbjork
Apel

Ronn

Bland buskar kan nimnas brakved, slan, flider, hassel, harig nyponros, gravide och
trubb/spetshagtorn. Filtvegetationen i girdet ér priglad av mangarig
jordbruksverksamhet och domineras av kvivegynnade arter. Hir finns

Hundixing
Akertistel
Kvickrot
Grabo
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Snirjmara
Kanylhavre
Akerforgitmigej
Hundkix
Brinnassla
Krusskrippa
Rodven
Vigsenap
Rédsvingel
Buskstjarnblomma
Nejlikrot

Sibirisk bjérnloka
Filtveronika
Harkal

Roénn

Hallon

Lundgrée

Tridvegetationen med girde har gron strukturell betydelse da den linkar samman olika
grénomriden, som Artan och Bénan med omraden lingre norrut. De har dven en
betydelse f6r landskapsbilden i 6vergingen mellan verksamhetsomridena och
jordbruksbyed. Ekologiskt ir de 4ven en fortsittning pa skogsomradet Artan och Bénan
och gingvigen inom sistnimnda bér utdkas till skogen norr om Méarpsvigen inom
fastigheten Tjorréd 2:36 och pa sikt vidare till omriddena runt Tjorrdd dtervinningsgérd
och Margreteberg. Ett sidant strak ger uttkade rekreationsméiligheter.

Stengirdena omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. miljdbalken och girdet mellan Tjérréd
2:36 och Jaguaren 5 hirstammar troligen frin skiftesreformen under férsta halvan av
1800-talet.
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Foér att koppla thop grénomradena i niromradet och bilda en grén infrastruktur mellan
Artan och Bénan (kommunalt naturreservat séder om planomradet) och grénomradet
norr om planomradet (se bilder ovan) behéver fastigheten Tjorréd 2:36 bidra med
infrastruktur bade f6r djur samt manniskor.

MARKFORORENINGAR

WSP gjorde 2020-08-18 en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning av planomradet.
Inom ramen f6r den utférda 6versiktliga miljétekniska markundersékningen kan det
konstateras att understkta prover visar pa att det inte foreligger en generell
féroreningssituation inom omréadet. Utifrdn nuvarande markanvindning samt planerad
exploatering av omradet till verksamhetsomrade, bedéms dirfor inga oacceptabla miljo-
och/eller hilsorisker foreligga.

RADON
Héganis kommun ligger inom ldg- eller normalriskomrade £6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.

TRAFIK

Vignitet inom omradet har idag olika vighillare. Gatunitet inom det befintliga outlet-
och industriomradet dr kommunalt. Maarpsvigen norr om planomridet dr en statlig vig
till skillnad fran Girdesgatan som dr en kommunal vig. Maarpsvigen saknar i dagsliget
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torbindelser f6r gang- och cykel. Pa Girdesvigen finns det diremot en gang- och
cykelbana som stricker sig frin den nordvistra delen av planomradet till vig 111.

Gron — kommunen
Gul — trafikverket
Réd — enskild vig

PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR OSTRA TJORROD

In- och utfarterna kring outleterna lings Smailtaregatan dr dimensionerade med stora
radier. Hastigheten lings planomradet dr idag 70 km/h pa Maarpsvigen. Inne i
outletomridet lings Girdesgatan 4t hastigheten 40 km/h. Trafikmingder pa befintligt
vignit inom och kring planomrédet, redovisas nedan.

intervall antaget medeltal tung trafik

A | Vig 111, norr Girdesgatan 5750 £/d - 7400 f/d 6600f/d 8%
50 km/h

B | Vig 111, norr Industrigatan 7200 £/d — 9200 f/d 8200 f/d 8%
50 km/h

C | Vig 111, soder Industrigatan | 8700 £/d — 11300 10100 f/d 10%
50 km/h f/d

D | Industrigatan, ster vig 111 1200 f/d 11%
40 km/h

E | Bruksgatan, vister vig 111 5000 f/d 10%
40 km/h

F 9300 f/d- 12150 f/d

G | Viag 112, 6sterom ... 6300 £/d — 8100 £/d 7300 f/d 10%
50 km/h

H | Vig 1435, norr vig 112 970 f/d — 1530 f/d 1200 f/d 6%
70 km/h

I 1100 £/d — 1300 f/d
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70 km/h

J | Girdesgatan, dster vig 111 1900 f/d - 2300 f/d 2000 £/d

40 km/h

uppgift saknas

BULLER

De 6versiktliga trafikbullerberdkningarna frin trafikutredningen har fokuserats pa tva
punkter mot vig 111, strickan mellan cirkulationsplatsen vid vdg 112 och korsningen
med Bruksgatan/Industrigatan. Berikningarna har genomforts med hjilp av
berdkningsprogrammen BullerVig II version 1.3.1.

be |

Lagen for trafikbuilerberdkningar. Karta: OpenStreetMap, redigerad av Tyréns.
I tabellen nedan redovisas den berdknade ekvivalentnivin vid fasad, det vill siga den
genomsnittliga trafikbullernivan under ett dygn, vid de tvd husen utmed vig 111.

Berdkningspunkrt Nuldge
trafik 2017

Vid Triangelgatan 63

Vid Anggatan 64

Beriiknade bullernivier vid fasad idag angett som dBA ekvivalentniva.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomraidet ingir i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allmédnhetens tillgdng och
tillgdnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
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friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att omradena som ar sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas si att erforderlig hinsyn ta till
naturvéirdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljobalken
som lyder “Bestimmelserna utg6r inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behovs for totalférsvaret.”

/ Riksintresse

KUSTZDD

B

Sko\o 1:320 000

0 1500 3000 & 000 Mk
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4

PLANFORSLAG
INLEDNING

Hégands kommun vill med detta planforslag informera att det fortfarande finns outredda
fragor kvar som behdver besvaras innan ett slutgiltigt forslag kan presenteras. Ett sidant
exempel dr trafikfrigorna. Mot bakgrund av detta tar vi girna emot forslag och tips pa
hur detaljplanen kan utvecklas och férbittras.

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar att méjliggdra verksamhetsomraden.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE

I majoriteten av omradet foreslas Z bestimmelse for att reglera anvindningen av mark till
verksamhetsomrade. I verksamhetsomrade inkluderas exempelvis lagerverksamhet. En
transformatorstation f6reslas for att kunna klara av energibehovet, detta regleras genom
E.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

11 meter total byggnadshéjd ér foreslaget i detaljplanen f6r att kunna klara av de framtida
verksamheternas mojligheter och behov att exempelvis kunna ha kranar eller andra héga
tillbehor till sina arbetsplatser. Byggnaders placering foreslas ligga 4 meter fran
fastighetsgrins for att skapa utrymme mellan fastigheterna och for att fastigheterna ska
kunna tillgodose andra behov som exempelvis god siktlinje och trafiksdkerhet. Prickmark
foreslas ocksa for att begrinsa byggnadens utformning och riktlinjerna som anvinds
baseras pi nirliggande omrade struktur fOr att pa sd vis anpassa utformningen till de
befintliga miljéerna samt skydda ledningar. I f6rslaget ingdr ingen exploateringsgrad per
fastighet, didremot ska att alla nédvindiga anliggningar som exempelvis parkering och
avfallshantering 16sas inom egen fastighet.

HALLBART BYGGANDE

Héganis kommun dr positiv till placering av solceller pé tak for att underhilla byggnader
med virme samt anvindningen av gréna tak inom omradet. Andra exempel pa detta dr
cykelparkering och gréna tak.

FORESLAGEN NATUR, REKREATION
RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Naturomradet ska bevaras och dirfér foreslas N — Natur 1 detaljplanen f6r att pa si vis
sikerhetsstilla de grona virdenas framtid. Méjlighet till koppling frin séder Artan och
Bonan till skogsomradet norr om planomrédet sakerhetsstills ocksa genom att erbjuda
tvé alternativa grona vigar.
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FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR

VAGSTRUKTUR

For att trafiken ska kunna ta sig in i omradet pé ett bra sitt foreslds tva utfarter mot den
norra sidan. Den ena utfarten ir riktad mot Maarpsvigen och den andra dr riktad mot
Girdesvigen. Detta eftersom det inte dr méjligt att bygga en sammankopplad vigstruktur
inne i planomréidet. Det finns en tridallé som delar planomrédet vilket gor att det inte dr
mojligt att skapa en intern vigstruktur.

Utifran ett helhetsperspektiv kommer en rondell behéva byggas vid korsningen vig 111
och Bruksgatan. Detta for att kunna hantera framtida trafikfléden och framfér allt skapa
ett bittre fléde under sommarhalviret. En framtida gc-bana planeras ocksa att byggas i
samband med att omradet norr om Maarpsvigen planlidggs. Ge-banan anses beh6va f6r
att pd ett bra sitt koppla thop den planerade bebyggelsen med omradet vister om.

NY INDUSTRIGATA

Den interna gatustrukturen kommer att ha en industrikaraktir eftersom det inte finns ett
behov av ett vilutvecklat gc-nit. Det kommer endast finnas enklare gangbanor som
méjligegdr anslutning till de framtida fastigheterna. Det kommer dven att liggas till ett
utfartsférbud mot Smiltaregatan. En eventuell utfara mot Smiltaregatan skulle utgéra en
fara mot trafiksikerheten i omridet.

UTFARTER MOT MAAARPSVAGEN och GARDESVAGEN

Nedan illustreras svingradier och korspar £6r de nya utfarterna.

278,46
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PARKERING, UTFARTER

Parkering och angbringsytor ska 16sas pd egen tomt och utreds nirmre i bygglovsskedet. I
samband med bygglovsgranskning ska det sikerstillas att de transportrorelser som sker
inne pa fastigheten kan gbras pé ett sidant sitt att de mojliggdr en trafiksidker angbring till
gatan. Det dr dven viktigt att anslutningarna gors pa ett trafiksikert sitt 1 férhdllande till
Ovriga fastigheter.

BULLER

En trafik- och bullerutredning har sammanstillts av Tyréns och ligger till grund foér
diskussionen som presenteras hit. Trafikprognosen f6r 2040 visar pa att trafikflodet pa
vig 111, strickan mellan cirkulationsplatsen vid vig 112 och korsningen med
Bruksgatan/Industrigatan, beriknas 6ka med ca 3700 fordon fran riknedret 2017 till ar
2040, med utbyggnaden av planomradet inkluderad. Effekten pa de ekvivalenta
bullernivaerna dr dock sma, dd ekvivalentnivan beriknas 6ka med 1 dBA jimf6rt med
dagens niva.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom det kommunala VA-nitet. VA kommer att anslutas till omradet
fran befintligt VA i Maarpsvigen och Flisgatan.

Dagvattnet frin planomradet avleds till dagvattenmagasinet som sedan rinner vidare
s6derut i befintligt dagvattensystem.

DAGVATTENHANTERING

I Artan och Bénan kommer ett dagvattenmagasin att anliggas for att 16sa
dagvattenhantering i Tjérrédsomridet. Utformning och processarbetet kommer ske i
samband med i projekteringen parallellt med planarbetet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning ér att detaljplanen ska antas tredje kvartalet 2021.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut 4r fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal upprittats mellan planavdelningen och kommunledningskontoret som
bekostar planligening.

ANSVARSFORDELNING

Hégands kommun dr huvudman £6r all allmén platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar f6r drift och underhdll. Kommunen ansvarar f6r
anliggandet av VA.

Exploatéren skall bade kontakta Riddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Detaljplanen medfor till fastighetsrittsliga atgirder sdsom avstyckningar och eventuella
ledningsritt. Aven fastighetsbestimning behévs f6r den grins som gir lings med
Miarpsvigen. Fastighetsbildningarna i friga ansoks hos lantmiteriet och handliggs av
densamma.

EKONOMISKA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Betalas av kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

GEOTEKNISKA ATAGANDEN
Vid f6rsiljning av mark kan det behovas ytterligare komplettering av geotekniska
undersokningar for att sikerhetsstilla exakta markférhédllanden.
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UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

For att kunna genomfora detaljplanen krivs det dtgdrder pa befintlig fastighet sd som
geologi, gronstrak, dagvattenhantering samt dtgirder i omgivande gatuniret.
Genomférande av planen kriver atgirder 1 det kommunala nitet pa Indsutrigatan-
Smiltaregatan samt ny utformning av del av Maarpsvigen.

Ombyggnad av Industrigatan och Smaltaregatan samt mycket tydlig skyltning vid
Industrigatan in mot Outlet-omradet ér en viktig dtgird fOr att minska trafikbelastningen
lings vig 111 och 1 korsningen mellan Girdesgatan och vig 111.

Mot bakgrund av de ovan presenterande férutsittningarna och att kunna genomféra
onskvird utformning féreslar Hogands kommun att del av Trafikverkets vig pa
Maarpsvigen 6verlits till Hogands kommun, se figur nedan.

UTBYGGNAD AV DAGVATTENOMRADE

Idag tinns det en ca 70 4r gammal dikningsféretag som avvattnar stora delar av akermark
kring Tjorréd planomradet (se bild nedan).

I samband med byggnation av planomradet freslds att strickan 1-2-3 slopas och liggs en
ny ledningsstricka 1-3 pa ca 200 meter enligt bild nedan. Utslidppet frin nya
tordréjningsmagasinet foreslds vid punkt 1 (bild nedan).

Strickan 3-4 bor TV inspekteras och rengdras frin rétter, sediment och olika
beliggningar samt relinas vid behov. Dikningsforetagets ledning avleder dag- och
drineringsvatten till punkt 4

(DNB 1943, kommunal ledning) som sedan rinner vidare séderut mot City Gross
dagvattenmagasinet.
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OVERSVAMNINGSRISKER

BEDOMNING AV OVERSVAMNINGSRISKER

Om planeringen av omradet sker enligt ovanstidende principer och med det
férdréjningsmagasin som foreslas i denna utredning dr risken for 6versvimning minimalt.
Det dr omdiligt att skydda ett omrade fran Sversvimning nir 100 ars regn med lang
varaktighet intriffar, men det gér alltid att skydda omridet genom god planering s att
konsekvenserna blir minimala. Det giller att planera efter férsiktighetsprincipen.
Rinnvigarna inom planomridet ska hanteras pa ritt sitt genom att planera dagvattnets
avrinning.

Bebyggelse miste ligga tillrickligt hdgt och vara placerade pa ritt plats och inte ligga i
lagpunkter och instingda ytor.
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Klimatférindringarna férvintas medféra kraftiga och intensiva regn som &kar risken for
Overbelastade bickar och dagvattenledningar.

Fordréjningsmagasinet som kommer att placeras séder om planomradet omhindertar allt
dagvatten som genereras av hardgjorda ytor frin DO1, DO2 och sédra delen av DO3
samt dagvatten som rinner pa marken till magasinet.

SLUTSATS

Fordrojning av dagvatten £6r 10 drs regn med utsldpp av 1,5 1/s ha ger storre
magasineringsvolymer 4n fordrojning av dagvatten for 10 drs regn med utslipp av 2,51/s
ha eller 4,0 1/s ha.

Resultat for utslipp 1,5 1/s/ha DO1:

- Storre fordrojningsvolymer 2062 m3.

- Mindre flode till recipient 8,3 1/s.

Resultat for utslipp 4 1/s/ha DO1.

- Mindre f6rdr6jningsvolymer 1263 m3.

- Storre flode till recipient (22 1/s)

Resultat for utslipp 1,5 1/s/ha DO2:

- Storre f6rdréjningsvolymer 736 m3.

- Mindre flode till recipient 2,55 1/s.

Resultat for utslipp 41/s/ha DO2.

* Mindre f6rdréjningsvolymer 461m3.

- Storre flode till recipient 6,8 1/s.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden dr 10 ér frin den dagen detaljplanen har vunnit laga kraft enligt PBL

4 kap. 21 §.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmidn synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépiaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och 1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst av forséljning av fastigheterna inom detaljplaneomradet..
Kommunen far en utgift f6r flytt av VA-ledningar och utbyggnad av lokalgata.
Kommunen far dven utgift for fastighetsbildningsirenden.

Eftersom allmin platsmark, park och lokalgata féreslds kommer kommunens park och
gatuavdelning att behéva 6kad driftkostnad £6r underhall.

HALSA, SAKERHET, BULLER

BULLER

Trafik-och bullerutredningen som har sammanstillts av Tyréns visar att effekterna av
bullernivan ér liten d ekvivalentnivdn berdknas 6ka med 1 dBA jimfért med dagens niva.

Med anledning till detta anser Héganis kommun att det inte behdver vidtas nagra
bulleratgirder lings vig 111 och att dven de andra omridena runtomkring ligger under
risknivan.

VATTEN

Dagvattnet som genereras av planomradet Tjorréd 2:36 kommer att fordréjas 1 ett
dagvattenmagasin som kommer att anldggas séder om planomradet. Dagvattnet frin
magasinet rinner vidare séderut i dagvattenledning (ca 900 meter) och slipps ut i ett
befintligt dagvattenmagasin séder om vig 112. Dagvattnet fran detta magasin avleds till
Oresund som recipient, mellan Hganis hamnen och Reningsverket. Utslippet ir vid
samma plats som avloppsreningsverket och denna recipient ér klassat som mindre kinslig
recipient f6r féroreningar, smuts, bakterier och fléde.

Rordimensionen nedstréms planomradet har god kapacitet och klarar utslippsflédet frin
dagvattenmagasinet. Dagvattenmagasinet hjilper att hirleda vattenflédet samtidigt som
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bidrar till mindre méingder féroreningar och motverkar ojimna fléden nedstréms
planomradet. Dagvattenmagasinet har flera funktioner férutom att vara flédesutjdgmnare.

Dagvattenmagasinet fungerar som filla f6r féroreningar och niringsimnen genom
sedimentation och genom det biologiska livet i dammen innan vattnet slipps ut i
dagvattensystemet.

Planférslaget kommer innebiéra att dkermark blir ansprakstagen och saledes kommer det
bli minskat utsldpp relaterat till jordbruk, som nitrat och kvive. Vidare kommer
planférslaget ocksa innebdra mer hardjord yta, som parkering, med viss risk for negativa
effekter 1 form av smd mingder oljespill. Dessa problem kommer att hanteras med
oljeavskiljare.

Sammantaget bedémer Hégands kommun att MKN kommer att forbittras i omradet.
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