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- plankarta med best@mmelser

= planbeskrivning

- illustrationskarta

- genomfdrandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsfirteckning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas for att mjliggéra utbyggnad av bostdder
i sluttningen norr om villabebyggelsen i Karlsberg.

Omradet kommer att rymma ca 60 lidgenheter i 15 sma fler-
bostadshus.

PLANDATA

Planomradet ligger véster om G&ta #lv ca tvd km norr om
Trollh&ttans centrum. Det grénsar i védster till
bostadsbebyggelse i kv Nebulosan och kv Vattumannen samt
till en férskola i kv Nova, i sbder till en nyligen
padbtrjad villabebyggelse i kv Planeten och i norr till ett
vidrdefullt naturomrade. Plangrdnsen i sydost ligger vid
den branta sluttningen ner mot Sédra Karlsbergsvigen.

Planomradets areal dr ca 4 ha. Trollh#dttans kommun &ger
hela omradet.

planomradet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Dispositionsplan

Planomradet ingar i dispositionsplan f&r Trollhéttans
centralort védster om &lven, antagen av kommunfullmiktige
1978-11-27. Dispositionsplanekartan visar bostédder, yta
for allmiEnt dndamdl samt naturmark inom omradet.

Utdrag ur
orsposrtrons-
planekartan

.... —

Detaljplaner

Huvuddelen av det aktuella planomradet ligger utanfor
tidigare detaljplaner. En liten del av omradet ingar i
detaljplan faststidlld 1987-10-08.

Foljande planer angransar:

- Detaljplan (stadsplan) fér del av Alvdalen, faststilld



KOMPLETTERANDE SAMRADSREDOGORELSE

Sedan byggnadsnamnden beslutat om utstdllning awv
detaljplanen for Karlsberg, etapp 3, har ytterligare
samrad dgt rum.

Gatukontoret, planeringskontoret, stadsingenjdrskontoret
m fl f&rvaltningar har fortlépande varit samradsparter
inom respektive fackomraden.

Féretréddare fo6r byggherrarna Bostads AB Eidar och HSB har
under sitt projekteringsarbete paverkat planens utformning
i vissa avseenden. Ingen erinran finns mot nuvarande
planfdrslag.

Hyresgdstflreningen har genom sin ombudsman tagit del aw
planfdrslaget. Ingen erinran har framféirts.

KFUM-KFUK scoutkar har genom sin ordférande tagit del awv
planfdrslaget. Scoutkaren, som dger en stuga i omradets
syd¥dstra del, sbker f4r nirvarande efter alternativa
lokaler f&r sin verksamhet. Planfdrslaget har godtagits.

K&parna till fastigheterna Planeten 1-4 och Nebulosan 6-5
har tagit del av planftrslaget. Synpunkter har framforts
pé placering av en mindre byggnad samt pd markplanering
och plantering. Onskemdlen har i stor utstréckning kunnat
tillgodoses genom kontakter med byggherrarna.

Trollhidttan 1988-11-11
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friktionsjord (silt, sand, grus) under ett tunt matjords-
och vegetationstiacke.

Inom omradet kommer grundldggningsnivderna till stora de-
lar att ligga i berg. Bebyggelsen fGrordas bli grundlagd
maed plattor dels pa packad spridngbotten och packad sprang-
stensfyllning, dels i naturlig fast lagrad jord.

De naturliga jordlagren &dr inte sjdlvdranerande, varfér
dréneringsdtgédrder maste vidtas. Grunden har normal radon-
halt och inga restriktioner p g a markradon erfordras inom
omradet.

Lokalklimat

En klimatologisk studie ¢ver Bjorndalsomrddet har gjorts
av miljd- och hdlsoskyddskontoret. Resultatet dr samman-
stdllt i en rapport 1984-02-28.

Fornlamningar

Inom planomradet har funnits tva fornl&mningar. En arkeo-
logisk undersdkning har 1988 gjorts av Riksantikvarie-
dmbetet, UV-Vist. Resultatet har redovisats i en beskriv-
ning daterad 1988-08-29.De bada fornl&mningarna var fran
bronsalder - dldre j&rndlder och bestod av en stensédttning
och en skdrvstenshdg. Indikationer pa boplatslimningar
framkom, men dessa motiverar inga fortsatta understk-
ningar.

Bebyggelse
Bostidder

Detal jplanen medger att det byggs 15 mindre flerbostadshus
i omradet. Husen far ha tvad véningar och berocende pa
markens lutning bdr ungefdr hdlften av husen dessutom for-
ses med en suterrdngvaning. I anslutning till husen behévs
vissa mindre byggnader f#r ftrradd och dyl.

varje hus foreslas fa fyra lagenheter. Totala antalet
bostédder uppgar diarmed till 60 stycken. Ligenhets-
storlekarna varierar frdn 2 r o k till 4 r o k.

Atta av bostadshusen kommer att ha HSB som byggherre och
sju hus byggs f4r Bostads AB Eidar.

Underlag f#r utformningen av omridets bebyggelse har
tillhandahallits av FFNS arkitekter i Stockholm.

1 den sydvdstra delen av det stérre bostadskvarteret finns
en rad stora ldvtréd som inte far fillas. Virdefulla trid



br kunna sparas &ven inne mellan husen stder om lokal-
gatan.

Befintlig scoutstuga

I planomrddets syd&stra del finns en liten stuga, som dgs
av KFUK-KFUM scoutkar StrémkKarlen. Stugan, som &r i daligt
skick, star pi ofri grund.

Scoutstugan blir beldgen pd allmdn plats och den férut-
sdtts ej finnas kvar ndr bostadsbebyggelsen kommit ti1l1l.

Offentlig service

Lag- och mellanstadieskola finns vid Vattuvigen ca 50 m
nordvdst om planomradet. F8rskolor finns dels intill lag-
och mellanstadieskolan vid Vattuvigen, dels vid Kometvigen
norr dirom.

Affdrer

Ndarmaste dagligvarubutik ligger ungefdr en km frén plan-
omradet. Avstandet till Overby handelscentrum &r ca 2 km,
d v 5 lika stort som till Trollh#ttans centrum.

Skyddsrum

Skyddsrum inom gangavstand fran planomradet saknas. Plan-
omrddet ligger i hemskyddsomrade 5.

Friytor

Norr och Sster om det aktuella bostadsomradet ligger ett
vdrdefullt naturomrade (se ovan under "Natur"). Intill
héjdpartiet i planomréddets nordvéstra del kommer att an-
lidggas en kommunal lekplats och en liten bollplan.

Aven inom kvartersmark fdreslds natur bli sparad (se ovan
under "Bebyggelse"). Platser f&r smabarnslek och annan
utevistelse kommer att anléggas.

Fbr att skydda naturmark och befintliga trdd féreslas
inhédgnader under byggnadstiden enligt nedanstdende figur.
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Gator och trafik

Gatundt

Trafikmatning till omradet sker fran Lilla Varviksvéigen,
som i sin tur ansluter till Bjdrndalsvdgen. Lilla Var-
viksvigen s&der om planomrddet har 7,5 m bredd inklusive
gangbana. I den aktuella planen far gatan delvis samma
standard. Den inre delen av gatan f8reslas bli 6,0 m bred
och ej ha géngbana. 2

Mellan de sydvidstra bostadshusen visas en entrevig pa
kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik till och fran planomridet sker pa
Lilla VArviksvidgen. Fran Lilla VArviksvdgen kommer en
gang- och cykelv#ig att byggas till skola och férskola vid
Vattuvigen.

Buss
Busshdllplats finns vid korsningen Bjérndalsvégen/Lilla

Varviksvédgen. Linje 601 mellan Trollh#ttan och Vénersborg
passerar dar.



Parkering

Parkeringsplatser ordnas pd3 tomtmark. Upp till ca 80 bil-
uppstdllningsplatser ryms inom bostadsomradet. De flesta
platserna ligger ndra bostadshusen. En samlad parke-
ringsyta kommer att finnas intill Lilla VArviksvégens
vdndplats.

Parkeringsplatserna vid bostédderna #r 8ppna, det har inte
varit mdjligt att ge utrymme f&r garagebyggnader intill
husen i den sluttande terrdngen. Inom den samlade parke-
ringsytan i planomradets &stra del finns byggrédtt for
garage.

Teknisk f6rsbrjning

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar visas pd nedan-
stadende figur. Tillkommande bebyggelse kan anslutas dels
till befintliga spillvattenledningar i en punkt norr om
kvarteret Planeten dels till planerade spillvattenled-
ningar i Lilla Varviksvégen.




Varme

Bostaderna fédreslds f4 individuell wvattenburen eller luft-
buren uppvdrmning.

Bl

En transformatorstation ligger i planomrddets sydvastra
del. Elsystemet &r dimensionerat f&r elvdrme i kring-
liggande bostéder.

Tele

Utmed en del av planomradets vdstra grdns finns en riks-
kabel och en landskabel.

Genomférandetid

Genomférandetiden upphdr wvid utgangen av 1994.

Fore genomfdrandetidens utgang far mot berérda fastig-
hetsiigares bestridande detaljplanen #ndras eller upphévas
endast om det ar nddvéndigt pa grund av nya fdérhallanden
av stor almin vikt, vilka inte kunnat f&drutses wid plan-
laggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen
storre frihet att &ndra eller upphéva planen. Detaljplanen
4r dock gdllande &ven efter genomférandetiden &nda tills
den &ndras eller upphivs.

Trollh&dttan i november 1988
STADSARKITEKTKONTORET
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ANTAGANDEHAMNDLING
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Antagande av detaljplanen i kommunfullmdktige ber#knas ske i bor-
jan av 1989. Dérefter pdbdrjas byggandet av gator, va-system och

elsystem. Byggande av bost#der kan tidigast inledas i april/maj
1989.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden f&r detaljplan enligt plan- och bygglagen
upphdr wvid slutet av 1994. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvar

Kommunen ansvarar f6r anldggningar inom allmén plats.
Bostads AB Eidar och HSB ansvarar f&r byggande och férvaltning au
bostédder och anlidggningar pd kvartersmark.

Avtal

Markf&rdelningsavtal kommer att upprédttas med Bostads AB Eidar
och HSB.

Darefter kommer exploateringsavtal f&r byggande av bostéder m m
att upprdttas mellan kommunen och byggherrarna. Exploateringsav-
talet bbr foras till beslut i kommunstyrelsen fdre planens
antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning inom planomrddet sker genom avstyckning fran

fastigheten Bjdrndalen 1:1. Tomtmark féreslds bli upplaten med
dganderatt.

I planomradets centrala del foreslds gemensamhetsanliggning av-
sedd f&r lek och rekreation fbr samtliga fastigheter. Andelstalet
skall vara lika f&6r varje bostadshus.



I planomradets 6stra del foreslds gemensamhetsanldggning avsedd
dels f&r gastparkering och dels f46r wiss boendeparkering.
Andelstalet firdelas efter nyttan.

EKONOMI

Ekonomisk utredning for planomradet pagdr inom planeringskontoret
Plankalkyl kommer att féreliggas kommunstyrelsen f&r beslut.

Trollhittan i november 1988
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SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerade planférslag har varit féremal f&r samréd
enligt 5 kap 20 § PBL.

Planftrslagets huvuddrag har beskrivits i samrads-
materialet f8r tva olika detaljplaner, som numera &r
antagna av kommunfullmdktige. Detaljplanen f6r kv Nova m m
innefattade under samradsskedet juli-augusti 1987 natur-
och parkmark, som ingdr i féreliggande planférslag.
Detaljplanen for Karlsberg, etapp 2, innehtll under
samradet i dec 1987-jan 1988 en skissmissig redovisning av
bostdder beldgna i det nu aktuella planomradet.
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Fboreliggande planférslag visar en bebyggelse av smd
flerbostadshus med fyra ldgenheter i varje byggnad. Totala
antalet ldgenheter blir h&égst ca 60. Bebyggelsens
utformning &r férdndrad jamfort med det tidigare
samradsmaterialet, men det bebyggda omradets utstrickning
avviker bara i mindre grad fran det som visats tidigare.




Planforslaget f0r kv Nova mm skickades under samradet till
kommunala namnder, styrelser och bolag, statliga
myndigheter samt fastighetsdgare m fl. Samrad per telefon
skedde med flera angré&nsande fastighetsdgare. De

synpunkter som berdrde det nu aktuella planférslaget var
fljande:

Kommunstyrelsens arbetsutskott ville undanta den
del av planfbdrslaget som utgdr natur- och parkmark.
{Planen minskades enligt arbetsutskottets &nskan).

Tekniska namnden papekade att gang- och ecykelvigar
Oster om fdrskolan delvis bidr flyttas. (Ytterligare
samrad med gatukontoret har lett till att det nu
rader enighet om gdng- och cykelvigarnas lége).
Tekniska né@mnden padpekade ocksd att hdjdpartiet
dster om kv Nova bestdr av s8regen natur, vilket
btr beaktas i kommande planering.

Planfdrslaget for Karlsberg, etapp 2, skickades under
samradet till kommunala nimnder, styrelser och bolag,
statliga myndigheter samt fastighetsdgare m fl. De
synpunkter som berdrde det nu aktuella planférslaget
var fi&ljande:

Fritid- kulturdistriktsndmnden, fritidsni@mnden och
kulturndmnden hade likartade synpunkter. De fram-
h6éll att speciell hdnsyn b&r tas till omradets be-
tydelse som rekreationsomrade, att skogsavverkning
bdr ske forsiktigt och att fornldmningar bor be-
varas. (Vid samradd 1988-05-18 har chefen ftr fri-
tid-kulturférvaltningen meddelat att han bed&mer
att de tre upprédknade nadamnderna inte har nagon
kvarstdende invandning.)

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden hi#vdade att l&vtriad
som kan Komma att utgbra wvidrdefulla inslag i bo-
endemiljtn bdr sparas, att omradet med fornl&m-
ningar norr om den skisserade bebyggelsen bdr av-
sdttas som naturmark och att den s k fdrkislings-
breccian norr om omradet bSr bevaras. (Vid samrad
1988--05-17 har milj&- och hdlsoskyddschefen med-
delat att han bedbmer att milj®- och hilsoskydds-
ndmnden inte har nagon visentlig invidndning kvar.)

Socialdistriktsnamnden besldt att villabebyggelseni



Alvdalen och Bjérndalen behéver kompletteras med
hyresbostéder f&r ungdomar och #ldre, att hyres-
lagenheterna béir ha fullgod tillgidnglighet och att
naturmark i mé&jligaste man skall bevaras. (Vid
samrdd 1988-05-17 med distriktschefen f&6r social-
distrikt 111 har tillg8nglighetsfrdgor diskuterats.
Distriktschefen har beddmt att socialdistrikts-
n8mnden inte har nagon erinran mot det nu aktuella
planforslaget men ¢6nskemdlet om en god tillgédnglig-
het till flerbostadshusen kvarstar.)

Naturvardsféreningen ansdg att hojdpartiet bor be-
varas till sa stor del som m&ijligt och betraktas
som naturpark, ddr vegetationen far utvecklas
fritt. vardet av den s k forkislingsbreccian be-
tonas. (Vid samrdd med naturvardsféreningens ord-
forande har det framkommit att féreningen inte har
nagon invédndning mot det nu aktuella planfoér-
slaget.) '

Ytterligare samrad har nyligen &gt rum med lansstyrelsen
(bitr l&nsarkitekt Boh Tivesten 1988-05-20). Féreliggande
planférslag har godtagits. Samrdd har ocksa skett med
kommunala fdrvaltningar, bl a planeringskontoret, gatu-
kontoret och elverket.

Projektering av bostadsomradet kommer inom kort att
pabdrjas. Bercende pa projekteringen kommer det sannolikt
att bli ntdvéndigt med mindre justeringar i
detaljplaneférslaget. Sadana justeringar fdreslas kunna
ske ndar utstdllningshandlingar framstdlls. I samband med
detta btr ocksd fler samrad kunna #ga rum med kommunala
forvaltningar, organisationer och enskilda.

Byggnadsndmnden f&éreslas besluta om utstdllning av
planfdrslaget under minst tre veckor.

Trollhdttan 1988-05-25
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