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Assistent K Gavelin

"Kommunfullmdktige i Sundsvalls kommun
Kommunkansliet
851 85 SUNDSVALL
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Faststdllelse av stadsplan for Granlo 3:121 m f1, Granloholm (omride
B4), Selénger, Sundsvalls kommun

Byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har for lansstyrelsens provning
overlimnat ett av kommunfullmiktige 1979-04-23 antaget forslag till
stadsplan for Granlo 3:121 m f1, Granlohoim (omrdde B4), Seldnger.

Forslaget innefattar stadsplanebesti@mmelser och karta upprdttade av
planchefen Kjell Hansson, planarkitekten Mats Henriksson och plan-

~ ingenjdren Geza Molnar 1978-11-08. Ti11 fdrslaget har dven fogats en
beskrivning.

Linsstyrelsen forutsitter att dagvattnet omhéndertas i dverensstdm-
melse med K-konsults upprittade principforslag. Byggnadshandlingar
avseende ledningsutbyggnad bor granskas av hdlsovdrdsndmnden.

Linsstyrelsen anser att byggnader som ska rivas, bor dokumenteras
med fotografier i samrdd med Sundsvalls museum.

Linsstyrelsen faststiller forslaget med stod av 26 § byggnadslagen.
Kartan forses med bevis om faststdllelsen.

Besvir Gver detta beslut fir enligt 150 § byggnadslagen ej anforas.
Vid den slutliga handliggningen av detta Hrende, i vilket tf bitr
ldnsarkitekten Eva Mill beslutat och assistenten Kerstin Gavelin
varit foredragande, har dven deltagit tf forste ldnsassessorn Olle

Fernstrom, byrddirekttren Kenneth Sihver, byrddirektdren Bo Magnus-
son och tf lansantikvarien Tomas Larsson.

Eva Mill

,Kerstin Gavelin

2281-P79/07201

Postindross Coatundons Fuloton Poslionrn
Fack Nybtogatan 15 0611-290 00 (viixe!) KR R A
B0 HARNSSAND
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>*< SUNDSVALLS KOMMUN 1978-11-08 137/18
Stadsbyggnadskontoret

GRANLO 3:121 m f1
Granloholm (omrdde B 4)
Selénger, Sundsvalls kommun

Forslag

till stadsplan

BESTAMMELSER

18
1 mom

a)

b)

2 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrdde fAr anvindas endast £6r allmént
indamdl.

Med B betecknat omride f&r anvindas endast fOr bostads-
andamdl.

Med Bg betecknat omrdde fir anviéndas endast fOr gemensam-—
hetsanliggning, kvartershus, som komplement till bost&derna.

Med Bp betecknat omrade fér anvéndas endast for perkerings-—
&dndamal .

Med Lo betecknat omrdde fir anvéndas endast for odlings-—
lottséndamdl.

Med Lg betecknat omrdde far anvidndas endast fOr gemensam
anléggning, foéreningshus, som komplement till odlingslotts-

verksamheten.

Specialomride

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast £or transfor-—
matorstation och didrmed samhdrigt &Andamdl.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas, dock
md dir si& provas erforderligt smirre byggnader medgivas i
den omfattning och péd sidant sitt som byggnadsnimnden prd-
var lémpligt.
2 mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med
garage och dylika mindre byggnader.
38 SARSKILDA FURESKRIFTER ANGARENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK
OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR
1 mom Inom med x betecknad del av byggnadskvarter fér icke vidtas
anordningar som hindrar att omrddet anvinds fér allmén géng-
trafik.
Postadress : Gatuadress Telefon:

Envje—

SE00—STIRITVEH—
851 85 SUNDSVALL

Medborgarseatan—06-R-—fheinyse=  MedimrgeregatenSS-{pienavdd 0 S66-40-08-S0-piesi—
orehinspedetioresent)

060/19 10 00 vaxel

Norrmalmsgatan 4



2 mom P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska all-
ménna lednignar.

3 mom P& med uj betecknad mark fér icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&ll. av underjordiska all-
ménna ledningar. Grundliggningen skall ske pd sidant sitt
att befintliga ledningar icke belastas med b&rande konstruk-
tioner.

4 mom Med el betecknad del av bostadsomrdde skall utgdra skydds-—
omréade foér elektrisk hdgspidnningsanordning.

- 4§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i streckad rektangel betecknat omréde Tér
byggnader uppfdras med hdgst den sammanlagda vaningsyta I
kvadratmeter som siffran anger.

-
5§ BYGGNADSSATT
Med BIm betecknat omride, uthus eller garage skall uppfdras
invid gréns mot granntomt dér byggnadsnimnden s& prdvar limp-
ligt.
6% BYGGNADS UTFORMNING
1 mom P& med romersk siffra betecknat omrédde far byggnad uppforas
med hdgst det antal viningar som siffran anger.
2 mom P4 med I, Im eller II betecknat omré&de far huvudbyggnad
icke uppforas till stdérre héjd &n respektive 3.6, L.L och
7.0 meter.
- 3 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad uppfdras
till hOgst den hdéjd 1 meter som siffran anger.
4 mom P4 med m betecknat omrdde md, dir byggnadsnimnden si prévar
lampligt, utdver angivet vaningsantal, markvining inredas.
hd 5 mom P4 med BIg, BIm eller BII betecknat omride fir tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hdgst 18 grader.
g i i "
=2 78 UTFARTSFORBUD
L i Utfart eller annan utgéng far icke anordnas Sver omrddes-
E N gréans som betecknats med ofyllda cirklar.
s I™N§ ST ADSBYGGNADSKONTORET
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SUNDSVALLS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret 1978-11-08 137/78

GRANLO 3:121 m f1
Granloholm (omréde B L)
Seldnger, Sundsvalls kommun
Forslag till stadsplan

BESKRIVNING

Omrédes lége och omfattning

Planomrddet &r beldget inom norddstra Granloholm ca 2,4 km norddst
om Sundsvalls centrum.

Omradet omfattar ca 11,6 ha.

PLANFORHALLANDEN

Regionplan

Regionplan som omfattar omrédet faststidlldes av Kungl Maj:t i
augusti 1973. Planomrddet ingdr som en del av Granloholm, avsett
som utbyggnadsomrade for bostider.

Generglplan

Prelimindrt fdrslag till generalplan framlades 1968 men har ej
varit foremdl for antagande i fullmiktige. Omrédet har i denna
avsatts fOr bostadsidndamil.

Dispositionsplan

Dispositionsplanearbete har pigdtt sedan 1969, d& Sundsvalls stad
inbjdéd till allmén arkitekttdvling om utformning av bostadsomridet
i Granloholm.

Férslag till principutformning av Granloholm och dispositionsplan
for Ostra Granloholm har upprattats pd stadsbyggnadskontoret i feb-
ruari 1977. Dispositionsplanefdrslaget har antagits av fullmiktige
i maj 1977.

I dispositionsplanen har omrédet. avsabtts som utbyggnadsomride fir
bostdder och allmint byggnadskvarter enligt de principer som stads-
planefdrslaget redovisar.

Stadsplan

Fdéljande stadsplaner grénsar mot planomridet:

Forslag till utvidgning av stadsplanen for del av Granloholm,
Granlo 3:156 m f1 (omrdde B 3), Sundsvalls kommun, antaget av
kommunfullméktige i Sundsvall 1977-10-12 och faststdllt av léns-—
styrelsen i Véasternorrlands 1&in 1977-12-1L4, resolution 11.082-3895-
77T (S 2488).

Postadress :

Fagle—

858-08=Semhyeit——
85185 SUNDSVALL

Gatuadress: Telefon:
Medborgaregaian20-p-(o-love—— Medboraarogaian-36-(planavd)— 080-12-30-50-vlixel—
och-incagidioneevdn— 060/18 10 00 vaixel

Norrmalmsgatan 4
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Forslag till utvidgning av stadsplanen f6r Sundsvall betriffande
del av GRANLOHOLM, Granlo 3:125 m fl (&stra omrddescentrum), an-
taget av kommunfullmiktige i Sundsvalls kommun 1978-04-1T7 och
faststdllt av lénsstyrelsen i VAsternorrlands 1lin 1978-08-25, re-
solution 11.082-1777-78 (S 2kLg2).

GRANLO 3:115 m fl, Granloholm (omrdde V21-V2L) Selénger, Sunds-—
valls kommun, forslag till &ndring av stadsplan, antaget av kom-
munfullméktige i Sundsvalls kommun 1978-06-19 och faststdllt av
lansstyrelsen i Vasternorrlands 1&n 1978-09-27, resolution 11.082-
3004-78 (s 2491).

Nybyggnads forbud

Inom planomridet rdder ett av linsstyrelsen 1978-06-26, resolu-—
tion 11.084-1992-78 meddelat fdrbud mot nybyggnad lingst till
1980-07-01.

Tridfallningsforbud

Inom del av planomridet rdder ett av linsstyrelsen 1978-06-30
resolution 11.084-1995-78 meddelat forbud mot triddfillning lingst
till 1980-07-01.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdngférhdllanden, vegetation

Planomradet utgdrs i huvudsak av kuperad skogsterring och delvis
dkermark. Omrédets hdgsta delar finns i syd och dst (+ 113), de lég-
sta i norr (+ 80). Mindre, relativt plana omrdden finns i planom-
réddets nordvistra del, sdder om omréddet reser sig en bergknalle.

I norra delen av omrddet utgdres vegetationen av igenvixande éker-—
mark och tédt slyskog. En kil 1 nordost utgodres dock av vacker tall-
skog. Mot sydost glesnar vegetationen och bestédr av enstaka 1ov-
och barrtrid.

En naturmarksinventering och utvirdering som omfattar omrédet har
gjorts (Orrje & Co 1976) i samband med dispositionsplanearbetet.

Geotekniska forutsittningar

Marken bestér av kohesions- eller friktionsmaterial som varierar 1
maktighet mellan i regel 1,5 — 4,0 m djup varefter borrstopp fér
berg eller block har erhdllits i den &versiktliga geotekniska under-—
sékningen. P4 ndgra stéllen gar berget i dagen eller ticks av ett
tunt vegetationsticke. Byggbarheten fOr de omrdden som tagits 1 an-
sprék for bebyggelse beddms som i stort sett god enligt den Sver-
siktliga grundundersSkning som gjorts (K-konsult 1976) i samband
med dispositionsplanearbetet. For byggnader inom dessa omraden bor
detaljerad grundundersdkning gbras i samband med projekteringsar-
betet.
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Fornlamningar .

Inom omrédet finns inga ké&nda fasta Tornlémningar.

Befintlig bebyggelse

I omrddet finns ndgra byggnader vilka fortfarande nyttjas. P&
fastigheten Granlo 3:120 stdr ett bostadshus med tillhdrande bygg-—
nader och en ladugdrd. & Granlo 5:119 finner man scoutstugan med
gérdsbyggnader och i odlingslottsomrddet ett obebott bostadshus,
dvensom p& fastigheten Granlo 3:29,

Markforhdllanden

Inom planomridet &gs all mark av Sundsvalls kommun, utom Granlo
3:150 som &r 1 privat 4go, men kommunen har erhdllit fortida till-
tride enligt domstolsbeslut fr o m 1976.09.01.

Befintliga ledningar

Tre befintliga (2 st 40 kV och 1 st 130 kV) hdgspinningsledningar
begrénsar utbyggnaden i sydost.

Dessutom finns i byggnadskvarteret L4 st stolpar med fOrankrings-—
stag for 2 st 130 kV nybyggda ledningar.

En teleledning lagd i1 jordkabel 1ldper genom omrddet 1 nord-sydlig
riktning.

PLANFORSLAGET
Allmént

Illustrationsunderlag fOr uppridttande av formell plan har framta-
gits av Svenska Riksbyggens projekteringskontor i Sundsvall.

Féreslagen anvindning av omrédet

Planférslaget innebir att omréddet till sin huvuddel anvints for
bostadsbebyggelse och ett omrdde for allmént &ndamdl samt ett om-
rédde fér odlingslottsverksamhet. Kring bebyggelseomridena har om-
rédden utlagts som allmén plats.

Bostadsbebyggelse

Bebyggelsen utgodres av 2-vanings flerbostadshus samt enbostadshus

i form av kedjJehus och friliggande hus. Enbostadshusen som samt-
liga bestdr av en vaning + souterridngvéning &r placerade intill
angdringsgatan dir de stdrsta nivaskillnaderna inom omrddet finns.
Négra flerbostadshus trappar sig i nord och nordostlig riktning ner
ér sluttningen. Intill grinsen mot parkomrdédet i norr och nordost
slingrar sig en krans av 2-vanings flerbostadshus.
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Bebyggelsen omfattar ca 10.700 n° vaningsyta motsvarande 428 rums-
enheter eller 118 st ligenheter varav 98 st i flerbostadshus och 20
st 1 enbostadshusi Flerbostadshusligenheterna uppladtes med hyres-
rétt och enbostadshusen med &dganderitt.

Samtliga uteplatser kan utan svirighet placeras i li&mpligt vider-—
streck for erhdllande av bista solvirde.

Blivande anlagd vegetation koncentreras till husens entrégingytor,
uteplatser, kring lekytor samt garagebyggnader och fSreslis Sver-—
vidgande utgdras av 10vtrdd kompletterande med buskagebildande un-—
dervegetation.

Tre kvartershus fdreslds inom omrédet. Dessa &ro avsedda enbart for
flerbostadshusbebyggelsen och innehdller tvattstugor, fritidsloka-—
ler, grovsoprum och tekniska utrymmen.

Sammanstdllning av hustyper och ligenhetsférdelning

Hustyp Antal ligenheter 5
2 RoK 3 RoK 4 RoK. totalt mn” vy

2-vénings fler-

bostadshus b9 st b9 st - 98 st 8.000
sluttningshus - - 1k st 1h st 1.900
kedjehus

sluttningshus 6 st 6 st 300
friliggande

Summa.: 49 st 49 st 20 st 118 st 10.700 n® vy

b1,5 % 41,5% 17 % 100 %

Byggnadskvarter £or allmint indamdl

Norr om bostadskvarteret ligger ett kvarter fdr allmént andamil .
med tva byggritter, den vistra intill matarleden &r avsedd som
reservomrdde for omrddescentrum pé& andra sidan matarleden och
den Ostra Ar avsedd fdr en barnstuga om fyra avdelningar.

Service

Serviceanliéggningar av olika slag kommer att finnas dels i pla-
nerat omriddescentrum fdr den dstra utbyggnadsdelen 1 Granloholm
dels i planerat stadsdelscentrum.

Genomsnittsavsténden fran bostadsbebyggelsen till omrddescentrum
i sbder med nirbutik och ldg- och mellanstadieskolan &r ca 200
meter. Till stadsdelscentrum, till vilket hdgstadieskola, vard-
central, livsmedelshallar m m avses fOrléggas &r genomsnittsav-—
stédndet ca 1300 meter.
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0dlingslotter, fOreningshus

Oster om bostadskvarteret har ett omrédde pd ca 0,7 ha reserverats

for odlingslotter. Lotterna &r huvudsakligen avsedda f6r bostads-
omrddena B 4 och B 23, vilka ligger inom ging- och cykelavsténd.

Om behovet visar sig vara stort gir det att ilordningstilla ytter-
ligare ett omradde 3ster om planomréddet i anslutning till omréde B 23.

Inom odlingslottsomréddet finns ett befintligt hus som avses att i
fortsdttningen anvéndas som foreningshus exempelvis for odlings-

lottsforeningen.

Gemensamhetsanléggningar

Inom bostadskvarteret avses ligenheterna att upplétas dels med
hyresrédtt dels med &ganderdtt. Riktlinjer f3r utformning av ge-
mensamma anldggningar vid blandade uppldtelseformer har beslutats
av kommunstyrelsens mark- och planutskott, som uttalade

att for att underlétta att olika upplatelseformer blandas inom

ett bostadsomrdde &r kommunen beredd att medverka till att respek-—
tive upplatelseform var for sig ansluts direkt till kommunens all-
ménna ledningar vad avser VA- och fjarrvirmefdrsdrjning férutsatt
att gatukontoret och energiverket kan godkfénna utformningen av er-
forderliga u-omréden, samt

att uttala att Ovriga anléggningar som parkeringar, interna kor-
viagar, ging— och cykelviagar, lekplatser, eventuella kvartershus

m m bdr ldsas gemensamt inom respektive storkvarter genom bildande
av gemensamhetsanléggningar.

Omréden fOr allminna ledningar har reserverats inom bostadskvar-
teret enligt férsta att-satsen. Den andra att-satsen bdr gilla som
en rekommendation vid anliggringsforattning.

Skyddsrum

Krav pé& skyddsrum féreligger inte fOr bostadsomridet enligt gidllande
dvergangsbestimmelser d& byggnadslov avses att sdkas fore 1979-07-01.
Eventuallt krav pd skyddsrum inom allminna kvarteret kommer att pré-
vas enligt de nya skyddsrumsbestimmelserna.

Parkering, angbring

Enbostadshusen har garage och parkeringsplats pd den egna tomten.
Parkeringsantalet for flerbostadshusen har dimensionerats efter
normen 12 platser per 1000 me viningsyta. 80 % av normen har redo-
visats som utbyggd i forsta skedet. Maximalt angdringsavsténd ar

ca 80 m. Det allminna kvarteret trafikmatas frin en separat angd-
ringsgata norr om kvarteret. Parkering anordnas pd kvartersmark. Den-—
na parkering avses &ven kunna anvindas for odlingslottsomradet.
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Matarleden

Matarleden gdr i nord-sydlig riktning vister om omrddet och har
anslutningspunkt till bostadsomrédet i dess sddra del och till
allménna kvarteret i den norra delen finns tvd géngtunnlar och i
anslutning till dessa finns busshdllplatser.

G&ng— och cykelvigar

Malet for gdng- och cykelvigarna inom omrddet Ar bl a Svriga bos-—
tadsomrdden bl a omrdde B 23, grdnomréden, busshillplatserna vid
matarleden, omrddescentrum bestiende av LM-skola, fdrskola och
ndrbutik samt lek- och idrottsomrdde, stadsdelscentrum och sjuk-
huset.

Samtliga vigar avsedda for cykel och/eller géngtrafik inom omrddet
utfdéres belagda. Overbyggnad dimensioneras fér att tdla transpor-
ter med sopbilar, sopmaskiner, flyttbilar, utryckningsfordon och
liknande. Radier anpassas till fordon som tidigare angivits.

Végarnas bredd:
Primira géngvigar inom omr 3,5 m
Sekundira " ron 2,25 m

Géngvigarnas maximala lutning &r 1:1k.

Naturmark och lekplatser

Mdjligheter till allmint bevarande av bef vegetation &r smd d& ex-—
ploateringsgraden synes vara alltfér kraftig med hansyn till de to-
pografiska forhédllandena. Endast ett mindre vegetationsparti i om-
réadets norddstra del kan sparas.

Kvarterslek for omriddet (1 st) integreras med bef vegetation och kan
med férdel anordnas som &ventyrs— och rdrelselekplats. Med B 23 ge-
mensam bollplan anordnas p& parkmark Sster om odlingslottsomridet.

Nirleken uppdelas pa fyra platser och uppfyller normen 1 nirlek/
30 lgh. De &r inplacerade s att acceptabelt avstd8nd frén entré-

omradet erhdlles.

Teknisk forsdrjning

Det interna VA- och dagvattenndtet ansluts till huvudledningar som
gar igenom bostadsomradet.

Avloppet avleds i separata sjdlvfallsledningar f8r spill- och regn-
vatten. Regnvatten frén tak, griés— och géngytor kommer eventuellt
att infiltreras via naturliga infiltrationsytor (grésytor och na-
turmark) och s k perkolationsmagasin med briéddavliopp inom omridet.
Regnvatten fran parkeringar och kdrytor med nedsmutsat regnvatten
och stora floden. kommer eventuellt att utjlmnas via volymmagasin
med slam- och oljeavskiljare inom omrddet. Overskottsvatten fran
omradet kommer att avledas via ledning och befintlig béck till
Sticksjon.
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Vattenfdrsdrjningen fér omrddet kommer att anordnas med anslutning
till den separata hdgtryckszonen, med klendimensionerade ledning-
ar inom omridet.

Brandvattenforsdrjningen férutsdtts anordnas enligt alternativs-
systemet med brandpost placerad vid infarten till omrddet och an-
sluter till huvudvattenledning.

Omrédets vattenfdrbrukning kommer att mitas 1 kvartershusens under-
centraler med separat midtning for villor och radhus.

Fjarrvirmendtets huvudledningar korsar matarleden sdder om gang-—
tunneln och har anslutningar till det interna nitet i undercentra-
ler som placerats 1 tvd av kvartershusen.

Bef telekabel skall l&ggas om enligt televerkets planer. Under
byggnadstiden krédvs stdrsta fdrsiktighet s& att kabeln inte skadas.
I anbudshandlingarna skall detta uppmirksammas — televerket kréver
ersédttning for eventuella skador.

Inom byggnadskvarteret intill de befintliga hbgspénningsledning-
arna och fdrankringsstagen har en skyddszon utlagts.

Sophdmtning avses ske vid varje husentré . genom mindre tansport-
fordon som sedan transporterar soporna till central komprimatorsta-—

tion.

Plangenomfdérande

For bostdderna &r Sundsvallsbyggen byggherre och man avser att upp-
14ta 98 ligenheter med hyresrdtt i flerbostadshus och 20 ligenheter
med &ganderatt i form av kedjehus.

Barnstugan, matarled, géng- och cykelvigar inom allminna omrdden
samt huvud-va-ledningar byggs ut i kommunens regi.

Utbyggnad av dvriga anléggningar pad allmidn plats regleras genom
exploateringsavtal.

Enligt bostadsbyggnadsprogram 1978-82 skall byggstart ske 1979.
Samrad

Under planarbetets ging har samrdd gt rum med bl a lansstyrelsens
planenhet, vagverket, televerkets proJ.kontor, Bdkab, Svenska Riks-
byggens proJj.kontor Sundsvall, Sundsvalls trafiksékerhetskommittésy .
handikapprédet, Sundsvalls Trafik AB, Sundsvallsbyggen AB, Hyres-
gidstforeningen 1 Mellersta Norrland och berdrda kommunals férvalt-
ningar samt markigare till fastigheten Granlo 3:120.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Mats Heﬁ%iksson za Molnar

Forslaget antaget av kommunfullmidktige i Sundsvall
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