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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Farskvattenutredning
[llustration i skala 1:1000
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SYFTE

Syfiet med planen &r att mgjliggora byggandet av en grupp enbostadshus (villor)
med gemensam egen vatten- och avloppsforsorjning.

PLANDATA

Lige och  Planomradet ligger utmed Sandviksviégen (ldnsvig) inom sydvistra delen av ett
omfattning  befintligt smahusomrade - till storre delen bebyggt med fritidshus. Arealen 4r
drygt tre hektar och marken #r privatigd.

Service Busslinje med begransad trafikering passerar planomradet pa Sandviksvigen.
Lég- och mellanstadieskola finns i Tunaby p4 ett avstind av cirka 2 kilometer.
Dagligvarubutiken ligger i Ekeby nirmare 5 kilometer bort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

O‘-’ersikts-

| géllande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1990, finns inga
riktlinjer eller fSrordnanden redovisade fér omrédet. Bland annat saknas éver-
vdganden betriiffande den 6kande permanentbosittningen i framfbrallt de #ldre
och oftast stérre befintliga bostadshusen. Den nu aktuella gruppen av bostadshus

for permanenboende bedéms inte forindra omradets karaktir pa nagot av-
gorande sétt.

riktlinjer
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Detaljplan  Planomrédet saknar detaljplan. Linsvigen och angrinsande bebyggelse ingar

ddremot 1 detaljplan (byggnadsplan) faststilld av lansstyrelsen 1983. Denna plan
medger fritidshusbebyggelse med begriinsad byggnadsarea och omfattar cirka
200 tomter, som i stort sett samtliga 4r bebyggda. Anledningen till
begrinsningen av byggnadsarean ér bland annat svarigheterna att pé ett tekniskt
och ekonomiskt godtagbart sitt 16sa avloppsforsérjningen for annat 4n
fritidsboende. '

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terréing och Planomradet utgérs av en i huvudsak svag nordgstsluttning. I séder och utanfsr

vegetation omréddet héjer sig terrdngen ytterligare. Hir forekommer ocksa berg i dagen.
Vegetationen bestar av barrskog till helt §vervigande delen, dock med 6kande
inslag av 16virdd i sddra delen. Ndrmast Sandviksvigen star flera vackra tallar.
Fér den byggnadsfria zonen ndrmast vigen redovisas en planbestimmelse (n)
som innebiir att befintliga, vardefulla trdd skall spara. Detta kommer att utgér
ett naturligt skyddsomrade om cirka 20 meters bredd mellan Sandviksvigen och
de nya villorna.

Markfor-  MarkfSrhallandena inom omradet maste undersékas nirmare i samband med
hillanden  projekteringen av kommande bebyggelse. Ytskiktet utgérs av grus och morin.

Bebyggelse Omrédet 4r obebyggt. Angrinsande till planomradet - dels omedelbart sydvist
om och dels pd andra sidan Sandviksvigen - ligger emellertid ett tiotal fritidshus
av relativt sent datum. Nagra av dessa bebos aret om. I nordést grinsar plan-
mradet till en fre detta tegelbruksiomt. Vissa rester av bruksbebyggelsen finns
kvar,

Inom planomradet bér kunna rymmas cirka 15 villatomter med en storlek av
1.000-1.200 m®. Huvudbyggnaderna far byggas i ett plan eller i ett plan jimte
begrdansad dvervaning, t ex av inredd vind kompletterad med takkupor. For att
négot halla nere volymen pa sistnimnda hustyp, begrinsas stérsta tilliten
byggnadsarea jimf5rt med det renodlade enplanshusets. Koksinredningen skall
forberedas for sopsortering. Uppvarmning far inte ske med direktverkande el och
vattenarmatur far endast vara av snélspolande typ. Bestimmelser i sistnimnda
avseenden infors i planen. P4 varje tomt tillats tva uthus med en sammanlagd
byggnadsarea av 50 m?. Det storsta uthuset far dock inte ha stérre area dn 40 m?,

Biltrafik Sandviksvagen utgér tillfart till det nuvarande bebyggelseomraidet och fore detta
angbatsbryggan. Under storre delen av 4ret bedéms végens trafikmingd pa grund
av rddande permanentboséttning vara av storleksordningen 300 fordon per dygn.
Sommartid 4r givetvis trafikmingden betydligt stérre pa grund av den om-
fattande fritidshusbebyggelsen, Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att
6ka Sandvikenvigens trafikmingd med 70-80 fordonsrorelser per dygn viister
om planomradet. Niimnda trafiktillskott bedéms i sig inte motivera, att de sedan
lang tid tillbaka framfbrda kraven pé en forbittring av vigens standard uppfylls.

En forbattring av Sandvikenvigen méste vigas in i en kommande, versiktlig

planering for hela omradet. Utrymme for savél en breddning av vdgen som

eventuella framtida busshallplatser finns redan i gillande detaljplan.




Tillfart till den nya villagruppen tas fran Sandviksvigen 90 meter dster om
planomrédets vistra grins. P4 s vis erhdlls godtagbar sikt med tanke pa viigens
hastighetsstandard. Kvartersgrinsen utmed Sandviksviigen beldggs i 6vrigt med
in- och utfartsforbud. De nya villorna grupperas pa émse sidor av en lokalgata,

3 Ny e e

Vatten och
avlopp

Elfor-
sdrjning

Naturmark
och géng-
stig

som utformas som en gemensamhetsanldggning for berdrda tomter

Vattenforsorjningen har klarlagts i en sdrskild utrednng, som liggs som bilaga
till detaljplanen. Ett vattenverk med en eller flera djupborrade brunna placeras
saledes inom friomrédet i planomrédets sydligaste hom. Liget 4r valt sdvil med
tanke pa avstindet till avloppsanliggningen som till befintliga vattentikter i
grannskapet. Undersékning av dessa visar, att vattentillgangen under sommaren

998 har varit god. Aven under torra somrar beddms grundvattenytan vara fsr-
hallandevis hdg inom planomradets grannskap. Anlidggningen foreslas forses
med en tank for mellanlagring av vatten, sé att jimn tillgdng sikras.

Omrédet ingar inte i kommunens versamhetsomrade for vatten och avlopp. En
dverforingsledning till kommunens n4t i Ekeby blir ndrmare tva kilometer lang
och alltsd oproportionerligt kostsam fr hir aktuell villagrupp med sin relativt
begrinsade storlek. Avloppsvattnet frin omradet kommer dérfor att omhinder-
tas inom omréadet genom infiltration. Eventuellt kommer infiltrationen att fore-
gas av behandling i ett lokalt reningsverk. En cirka 1.400 m® stor yta avsiitts i
planomradets Ostra del att anvindas fr avloppsanldggningen. Det forutsitts att
denna vare sig paverkar firskvattentidkterna i grannskapet negativt eller medfor
risk for lukt- och/eller smittspridning till grannskapet.

Om en dverforingsledning for avloppet till kommunens nit § Ekeby byggas, skall
planomradet anslutas till denna.

Dagvatten frin lokalgatan och de hérdgjorda ytorna pa tomterna omhéndertas
lokalt i omradet. :

Planomridets sgdra hérn genombkorsas av en 10 kilovolts kraftledning. Den
avslutas med en nétstation pa stolpe, varifrdn befintlig bebyggelse forsorjs med
el via kablar i marken. Den del av hdgspinningsledningen, som passerar plan-
omradet, liggs om som jordkabel inom naturmarksomradet och niitstationen er-
sdtts med en mindre transformatorstation med lége intill Sandviksvigen.

Utmed planomradets ostra griins passerar en relativt bred och bekviam gangstig,
som forbinder bebyggelsen utmed Sandviksvigen med omradet vid den enskilda
vigen frdn Norrl6t och vidare 6sterut. Gangstigen, som beddms ha ganska stor
betydelse for det rorliga friluftslivet, forutsitts kunna bebehallas - eventuellt
efter ndgon mindre ligesjustering. Andamalet sikerstélls genom att nérmast
omgivande zon &sitts bestimmelse om naturmark. Gangstrakets korsning med
Sandvikenvigen har goda forutsittningar att utformas som en forhallandevis

trafiksiker passage ver till de norra och nordéstra delarna av Sandviken-
omrédet,

Planomrédets sydligaste del samt en smal zon néirmast Visby 1:92 och 1:109
avsitts som naturmark.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvud- Kommunen skall inte vara huvudman for allmériplatsmark inom planomradet.
mannaskap
Genom- GenomfSrandetiden skall vara femton (15) &r riaknat frin och med dagen efter
forande det att planen har vunnit laga kraft.

Fragor som berdr plangenomforandet redovisas ndrmare i sirskild genom-

forandebeskrivning, som tillhér detaljplanen.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planeringsenheten

Uno Dahlén Bengt Andrén Ingrid Norlén

miljé- och stadsbyggnadsdirektér planchef plantekniker




