aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Detaljplan for del av

Wellen 10

| Nybro, Nybro kommun

Antagen av SBN 2011-01-12
Laga kraft 2011-02-09

°lanbeskrivning

)h .'A X ¥} )t ih lt @I .‘A ‘x




Ortofoto over planomrddet frdn 2009.

Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att dndra anvindningen
pa den vistra delen av den befintliga byggnaden
sa att det forutom kontor, industri och lager dven
blir tillatet med handel.

Plandata

Lage och areal
Planomradet &r beldget strax sydvist om Nybro

centrum. Omradet omfattar del av fastigheten
Wellen 10.

Omréadet omfattar en areal om knappt 16000
m?.

Markagoforhallanden
Marken ér i privat dgo.



Tidigare stédllningstaganden

Fordjupad dversiktsplan for Nybro stad
I den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 star foljande:

= “Fastigheten Wellen 10 dr utsatt for ett for-
andringstryck. Fastighetsdgaren onskar flytta
ut lagerverksamhet till forméan for mera handel
1 kvarteret. Konsekvenserna for omradet vid en
sadan fordndring maste utredas niarmare.”

= ”En utredning bor goras rorande om Emmabo-
davigen kan 6ppnas mot Bangatan. Korsningen
mellan Gronvégen och Bangatan bor dven den
utredas.”

Under 2004 utforde Vagverket Konsult en " Tra-
fikutredning Nybro stad” med bland annat en
fordjupad studie for Bangatan/Emmabodavé-
gen. I rekommendationerna for det fortsatta ar-
betet stér:

= ”En ombyggnad av Gronvégen till planskild
korsning med jarnvidgen medfor stor paverkan
pa stadsbilden.” (...)

= Istéllet for en ombyggnad med planskild
korsning rekommenderas en ombyggnad av
korsningen med fordonsstyrda signaler som
sammankopplas med jarnvagens signaler.”

Detaljplaner

For omradet finns tva géllande detaljplaner.
Storsta delen av planomradet omfattas av en
plan som vann laga kraft 1997-05-26. Den anger
att storre delen av planomradet far anvéndas for
kontor och handel. Det dr ganska stora delar av
detta omrade dér det inte &r tillatet att bebygga
marken utan den ska istillet anvdndas for bland
annat lastzon och ett mindre gronomrade. Det
finns dven u-omraden”, det vill siga omraden
som ska vara tillgdngliga for allménna underjor-
diska ledningar, for bade fjarrvarme och vatten-
och avloppsledningar inom omrédet. Inom den
byggbara ytan far 4850 m* bebyggas ovan mark.
Den befintliga byggnaden har skyddsbestim-
melser som lyder: ”"Byggnaden omfattas av 3
kap 12 § PBL” och ”Byggnaden far inte rivas”.
Det finns d@ven en bestimmelse om att hogmast-
belysning inte fir anordnas. I vister finns en be-
fintlig byggnad som fér anvéndas for kontor, in-
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dustri och lager. Det ér tillatet att bebygga 2000
m? ovan mark inom detta omrade. Det ar tillatet
med max en vaning och verksamheten fér inte
vara storande for omgivande bostider.

I den sydostra delen av planomradet géller en
plan som vann laga kraft 1997-07-10. Den anger
att omradet far anviandas for handel med skrym-
mande varor i bottenvaningen och kontor. Det
ar tillatet med max tvd véningar och det &r tilla-
tet att bebygga 1400 m? ovan mark. Aven denna
byggnad har skyddsbestimmelser som lyder:
”Byggnaden omfattas av 3 kap 12 § PBL” och
”Byggnaden fér inte rivas”. I den sddra delen av
denna plan finns ett omrade avsett for spdrom-
rdde som ska bevaras.

Detaljplanen som vann laga kraft 1997-07-10.

Riksintresse
Det finns inga riksintressen i eller intill planom-
radet.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av bebygg-
da eller hardgjorda ytor. I nordost finns ett min-
dre gronomrade med nagra trad.

Geoteknik

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga geo-
tekniska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv som talar for att det forekommer fororenad
mark inom planomradet. I ldnsstyrelsens MIFO-
databas finns dock tva verksamheter med pa fast-
igheten Wellen 10. Den ena, Swerock, som dr
en betong och cementindustri, ligger inte ldngre
inom fastigheten Wellen 10, utan pa grannfas-
tigheten Wellen 13. Den andra dr Munksjo for-
packningar som var en grafisk industri som lag
pa platsen innan omradet togs 1 bruk for handel.
Béda dessa verksamheter har bedomts som risk-
klass 3, det vill siga en mattlig risk.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersékning och
anpassar grundldggningssittet efter uppmitta
radonvdarden. Uppmitt markradonvérde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlimningar inom plan-
omradet.

Bebyggelseomraden

P& Wellen 10 finns idag en storre byggnads-
kropp vilken utgors av flera olika sammanbygg-
da byggnader.

Den ytmaissigt storsta verksamheten inom omra-
det utgors av ICA Kvantum, men det finns dven
en hel del foretag som har sina kontor inom om-
radet, till exempel méklare, forsdkringsbolag
och byggforetag.

Nybro Wellkartong AB byggdes 1937 och ut-
vidgades 1945. Foretaget uppkoptes 1947 av
Munksjo AB i1 Jonkoping. Tillverkningen upp-
horde under slutet av 1970-talet. Bebyggelsen
bestir av tvd karakteristiska byggnader med
tunntak vilka dr sammanbyggda. Takformen
aterspeglas dven 1 interidren.

Bebyggelsen bedoms ha savél industrihistoriskt
intresse som ett arkitektorhistoriskt virde, den
utgor ett sarpréiglat bebyggelseelement vilket ut-
gor landmaérke 1 stadsbilden.

Vister om den dldre bebyggelsen ligger en en-
plans lagerbyggnad.



Planforslag

Storre delen av planomradet fir anvéndas for
handel och kontor i max en vaning. Det ar till-
latet att bebygga 2400 m? inom den vistra delen
av fastigheten. Belysningen inom omréddet far
inte anordnas pa ett sddant sétt att besvédrande
ljus uppstar for de intilliggande bostdderna.
Byggnaden i1 den Ostra delen av "HK”-omradet
utgors av en kulturhistoriskt vardefull milj6, be-
teckningen ”q,” pd plankartan. Andring av en
byggnad far inte forvanska dess karaktér eller
anpassning till omgivningen. Andring av bygg-
naden far endast ske 1 samrdd med samhélls-
byggnadsndmnden. Byggnaden far inte rivas.

I den syddstra delen av planomradet finns ett
omrade med en befintlig byggnad som fir an-
vindas for handel i1 bottenviningen och kontor.
Det ér tillatet med hogst tva vaningar och dven
denna del utgdrs av en kulturhistoriskt vardefull
miljé. Andring av en byggnad fér inte forvanska
dess karaktér eller anpassning till omgivningen.
Andring av byggnaden far endast ske i samrad
med samhillsbyggnadsndmnden. Byggnaden
fr inte rivas.

Inom planomradet finns tva mindre omrade av-
sedda for industri, beteckningen ”J” pd plankar-
tan. Dessa delar ligger idag pé fastigheten Wel-
len 13 och féar dérfor samma anvidndning som
finns 1 den géllande planen for Wellen 13. Om-
radena far inte bebyggas.

Gator och trafik

Gatunat

I den norra delen av planomradet ingar den Gstra
delen av Emmabodavidgen som avslutas med en
vandplan.

Planforslag

Emmabodavégen redovisas som "LOKALGA-
TA” pa plankartan.

Inlastning

Inlastning till handeln sker i den norra delen av
befintlig byggnad och det finns inga planer pa
att andra detta i dagslaget.

Parkering

Inom planomradet finns endast ett fatal parke-
ringsplatser som &r avsedda for den personal
som arbetar inom planomradet. Parkeringsplat-
ser for besokare till handel och verksamheter
ligger strax Oster om planomradet pa samma
fastighet, Wellen 10, som handeln och verksam-
heterna ligger pa. All parkering forutsitts ske pa
den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ér anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Langs med fastighetsgriansen
1 véster ligger bade spillvatten- och dagvatten-
ledningar.

Varme

Omradet dr anslutet till fjarrvirmenitet. Langs
med fastighetsgrinsen i vister ligger en fjérr-
viarmeledning som dven ansluter till byggnaden
pa fastigheten.

Planforslag

Liangs med fastighetsgrinsen i véster finns ett
“u”-omrade vilket innebdr att marken ska vara
tillgénglig for allmdnna underjordiska ledningar.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av kvivedioxid, sva-
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar PM10 i1 utomhusluft. De forédndringar
som planen medger inom omradet forvéntas inte
medfora att ndgra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vatten

Fran och med arskiftet 2009/2010 géller miljo-
kvalitetsnormer for vatten. Detaljplanen forvan-
tas inte bidra till ndgra forandringar som riskerar
att miljokvalitetsnormerna overskrids.



Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Malin Ekstedt miljoinspektor

Planhandlaggare

Lise Svensson planarkitekt



