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Detaljplan for

Del av Tumba 7:206, Loviseberg, (26-04)

PLA.NBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Detaljplanekarta med bestdmmelser
- Denna beskrivning.

- Genomférandebeskrivning.

- Grundkarta. '

- lHustrationsplan

- Fastighetsférteckning.

Kursiv text redovisar &ndringar med anledning av samrédet.
PLANENS SYFTE OCH PLANDATA

Planens syfte &r att géra det mdgjligt att bygga en partihall pa ca
28 000 kvm for ett antal grossistforetag (Brf Stockholms skafferi)

i Arsta Partihallar. Kvartersgranser, gatudragningar och byggratter
preciseras i detaljplanen.

Omradet ar belaget &ster om Hagelbyleden vid "Tunarondellen” in-
till Vagverkets forrad. Pa andra sidan i sydostlig riktning ligger
Hamra Gard.

LAGAKRAFT Den féreslagna fastigheten fér partihallen &r drygt 6,5 ha med en
anvéndningsbar yta pa drygt 6 ha. Dessutom féreslas tva mindre
fastigheter — en for Lovisebergstorpet pa ca 800 kvm och en for en

den. LD jubdt.. 20 nétstation pé ca 170 kvm.

Botkyrka kommun Planomradet dr ndstan 13 ha. Kommunen ar agare till marken.
Plag- och bygglovenheter Omradet ingdr i en eventuell stérre exploatering av hela Lovise-
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991 och
aktualitetsférklarad 1997-10-30, anger "sndrad markanvandning"
for planomradet. Kommunens avsikter med hela omradet, dar
planomradet utgdr en mindre del, &r att utreda mojligheten aft ut-
nyttja omradet for bostadsbebygelse.

-

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 26-02 faststalld 1980-05-29 med ett
tillagg lagakraftvunnet 1997-01-24. Marken var planiagd fér FOA
med verkstéder, kontor och laboratorier. Tillagget i planen gjorde
det mgjligt att uppféra industrier.

Ovriga kommunala beslut

Planerings- och naringslivsberedningen beslutade 2000-02-16 att
ge tekniska forvaltningen i uppdrag att utarbeta ett detaljplanepro-
gram f&r Loviseberg exklusive omradet for partihallen. Inriktningen
ar bostader, smaindustri och en expansionstomt fér industri. Till
programmet bifogas en utredning av miljskonsekvenser for hela
omradet.

Kommunfullméktige beslutade 2000-05-29 dels att godkanna fér-
slaget tili samarbetsavtal med Brf Stockholms skafferi om etable-
ring av en partihall i Loviseberg, Vastra Hamra och dels att Uppdra
at byggnadsnamnden att pabérja planldggningen av omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Vissa delar av planomradet &r starkt kuperat. Vistra delen bestar
av skogsmark pa en bergkulle och éstra delen av betesmark. Enligt
oversiktsplanen har omradet héga naturvarden och en liten del in-
gar i omrade av riksintresse for kulturminnesvarden. Enligt kommu-
nens angs- och hagmarksinventering ar omradet klassat som "visst
varde”,

Enligt kommunens radonriskkarta ar planomradet klassat som
normalriskomrade.
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En éversiktlig geoteknisk utredning 2000-01-19 visar att det ligger
ett 3-4 meter tjockt lager av 16sa skikt med lera och silt ett par me-
ter under ytan pa betesmarken. infér explateringen maste marken
férbelastas, dock inte under de delar dar byggnaden grundlaggs pa
stédpalar,

Fornldmningar

Enligt en arkelogisk utredning &r 2000 | Loviseberg bor l&mningar-
na efter torpet Klumgrind i norra delen av planomradet dokumente-
ras i samband med exploateringen. Vidare menar utredningen att
den kallmurade stenbron éster om torpet Loviseberg hér integreras
i den fardiga exploaterade miljén. Férvaltningen beddmer dock att
den inte kan sparas vid utbyggnaden. Férvaltningen kommer darfor
att dokumentera den i ord och bild. Lovisebergstorpet som enligt
lansantikvarien &r klassat som &ldre bebyggelse féreslas bevaras
och fér en skyddsbestammelse i planen. Torpet ges anvéndningen
handel och en mindre del far byggas fill.

Bebyggelse
Omradet ar idag obebyggt, sanar som pa torpet Loviseberg.

En mycket storskalig byggnad planeras. Den kommer att fylla land-
skapsrummiet norr om Loviseberg och ta bergkullen i ansprak. Den
motsvarar ungefar fem Mcinco-byggnader (vid Tuna rondellen).
Féreslagen byggnad blir ca 28 000 kvm byggnadsyta och ca 10
meter hég. En lagerbyggnad med slutna fasader och lastkajer runt
om. En restaurang planeras vid entrén. Det &r en kompilicerad
byggnad med avancerad kylteknik mm. P3 entresolplan inreds sma
Kontor for verksamheterna. Hela omradet kommer att sténgslas in
och infarten blir dsterifran. Vid infarten anordnas en nétstation fér
Vattenfall.

Service

Narmaste service finns i Tumba centrum som har hela utbudet. Dit
ar det ca tva kilometer.

Tillganglighet

Entrén till omradet ligger relativt plant, vilket ger goda majligheter till
att fa en god tillganglighet. Med bil tar man sig anda fram dit.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som
avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om, underratta kommu-
nen om sin avsikt. Byggnadsnamnden skall lamna uppgift om vilka
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skyidigheter att bygga skyddsrum som galler fér varje byggnads-
objekt. Denna detaljplan ligger utanfsr det omrade dér det fér nar-
varande krévs skyddsrum.

Gator och trafik

Omradet kommer att matas fran Tunarondellen. Fran Vagverkets
férrdd och indt kommer en ny lokalgata med cykelvag intill att an-
ldggas i stort sett i samma strackning som befintlig vag. Vid Lovi-
sebergstorpet dras véagen i en bage norrut, dar infarten blir till par-
tihallarna. | en framtid ska vagen dven betjéna den eventuellia ex-
pansionstomten &sterut. Den kommer att ha en skyltad hastighet
av 50 km/h och ha en kapacitet pa ca 1700 fordon/timme. Erhalina
trafikmé&ngder fér partihallarna &r maximalt 400 fordon/ftimme.

Lokalgatan leder sedan vidare till det planerade bostadsomradet
och sméindustrierna séderom. Den féreslas dar ha en skyltad has-
tighet pa 30 km/h och dimensioneras fér personbilar och latta last-
bilar.

Gatan ar omsorgsfulit inplacerad och sparar bergvéggar, trad och
dungar. Den gér i svaga kurvor och &r val anpassad till naturen.
Ytterligare material finns i utredningen - Projekteringsunderiag
2000-10-01 Loviseberg/Soihsjdsomradet,

De langvéga transporterna kommer huvudsakligen séderifran pa
£4 via Hagelbyleden och efter omlastning fortséatter norrut pé E4
fér vidare distribution Stockholmsregionen. Okningen av stora
lastbilar ute pa Hagelbyleden och framfér allt vid utfarterna vid
Kumia Gérdsvag och Albyvagen paverkar builer och luftférorening-
ar marginellt. Ett férslag &r att anordna tva cirkulationsplatser vid
namnda utfarter for att underlatta genomstrémningen.

Parkering

All parkering sker pa den egna tomten. Totalt har redovisats upp-
stallning fér 250 personbilar — néstan 180 vid byggnaden och drygt
70 l8ngs kérytorna. Lastbilarna och [Angtradarna kommer i huvud-
sak att kéra direkt in vid de olika lastkajerna.

Kollektivtrafik

Enligt SL finns inte underlag fér nagon busslinje inom omradet. P3
Hagelbyleden finns bussar. Dit &r det drygt 300 meter.
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Miljéredovisning

Samarbetsavtalet 2000-05-09 mellan Brf Stockholms skafferi och
kKommunen har en bilaga 1999-12-23 om miljskonsekvenser av
etableringen av partihaliar.

Naturmiljé och vegetation
Exploateringen kommer att medféra att utpekade befintliga natur-
varden kommer att férsvinna.

Yt- och grundvatten

Dagvattenmagasinet séder om Vagstationen kommer att byggas ut
och férses med oljefallor. Dagvattnet fran marken vid partihallarna
leds ner i bergkrossen under och fordréjs innan det gar vidare. Av-
rinningen fran taket féreslas ledas norrut éver bergkammen och
ner i nasta dal. Den tillgéngliga dammytan (ca 5000 kvm) for det
utbyggda dagvattenmagasinet kommer att racka till f8r behovet
aven under extrema regnférhallanden (jmfr Projekteringsunderlag
2000-10-01 Loviseberg/Solhsjdsomradet).

Landskapsbild

Den stora byggnaden kommer att géra ett patagligt intrang pa det
oppna landskapet norr om Loviseberg. Dessutom kommer berg-
kullen att sprangas bort. Stenmassorna avses att fylla ut betesha-
gen och nivan héjas ett par meter. Vegetationen pa sluttningen in-
till avskarmar byggnaden delvis ~ dock inte vintertid.

Rekreation och friluftsliv

Omradets betydelse for rekreation och fritid kommer generellt att
minska. Tillgangen pa ostérda naturomraden flyttas langre dsterut.

Buller och vibrationer

Bullret i omradet harér till storsta delen fran Hagelbyleden. Ekviva-
lent (genomsnittlig) bullerniva 4r dimensionerande. En férdubbling
av trafiken innebér en héjning av bullernivan med tre decibel. Den
tilkommande trafiken innebar darfor inga nya bullerproblem. Dar-
emot paverkas det rérliga friluftslivet av trafiken till och fran parti-
hallen.

Vid denna typ av godshantering med lossning och lastning frén bi-
lar i det fria kommer den maximala ljudnivan att uppga tifl 90 dB(A)
vid kallan.

Luftféroreningar

Vastra Alby vid E4/E20, Hagelbyleden och Kumla Gardsvag &r ett
av de omraden i kommunen som har de hégsta luftféroreningshal-
terna. Matningar dérifran visar dock att kvavedioxidhalten ligger
under gransvarden och de uppsatta miljékvalitetsnormerna for ar
2005.
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Etableringen av partihallen medfir en 6kning pa Hagelbyleden
med cirka 450 tunga fordon/ dygn. Detta genererar en dkning av
kvavedioxidhalter med négra procent jamfort med dagens varden.
Miljékvalitetsnormerna fér luft bedms klaras | omradet kring Alby.
Byggs cirkulationsplatser vid Kumla Gardsvag och Albyvagen kor-
tas fordrojningstiderna. Utsl&ppen av kvavedioxid minskar d& med
ca 7 % melian cirkuationsplatserna. Jamfér utredningen — Trafikut-
redning, miljdkonsekvenser fér planerade cirkulationsplatser i Alby
2000-11- 24. Inom omréadet klaras ocksa miljékvalitetsnormerna.

Farligt gods

0 Hagelbyleden &r en primar transportled for farligt gods i Stock-
' holms I&n. Om bebyggelse placeras inom 100 meter fran leden
skall en riskanalys géras. Partihallarna foreslas ligga drygt 300
meter fran leden.

Oy Teknisk férsérjning
All teknisk férssrjning kommer att finnas framdraget for omradet,
sasom fjérrvarme, vatten, aviopp, el och tele. Dagvattnet bor i
stérsta- méjliga man tas omhand lokailt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Genomférandefragor finns till stérsta delen redovisade i denna
handling men redovisas dessutom i sirskild GENOMF®ORANDE-

BESKRIVNING.
0 TEKNISKA FORVALTNINGEN
1 ! — |
D) Kjell Bagstevold
' Stadsarkitekt

THM3r kommunfulimiktiges | Botkyrka
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Markingenjér A Engver Lindquist

FOR DEL AV TUMBA 7:206, LOVISEBERG, plan 26-04, Botkyrka
kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss o samrad nov- dec 2000
Utstalining mar- apr 2001
Godkannande byggnadsnamnden maj 2001
Antagande kommunfullméaktige juni 2001

Tidplan genomférandet

Samarbetsavtal klart

Kdpelexpolateringsavtal mar- apr 2001
Bygglov . juni 2001
Byggstart sommaren 2001
Inflyttning sommaren 2002

Ansvarsférdelning, avtal

Kommunen &r mark&gare inom hela detaljplaneomradet och planen
kommer att ha kommunalt huvudmannaskap for vagarna samt ar
belaget inom kommunens va-verksamshetsomrade. Detta innebar
att kommunen ansvarar for drift och underhall av allmanna gator
och parkanlaggningar samt for vatten- och avloppsledningarna fram
till tomtgrans.

Ett kdpe/exploateringsavtal skall uppréattas av kommunen med ko-
paren av kvartersmarken f6ér industri. | detta kommer att regleras
utéver képeskilling och tomtens storiek, gatukostnad och anslut-
ningsavgift for vatten- och aviopp, kulvertering av dike mm.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid gar ut 2015-12-31.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Allmé&nna anlé&ggningar i form av gator och va-ledningar maste byg-
gas ut, i och till omradet.

Diket som passerar igenom omradet maste kulverteras vid byggna-
tion pa kvartersmarken.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Gatukostnaderna regleras i kdpe/exploateringsavtalet.

-

Teknisk férs6rining

Anlaggningsavgiften for vatten- och avlopp skall tas ut enligt gallan-
de taxa och regleras i kdpe/exploateringsavtalet.

En teleledning passerar omrédet i vaster. Ledningen maste laggas
om da den ligger ivégen for den kommande lokalgatan. Overens-
kommelse med ledningsrattshavaren om kostnader i samband med
fyttning av ledningen skall upprattas.

Ovriga kostnader

Kommunen stér for kostanden i samband med fastighetsbildandet i
enlighet med detaljplanen vid forsaljningen. Ytterligare uppdelningar
och fastighetsréttsliga atgardet aligger det kdparen av kvartersmar-
ken att bekosta.

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Innan frséljningen av kvartersmarken sker skall den avstyckas.
Enligt Osterbygdens vattendomstols dom av den 29 mars 1968
finns nyttjanderatt {6r avioppstunnel. Ledningsratten for teleled-
ningen maste &ndras s4 att strackningen éverensstadmmer med den
kommande dragningen av teleledningen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Pia Strém SJoberg ‘ ?7

Exploateringschef - é(‘
Agneta EngverLindquist

Markingenjor

M kommuntulimaktiges | Botkyrka
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