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PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

Planférslaget utgdrs av karta i skala 1:1 000 med tillhdrande
bestimmelser, denna beskrivning, genomfdrandebeskrivning, grund-
karta och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget mojliggor byggandet av tva flerbostadshus med sam-
manlagt ca 34 ldagenheter och med en deltidsforskola/fritidshems-
avdelning i ena husets bottenvaning. Lidgenheterna dr delvis av-
sedda for dldreboende med god tillginglighet. Husen foreslds fa
tre vaningar varav den tredje ges karaktdr av inredd vind och
kdllare.

Gdllande detaljplan medger bostadsbyggande i hogst tva vaningar.
Det foreslagna byggnadssattet ryms inte inom denna bestammelse
men bedoms dndd passa in i omgivningen, som delvis har bevaran-
dekaraktdr. Hiss installeras och dirmed ges god tillgdnglighet
till samtliga lagenheter.

For att mojliggdra byggandet av de foreslagna bostadshusen rivs
ett uthus och en mindre verkstadsbyggnad.

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Omradet ligger ca 200 meter sydost om Bredbyns centrum. Planom-
rddet har begrdnsats till kv Hjorten da@ féreslagen ny bebyggelse
inte medfor behov av plandndringar utanfor kvarteret.

Areal

Planomradet omfattar ca 0,4 ha.

Markdgoférhallanden

Marken dr privatdgd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Bredbyn giller omradesplan antagen av kommunfullmdktige
1984-02-27. Omrddesplanen siger under rubriken aldringsvard,
fo1jande om det aktuella omradet (som betecknas som omrdde for
allmint dndamdl pd karta):

"Nya tempordra aldringsbostdder planeras uppféras 1983
sd nira Sorgarden som mojligt. Nagra alternativ har

skisserats och skall utredas vidare. /....... /oAndra
omréden som tills vidare bor reserveras ar omradena 8,
9 (aktuellt kvarter). /...... /"

Vidare redovisar omradesplanen pd karta att halva kvarteret
d v s delen mot Képmangatan utgdr en virdefull mi1ljo enligt 38 §
byggnadsstadgan.

"Hir skall sirskild hinsyn tas till omrddets egenart
vid fordandringar inom eller i direkt anslutning till
omradet."

Vidare sigs att "en ev avstingning av gatan vdster om omrade 9
bor provas vid planldaggningen". Det har ej beddmts angeldget att
ta med gatuavstdngningen i foreliggande detaljplan utan det be-
doms kunna vanta till en stdérre Oversyn av planerna i kringlig-
gande kvarter.

Detaljplaner

For omrddet giller detaljplan faststd1ld 1942-04-10 (f d stads-
plan). Planen anger bostadshus i tva vdningar inom omrddet.

Bostadsforsdrjningsprogram

Bostadsforsdrjningsprogrammet for 1988-1990, anger att ett fler-
bostadshus for blandat boende omfattande 25-30 lagenheter bor
byggas i ndra anslutning till Sorgdrden under perioden
1988-1990.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken sluttar svagt mot nordost. Markomradet avsett for nyex-
p10atering§n dr i huvudsak grdsbevuxet, medan delen mot Kopman-
gatan bestar av uppvuxna tradgdrdar.



&4
ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 3
Plan- och byggkontoret

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Grundundersokn1ngar i nirheten av omrddet tyder pa att marken
bestdr av lera och silt 1-4 meter lagrat ovanpd morén.

FORNLAMNINGAR
Inga kidnda fasta fornlamningar finns inom omrddet.

Bebyggelseomrdden

BOSTADER

Skisser til de tva planerade bostadshusen redovisar 18 resp 16
ldagenheter.

Ldgenhetsfordelning

typ antal yta

1 rok 6 44,9 m2

1 1/2 rok 8 56,5 "

2 rok 15 63,2 "

2 1/2 rok 2 73,6 "

3 rok 3 77,0 "

-

Sdledes en stor andel mindre ldgenheter.
OFFENTLIG SERVICE

I det sddra av de tvd nya bostadshusen planeras en deltidsfor-
skola/fritidshem med 20 platser med utgang mot garden mellan hu-
sen. Garden uppfyller kravet pd friyta for férskolor.

L3g-, mellan- och hogstadieskola finns p& 200-300 meters av-
stand.

KOMMERSIELL SERVICE

Langs Képmangatan finns god tillgdng till kommersiell service pa
kort avstand, ca 150 meter till livsmedelsbutik.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Bredbyn dr en tatort med kulturhistoriskt intressant bebyggelse
fran tiden omkring sekelskiftet di den gamla bondbyn Bredbyn ut-
vecklades till ett betydande handelscentrum for bygden.

I samband med jarnvagens ankomst till bygden uppfdordes stora bo-
stads- och handelshus langs Képmangatan under perioden
1890-1920. Minga av Ornskdldsviks affarsmian flyttade under denna
tid stora delar av sin handelsverksamhet till Bredbyn. Hela mil-
jon 13ngs Kopmangatan dr vdardefull genom sin enhetlighet (det
genomgdende fasadmaterialet dr trd) och sin smdskalighet (de
flesta husen ar byggda i tvd eller tre vaningar). Miljon &r ock-
sa vardefull for sin bevarade sekelskiftesprigel.
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For att uppnd anpassning i hojd mot det befintliga vardefulla
huset i kvarterets nordvistra hérn, har takfotshdjden pd de nya
husen begransats till 7,0 meter och dirutéver tillats takkupor
till ca 60 % av takfotsldngden. Fasadldangden mot gatorna har
nedbringats genom den foreslagna sidforskjutningen. Som fasadma-
terial foreskrivs trd. Genom dessa atgirder tillskapas husvoly-
mer som i skala och material vdl ansluter till den vdrdefulla
miljon.

Skyddsrum

Bredbyn dr inte skyddsrumsort.

Friytor

Mellan de planerade flerbostadshusen finns ett omrdde med till-
rackligt stor area for att uppfylla kravet pda friytor. En for-
ldggning av smabarnslekplats mot Sodra Ldnggatan enligt illu-
stration ger denna god solighet. Friytan kommer att anvdndas ge-
mensamt av boende och forskola. Sdrskild uppmdrksamhet bor dgnas
at uteplatser for vuxna och dldre.

Vid skolan finns isbana, simhall m m, fotbollsplan och elljus-
spar pa ca 400 meters avstand.

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Kvarteret ar omgivet av Kdpmangatan i nordost som &r en huvudga-
ta och av lokalgatorna Langgatan, Bondegatan och i nordvist av
en lokalgata utan namn. Denna Ioka]gata féres1as i omradesplanen
for Bredbyn bli avstdngd for genomgaende fordonstrafik. Detta
innebir att trafik fran parkeringsytorna inom kvarteret endast
kan fardas mot Kdpmangatan.

Gatuomrddena dr endast sex meter breda, varfor ritt att 13ta
uEp1agd snd kvarligga inom kvartersmarken maste sdkras inom om-
raden som betecknats n,.

Gang- och cykeltrafik till skola m m gar lings lokalgatorna.
PARKERING

For flerbostadshus i Bredbyn gdller behovstalet 11 bilplatser/
1 000 m2 BTA, vilket kan vara svirt att uppnd med foreslagen
situationsplan. Eventuella avsteg fran p-normen ska motiveras
sirskilt. Forskolan behdver tvd p-platser.

Teknisk forsorjning

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten och avlopp finns i Sodra Langgatan, Bondegatan
och Képmangatan. Anslutningspunkt anvisas av gatukontoret.
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PRIVAT VATTENLEDNING

I gransen mot Sodra L&nggatan, 1ings nordvdstra kvartersgransen
och centralt genom kvarteret i sydvdst-nordostlig riktning, gar
en foreningsigd vattenledning.

Ledningarna kan ligga kvar ndr kvarteret bebyggs en11gt planen.
Ledningarnas fortbestdnd sdkras inte genom u- omrdden i planen.
De fastigheter som betjdnas av ledningarna kan vid behov anslu-
tas till kommunal ledning.

EL

Tillridcklig kapacitet for planerad utbygnad finns i elndtet i
narheten av omradet.

AVFALL
Avfallshanteringen sker genom kommunal fGrsorg.

Administrativa fragor

Genomfgrandetiden sitts ti11 fem 3r d3d projektet ar omedelbart
forestaende.

Rivningslov erfordras inte vid rivning av befintlig verkstad och
uthus.

Ornsk61dsvik 1988-02-22
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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planarkitekt
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Nils Sylwan
planingenjdr
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen bor kunna antas under varen 1988.
Byggstart berdknas bli under varen 1988.

Genomforandetid

Genomférandetiden sitts till fem ar d3 projektet dr omedelbart
forestdende.

Ansvarsfordelning

Bygget sker i privat regi.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for omkringliggande gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske genom avstyckning/fastighetsregle-
ring.

Rdtten att 13ta upplogad sné kvarligga inom omréden som beteck-
nats n, ska sakras genom servitutsavtal. Sniservitutets

bredd ska vara till balkong- och husliv, dock ej mer &n tv§
meter.

EKONOMISKA FRAGOR

Inga kommunala investeringar erfordras inom planomrddet.

Ornskdldsvik 1988-02-22
PLAN OCH BYGGKONTORET

Ll i A

Hakan Heldner Nils Sylwan
planarkitekt planingenjor
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