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Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning
detaljplanekarta med planbestammelser
illustrationskarta

kvalitetsprogram
miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 1 Bullerutredning

Bilaga 2 Riskanalys

Bilaga 3 Geo- och milj6teknisk utredning
Bilaga 4 Naturinventering

Bilaga 5 Rapport Niva o VA-utredning

e samradsredogorelse (efter samradsskede)
e utlatande (efter remiss och utstéllning)
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SYFTE

Detaljplanen syftar till att ge Bromoélla tatort mojlighet att etappvis véxa och utvecklas
mot Ivésjon. Omradet som idag har karaktaren av otillganglig baksida till samhéllet har
stor potential att bli en aktiv blandstad dar olika funktioner samsas och dar Iv4sjon och
Skrabeans unika kvaliteter tas tillvara. Boende, idrotts- och foreningsaktivteter samt
utvecklad besoksnaring ska integreras i omradet som gransar till 1f6 industriomrade.

Detaljplanen ar viktig for att starka Bromdélla som bostadsort. Naturskont och stations-
nara lage innebér kvaliteter som ytterligare forstarks genom attraktiva moétesplatser och
trygga miljoer som ska gora stadsdelen levande. Samhéllet far en ny kontakt med sjon
och omradet intill sjon och industrin blir en ny framsida. Féreningslivet starks genom
forbattrade idrottsfaciliteter. Mojligheten till utveckling av besoksnaring starks ocksa
genom byggratter for service och 6kad tillganglighet till sjon.

BAKGRUND

Projektet Ifostrand startade som ett utvecklingsprojekt inom ramen fér EU:s Interreg-
program for Oresundsregionen. De badda kommunerna Bromélla och Bornholm som
befinner sig i regionens utkanter har i ett gemensamt projekt studerat mojligheter till att
anvanda och utveckla strandnéra &ldre industrimark. Bromolla har darefter gatt vidare
med projektet genom att ta fram ett planprogram vilket stalldes ut for samrad juni-
september 2009. Godk&nnande av planprogram och beslut att uppratta detaljplan togs i
november 20009.

Beddmning av miljopaverkan

I samband med framtagandet av planprogrammet beddmde kommunen att genomféran-
det av Iféstrandprojektet kan komma att medfora en betydande miljopaverkan. Samrad
holls med lansstyrelsen den 23 oktober 2008 om behovet av miljébeddmning samt vilka
miljofragor som MKB:n bor innehalla, en s.k. MKB-avgransning. En miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) har dérefter, parallellt med planprogrammet, uppréttats enligt MB
6:12. Miljokonsekvensbeskrivningen har i samband med framtagandet av nu aktuell
detaljplan reviderats och fordjupats. Miljokonsekvensbeskrivningen medféljer detalj-
planen.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lé&ge och avgransning

Planomradet ligger vid Ivosjon i anslutning till Bromolla centrum. Planomradet omfat-
tar 22,5 ha och gransar i norr till Iféverkens industriomrade och i soder till Strandangens
idrottsplats. | Gster avgransas planomradet av Storgatan och i vaster av Ivosjon. Efter
samradet har planomradet minskats nagot och befintlig pirarm och innanforliggande
vattenomrade ingar nu inte i planomradet. For exakt avgransning hanvisas till plankar-
tan.

Markéagare

| planomradet ingar foljande fastigheter: Bromélla 11:80, 11:83, 11:84 och 11:90, If6-
verken 13 och 19, m.fl. Med undantag av Bromélla 11:84 &gs marken av kommunen

och det kommunaldgda fastighetsbolaget Ivostrand. En uppgorelse mellan kommunen
och Ivo och Wejles sj6ars sjosankningsforetag har tratt i kraft, vilket innebér att kom-
munen nu ager fasigheten Bromolla 11:84.

Plangrans

\ B s

Ortofoto med planomrade. For exakt avgransning hanvisas till plankartan
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Beskrivning av omradet

Planomradet utgdrs huvudsakligen av utfylinadsmark, da Ivosjons strandlinje tidigare
gatt vaster om Storgatan, Skansenomradet och villaomradet. Genom sjésankning pa
1800-talet och markutfyllnader har nya markomraden skapats. Anda sedan sjésankning-
en har det i omradet funnits verksamheter som &r baserade pa kalk och kaolinbrytning.
Skrabean delar planomradet pa mitten och avvattnar lvosjon mot kusten. | an finns
mindre bryggor och angoringsplatser for batar. Saval Ivosjon som Skrabean &r reglerade
enligt vattendom.

Norr om planomradet ligger If6 industriomrade med tillhérande sedimentationsdammar.
| dessa renas processvattnet fran Iféverken innan det leds vidare till sjon. Den sydligaste
dammen, som ligger inom planomradet, anvéands inte langre.

Soder om Skrabean finns Strandangens IP som ar en viktig del av foreningslivet i
Bromolla. Det finns ett antal traningsplaner, men foreningen har idag svart att tacka
behovet av traningstider. Traningsplanerna omgardas av ett gronomrade. Vegetationen
utmed stranden &r forslyad och nagon egentlig vattenkontakt har omradet idag framst
utmed an och dess mynning samt ute pa pirarmen i planomradets sydvastra del. Tidigare
har det funnits en sandstrand just soder om Skrabean.

Oster om planomradet tar centrum och bostadsbebyggelsen vid. Avstand fran Skrabeén
till service och handel i centrum &r ca 500 m, avstand till stationen ar ca 1000 m och
avstand till badplats och camping soder om planomradet ar ca 500 m.

Bebyggelse

Inom planomradets norra del finns idag en befintlig lagerbyggnad (Liljenbergs) vars
kontrakt &r uppsagt och som ska rivas. Det finns dven en industrildmning i form av en
upphajd betongkonstruktion dar jarnvéagssparet till industrin tidigare gatt. Denna struk-
tur kommer att behallas. Norr om an finns nedgravda skyddsrum som kan vara intres-
santa att bevara. Sodra delen av Skansenomradet just norr om Skrabean har bebyggts
med flerfamiljshus for ca 10 ar sedan och ingar inte i det nu aktuella planomradet.

Soder om Skrabedn finns ett omrade med blandad villabebyggelse som gréansar till plan-
omradet. Omradet har en lummig karaktar med villor pa stora uppvuxna tomter. Husen
varierar i alder och karaktar, med hus fran tidigt 1900-tal fram till moderna villor upp-
forda under senare artionden. Soder om Skrabean finns ocksa strandstugan som ar Lions
foreningslokal.

Industriomradet norr om planomradet bestar huvudsakligen av relativt storskaliga bygg-
nader i betong och plat. Vid infartsvéagen till omradet (Fagel Fenix vag) ligger laga fri-
stadende byggnader fran 1990-talet som rymmer raddningstjanst och polis. Bebyggelsen
langs Storgatan utgors av byggnader i 2-4 vaningar. Den hogsta och kanske ocksa mest
karaktaristiska byggnaden &r det 5 vaningar hdga Mosaikhuset vid Ifotorget.

Skansenkvarteret vid Storgatan har ursprungligen varit en privat tomt med en villa som
fram till 1970 nyttjades som tjanstebostad. Numera inryms har foretagshalsovard och en
mindre sporthall. Tomten har en parkliknande karaktar med storvuxna trad och en lag
stddmur i natursten utmed Storgatan.
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Gronomraden och naturvarden

Ivosjon, som planomradet gransar till, utgor ett Natura 2000-omrade. Sjon ar en av fa
naringsfattiga sjoar i sodra Sverige. Aven Skrabeén har hdga naturvarden och bada
dessa och eventuell paverkan pa dem beskrivs i medféljande miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Vegetationen inom planomradets norra del bestar huvudsakligen av ett forslyat
buskskikt. I den nordvastra delen av planomradet férekommer gullviva som é&r fridlyst.
Just kring Skrabean ar vegetationen mer uppvuxen och stora trad, bl.a. bjork och al kan-
tar an. | 6vrigt har omradet mellan an och industrin framst anvants som upplagsplats for
industriavfall som porslinsskrot samt asfaltmassor. Omradet har varit otillgangligt och
delvis instangslat men i samband med bomaéssan ar 2009 har omradet 6ppnats upp och
tillgangligheten forbéattrats genom rojning.

Soder om Skrabean ar vegetationen frodig. Olika lovtrad bildar skogsrida runt idrotts-
planerna i omradet. | de rika sumpskogspartierna forekommer bl.a. orkidén tvablad.
Sjostranden ar huvudsakligen bevuxen och den tidigare utnyttjade sandstranden &r svar-
tillganglig. Det finns inte nagon egentlig kontakt med vattnet fran cykelvagen langs
stranden soderut. Vid Skrabeans mynning kan man blicka ut éver vattnet. Dock breder
ett storre vassbélte ut sig just vid mynningen.

Planomradet och vattenomradenas naturvarden beskrivs mer detaljerat i medféljande
miljokonsekvensbeskrivning.

Av planomradet omfattas endast vattenomradet av strandskydd.

Kulturmiljé och arkeologi

Bromolla tatort utgor en sarskilt vardefull kulturmiljo i Skane, enligt det regionala kul-
turmiljoprogrammet. Samhallet uppvisar en for skanska forhallanden "ovanligt tydlig
bruksstruktur dar sérskilt folkhnemmets samférstandsanda och funktionalistiska estetik
avspeglar sig i1 byggnader och stadsplanering. Iféverken har i hog grad varit samhalls-
bildande och paverkat gestaltningen av hela orten. Fabriksomradet, arbetar- och tjans-
temannabostéderna, Folkets Hus och Park, Brukskontoret, Hotell Iféhus och Mosaikhu-
set ar tydliga exponenter for brukssamhallet” (ur Lansstyrelsens kulturmiljoprogram).

| planomradets norddstra del finns tva fornlamningar strax vaster om Storgatan mellan
Agatan och Nygatan. Den ena bestar av en fastning/skans och den andra &r en stenbro i
norra delen av Skansenkvarteret, Skansenbron.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap
10 § lagen om kulturminnen m m, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
Fornldmningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jor-
den.

Trafik

All transport till och fran Ifoverken sker med infart fran Storgatan via Fagel Fenix vag
soder om bruksparken. Totalt sker cirka 100 transporter till och fran industriomradet
varje dygn. Iféverken planerar dock soka tillstand for utokning av sin verksamhet, vilket
kommer 6ka trafiken till omradet. Till industrin finns ett nedlagt jarnvéagsspar som inte
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har anvénts under den sista tioarsperioden. Kommunen och industrin har kommit fram
till att det kan rivas da det inte kan antas fylla nagon funktion inom dverskadlig tid.

Trafiken soder om Skrabean bedoms som ringa och bestar i huvudsak av trafik fran bo-
ende i villaomradet utmed Pyntvéagen. Enligt en utford trafikmatning passerar under ett
medeldygn ca 450 fordon pa Pyntvagen. Andel tung trafik ar 3% och medelhastigheten
31 km/h.

Service
Ingen kommersiell eller offentlig service finns i omradet idag. Det ar ca 500 m till cent-
rum dar ett stort serviceutbud finns.

Geoteknik

Den geotekniska undersékningen bekréftar att omradet huvudsakligen bestar av utfyll-
nadsmassor till ett djup pa 1-2 m. Massorna bestar av huvudsakligen av sand, men dven
porslin, kaolinlera och slagg. Under dessa massor bestar jorden framforallt av sand och
silt, men det finns d&ven omraden med inslag av organiskt material. Enligt undersokning-
en kréavs palning vid flerbostadshus inom hela omradet. For envaningshus racker dock
grundlaggning med platta pa mark inom stora delar av planomradet, se bilagd geotek-
nisk undersokning.

Tidigare stallningstaganden
Fordjupade 6versiktsplaner

Ar 2006 antogs en fordjupning av dversiktsplanen for tatorten; Bo bra i Bromélla. |
denna poéngteras behovet av att uppna en 6kad kontakt mellan Ivésjon och Bromolla
med bl.a. rekreationsstrak langs vattnet. Omradet just soder om Skrabean anges som
attraktivt for strandnéra bostadsbhebyggelse och omradet norr om Skrabean som omrade
for rekreation och boende.

En ny dversiktsplan med temat Turism haller pa att arbetas fram pa kommunen. Pro-
grammet for denna tematiska Gversiktsplan redovisar bl.a. omradet Strandangen, som
ligger just soder om planomradet Ifostrand. Vid Strandangen finns en camping med god
service med bl.a. boulebana och kanotuthyrning. Det finns bad- och lekplats, motions-
spar, plats for vindsurfing, fiske m.m. Det finns ett behov av att utoka verksamheten
med fler stugor. Denna utékning far dock inte forsamra tillgangligheten till badplats och
strand. Lampligt lage kan vara i skogen bakom scoutstugan.

Riksintressen

Planomradet angréansar till Natura 2000-omradet Ivosjon, for vilken det finns en beva-
randeplan framtagen. Omradet utgor aven riksintresse for naturvarden, N22 (Opp-
manna-lvosjoomradet) samt friluftslivet, LF3 (Ivosjon, Immeln, Ryssberget). Vag E22
och jarnvagen utgor riksintresse for kommunikationer. I dvrigt finns inga uttalade riks-
intressen for planomradet eller dess narmaste omgivning. Saval Ivésjon som Skrabean
ar utpekade som nationellt sarskilt vardefullt vatten till f6ljd av naturvérden och fiske-
varden. Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar planforslagets paverkan pa naturvar-
dena och foreslar ett antal atgarder for att undvika negativ paverkan pa naturvardena.
Déarmed beddms riksintresset inte patagligt skadas.
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Detaljplaner och omradeshestammelser

Omradesbestammelser finns for omradet norr om Skrabea. Dessa reserverar omradet for
framtida samhallsbyggnadsbehov och antogs i samband med detaljplanen for bostader i

den sodra delen av Skansenomradet, 2003. Omradeshestammelserna upphéavs i och med
foreslagen detaljplan.

Marken s6der om Skrabean ar planlagd for idrottsandamal. Kvarteren narmast Storgatan
och gransande till aktuellt planomrade, ar planlagda for servicedandamal (polis och radd-
ningstjanst) och bostadsandamal (Skansen).

Planprogram

For planomradet har ett planprogram upprattats, vilket stalldes ut for samrad juni-
september 2009. Godkannande av planprogram och beslut att uppratta detaljplan togs i
november 2009. Forslaget till detaljplan foljer de strukturer som planprogrammet fast-
slog.

Ovriga beslut

| kommunens Grénstrukturplan fran ar 2004 redovisas bl.a. behovet av ett gronstrak
som spridningskorridor fran Skansenomradet i norr ner till Strandéangen. Zonen narmst
Skrabean samt delar av Skansenomraden redovisas som viktiga att bevara.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planférslaget ger mojlighet till ny idrottsanlaggning med idrottsplaner och idrottshall
norr om Skréabean. Soder om Skrabean foreslas bostadsbebyggelse. En strandpromenad,
ny smabatshamn och andra vattenaktiviteter kan inrymmas i omradet. Planforslaget ger
byggratter for besdksnaring, service och rekreation.

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som ska foljas. Plankartans bestammelser
hanvisar till kvalitetsprogrammet och de ramar som anges for respektive delomrade.
Syftet med kvalitetsprogrammet &r att sékerstélla sociala, estetiska och miljémassiga
kvaliteter som ar viktiga for att Ifostrandomradet ska bli en attraktiv stadsdel och att
befintliga varden ska bevaras och utvecklas. Kvalitetsprogrammet anger darfor utform-
ningsprinciper och gestaltningskrav.

Bebyggelsen

Bostader

Detaljplanen foreslar bostader soder om Skrabean (Vita Sand) samt i Skansenkvarteret.
Soder om Skrabean foreslas byggratter for ett unikt sjonara boende som lanat sitt namn
fran den sandstrand som tidigare funnits pa platsen. De nya bostadskvarteren ska ha en
tydlig struktur som medger en flexibel utbyggnad. De ska kunna inrymma olika uppla-
telseformer och kunna anpassas till marknadens efterfragan. Den nya bebyggelsen ska ta
fasta pa tradgardsstadens kvaliteter, med publika gaturum och privata bostadsgardar
som stddjer den dvergripande ambitionen att gora tillgdngliga och levande miljoer.

Narmast vattnet foreslas flerbostadshus i 4-6 vaningar med utsikt dver sjon. Langre in i
kvarteret trappar bebyggelsen ner i skala med lagre flerbostadshus och radhus som mo-
ter den befintliga villabebyggelsen. Genom att vinkla husen och nyttja utstickande
horndelar kan flertalet l1&genheter i de fyra kvarteren ha sjo- alternativt kanalutsikt. Om-
radet omfattar ca 2,6 ha och totalt rymmer forslaget ca 130 lagengheter och ca 17 radhus
En etappvis utbyggnad med start fran norr ar planerad.

I Skansenkvarteret mojliggors bostadsbebyggelse som inrymmer ca 40 nya lagenheter i
2-4 van. Husen har grupperats sa att befintlig stenmur och storvuxna trad langs Storga-
tan kan behallas. Entréer vands utat mot omgivande gator och strak sa att dessa aktive-
ras och sa att skyddade innergardar kan skapas. Den sodra delen av kvarteret foreslas
trafikmatas fran ny infartsvag medan den norra delen ev. kan trafikmatas via platsbild-
ningen i norr langs en smal infartsvag parallell med den gamla végen véster om kvarte-
ret. Inom Skansenkvarteret bor det ges majlighet till service och handel i bottenvaningar
mot Storgatan. Ett sérskilt lampligt lage for detta ar vid platsbildningen i norr. Ljudni-
vaerna fran Storgatan kan komma att 6verstiga riktvardena for trafikbuller. Bebyggel-
sens utformning mojliggor dock en tyst gardssida at véster. Fasader mot Storgatan be-
hover formodligen ocksa utformas for att minska risken for trafikbullerstorning inom-
hus.

Idrottshall
I norr foreslas en inomhushall gemensam fér kommunens foreningar dar olika idrotts-
och friskvardsfunktioner kan samlas. For basta utnyttjande av hallens funktioner &r det
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onskvart fran foreningarnas sida att hallens matt &r ca 50x100m. En idrottshall med
denna placering utgor visuell buffert och bullerskarm mot verksamhetsomradet.

Byggratter for besdksnaring

Langs sjokanten foreslas byggratter for besoksnaring, service och rekreation. Aktiviteter
som diskuterats i kommunen &r bl.a. Dinoramacenter och Sjévattencentrum men omra-
det skulle ocksa kunna inrymma anlaggningar for vatten-, fiske- och batturism. Langst
vasterut foreslas den nya strandpaviljongen fa sin placering.

Platsen norr om amynningen, dar den nya bron angor, blir en viktig knutpunkt i omradet
och ett mojligt lage for kiosk-/caféverksamhet.

Aven langs Skrabeéans norra kant foreslas byggritter for framtida besoksnaring, service
och rekreationsandamal. Byggnaderna ska utformas i samklang med bebyggelsen som
foreslas pa den sodra sidan sa att arummet ramas in och forstarks. | ett forsta skede kan
befintlig vegetation utg6ra inramning.

Gronomraden och platser

Strandskydd

Detaljplanen mojliggor anlaggandet av pir, bryggor och sandstrand inom vattenomradet,
som &r strandskyddat. Syftet med dessa atgarder &r att ytterligare oka tillgangligheten
till och attraktiviteten i strandomradet. Atgarderna bedéms darfor inte motverka strand-
skyddets syfte om allemansrattslig tillganglighet. Vid prévningen om vattenverksam-
heten kommer sékerstéllas att vaxt- och djurlivet inte heller paverkas pa ett oacceptabelt
satt av atgarderna. Med tanke pa att endast vattenomradet &r strandskyddat och ingrep-
pen sma och i linje med strandskyddets syfte anser kommunen att sérskilda skal forelig-
ger for att motivera en dispens. Saval bryggor, pir som sandstranden maste for sin funkt-
ion ligga vid vattnet och kan inte férlaggas ndgon annanstans om de ska erbjuda
bromdllaborna 6kad tillganglighet till stranden (skél nr 3 enligt strandskydds-
bestammelserna). Kommunen bedomer att det ar angeléget att erbjuda invanarna i
Bromolla en béattre och mer attraktiv kontakt med Ivosjon genom de atgarder som fore-
slas (skal nr 5 enligt strandskyddsbestammelserna). Fragan om dispens fran strandskyd-
det vad galler foreslagna byggnationer i vattenomradet kommer hanteras i samband med
provning enligt 11 kapitlet miljobalken.

Detaljplanen innebar dessutom en allmant tillganglig (allmén platsmark) strandzon av
varierande bredd utmed saval Ivosjon som Skrabean. Omradet kommer att géras mer
tillgangligt an idag och attraktiva motesplatser skapas.

Kanalrummet

Rummet utmed Skrabean ska bli en attraktiv lank mellan bostadsomradet och stationen
och Bromélla centrum. Detta kanalrum behover realiseras tidigt i omradets utbyggnad
for att knyta ihop tatorten med Ivésjon. Den ér ocksa viktig for att gynna kollektivtra-
fikakandet och for att skapa en levande stadsdel.

Vid Skrabeans mynning majliggors en bro pa samma plats som det tidigare har funnits
en bro. Bron ska anpassas till den fria hojd som kravs for att batar ska kunna passera.
Soder om amynningen foreslas en pir och norr om an en plats med goda forutsattningar
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att bli en solig och inbjudande samlingsplats. Trabryggor langs Skrabeans slanter blir
fina promenadstrak for boende och besokare. Traden utmed an ska bevaras, dels ur este-
tisk synvinkel, dels pa grund av deras naturvérde bl.a. som skugga 6ver an och minskad
erosionsrisk. Pa vissa platser gors bryggorna extra breda for att forbattra kontakten med
vattnet. Bryggornas hojd ska anpassas till de fluktuerande vattennivaerna i den reglerade
an. Batplatserna bibehalles langs bryggorna.

Strandpromenaden

Langs sjon foreslas en sammanhangande strandpromenad fran campingplatsen i soder
till den gamla smabatshamnen i norr. Pa sa satt blir hela kustlinjen inom omradet till-
ganglig for alla. Strandpromenaden kommer att ha olika karaktar langs strackan, i séder
gar den langs Strandangens IP dar sjon kan anas mellan tradstammarna, langre norrut
oppnar det upp sig och promenaden gar langs den nya stranden, efter att ha passerat
bron vid amynningen fortsatter promenaden langs sjokanten, forbi den nya smabats-
hamnen och vidare ut pa pirarmarna.

Langs promenaden pa pirarmarna far man verkligen vattenkontakt. Pirarna har en ca tva
meter bred grashevuxen ovankant som med forhallandevis enkla medel kan bli bra pro-
menadstrak. Som ett forsta steg kan det racka med att jamna till ytan och klippa gangar
av gras. Med en gangyta av stenmjol far man en mer bearbetad och lattilllganglig
strandpromenad som efterhand kan bearbetas ytterligare med sittplatser, belysning m.m.
Dar pirarmen viker 90 grader foreslas utsiktsplattformar i form av tradack. Har kan sitt-
platser anordnas dar man kan njuta av sjon omgiven av vatten. | samband med Boda-
garna 2009 genomfordes forsta etappen av promenaden med ett tradack pa den sédra
pirarmen.

Kanalrummet, strandpromenaden och 6vriga métesplatser ska ha hdga kvaliteter vad
géller rumslighet, identitet och trygghet. Medf6ljande kvalitetsprogram anger darfor
konkreta utformningskriterier som ska foljas.

Smabatshamnen

| den sodra hamnbasséngen, som disponeras av kommunen, foreslas en ny smabats-
hamn. | dagsléaget finns det ca 5 batklubbar runt sjon och ca 1000 batar. Batklubben
Parlan har i dagslaget ca 180 batplatser i den befintliga hamnen och ca 70 batplatser vid
Skabean. I anslutning till smabatshamnen planeras for ca100 batupplaggningsplatser (ca
3000 kvm). Smabatshamnen kommer att planeras i samrad med batklubben. (strok fol-
jande: Forslaget har forankrats med batklubben Parlan som i sa fall flyttar sin verk-
samhet fran det nuvarande laget norr om Iféverken. Batklubben ser att utvecklingsmaj-
ligheterna for smabatshamnen &r betydligt storre inom Ifostrandomradet.)

Den befintliga vegetationen foreslas bibehallas som en skyddsplantering mellan Iféver-
ken och smabatshamnen. Gullvivorna som finns i omradet ar fridlysta och atgarder som
kan paverka dem kraver dispens fran artskyddsforordningen. Langs det nya stangslet
kring industrin foreslas plantering av klattervéaxter som en gron visuell avskarmning.
Omradet foreslas anvandas for rekreation med inriktning pa smabatshamn. Det ska aven
inrymma ett fordrojningsmagasin for dagvatten. Ytorna langs strandpromenaden kan
rymma nya funktioner som t.ex. grillplatser och en lekplats.
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Torget

Léngs sjokanten foreslas ett torg dér strandpromenaden breddas till en hardgjord yta,
delvis med trappor ner mot vattnet. Industrilamningen som finns pa platsen ska bevaras
och bearbetas. Den kommer att rama in platsen pa ett karaktéaristiskt satt och ger samti-
digt fina sittplatser i soderlage. Séder om muren finns mojlighet att anldgga nya boule-
banor.

En ny besoksparkering ska anordnas pa torgytan norr om muren. Da det inte foreslas
nagon allman parkering séder om an blir denna funktion viktig for savél badgaster som
andra besokare.

Idrottsparken

Idrottsparken ska vara en allmén métesplats for olika former av rekreation och sportak-
tiviteter. Tva av de befintliga traningsplanerna inom Strandéangens IP foreslas flyttas och
en ny konstgrasplan planeras centralt i omradet, uppvarmd med dverskottsvarme fran
Nymolla. Inom omradet finns utrymme att anlagga nya tennisbanor alternativt ytor for
spontanidrott. Stangsel ska vara sa laga som mojligt for att inte dominera visuellt och
idrottsplatsen ska ha en gron karaktar med héckar som avgransare mellan aktivitetsytor.

| den foreslagna hojdsattningen av omradet foreslas idrottsplatsen vara nedsankt i for-
hallande till omgivande gator. Nivaskillnaden kan anvandas till gradanger med sittplat-
ser (laktare). Soder om konstgrasplanen foreslas aktivitetsytor for olika aldrar; det kan
t.ex. vara lekytor med kullar av gummi, klattervaggar och hardgjorda ytor for skejtare.
Industrilamningen (en betongkonstruktion) ska bevaras dven i denna del och integreras i
aktivitetsparken.

Trafik

Biltrafik
Nya gator och gang- och cykelvégar ska kopplas ihop med det befintliga vagnatet sa att
Ifostrandomradet far en tydlig entré och blir ltt att nd fran centrum och stationen.

Trafiken som har den nya idrottsplatsen och smabatshamnen som malpunkter kommer
att ledas in mot omradet fran Storgatan via en ny gata i forlangningen av Fagel Fenix
vag, se karta dvergripande trafikmatning. Gatan kommer att ga runt idrottsplatsen samt
kompletteras med en separat gata vasterut till smabatshamnen. Gatorna foreslas kantas
med en tradrad som ger en gron karaktér.

Trafiken till och fran det planerade bostadsomradet séder om Skrabean kommer att le-
das fran Storgatan vasterut langs den befintliga Pyntvagen. Dagens trafik pa Pyntvéagen
ar normalt liten (ska vi ange siffror?). Den belastas dock tidvis av mer omfattande trafik
till idrottsplatserna i soder. Denna trafik bedoms istallet ga till planerad idrottsanlagg-
ning norr om Skrabean da detaljplanen genomforts. Skogsvagen foreslas stangas for
genomfartstrafik, vilket ytterligare bor minska trafiken pa Pyntvagen. Trafiken bedoms
dock som ringa da den i huvudsak servar de villor som ligger langs med végen. | sam-
band med exploateringen av omradet kommer trafiken langs Pyntvégen att 6ka jamfort
med idag. Nar omradet ar fullt utbyggt rdknar man med att det bestar av 120-150 lagen-
heter och detta bedéms generera en trafikmangd langs Pyntvagen pa cirka 600 for-
don/dygn. (Kélla: Effektsamband for vagtransportsystemet Nybyggnad och Forbattring
— Effektkatalog, Véagverket publ 2008:11). Bullerberdkningen visar att géllande riktvér-



13(18) Dnr 2008/146
2011-08-29

den for trafikbuller inte kommer att 6verskridas till foljd av exploateringen. De boende
langs Pyntvagen kommer dock troligen att uppleva att bullernivan forandras markant
jamfért med idag. FOr att minimera denna upplevelse och minimera 6kningen av buller-
nivaerna foreslas att hastigheten sanks till 30 km/h samt att gatan byggs om sa att dess
karaktar stodjer en hastighetsbegransning pa 30 km/h.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen i Skansenkvartet kommer huvudsakligen att trafik-
matas via en ny infartsvéag fran Storgatan. Den norra delen foreslas trafikmatas via
platshildningen i norr langs en gardsgata vaster om kvarteret dar bilarna kor pa de gaen-
des villkor. Storgatans utformning ska ses éver i denna del pa ett motsvarande satt som
genomforts lange norrut. Gaturummet bor ramas in av trad och langsgaende parkering
samt separat gang- och cykelvag. Korsningspunkten vid Agatan behdver sarskilt stude-
ras med det viktiga gang-och cykelstraket till stationen.

Principbild trafik. Bl& linje ar gang- och cykelvag, rod linje ar bilvag, streckad rod linje &r tillfallig
byggvag och prickad rod linje ar gardsgata.

Trafik under byggtid
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Byggtransporter till den forsta etapputbyggnaden av Vita Sand (de tva norra kvarteren)
planeras att ske norrifran via Pyntvagen. For den andra etapputbyggnaden (de tva sodra
kvarteren) planeras en tillfallig byggvag etableras soderifran med tva alternativa drag-
ningar som ska studeras vidare.

Parkering

Allman besoksparkering far endast anordnas norr om an for att inte belasta Pyntvéagen
och kanalrummet i onddan. Parkering vid normal beldggning i arrangemangshallen bor
kunna rymmas inom planomradets parkeringsplatser. Kompletterande parkering vid
storre arrangemang kan anordnas inom angransande fastigheter, ndmligen parkerings-
plats direkt 6ster om If6 Ceramics samt parkering 6ster om Storgatan (norr om Ripps).
Utredning pagar om parkeringsmojligheter till arrangemangshallen.

En Gversyn av parkeringssituationen vid den befintliga idrottsplatsen ar ocksa angela-
gen.

Parkering for boende ska ske inom respektive bostadskvarter, se vidare i kvalitetspro-
grammet.

Gang- och cykeltrafik

Med planforslaget skapas nya och béttre forutsattningar for gdende och cyklister att na
malpunkter inom omradet. Samtliga punkter déar oskyddade trafikanter korsar bilnatet
bor hastighetssékras sa att inte fordonshastigheten i dessa punkter 6verskrider 30 km/h.

Teknisk forsérjning

| bilaga 5, Rapport Niva oVA-utredning, redovisas nivasattning av omradet, huvud-
strukturen for vatten- och spillvattennat och dagvattensystem.

Dagvatten

Det planomrade som é&r aktuellt for exploatering i Bromolla har de relativt ovanliga
fordelarna av att ligga i direkt anslutning till en recipient. Recipienten &r i detta fall Ivo-
sjon och hit leds redan idag dagvattnet fran bl.a. Ifoverken. Befintliga utlopp for dagvat-
ten finns bade i Ivosjon och i Skrabean. lvosjon, som ar en reglerad sjo, har utlopp till
Skrabean. Eftersom planomradet gransar till recipienten finns inga direkta behov av att
fordroja dagvattnet darifran. Det kan i stallet ses som en fordel att snabbt kunna bli av
med vattnet. Pa sa satt kommer man att frigora kapacitet i ledningsnatet sa att inte
flodena fran planomradet sammanfaller med de fldden som kommer langre uppstroms
ifran (som har en langre rinntid). Tankarna om dagvattenhantering for Ifostrand fokuse-
rar darfor framst pa reningsaspekten, eftersom man inte vill att kvaliteten i Ivosjon skall
paverkas negativt.

Hansyn har anda tagits till klimataspekterna i och med att nivasattning av omradet och
dagvattennatet planerats utifran en framtida mojlig héjning av vattennivan i Ivosjon.
Mot bakgrund av uppmatta vattennivaer och med det faktum att vattennivan i sjon ar
reglerad har en dimensionerande vattenniva i sjon satts till +6,3 m & h. Detta innebar att
det nya dagvattensystemet aldrig gér lagre an +6,3 m 6 h. Aven nivasattningen av mar-
knivaerna har styrts av detta och huvudprincipen ar att marken som lagst skall ligga pa
+ 7,9 m 6 h (for att erforderlig tackning skall fas pa dagvattenledningarna). Pa vissa
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stallen har man dock tvingats ga ner nagot fran denna siffra, da man haft befintliga ni-
vaer som inte kunnat andras att ratta sig efter.

Det dagvattensystem som foreslas for omradet utgor en kombination av éppna
dagvattenstrak med diken, kanaler och dammar samt viss avledning via ledningar. En
Oppen hantering har framfor allt valts for att kunna ge dagvattnet erforderlig rening in-
nan det nar Ivosjon. Att synliggora dagvattnet ger ocksa andra mervarden. | och med att
man far in fler biotoper i staden 6kar man den biologiska mangfalden och forbattrar
narmiljon. Dagvattnet tillfor ocksa estetiska varden till stadshilden och ger omradet en
intressant karaktér. Det Oppna dagvattensystemet redovisas ndrmare i kvalitetspro-
grammet.

En uppdelning av dagvattnet fran planomradet har gjorts med hansyn till dess potenti-
ella féroreningsgrad. Detta innebér att det kommer att bli parallella dagvattensystem dér
man dels anlagger 6ppna diken langs gatorna (for vag- och parkeringsvattnet) och dels
lagger en dagvattenledning i gatan (for tak- och draneringsvatten). Draneringsvattnet,
som beddms vara rent, leds darigenom direkt till Ivosjon/Skrabean och kommer inte att
passera fororenade utfyllnadsmassor. Dagvattnet som renas i de éppna dikena kommer
endast marginellt att infiltrera i befintliga utfylinadsmassor. I den miljotekniska utred-
ningen ges inga indikationer pa att aktuella markfororeningar faller ut i grundvattnet,
utan de verkar bindas i kaolinleran.

Vid projektering av utloppen fran dagvattensystemet ska hansyn tas till badvattenkvali-
teten i Ivosjon.

Vatten och avlopp

For omradet norr om Skrabean planeras ett nytt spillvattensystem bestaende av
sjalvfallsledningar i kombination med en pumpstation. De nya ledningarna kopplas pa
det befintliga kommunala spillvattennatet i Fagel Fenix Vag. En ny pumpstation place-
ras vid parkeringen i anslutning till torget. De bada kvarteren langst 6sterut inom plan-
omradet — placerade nordvast och sydost om parken — leder sitt spillvatten till den be-
fintliga kommunala ledning som finns i parken.

| omradet soder om Skrabean kommer ocksa ett nytt spillvattensystem att anlaggas.
Inkoppling pa befintligt nat gors i Pyntvagen. Inom det nya omradet laggs ett
sjalvfallssystem som leder till en pumpstation i omradets nordostra del, dér vattnet lyfts
upp for att kunna kopplas ihop med existerande system. En befintlig pumpstation finns
idag i ungefar samma lage som den planerade men enligt uppgift fran Bromolla Vatten
ar dock inte denna station i drift.

Anslutning till befintligt vattennat kan goras i Fagel Fenix Véag samt i den planerade
vagen i anslutning till parken i omradets 6stra del.

Avfallshantering

Forutsattningar for en bekvam och attraktiv kéllsortering av sopor ska tillskapas inom
bostadsomradena, forslagsvis véljs ett system med nedgrévda containrar med inkast for
olika fraktioner. En ny miljostation som ersattning for den som finns i omradet idag
kommer att planeras pa en lattillganglig plats for allmanheten, ev. véaster om Brukspar-
ken.
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Elnat och uppvarmning

Omradet ska forsorjas med fjarrvarme i form av spillvarme fran Nymélla pappersbruk.
Kommunens ambition &r att el motsvarande stadsdelens elfoérbrukning ska produceras
med hjélp av fornybara energikallor i och i anslutning till omradet. Kommunen har bl.a.
for avsikt att utreda mojligheten att placera mindre vindkraftverk for stadsdelens behov
langs piren vid industrins norra damm. Bostaderna ska utformas som lagenergihus och
plats for laddningsstation till en elbilpool ska anordnas i bostadsomradet. Detaljplanen
mojliggor att gasledning dras genom norra omradet for kommande biogas till industrin
som erséttning for den gasol som anvands idag.
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KONSEKVENSER

Stadsdelen Ifostrand ska erbjuda en god livsmiljo och leva upp till miljomalet god be-
byggd milj6. Genom att skapa boende med hdga kvaliteter i stationsnéra lage med at-
traktiva gang- och cykelstrak ska kollektivtrafikanvandningen gynnas och darmed ut-
slapp av véxthusgaser inte oka till foljd av bebyggelsen. Férnybara energikallor ska
producera el fri fran vaxthusgaser och omradets energianvandning kommer att vara kli-
matneutral. Lokala byggmaterial ska anvandas sa langt mojligt. Ivosjon och dess
strandmiljo ger hoga naturvarden som ska tas tillvara och tillgangligheten till det t&-
tortsnara gronomradet kommer att forbattras for bromoéllaborna. Forutséttningarna for
idrottsverksamheterna, déribland Bromdéllas profilidrott fotboll, kommer att stérkas i
Bromolla kommun. Genom stadsdelens tydliga fokus pa rekreation och fysisk aktivitet
har kommunen en ambition om att forbattra folkhé&lsan.

Beddémning av miljopaverkan

Syftet med detaljplanen for Iféstrand ar att koppla samman Bromdélla tatort med Ivosjon
genom att utnyttja delvis redan exploaterad mark i sjonara lage for bostadsutbyggnad
och rekreationsandamal. Samtidigt finns en del miljo- och riskfragor att hantera, t.ex.
risker till f6ljd av industrins gasolhantering, risk for bullerstérning, fororenad mark och
en ekologiskt kanslig vattenmiljo som inte far paverkas negativt av exploateringen. |
samband med framtagandet av planprogram for Iféstrand beslutade kommunen darfér
att parallellt med programmet ta fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Samrad
holls med lansstyrelsen den 23 oktober 2008 om behovet av miljobeddmning samt vilka
miljofragor som MKB:n bor innehalla, en s.k. MKB-avgransning. Miljokonsekvensbe-
skrivningen har i samband med framtagandet av nu aktuell detaljplan reviderats och
fordjupats. Miljokonsekvensbeskrivningen medfoljer denna detaljplan.

Ivosjon utgor Natura 2000-omrade och aven Skrabean som léper genom program-
omradet har stora naturvérden. En ofdrsiktig utbyggnad skulle kunna ge stora konse-
kvenser for dessa vattenmiljoer. Darfor foreslas en omfattande dagvattenrening. Vidare
foreslas forsiktighetsatgérder vidtas i samband med byggnationen, sa att vattenkvali-
teten i sjo och a inte forsamras till foljd av grumling eller 6kad naringsbelastning. Med
foreslagna atgarder i MKBN bedoms detaljplanen inte leda till negativa konsekvenser
for naturmiljon.

Foreslagen exploatering sker intill befintliga verksamheter inom Iféomradet. Sarskilt
gasolhanteringen inom industrin medfor risker. En riskutredning har genomforts, vilken
foreslar ett antal atgarder for att minimera riskerna inom planomrédet. Atgarderna, bl.a.
flytt av lossningsplatsen inom industrin, sékerstalls genom ett avtal mellan kommun och
industri. Inom planomradet ska dven férberedas for en eventuell framtida markforlagd
gasledning till industrin.

Bullerkartering av omradet visar att huvudsakligen de vastligaste bostaderna soder om
Skrabean nattetid kan komma att utséttas for ljudnivaer som overstiger riktvarden for
industribuller. Darfor foreslas ett antal atgarder for att atgarda bullerkallorna. Den fore-
slagna bostadsbebyggelsen &r grupperad sa att en tyst gardssida at soder skapas. Néar
matcher spelas pa den norra idrottsplanen kan ljudnivaerna ocksa bli hdga och kvallstid
Overstiga riktvéarden for industribuller. Det finns inga specifika riktvéarden eller rekom-
mendationer vad galler ljud fran idrottsaktivitet. Riktvarden for trafikbuller kan huvud-
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sakligen innehallas i planomradet, forutom vid Skansenparken. Dar behévs en kombi-
nation av tyst gardssida och bullerdampande fasadutformning mot Storgatan.

En miljoteknisk utredning visar att det forekommer markféroreningar i omradet. Pa
nagra platser forekommer hoga halter av flyktiga @mnen - PAH. | 6vrigt ror det sig
framst om olika metaller. Markfororeningarna varierar mycket i omradet. Den planerade
markuppfyllandet innebar att risken for exponering for fororeningarna minskar. Pa en
del platser kommer dock ytterligare atgarder behévas. Innan bygglov ges, ska marken
saneras eller pa annat sétt atgardas. En saneringsanmalan ska lamnas till tillsynsmyn-
digheten i god tid

December 2009 beslutade Vattenmyndigheten om miljokvalitetsnormer (MKN) for vat-
ten. Miljokonsekvensbeskrivningen har darfor kompletterats med en bedémning av
planforslagets konsekvenser for uppfyllelse av de mal som anges i MKN vatten. Med
foreslagna forsiktighetsatgarder bedoms uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas negativt av detaljplanen.

MKB lyfter dven for detaljplanen sarskilt relevanta miljokvalitetsmal och hur planen
paverkar mojligheten att uppna dessa mal. Detaljplanen bidrar till kommunens uppfyl-
lande av miljomalen om begransad klimatpaverkan och en god bebyggd miljé. Nollal-
ternativet i sin tur medfor mindre risk for paverkan pa naturvarden och levande sjoar
och vattendrag. Samtidigt medfor nollalternativet en risk for 6kad klimatpaverkan, om
bostadsbebyggelsen istallet behdver realiseras i mindre centrumnara lage med samre
kollektivtrafikforsorjning.
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DETALJPLAN FOR BROMOLLA 11:83,11:84, 11:90 M FL

IFOSTRAND, BROMOLLA Kommun
ANTAGEN AV KF: 2011-08-29

LAGA KRAFT: 2012-07-16

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlagges med normalt planforfarande. Planen har antagits av
Kommunfullméktige 2011-08-29.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for évergripande massbalansering och eventuella ytterligare
markundersokningar och marksaneringsatgarder som kravs for genomférandet.

Kommunen ansvarar for bulleratgarder och riskreducerande atgarder, vilka
Overenskommits med Iféverken i sérskilt avtal. FOr information kan ndmnas att 1f6
Electric i nartid genomfor bullerdampande atgarder vid den kritiska bullerkallan mot
vaster (flakt).

Kommunen ansvarar for att fastighetsreglerande atgarder infors pa Pyntvéagen fore
genomforande av planen. Forbud mot genomfartstrafik pa Skogsvagen ska ocksa inforas
fore genomfdérandet av planen. Dessa atgarder regleras i lokala trafikforeskrifter.

Kommunen ansvarar for eventuella tillkommande markundersokningar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

| planomradet ingar foljande fastigheter: Bromélla 11:80, 11:83, 11:84 och 11:90 samt
Ifoverken 13 och 19. Marken inom planomradet &dgs av kommunen och det
kommunalé&gda fastighetsbolaget Ivostrand. En uppgorelse mellan kommunen och Ivo
och Wejles sjoars sjosankningsforetag har tratt i kraft, vilket innebar att kommunen nu
ager fastigheten Bromolla 11:84.

Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran kommunens fastigheter for foreslagen
kvartersmark inom planomradet.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ska inréttas for fastigheter inom bostadskvarteren for
gator, parkering och dagvattendammar inom kvartersmark.

Rattigheter

Ledningsritt ska bildas for allmanna ledningar genom idrottskvarter och
bostadskvarter.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kraver kommunala investeringar for bl.a. grovterrassering av
omradet, anlaggning av gator, grénytor och platser samt ledningsutbyggnad. En
exploateringskalkyl finns framtagen (bilaga 9 till Niva- och VA-utredning). Kostnader
for risk- och storningsreducerande atgarder finns redovisade i bilagda utredningar
(Bullerkartlaggning Ifostrandomradet och Riskanalys).

TEKNISKA UTREDNINGAR

Foljande utredningar dr genomférda: Bullerutredning, Riskanalys, Geo- och
miljoteknisk utredning samt Niva och VA-utredning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

@jvind Hatt
Samhallsbyggnadschef
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