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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutséttningar for
bostdder, handel och kontor genom en stadsméssig bebyggelse 1 ett
slutet kvarter.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushéllning av
mark- och vattenomraden i 3-4 kap miljobalken, d& omrddet inte finns
utpekat som ett riksintresse eller beror sarskilt kdnslig mark. Ett ge-
nomf6rande av detaljplanen bedoms heller inte 6verskrida ndgon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kap miljobalken.

Marken har tidigare varit bebyggd, men utgdr idag bilparkering. Ge-
nomforandet av denna detaljplan innebdr en fortitning av Ornskolds-
viks innerstad, vilket jamfort med parkering utgér ett ur markhushall-
ningsperspektiv mer effektivt anvindande av marken.

Plandata

Liigesbestimning

Planomradet #r beldget i centrala Ornskdldsvik, vid korsningen Lasa-
rettsgatan och Fabriksgatan.

Areal
Planomrédet har en area pa ca 1550 m?.
Markdgoforhallanden

Fastigheterna Bryssel 4 och 5 dgs av Ornskéldsviks kommun.

Postadress

BesoOksadress Telefon Bankgiro
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Oversiktskarta med planomrddet markerat. Kdlla: Ornskoldsviks kommun

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

I den kommunédvergripande versiktsplanen, antagen av kommun-
fullmiktige 17 december 2012, ér planomradet utpekat som lampligt
for cirka 30 bostader.

I dversiktsplanen fér Centrum med Sjogatan och Jarvedsstranden, an-
tagen av kommunfullmiktige 20 juni 2005, dr planomradet utpekat
som lampligt for ny bostadsbebyggelse. Ett allmént mal 1 dversikts-
planen ir dven att behélla stadens kvartersuppbyggnad, eftersom
denna tillsammans med stadens skala anses vara viktiga delar av kul-
turarvet och stadens sjal.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med ovanndmnda dversiktsplaner.

Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Sambhalisbyggnadsfdrvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
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Policy och strategi for cykling

En policy samt en strategi for cykling i Ornskdldsviks centralort har
antagits av kommunfullméktige i april 2016. Huvudmalen 1 policyn ir
att andelen cykelresor ska Oka, att sikerheten och tryggheten for cyk-
lister ska 6ka samt att orten ska en sammanhdngande cykelinfrastruk-
tur av god kvalitet. Planomrédets ldge ger goda forutsittningar for
cyklande, bl.a. genom nirheten till flera huvudcykelstrak.

Handelspolicy och -strategi (2014)

En handelspolicy antogs av kommunfullmaéktige i juni 2014, och till-
hoérande strategi av kommunstyrelsen i maj 2014. Enligt handelsstra-
tegin efterstrivas handel i centrum eller i centrumndra ldgen i syfte att
bland annat minska transporter till och fran mer externa malpunkter
samt Oka tillgingligheten till handeln. Omskoéldsviks centrum beskrivs
i strategin som kommunens viktigaste utvecklingsomréde och att det i
forsta hand dr viktigt att satsningar gors pa Storgatan och Nygatan
med anslutande tvirgator, varav Fabriksgatan i anslutning till aktuellt
planomrade ar en.

Planliggningen for bland annat handel inom Bryssel 4 och 5 &r helt i
enlighet med handelspolicyn och -strategin, och bidrar till att malen 1
dokumenten uppfylls.

Detaljplaner

For omréadet giller detaljplan for Centrumomradet i Ornskoldsviks
stad, faststilld 5 juli 1973, som medger handel i fyra vaningar och att
bostidder far anordnas dér sa provas lampligt.

Tomtindelning

Planomradet omfattas av tomtindelningen for Képingen Ornskéldsvik

fran 1885, vilken reglerar planomradet till nuvarande fastighetsindel-
ning.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhalisbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
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Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) har
gjorts av samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljdavdelning-
en. Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Ndgon mil;jo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har darfor
inte upprittats.

Lansstyrelsen har, 25 november 2016, tagit del av beddmningen och
delar kommunens bedomning att planen inte innebdr ndgon betydande
miljépaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhillsbyggnadsndamnden beslutade 22 september 2016, § 103, att

ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att préva planliggning
for Bryssel 4 m.fl.

Forutsittningar och forindringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet utgdrs idag enbart av en grusparkering i stadsmiljo. Ing-
en sirskild vegetation eller ndgot sirskilt djurliv finns inom omrédet,
och heller inga kdnda rodlistade arter.

Stadsbild

Forandringen fran en grusparkering till ett stadskvarter med bostader
och handel bedoms generellt bidra till en forbattring av stadsbilden.
Byggnaderna tillats att bli ungefér sex vaningar hoga. Befintlig be-
byggelse i planomrédets nirhet varierar i antalet vdningar; frén 2 till
13 vaningar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk unders6kning har genomforts av AF-Infrastructure AB,

Postadress

BesoOksadress Telefon Bankgiro
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daterad 16 oktober 2017. Enligt utredningen varierar markférhallan-
dena stort inom planomradet. P4 6stra delen av tomten ligger berget pa
cirka tre meters djup, for att sedan falla vésterut. Vid korsningen Fa-
briksgatan/Lasarettsgatan aterfinns berget pa mer én elva meters djup.

Under den dvre fyllnadsjorden utgors jordprofilen i omradets centrala
delar av finkorniga, 16sa sediment av siltig lera eller lerig silt ner till
cirka fem meters djup. Den nedre delen av dessa 10sa sediment utgors
troligen av silt. Under silten foljer en fast, siltig och sandig morén.

Silten och den leriga silten tillhor tjalfarlighetsklass 4, vilket innebar
att jorden dr mycket tjéllyftande. I utredningen ar dérmed pélning till
fast botten rekommenderad grundliggningsmetod av framtida bygg-
nader.

Berggrunden bedoms vara av jamn kvalitet utan stérre sprickor eller
slag. Grundvattenytan har uppmidtts till cirka tre meter under marky-
tan.

Fornlimningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. Om en forn-
limning pétriffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmilas till linsstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kul-
turmiljolagen (1988:950).

Miljoéforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Plan-
omradet ligger inte i anslutning till ndgon vdg med miljékvalitetsnor-
mer for buller, och ber6r heller inte négot vattenomrade med milj6-
kvalitetsnormer. Mer information om buller och om miljokvalitets-
normen for luft finns under ”Stérningar (buller, luft och luktférore-
ningar)” nedan.

Mark- och grundvattenfororeningar

En milj6teknisk markundersokning har utforts av AF-Infrastructure

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro
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AB, daterad 5 december 2017 och reviderad 11 juni 2018. Provtag-
ning har gjorts i sex punkter utspridda inom planomradet. Utredningen
visar pd en fororening i jord bestaende av alifater (>C16-C35) i en en-
staka provpunkt. Féroreningshalten 6verskrider riktvirdet for kénslig
markanvindning (KM). Alifaterna patriffades pé ett djup av 1,5-2,0
meter. P4 underliggande niva (2,0-2,5 meter) patriffades inte forore-
ningen, och enligt utredningen bedéms fororeningen vara avgrinsad 1
djupled. Utbredningen i plan dr emellertid okdnd. Riktvirdet for KM
vad giller alifater >C16-C35 ar 100 mg/kg TS, och uppmiitta halter 1
den enstaka provpunkten ir 155 mg/kg TS.

En forenklad riskbedémning gjordes i samband med utredningen, och
halterna alifater bedéms enligt utredningen som acceptabla i omradet
som helhet. Enligt utredningen foreligger inga hinder — trots det en-
staka overskridandet av riktvirdet for KM — att anvéinda omradet for
bostadsdndamal.

Ovannimnda utredning innehaller dven resultat fran grundvattenana-
lyser. Grundvattnet dr paverkat av bly, och i tvd av tre provpunkter pa-
traffades cis-1,2-dikloreten samt triklormetan. Enligt utredningen ér
dock halterna sddana att de inte bedoms foranleda nagra ytterligare at-
girder eller ha nagon inverkan pa planerad markanvindning.

Om ytterligare féroreningar patriffas i samband med detaljplanens
genomfdrande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § milj6-
balken (SFS 1998:808) genast underrittas.

Efter att detaljplanen varit pa samrad genomfordes kompletterande
grundvattenprovtagningar av AF-Infrastructure, presenterade i ett PM
26 februari 2019 och reviderat 27 februari 2019. Bly patréffades fort-
satt i samtliga tre grundvattenror, cis-1,2-dikloreten nu bara i ett ror
och triklormetan patriffades inte alls. Sammantaget menar konsulten
fortfarande att uppmatta blyhalter inte anses utgora en risk for ménni-
skor och miljo, och halterna cis-1,2-dikloreten dr mycket laga och inte
foranleder nagra atgirder eller har nagon inverkan pa planerad mar-
kanvindning.

Radon

Detaljplanen ligger inom ett omrade som klassas som lagriskomrade

Postadress

BesoOksadress Telefon Bankgiro
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for markradon.

Grundliggning fér byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas s4 att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte dver-
skrids.

Buller

Tillsammans med storre delen av Ornskdldsviks innerstad ligger plan-
omradet inom skyddsavstandet (600 meter) till Ornskdldsviks hamn.
Skyddsavsténdet ir satt for att det ett fatal ganger per ar lagger till
storre fartyg i hamnen som tidvis kan medféra forhdjda bullernivéer 1
Ornskdéldsviks stad. Denna verksamhet bedoms enbart marginellt pa-
verka planomradet.

Detaljplanen i sig bedoms inte medf6ra ndgra sdrskilda storningar. Det
ar dock ett stadskvarter som planeras, och olika verksamheter 1 bot-
tenvaningarna kan orsaka olika grader av tillfdlliga stérningar.

En trafikbullerutredning har upprittats av Tyréns AB, daterad 8 de-
cember 2017 och reviderad 22 februari 2019. Det sker vissa 6verskri-
danden av trafikbullerforordningens (SFS 2015:216) riktvirden for
ekvivalent ljudniva, max 60 dB(A). Overskridandena sker i huvudsak
vid ny bebyggelses fasader mot Lasarettsgatan. Av denna anledning
har planbestimmelsen [f4] lagts in i plankartan, som reglerar att minst
hilften av bostadsrummen i ligenheter mot Lasarettsgatan ska vara
vinda mot en tyst eller ljudddmpad sida. Detta innebir enligt trafik-
bullerforordningen (SFS 2015:216) en sida dér inte 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva 6verskrids vid fasad.

Innanfér bebyggelsen sker i stort sett inga dverskridanden av riktvar-
dena for uteplats. Kvarterets innergard far huvudsakligen en ekviva-
lent ljudniva under 40 dB(A) samt en maximal ljudniva under 55
dB(A).
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Ekvivalenta ljudnivaer i dB(A) vid fasader. Kdlla: Tyréns AB
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Ljudnivier i dB(A)pa innegarden. Kdlla: Tyréns AB
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Luftfororeningar

Trafiken pa Centralesplanaden/E4 ger upphov till luftfdroreningar.
Mitningar av luftkvaliteten har skett sedan 1994, och dé av bensen,
kvivedioxid och partiklar. Enligt den kommuné&vergripande dver-
siktsplanen fran 2012 har miljokvalitetsnormerna for bensen och kvi-
vedioxid klarats till dess. Partikelhalten 1 luften har dock dverskridits
sedan 2008. Ett atgardsprogram antogs av kommunfullméktige 2011
("Renare luft i centrum”) som bland annat syftade till att uppfylla mil-
jokvalitetsnormen for partiklar, och dé framst partiklar av storleken
PM10 (det vill sdga partiklar mindre &n 10 mikrometer 1 diameter).
Nagra av atgiarderna som vidtagits dr 6kad gaturenhallning och bind-
ning av vigdammet. Ar 2015 uppfylldes MKN for partiklar vid Cen-
tralesplanaden.

Sweco Environment AB har utfort spridningsberdkningar av kvévedi-
oxidhalten i utomhusluften, presenterade i en rapport daterad 14 sep-
tember 2018 och reviderad 22 februari 2019. Uppmiitta och berdknade
kvdvedioxidhalter har sedan jamforts mot foreskrivna miljokvalitets-
normer samt for det nationella miljokvalitetsmalet Frisk luft. Enligt
rapporten uppfylls miljékvalitetsnormerna vid planomrddet. Halten
kvivedioxid vid Centralesplanaden (vdg E4) dr hog 1 nuldget, men av-
tar snabbt med avstindet till vigen. Aven miljokvalitetsmélets drsme-
delvirde uppnas, men timmedelvirdet kan dverskridas efter detaljpla-
nens genomforande. Sweco menar att halterna av kvédvedioxid 1 luften
beriknas minska i framtiden, eftersom hardare krav pé utslappsméng-
der forvantas driva pa teknikutvecklingen.

De kvivedioxidhalter som presenteras i rapporten géller vid planerade
byggnaders fasader. Byggnaderna forvintas enligt Sweco ha en av-
skiarmande effekt, vilket antas leda till lagre f6roreningshalter pd kvar-
terets innergard.

Risk och siikerhet
Ras och skred
Enligt tidigare nimnda geoteknisk undersdkning (AF-Infrastructure

AB, 16 oktober 2017) dr djupet pa 16sa sediment inom planomradet
relativt 1ag (< 4 meter) vilket innebdr att det dr osannolikt att totalsta-
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biliteten skulle vara 1dg. Grundlaggs byggnaderna genom palning till-
fors ingen last till marken, och risken for ras eller skred bedoms inte
oka i och med detaljplanens genomférande.

Farligt gods

Centralesplanaden/E4 strax norr om planomradet trafikeras av farligt
gods. Planomradet ligger inom 150 meter fran farligt godsleden, vilket
innebir att riskerna behdver beaktas 1 planen.

En riskanalys gjordes 2011 f6r kvarteret Amerika 10, direkt véster om
planomradet. Enligt riskanalysen &r riskerna frén E4 laga forst 140
meter fran vigen, men att hojdskillnader och befintlig, avskdrmande
bebyggelse formildrar omstindigheterna. Amerika 10 ligger enligt ris-
kanalysen cirka 70 meter fran farligt godsleden, men bedémdes pé
grund av ovanstdende ha en forhallandevis 14g individrisk. Aktuellt
planomrade med fastigheterna Bryssel 4 och 5 ligger cirka 85 meter
fran E4 och dr ocksa avskdrmat fran vigen tack vare befintlig bebyg-
gelse. Hojdskillnaden dr dven den ungefar densamma som fér Ame-
rika 10. Sammantaget bedéms risken fran E4 vara l4g inom planomra-
det.

Riskanalysen fér Amerika 10 resulterade — trots den forhéllandevis
laga risken — i att ett antal riskreducerande atgirder behovde vidtas.
Dessa var att utrymningsvégar, ventilation och central avstdngning av
ventilation skulle placeras pa ett visst sétt. Dessa atgirder appliceras
dirfor dven pa denna detaljplan: planbestimmelsen [m;] reglerar att
utrymningsvagar maste finnas mot soder, det vill sdga pd motsatt sida
fran farligt godsleden. Bestimmelsen [m2] reglerar att ventilationsin-
tag ska placeras mot séder och bestimmelsen [ms] att huvudbyggna-
dens ventilationssystem ska ga att stinga av vid huvudentrén.

Brandvattenforsorjning

Avsténd till brandpost samt vattenkapacitet ska folja Vatten- och av-
loppsverksforeningens foreskrifter om vatten for brandslédckning.
Dessa foreskrifter sdger att brandvattenkapaciteten for ett bostadshus
hogre dn fyra vaningar behover vara 1200 liter vatten per minut (20 li-
ter per sekund), samt att det far vara max 100 meter till nirmsta
brandpost. Planen tilliter en byggnad till en hdjd motsvarande ungefér
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sex véningar, och hela planomradet ryms inom 100 meter frén brand-
posten i korsningen av Fabriksgatan och Lasarettsgatan. Miljé och
Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, har gjort en teoretisk bedomning av
flodet i denna brandpost, och enligt den klarar brandposten ovan
ndmnda kapacitetskrav:

Brandpostens tryck i mvp (meter vattenpelare) vid flode:
12 liter/sekund 24 liter/sekund 36 liter/sekund
47,62 mvp 41,61 mvp 33,55 mvp
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Hela planomrddet ryms inom 100 meter frdn ndrmsta brandpost. Kalla: Ornskildsviks
kommun.

Bebyggelseomraden

Planomrédet grinsar i alla vidderstreck till i huvudsak bostédder och
handel i flerbostadshus. Vister om planomréadet finns dven Tingshu-
set, Tingl och en kyrka. Vaningsantalet varierar stort; i norr tvd va-
ningar, i Oster tva-tre vaningar, i séder fem vaningar och i véster cirka
13 véaningar (Ting1).

En fastighetsindelningsbestimmelse utan beteckning finns péd plankar-
tan. Denna reglerar att marken ska omfatta en eller tvé fastigheter, det
vill sdga fastigheterna inom planomradet far inte slas ihop med andra
fastigheter. Enligt 6versiktsplanen for centrum med Sjégatan och Jar-
vedsstranden fran 2005 ska stadens kvartersstruktur bevaras av kultur-
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historiska skil, vilket motiverar denna fastighetsindelningsbestam-
melse.

Bostdider, handel och kontor

Inom planomradet planeras for bostdder, handel och kontor genom
anviandningsbestimmelsen [BHK]. Hojden pa byggnader lings ga-
torna regleras med hogsta totalh6jd om +30,0 respektive +38,0 meter.
Byggritten mot Fabriksgatan regleras dven med en hdgsta byggnads-
hdjd om +35,5 meter. Byggnadskvarterets innergérd regleras till +25,0
respektive +22,0 meter totalhdjd. Samtliga hojder ér angivna i meter
over nollplanet.

P4 innergérden finns dven bestimmelsen [ez] som reglerar att bostidder
inte far inredas. Marken bor frimst anvéndas till friyta, parkering och
andra bostadskomplement.

Bostider far heller inte inredas i huvudbyggnadens bottenvéning, dir
onskas frimst lokaler. Detta regleras med bestimmelsen [e1].

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradets lige mitt i Ornskoldsviks innerstad innebér néarhet till en
mingd olika arbetsplatser och samhéllsfunktioner i alla riktningar.
Inom planomridet planeras for handels- och kontorsverksamheter
[BHK].

Offentlig service

Planomradets lidge i centrala Ornskdldsvik innebér god tillgang till
manga former av offentlig service.

Cirka 700 meter nordost om planomrédet finns grundskolan Ornskéld-
skolan (F-6) samt gymnasieskolan Nolaskolan. Gymnasieskolan
Parkskolan ligger cirka 1,5 km osterut. Hogstadieskola (7-9) finns i
Sorliden, ca 2 km Oster om planomréadet.

Forskolor finns bl.a. i Ornskdldskolan och efter Storgatan (forskolan
Ripan).
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Nérmsta vardcentral &r Ankaret, som ligger i anslutning till Om-
skoldsviks sjukhus, cirka 1,5 km norrut. Ornskéldsviks ungdomsmot-
tagning ligger cirka 500 meter at nordost.

Kommersiell service

Planomradet ligger bara nagra kvarter vister om Ornskdldsviks shop-

pinggator Storgatan och Nygatan, och dr ocksd omgivet av kommersi-
ell verksamhet. Strax vister om planomréddet finns ett &ventyrsbad och
spa.

[ huvudbyggnadens bottenvaning mot Fabriksgatan ska minst 170 m?
lokaler inredas, med entréer fran gatan. Detta regleras med planbe-
stimmelsen [es].

Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse inom planomradet har ménga olika stilar, material,
héjder och tidsepoker att forhélla sig till i omgivningen. Tingl dr om-
radets dominerande byggnad och en byggnad inom planomradet maste
underordna sig Tingl. En markanvisningstavling har genomforts for
planomradet, och tavlingskriterierna var bland annat att forsok att
konkurrera med Ting1 i olika starka fasadférger eller med ett form-
sprak med yviga gester undanbads. Byggnadens foérhéllande till Stor-
gatan och kulturmiljén 1dangs denna har végts in nir byggnadens héjd
och utformning reglerats. En nedtrappning av bebyggelsens hojd mot
Storgatan har 6vervigts, men med hénsyn till avstandet (cirka 70 me-
ter) till Storgatan bedéms nuvarande begrinsning i totalhdjd som pre-
cis acceptabel.

Inom planomréadet har behovet av nedtrappning av bebyggelsens héjd
mot Storgatan dvervigts

Bestimmelsen [fi] reglerar att bottenvaningens fasad i planomradets
sydvistra horn ska utgéras i huvudsak av genomsiktligt material, ex-
empelvis genom skyltfonster. Anledningen till denna bestimmelse ir
att fotgangare och cyklister savil som bilister ska fa lite béttre sikt
runt hdrnet.

Bestimmelsen [f2] reglerar att balkonger och andra utstickande bygg-
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nadsdelar fir anordnas ut dver allmin plats till ett avstidnd fran fasad
om hogst 0,4 meter och med en fri hjd om minst 3,0 meter. Enligt
Trafikverkets publikation 2012:199, ”Vigars och gators utformning”
definieras fri hojd som det minsta avstandet vinkelrétt frin en bana for
fordonstrafik (t.ex. gdng- och cykelvig) till foremal ovanfér denna, sd
att trafikanter sikert kan passera under dessa féremal.

Bestimmelsen [f3] reglerar att minst 50 % av bottenvaningens fasad
mot Fabriksgatan ska vara i genomsiktligt material. Hir dsyftas exem-
pelvis att det ska finnas inbjudande skyltfonster till lokalerna.

Bestimmelsen [p1] reglerar att byggnaderna ska placeras i och utmed
hela fastighetsgrinsen mot gata, i syfte att bibehélla den stadsmassiga
kvartersstrukturen i centrala staden.

Skyddsrum

I centrala Ornskéldsvik finns en stor miangd skyddsrum. Narmsta
skyddsrum fran planomréadet 4r antingen pa grannfastigheten sdderut,
Aten 21, eller grannfastigheten vésterut, Amerika 10.

Friytor
Lek och rekreation

Egenskapsbestimmelsen [ni] aterfinns inom byggnadskvarterets in-
nergard, och enligt bestimmelsen ska en gemensam friyta fr lek och
utevistelse om minst 300 m? anliggas for de boende. Om innergarden
bebyggs helt, kan friytan dven ligga ovanpa denna byggnad.

Park och naturmiljo

Inom cirka 1,5 km fran planomradet finns flera olika mdjligheter till
rekreation och naturupplevelser; Ornparken och Museiparken, Varvs-
berget i vister, Skyttis idrotts- och friluftsomride i dster samt Asber-
get 1 notr.
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Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik
In- och utfart till planomradet ska ske frdn Lasarettsgatan.

I dagsliget utgors planomrédet av en parkering fér cirka 60 bilar. En-
ligt statistik fran parkeringsautomaten och de mobilapplikationer som
anvinds for parkeringsbetalning var den genomsnittliga parkeringsti-
den cirka en timme under 2018.

Planens genomforande forvintas innebéra cirka 30 bostidder samt ett
fatal handelslokaler, och cirka 30 parkeringsplatser anldggs (se mer
under Parkering nedan). Dessa parkeringsplatser kommer sannolikt
frimst nyttjas av de boende, vilket férvintas innebdra mindre fordons-
rorelser pa Lasarettsgatan och anslutande gator &n idag. Ungefir half-
ten s& minga parkeringsplatser kommer finnas och den genomsnittliga
tiden bilar star parkerade inom omréadet lir 6ka betydligt jamfort med
dagens knappa timme.

Planomrédets centrala ldge och nirhet till flera cykelstrak ger goda
mojligheter for cykling.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplats dr Paradiset, vid Centralesplanaden/E4, cirka
160 meter norr om planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 43 till
och fran Bredbyn, med oregelbundna avgéngstider (mellan 1-3 timmar
emellan, beroende pa tid pa dygnet).

Kollektivtrafiknoden for Ornskéldsviks stadstrafik idr busstorget vid
Ornparken, cirka 350 meter sydost om planomrédet. Motsvarande nod
for landsbygdstrafiken dr Ornskoldsviks resecentrum, cirka 600 meter
sydvist om planomradet. Dérifran gar dven tag norrut och séderut
med regelbundna avgangstider.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas inom fastigheten och 1 enlighet
med kommunens parkeringspolicy (antagen av kommunfullmiktige
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23 februari 2015, § 20) och parkeringsstrategi (antagen av kommun-
styrelsen 3 februari 2015, § 25).

Aktuell exploatér (vinnaren av markanvisningstdvlingen) planerar
bygga 30 lagenheter (20 trerums- och 10 en- eller tvdrumslédgenheter)
samt cirka 200 m? handelslokaler. Enligt parkeringsstrategin kréivs da
18 (trerumsldgenheter) plus 6 (en- och tvarumslégenheter) plus 6
(handel) bilparkeringar, dvs. totalt 30 bilparkeringsplatser. Exploato-
ren planerar anldgga ytterligare en for personer med funktionsvariat-
ioner.

In- och utfarter och varumottagning

In- och utfartsforbud rader mot Fabriksgatan samt mot en del av Lasa-
rettsgatan genom planbestimmelsen [ b---0---0---0--4].

Varutransporter och 6vriga transporter som t.ex. sophantering ska 1
forsta hand 16sas inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Miljs och Vatten i Ornskdldsvik AB (Miva) har spill- och dricksvat-
tenledningar i Lasarettsgatan, till vilka bebyggelse inom planomradet
ska anslutas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har upprittats av WSP Samhallsbyggnad, date-
rad till 26 oktober 2017. I utredningen f6reslas att dagvatten omhén-
dertas i kassett- eller rormagasin under gardsytan eller under planerat
parkeringsgarage. Magasinet bor kunna hantera ett 30-arsregn, och yt-
terligare fordr6jning foreslas ske genom anldggandet av grona tak. Vid
100-arsregn eller mer kommer sekundér avrinning fran planomradet
ske ut pa Lasarettsgatan, fran vilken vattnet fir rinna ner mot Orn-
skoldsviksfjarden.

Forandringen i markanviandning fran parkeringsyta till bostadskvarter
bedoms enligt utredningen resultera i en minskad foéroreningsgrad,
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bade vad giller féroreningshalter och -méngder. Detaljplanens genom-
forande bedoms dirmed inte paverka recipienten Ornskdldsviksfjar-
dens mgjlighet att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Avlopp frén parkeringsgarage far enligt utredningen inte anslutas till
dagvattennitet, utan ska forses med oljeavskiljare och anslutas till
spillvattennitet.

Energi (uppvirmning, elférsérjning, gas, fornybara energikillor
etc.)

Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till el-, fjirrvirme- och
bredbandsnitet.

Agarférhallanden ér foljande:
e Ovik Energi Nit AB #ger elnitet
e Ovik Energi AB iger fjirrvirme- och bredbandsnitet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt "Foreskrifter om avfallshantering {for
Ornskéldsviks kommun” beslutad av kommunfullméktige 19 decem-
ber 2016. Milj6 och Vatten i Omskéldsvik AB, Miva, utfér kommu-
nens ansvar for hushallsavfallet.

Tele

Skanova har ledningar i Fabriksgatan och Lasarettsgatan, samt befint-
liga anslutningar som 16per in pa planomradet. Ledningarna under ga-
torna paverkas inte av detaljplanen. Borttagande eller andra atgirder
pa ledningarna inom planomradet far 16sas mellan berdrda parter i
samband med detaljplanens genomférande.

Sociala fragor
Sammanhallen stad
Planomrédet ér idag en vélanvind bilparkering vilket innebér att

manga méanniskor ror sig till och fran omradet, sdrskild dagtid. Att
planomradet i framtiden kommer bestd av bostider, handel och kontor
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ldr innebéra en viss okad rorelse till och fran omrédet, och en storre
spridning 6ver dygnet.

De nybyggda bostdderna kan innebdra att det 4r en mer heterogen
grupp ménniskor som ror sig i omradet, jamfort med vilka som idag
anvinder bilparkeringen. Mojligen kan handelsverksamheterna locka
till sig en bredare grupp av minniskor dagtid och pa sa vis skapa at-
minstone en del méten mellan midnniskor med olika bakgrund och
forutsittningar. Det finns dven malpunkter pa andra stillen som leder
minniskor lings Fabriksgatan och Lasarettsgatan. Sammantaget be-
doms skillnaden jaimfort med dagslédget bli liten vad géller méten mel-
lan ménniskor.

Handel inom planomradet kan dven bidra till att gora Ornskdldsviks
stadskidrna mer attraktiv. Fabriksgatans nuvarande karaktir av en si-
dogata/bakgata och mest en transportstricka kan forindras till det
bittre och centrumhandeln utvidgas visterut.

Samspel och moten

Detaljplanens utformning innebir att det skapas en tydlig insida och
en tydlig utsida inom kvarteret. Innergarden blir enbart f6r de boende.
Som nimndes ovan kan méjligen lokaler i bottenvaningen skapa nya
motesplatser.

Ett fungerande vardagsliv

Genom att det skapas nya bostdder i ett sé centralt 1dge kommer fler
manniskor bo néra stora kollektivtrafik-knutpunkter som resecentrum
eller busstorget vid Ornparken. Fler kommer bo nira handel och ser-
vice och nira skolor och forskolor. Det dr ocksa nira till parker och
andra gronomraden; exempelvis Ornparken och Varvsberget kan si-
gas ligga pa gangavstdnd. Annu nirmre finns dven Vasalunden.

Identitet och upplevelse

Omradets nuvarande anvindning som parkering bedoms vara simre ur
detta perspektiv. Manniskors uppfattning om platsen bedoms forbatt-
ras efter detaljplanens genomférande, ndr nya handelsverksamheter
ctablerats och befintlig grusparkering forsvunnit. Istéllet for att enbart
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fylla funktionen som en till synes tillfallig parkeringsyta blir omréidet
ett levande bostadskvarter med lokaler ut mot gatorna, kanske ett café
med en uteservering och ndgot kontorsforetag som skapar arbetstill-
fallen.

Trygghet

Den upplevda tryggheten lings Fabriksgatan och Lasarettsgatan be-
doms forbittras i och med detaljplanens genomférande. Parkeringsy-
tor kan generellt upplevas otrygga, morka och svara att overblicka. Ett
bostadskvarter med byggnader placerade ldngs fastighetsgrinserna
tydliggér rummet samt erbjuder passiv 6vervakning frdn boende
kvillstid eller ljus fran fonsterlampor som sprider sig i gaturummet.
En 6kad rorelse till och fran omradet dven kvillstid kan ocksé bidra
till en 6kad upplevelse av trygghet.

Tillgdnglighet

Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kap. 4 § (Byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
PBL 8 kap 9 § (allménna platser 12 §).

Tillganglighet for personer med funktionsvariationer ska tillgodoses
inom planomradet. Entréer till byggnader bor {orlidggas i niva med
omgivande trottoarer. Friytan inom planomradet kan anldggas ovanpa
byggnader pa innergarden, och bor dirmed kunna angoras med hjélp
av en hiss.

Barnperspektivet

Inom planomrédet planeras en friyta anldggas, dér en lekplats kan an-
laggas. Tillgangen till en vil avgrinsad friyta inom kvarteret innebér
en skyddad och trygg milj6 for alla aldrar. Bostdder centralt, med nér-
het till trottoarer och gagator gor att barn och unga kan rora sig sakert
1 ndromrédet.

Administrativa fragor

Gillande detaljplan upphor att gilla inom aktuellt omrade nér den nya
detaljplanen fatt laga kraft.
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Gillande fastighetsindelningsbestammelser, (f.d. tomtindelning/fas-
tighetsplan) upphor att gilla inom aktuellt omrade nér den nya detalj-
planen fatt laga kraft.

For fastighetsindelningsbestimmelserna, se mer under “Fastighetsin-
delningsbestimmelser” nedan.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med ut6ékat planforfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och forvintas kunna antas under varen
2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem &r frén den dagen detalj-
planen fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter de-
taljplanen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller &ndrar gil-
lande plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen
ratt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprung-
liga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmén plats.
Avtal

Ett reservationsavtal har tecknats mellan kommunen och en exploatér,
vilket ger exploatdren ensamritt att under vissa villkor férhandla med
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kommunen om 6verlatelse av marken. Ett av villkoren ér att denna de-
taljplan vinner laga kraft. Reservationsavtalet innebér dven bland an-
nat att kommunen bekostar sanering av marken och att exploatoren
bekostar projektering och utbyggnad av omradet.

Fastighetsriittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning

De berdrda parterna ska sjilva ansdka om nddvindiga fastighetsbild-
ningsatgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskoéldsvik.

Servitut

P4 fastigheten Bryssel 4 finns ett ¢j inskrivet avtalsservitut for en dag-
vattenledning och pumpbrunn som tjdnar fastigheten Bryssel 3. Servi-
tutsomradet ar cirka 2 meter brett och loper ldngs en del av Bryssel 4:s
ostra fastighetsgrins. Enligt servitutsavtalet fran 1996 upphor servi-
tutsrdtten i samband med att bygglov har erhallits och nybyggnation
ska ske pa Bryssel 4.

Kopplat till ovanndmnda servitut finns &ven en 6verenskommelse mel-
lan kommunen och fastighetsdgaren till Bryssel 3 om bl.a. drift och
underhall av pumpbrunnen. I punkt 4 i 6verenskommelsen framgér att
vid nybyggnation pa fastigheten Bryssel 4 ska kommunen eller ny
dgare till Bryssel 4 vidta erforderliga atgarder for att avleda drine-
ringsvattnet fran Bryssel 3.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Planomradet omfattas av fastighetsindelningsbestdmmelser for Ko6-
pingen Omskoldsvik, faststillda 5 juni 1885. Dessa reglerar planom-
radet till nuvarande fastighetsindelning. I samband med att denna de-
taljplan vinner laga kraft upphévs dessa fastighetsindelningsbestim-
melser inom planomrédet.

En ny fastighetsindelningsbestimmelse (utan beteckning) har lagts in
pa plankartan. Enligt bestimmelsen ska marken omfatta en eller tvd
fastigheter, vilket innebir att fastigheterna Bryssel 4 och 5 kan sam-
manf6ras till en fastighet eller att nuvarande fastighetsindelning be-
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star. Bestimmelsen innebdr dven att fastigheten/fastigheterna inte féar
sammanforas med fastigheter utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsforvaltningen och
kommunledningsférvaltningen, bdda inom Ornskdldsviks kommun,
for framtagandet av detaljplanen. Enligt planavtalet betalar kommun-
ledningsforvaltningen kostnaden for framtagandet av detaljplanen.

Inldsen, ersittningar
Exploat6ren svarar for iordningstéllande av kvartersmarken.

Flytt av ledningar — samt eventuellt tillskapande av ledningsritter for
dessa — bekostas av exploatdren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Fo6ljande utredningar har upprittats:

e Dagvattenutredning (WSP, 26 oktober 2017)

e Geoteknisk utredning (AF-Infrastructure, 16 oktober 2017)

e Trafikbullerutredning (Tyréns AB, 8 december 2017, reviderad 22 februari
2019)

e Miljéteknisk markundersdkning (AF-Infrastructure, 5 december 2017, revi-
derad 11 juni 2018)

e PM: Kompletterande grundvattenprovtagning (AF-Infrastructure, 26 februari
2019, reviderad 27 februari 2019)

e Spridningsberikningar (Sweco Environment AB, 14 september 2018, revide-
rad 22 februari 2019)
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Konsekvenser av planens genomférande
Sociala konsekvenser

Se ”Sociala fragor” ovan. Detaljplanen bedoms i huvudsak ha positiva
sociala konsekvenser.

Ornskéldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
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