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Planomradets ldge

Oskarshamn 3:9 m.fl. fastigheter
"Stockholmsberget”
Centralorten, Oskarshamns kommun
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Detaljplan for Oskarshamn 3:9

m.fl. fastigheter,
”Stockholmsberget”,
Centralorten,
Oskarshamns kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANENS FORENLIGHET
MED 3,4 OCH 5 KAPITLET
MILJOBALKEN (MB)

Detaljplanen omfattar plankarta med bestimmelser,
denna beskrivning samt genomforandebeskrivning. Till
planen hor ocksa illustration och modell éver foreslagen
ny bebyggelse samt miljokonsekvensbeskrivning.

Syftet med planen &r att tillskapa ett nytt bostadsomrade
inom omréade som 1 géllande plan &r avsett for
fritidsdndamal.

Tre punkthus avses uppforas som sa kallade ™ hus i
natur” om totalt ca 50 ldgenheter. Till detta kommer
garage samt ny parkeringsanlaggning till férskolan.

3 kapitlet: Detaljplanen bedéms vara férenlig med 3
kapitlet MB grundldggande bestdmmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden.

Planomradet beror inte riksintresse for naturvarden,
kulturmiljévirden eller med hansyn till friluftslivet enligt
MB kapitel 3:6.

4 kapitlet: Kapitlet pekar ut sédrskilda bestimmelser for
hushéallning med mark och vatten inom vissa omraden,
som bor skyddas, med hinsyn till dess natur- och
kulturvérden.

Planomradet omfattas dock inte av detta riksintresse.

5 kapitlet: Kapitlet innehéller bl.a. krav pa att miljokva-
litetsnormer for luft inte skall 6verskridas. Motivet &r att
planldggningen inte skall valla skada eller oldgenhet pa
miljon eller ménniskors hélsa.

Nir detaljplanens foreslag dr utbyggda uppskattas de
cirka 50 bostadsenheterna alstra ca. 150-200 fordons-
rorelser per dygn, vilket inte bedoms 6verskrida miljo-
kvalitetsnormen for luft.

Miljokvalitetsnormen for buller bedéms ockséd kunna
klaras.



LAGE OCH

AREAL

MARKAGO-
FORHALLANDEN

GALLANDE PLANER
Oversiktsplan

Detaljplaner

MILJOPAVERKAN

MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

Kort sammanfattning

Planomréadet dr beldget pa det s.k. ”Stockholmsberget”,
ca 1 km norr om centrum. Planen grédnsar i véster och
norr till bostadsomradet Norrtorn och 1 sydost mot
fastigheterna Hélsan 22 och Hélsan 37.

Det planlagda omradet omfattar en areal pé ca 7,2 ha.

Oskarshamn 3:9 #r i privat go. Ovrig mark inom
planomradet dgs av Oskarshamns kommun.

Detaljplanen dr forenlig med 6versiktsplanens
intentioner.

For detta planomrade giller idag planerna A 3769 ( vann
laga kraft 1967-02-07) samt A 4733 (laga kraft 1978-09-
11).

Oskarshamn 3:9 dr 1 privat 4go. Detta oaktat dr omradet
ett populért strovomrade pé grund av nirheten till
bostadsomradet Norrtorn och for sin relativt orérda natur.
Denna detaljplan foreslar markanvéandning for bostédder
inom vistra delen av Oskarshamn 3:9 samt del av
Oskarshamn 3:5. En ny lokalgata till fastigheten fran
Norrtorn gor ytterligare ingrepp 1 ndrmiljon.
Samhillsbyggnadskontoret har gjort en behovs-
bedémning med tillhérande checklista, bilaga 1, for att
underséka om detaljplanen innebér betydande milj6-
paverkan.

Med stod av denna checklista gér samhillsbyggnads-
kontoret beddmningen att en miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) krivs for detalj-
planen eftersom genomforandet av planen kan medftra
betydande miljopéaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av Vatten
och Samhillsteknik 1 Kalmar och finns som bilaga till
denna plan.

I MKB:n omnamns sammanfattningsvis att genom att
forlagga foreslagna bostadshus 1 véstra delen av
planomrédet sparas natur- och kulturomrédet vid
utsiktsplatsen i vistra delen. Dessa delar, som dr av
betydelse fran allmén synpunkt utifrén natur- och kultur-
viarden samt for friluftslivet, kommer 1 och med denna
plan att bevaras och skyddas béttre eftersom denna mark
dvergar fran enskilt dgande till kommunen. Detta anses
medfora minsta mojliga intrang och oldgenhet {or
mainniskors hilsa och miljon. Platsen anses lamplig {or
bostadsbebyggelse eftersom den ger en attraktiv
bostadsmilj6 for alla aldersgrupper. Dessutom ger den ett
tkat utnyttjande av kommunens nedlagda investeringar 1
védgar och ledningar.



MILJO OCH HALSA

MARK OCH VEGETATION

”Sibyllastenen”

RADON

FORNLAMNINGAR

MARKANVANDNING
befintlig och

foreslagen

Planforslaget medger inte en anvindning av mark,
byggnader eller andra anldggningar som med{or
oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon.

Norddstra delen av Oskarshamn 3:9 bestar av en
grusparkering. Soder darom finns husgrunden kvar efter
den serveringsbyggnad som en gang fanns pa tomten.
Fastigheten i 6vrigt bestar av relativt orérd naturmark
med till huvuddelen tallskog. Omréadet har lite karaktar
av “blabdrsskog”. Berg i dagen &r rikligt forekommande.
Stigar genomkorsar omradet vilket indikerar pa att ett
stort antal minniskor bescker omradet.

Aven vid Norrtorns forskola dr det ocksé till huvuddelen
tallskog med 16vinslag.

Precis utanfor den norddstra gransen for Oskarshamn 3:9
star en minnessten, den s.k ”’Sibyllastenen”.

Bakgrunden #r féljande. Den 22 maj 1952 invigde
Oskarshamns hantverksforening sin kaffeservering pa
Stockholmsberget. Serveringsbyggnaden uppfordes med
anledning av industri- och hantverksméssan
”Ostkustmissan” samma &r. Méssan, som var forlagd till
Norra skolans gérd, invigdes av prinsessan Sibylla den 5
juli. Samma dag skrev hon sin namnteckning péa en
minnessten invid serveringsbyggnaden.

Samhiillsbyggnadskontoret har gjort en 6versiktlig
mitning med gammamitare inom mark med byggritt.
Inga forhojda viarden av gammastralning har uppmitts
varfor risk fér markradon bedoms liten.

Inga kénda fornldmningar finns inom omréadet.

Markanvindning enligt géillande plan for Oskarshamn
3:9 #r mark for fritidsdndamal. For kommunens mark
Oskarshamn 3:5 4r gédllande anvidndning park.

For Norrbacken 1 (forskolan) ér gidllande markanvind-
ning mark for allmént dndamal. Nordvist om forskolan
giller mark for allmén plats, park eller plantering.

Foreslagen markanvandning i denna plan &r {or del av
Oskarshamn 3:9 mark for bostdder. For stra delen av
fastigheten foreslas naturomrade for allménheten. For del
av kommunens fastighet Oskarshamn 3:5 foreslas mark
for bostidder och parkering samt 1 6vrigt inom planom-
radet naturomréade.

Ovanstaende markanviandning forutsitter att markbyte
sker mellan kommunen och dgaren av Oskarshamn 3:9.
Forskoletomten far andrad utformning beroende péd den
nya lokalgatan och dndrad markanvindning till férskole-



GATOR OCH TRAFIK

Gang —och cykelvig

Kollektivtrafik

BEFINTLIG BEBYGGELSE

FORESLAGEN NY

BEBYGGELSE
”Hus 1 natur”

PARKERING, ANGORING

verksamhet.

Omradet nordvist om forskolan avses fa markanvénd-
ning for parkeringsplats for bl.a férskolans behov av
parkering for sidker ur-och 1 lastning.

Det nya omradet avses nas via Norrtornsvdgen och
Tornvigen. Bada gatorna &r lokalgator med ringa
trafikméngd.

Den nya bostadsgatan inom nya” Oskarshamn 3:9 skall
vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik genom
omradet. Sékras i planen genom olokaliserat servituts-
omrade.

En géng —och cykelvig av enklare standard &r pa sikt
mojlig att anldgga fran Humlegatans véandplan och upp
till nya bostadsomradet. Forslag pé striackning redovisas 1
planen. Alternativa strickningar kan ocksé vara aktuella.

Norrtorn omfattas idag av den sé kallade Nértrafiken och
ingar 1 omrade 1. Det 4r en kollektivtrafik som &r
efterfragestyrd. Det nya bostadsomradet inryms 1 omrade
1.

P4 fastigheten Norrbacken 1 finns en forskola med idag
ca 100 inskrivna barn 1 aldern 1-5 ar.

Nuvarande Oskarshamn 3:9 avstyckades och forvérvades
av Oskarshamns missionsforsamling 1962 och har sedan
dess haft fyra dgare till dags dato. Idag aterstar endast en
husgrund efter det att byggnaden, uppford av ddvarande
Oskarshamns Hantverksforening, brann ner 8 november
1998.

Inom med B betecknat omrade foreslés att tre s.k
“punkthus” uppfors. Ett punkthus 4r ett hdghus med
relativt kvadratisk form och utan nagon uttalad fram eller
baksida. Husen avses placeras sé att en kénsla av ”hus i
natur” uppnas. Detta forutsdtter att mycket stora delar av
den befintliga skogen och berghéllarna bevaras.

De tre punkthusen blir sex, sju respektive dtta vaningar
hoga med tre lagenheter 1 varje vaningsplan. I ett av
husen kommer f6rsta planet att tas 1 ansprak for garage.
Omradet ligger ca 30 meter 6ver havsytan vilket innebér
att bostadshusen far ett attraktivt ldge med statlig utsikt
over havet.

All parkering som bostadsomrédet alstrar skall ske pa
egen tomtmark. En ny parkeringsanldggning avses
byggas inom med P betecknat omréde 1 detaljplanen.
Liget medfor att det 1 hog grad blir en separering av
boendemiljé och biltrafik.

Angoring till omradet sker som tidigare ndmnts via



VATTEN OCH AVLOPP

FJARRVARME

EL

AVFALL

BARNCHECKLISTA

GENOMFORANDETID

Norrtornsvigen och Tornvidgen. En nybyggd lokalgata
leder sedan fram till det nya bostadsomradet.

Den idag befintliga vagen upp till ”Stockholmsberget”
kommer nir den nya lokalgatan dr byggd endast nyttjas
for gang- och cykeltrafik i laget fran den &stra
planomradesgréansen.

Den nya lokalgatan skall finansieras av markégaren till
Oskarshamn 3:9. Nir gatan dr utbyggd och klar skall den
dverldmnas till Oskarshamns kommun som ddrmed blir
huvudman for dess skotsel. Den del av gatan som byggs
inom “nya” 3:9 ingar 1 bostadsomradet och r saledes
inte kommunens skotselansvar.

Vid en exploatering av omradet avses nya vatten- och
avloppsledningar dras fram fran de befintliga ledningarna
i dalen i den norddstra delen av planomrédet.

Det foreslagna omradet for bostéder 1 planen ingér 1
kommunen V A-verksamhetsomrade. Det innebdr att ny
bebyggelse skall anslutas till VA-nitet.

Allt ytvatten inom kvartersmark skall omhéndertas enligt
kommunens anvisningar.

I anslutning till de befintliga VA-ledningarna finns
nyanlagd fjarrvirmeledning. Samhillsbyggnadskontoret
rekommenderar att den nya bebyggelsen ansluts till
stadens fjarrvarmendt.

En transformatorstation 4r beldgen 1 den nordvistra delen
av planomradet och sékerstills 1 planen genom plan-
bestdmmelse.

Preliminirt skall det hushéllsavfall som ej skall kéll-
sorteras uppsamlas i respektive bostadshus. Séledes skall
ej separata ’sophus” byggas.

Enligt beslut i kommunfullmiktige 2007-03-12 skall
“alla barn och unga ha ritt att leva och utvecklas 1 ett
sikert och tryggt Oskarshamn”. Med anledning av det
beslutet har Samhillsbyggnadskontoret tagit fram en
checklista, bilaga 2.

Detaljplanens genomforandetid slutar 5 &r efter det att
planen vunnit laga kraft.



FASTIGHETSPLAN Den fastighetsplan som vann laga kraft 1974-03-05 for
kv. Norrbacken (4566) upphévs for Norrbacken 1, dvs 1
sin helhet.

Upprittad pa samhillsbyggnadskontorets kart- och planavdelning den 6 februari 2007
Reviderad 2007-06-20

7/ ¢
Hakan Johansson
planingenjor
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Detaljplan for Oskarshamn 3:9

m.fl. fastigheter

”Stockholmsberget™,

Centralorten,

Oskarshamns kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Avtal

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Genomforandetid

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR
Fastighetsreglering

Servitut

Fastighetsplan

Exploateringsavtal mellan Oskarshamns kommun och
dgaren av Oskarshamn 3:9 avses ingés for detaljplanens
genomforande.

Byggandet inom kvartersmarken i detaljplanen avses ske
i enskild (mark betecknad med B, E; och P) samt 1
kommunens regi (mark betecknad med S).

Oskarshamns kommun skall vara huvudman for den lo-
kalgata som byggs mellan Tornvédgen och det omréde
som avses forsiljas (betecknad med LOKALGATA 1
planen). Gatan, som byggs av kommunen, fGrutsitts
komma att bekostas av exploatdren.

Dessutom skall kommunen vara huvudman for den mark
som i detaljplanen &r betecknad med P-PLATS och
NATUR.

Detaljplanens genomforandetid slutar 5 &r efter det att
planen vunnit laga kraft.

Markomraden kommer att regleras mellan Oskarshamn
3:5 och 3:9 for planens genomférande. Dessutom krivs
att Norrbacken 1 (forskolans tomt) ocksa ombildas.

Med x i detaljplanen markerat omrade inom den ombil-
dade fastigheten Oskarshamn 3:9 skall vara tillgidngligt
for allmin géng- och cykeltrafik (olokaliserat servitut).

Den fastighetsplan, f.d. tomtindelning (4566), vilken
vann laga kraft 1974-03-05, upphévs i sin helhet.



TEKNISKA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR
Plankalkyl

Det foreslagna omradet for bostdder i planen ingér i
kommunens VA-verksamhetsomrade innebdrande att
all ny bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten-
och avloppsnit. Dagvattenhanteringen skall 16sas 1 sam-
rad med kommunen.

Utgifter
e Fastighetsregleringar - 50.000:- Kkr

e VA-utbyggnad —180.000:- kr
e Byggande av p-plats, Tornvigen — 350.000:- kr

Inkomster
e Anslutningsavgifter — 800.000:- kr
e Markfrigor och gatuutbyggnad hanteras i pagé-
ende avtalsforhandlingar

Upprittad pa samhillsbyggnadskontorets kart- och planavdelning den 6 februari 2007

Reviderad 2007-06-20

Héakan Johansson
Markingenjor



