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VARMDO KOMMUN

Planenheten

Forslag till detaljplan for

Fagelvik 1:624 m.fl.

Varmdo kommun

PLANBESKRIVNING

1. Forteckning 6ver planhandlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Planbestimmelser
GenomfSrandebeskrivning
Bilagor

2. Bakgrund
Kommunstyrelsens planutskott har 2002-03-11 beslutat f6ljande

"att uppdra till kommunledningskontoret att &ndra del av detaljplan 27 avseende Fagelvik 1:624
och 1:625 frin andamalet smaindustri, kontor och handel till indamaélet forskola, skola, idrottsindamal
och viss handel (kiosk)”.

For omréadet giller detaljplan faststiilld 1990-12-13. Planen medger industri-, kontors, och handels-
andamal inom de aktuella fastigheterna. Genomforandetiden for den gillande planen for omradet) har
gétt ut 2000-12-13.

Detta innebdr bla att planen kan upphévas eller dndras utan skyldighet fran kommunens sida att ersétta
fastighetségaren for den outnyttjade byggrétten for industri-, kontors, och handelsindamal.

3. Syfte och sammandrag

Syftet med det aktuella planforslaget ar att uppdatera planbilden enligt den pagiende samt den plane-

rade markanvéndningen inom de aktuella fastigheterna (forskola) samt planerad utbyggnad for skola

- och forskola. Foreliggande forslag upphiver den underliggande detaljplanen for de aktuella fastigheterna .

3




. Fagelvik 1:264, 1:265:samt S: I Nyabestimmelser reglerar markanvéindning for skol- samt idrotts-

andamal med sirskild hansyn till skydd av den underliggande vattentikten i Brunn. Ett skyydsomrade &r
ocksé foreslaget for skyyd mot allmiin viig 646 (Ekndsvigen). Lekomréddet dr avsedd att anvéndas av
skolan samt for infiltration av grundvattenbildande nederbdrd.

4. Bakgrund, forutsattningar, utgangspunkter

4.1 Lagesbestamning, areal, markéagoforhallanden

Fastigheterna ér beldgnaca 1 km
Oster om Brunns centrum. Fastighe-
terna bestar av 10,905 och 12,883
kvm mark. Mellan dessa fastigheter
och Eknésvigen (allmén vig 646)
ligger fastigheten Fagelvik S:1 pd
8,888 kvm. Denna fastighet dgs av
Fégelvikshojdens samféllighetsforen-
ing. Forutsatt att denna fastighet ingér
planomradet utgdrs omradets totala
areal av 32,676 kvin markomréde.

Samitliga fastigheter ar i privat dgo.




4.2 Topografi; vaxtlighet .- .

planomradet bestir huvudsakligen av en sammanhéngande plan tomt pa delvis aterstilld grustag. All-
miénningen p4 sddra och véstra sidan dr bevuxen med barrtrid. Det nedsénkta grustaget lutar svagt mot
ost och omgirdas av hojdpartier pa de andra tre sidorna.

4.3 Geologi, markradon, saltvattenintrdngning

Markens ytskikt
bestér huvudsakligen
av grus, sand, annat
dsmaterial och 14m-
ningar efter tidigare
tiktarbete i mitten av
omréadet, samtbergi
dagen pé norra sidan.
Den byggbara mar-
ken bestér av sand
och grus. och utgdr
en av de viktigaste
grundvattenbildande
delarna av Brunns
vattentiktomrade och
ligger darforinom ett
skyddsomrade for
vattentikt. Sarskilda
foreskrifter for skydd
av grundvatten galler.

Flygbild dver plan-
omrddet, maj1998

Enligt en stickprovsundersdkning forekommer hogaktivt markradon inom omridet. Deta bor beaktas

vid projektering och uppforandet av nya bygnader samt till- och ombyggnad av befintliga byggnader.

Extra byggnadstekniska atgirder (t.ex. radonsikert utforande av bottenplattor och genomforingar) bor

tas for att forsikra ménniskors hélsa och sikerhet. |

Enligt miljé- och hilsoskyddskontorets undersokningar beddms risken for saltvattenintringning inom
omradet vara liten.

4.4 Tidigare stallningstagande, géllande detaljplan

Byggnadsnamnden har enl. protokoll 99-02-02, nr 15, beviljat bygglov for tillbyggnad av forskola med
575 kvmi strid mot gillande planbestimmelser for omrédetl. Byggnadsnimden har dven 02-02-12
beviljat tidsbegriinsat bygglov for dndrad anvéndning av en barrack innehallande Fagelviks bygg-
entreprendr Myresjohus ABs platskontor.

Byggnadsnamnden har hos planutskottet ansokt om medgivande ill plandndring enligt pAgiende mark-
anvindning. Planutskottet har 2002-03-11 medgivit att »planen dndras till indamalet forskola, skola,
idrott, samt viss handel (kiosk)” med héinvisning till ”Ingards behov av flera skoltomter”.



I versiktsplanen for Viirmds Kommun utpekas de aktuella fastighetrna som kulturmiljoer av lokalt
intresse, samt som “ténkbar lokalisering for ny skola/forskola”.
For det aktuella planomradet galler detaljplan for Fagelvik 1:1 mfl. (kommunens planarkiv nr D27,

Jaststdlld 2000-12-13). Enligt denna plan 4r de aktuella fasigheterna avsedda for sméindustri, kontor
och hantverk.

Fastighterna ar beldgna inom yttre skyydsomrade vor vattentiikt. Sirskilda foreskrifter for skydd av
vattentikt giller.

5. Befintliga forhallanden

5.1 Pagaende markanvandning

Planomridet bestér av tva fastigheter varav Fagelvik 1:624 anvinds for forskolesindamal och Fagelvik
1:625 for arbetsplatser i en tillfdllig barack, samt Fagelvik S:1.

5.2 Vattenoch aviopp
Fastigheterna ér anslutna till det kommunala VA-nitet genom regionalanslutning.

5.3 Trafik och transporter
Trafiken till och frén omradet bestir huvudsakligen av personbilstrafik. Kollektivtrafuken med tva
busshéllsplatser inom gangavstiand ombesdrjas av SL.

5.5 Forvantade forandringar, skyddsatgarder
Det aktuella omrédets ldge inom skyddsomréde for kommunens huvudvattentikt samt dess
hydrogeotekniska egenskaper gor att den planerade utbyggnaden kan innebéra foljande miljorisker:

1- Férminskning av grundvattenbildning (pga minskad infiltrationsyta)

2-Férorening av grundvatten (pga byggnadsarbeten under genomforandetiden samt infiltration av
fororenat dag- och spillvatten frin Gppna ytor (parkeringar, tak, mm) och verksamhetslokaler (avfall,
avlopp, mm).

Isyfte att forebygga odnskad miljopaverkan och fororening av grundvatten har utformning, utforande,
och skyddsbestimmelser inforts planforslaget i enlighet med bifogade undersékningar och konsultatio-
ner med utomstiende experter. Byggrétten (4000 kvm) har angetts i form av bruttoarea (BTA) i tvd
véaningar for att mojliggora att sa lite som mdjligt av kvartersmarken tas i ansprik. Parkeringsytor
foreslas utforas som carport med lampligt takmaterial for att kunna infiltrera nederbdrden innan den
fororenas pé biluppstallningsplatsernas hardgjorda korbanor.
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