Akt 1430-P2022/9 _———

b 4 Munkedals i

PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR OSTRA GARVIK
ODSBYFASTIGHETERNA, TUNGENASET

MUNKEDALS KOMMUN

2022-04-08 DNR SBFV 2018-0197



Datum:
Bestdllare:

Bestdllarens handlaggare:

Konsult:
Uppdragsledare:
Handldaggare:

Uppdragsnummer:
Diarienummer:

RAMBGLL

Ramboll Sverige AB
Vadursgatan 6

Box 5343

402 27 Goteborg

T 010-6156000
www.ramboll.se

2022-04-08
Munkedals kommun
Lisa Gunnarsson och Elin Tibell

Ramboll Sverige AB
Karin Dahlin
Marcus Olofsson

1320036489
SBFV 2018-0197

Organisationsnummer 556133-0506

LAGA KRAFT

2022-09-29




DETALJPLAN FOR OSTRA GARVIK - PLANBESKRIVNING 3
LAGA KRAFT

Munkﬁdals 2022-09-29

Kommun

INNEHALL

HANDLINGAR

4 GENOMFORANDEFRAGOR 24
BAKGRUND 4 : . o
Plamdsts 4 Orgamsator_l.ska fragor 24
Genomférandetid 24
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 4 « s
o e B Markagande och sarskilda
Undersékning om betydande miljépaverkan 5 forfogandeinskrankningar 24
ILLUSTRATIONSKARTA 6 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap 24
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 7 Fastighetsrattsliga frigor 26
Kby rrmilgo 7 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER FOR
Oversiktliga planer 7 ENSKILDA FASTIGHETER 29
Detaljplaner 7 Fastighetsvis konsekvensbeskrivning 29
Program fér planomradet 8 EKONOMISKA FRAGOR 34
Bostadsférsérjningsprogram 8 TEKNISKA FRAGOR 35
Natura 2000 8 KONSEKVENSER AV PLANENS
Naturvardsomrade och riksintressen 8 GENOMFORANDE 35
Biotopskydd 8 Nollalternativet 37
Artskydd 9 MEDVERKANDE 37
Strandskydd 9
Miljékvalitetsnormer 9
Miljemal 9
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR 10
Mark och vegetation 10
Landskapsbild och bebyggelsestruktur 10
Lek och rekreation I
Geotekniska férhallanden 11
Risk for blocknedfall 12
Radon 12
KIimatféréj’ndringar - risk fér hdga
vattennivaer 13
Fornldmningar 15
Bebyggelse 15
Offentlig och kommersiell service 16
Tillgédnglighet 16
Barnperspektiv 16
Gatunit, gdng- och cykeltrafik 16
Parkering, angéring 18
Kollektivtrafik 19
Vagtrafikbuller 19
Huvudmannaskap 19

Teknisk forsdérjning 20



GRANSKNINGSHANDLING

Munkedals
Kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av fdljande
handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1500
i A1, 1:3000i A3

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:
o Sakdgarforteckning (2021-04-16)

¢ Undersdkning om betydande miljopaverkan
(2019-12-12)

e Geotekniskt PM (Ramboll 2022-04-08)

e Berginventering Garvik (Ramboll 2021-12-
02)

e Trafikutredning (Ramboll, 2014-10-31)

e Dagvattenutredning (MARKERA 2021-10-
11)

e Hydrologisk modellering (Tyréns 2020-08-
24)

Av ovanstdende handlingar &r det
endast plankarta med bestammelser
som har juridisk verkan.

BAKGRUND

Kommunen vill erbjuda méjlighet till
ett kustndra boende. Ett led i arbetet
ar att skapa attraktiva boenden
genom utdkade byggratter inom
befintliga fritidshusomraden. Vidare
finns beslut om att kommunalt vatten
och avloppsnat (VA) ska byggas ut
till Garvik vilket kan underlittas av
genomfdrandet av detaljplanen.

Infér den andra granskningen

har plankartan digitaliserats och
utseendet har &ndrats nagot.
Planbestammelsernas innebérd har i all
vasentlighet bibehallits.

I anslutning till aktuell detaljplan
pagar en parallell process avseende
upphavande fér del av detaljplan
1430 P92/2. Omradet ingick i
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samradshandlingarna for aktuell
detaljplan.

Detaljplan fér Ostra Garvik har under
tidigare detaljplaneprocess 2014
6verklagats och upphavts.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 10,5 hektar
mark, lokaliserad i Garviks nordéstra
del. Planen berdr 35 bostadsfastigheter
och en kommunal fastighet for
parkering. Merparten av omradet &r i
privat ago.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa
madjlighet fér stérre bostader med en
hégre nyttjandegrad och ge omradet
en sammanhallen struktur. En allméan
parkering fér Garviks badplats/
batplatser ska planldggas.

I detaljplanen prévas méjligheten

att utbka i huvudsak befintliga
byggratter samt méjliggora att

vissa fastigheter styckas av.
Detaljplanen vidhaller i stort tidigare
detaljplaners anvandningsgranser,
med vissa undantag, exempelvis dar
kvartersmark utdkas sa att infarter blir
planenliga. Aven allmén platsmark kan
andras genom breddning av gator och
for att befintliga tillfarter ska hamna
inom gatumark. Vidare underlattas
utbyggnad av kommunalt VA-nat dar
det kravs, genom att tillgangliggéra for
underjordiska ledningar.

Detaljplanen handldggs med utdkat
férfarande enligt plan- och bygglagen
(SFS 2018:1370). Kommunen har valt
att véxla fran standardférfarande till
utdkat forfarande med motiveringen
att detaljplanen visat sig vara av stor
betydelse.



DETALJPLAN FOR OSTRA GARVIK - PLANBESKRIVNING

Munkedals
Kommun

AVVAGNINGAR ENLIGT 3, 4,
5 KAP. MILJOBALKEN

Den féreslagna markanvandningen
Overensstammer med beddmd lamplig
anvandning enligt kommunens
oversiktsplan (december 2014).
Detaljplanen berdr dock redan gallande
detaljplaner och i viss man riksintresse
for friluftsliv och naturvard enligt 3
kapitlet 6 § miljébalken.

Planen medfdr ur en allman synpunkt
god resurshushallning och férsvarar ej
for ett rorligt friluftsliv. Planférslaget
har darfor ansetts férenligt fran en
allman synpunkt [amplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4
och 5 kapitlen miljébalken.

Fig 1.0versiktlig karta éver planomr8det
m Grdns fér planomr8de
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Undersdkning om betydande
miljopaverkan

Kommunen har gjort en samlad
bedémning att genomférandet av

den aktuella detaljplanen inte antas
medféra en betydande miljépaverkan.
Detta med hansyn till detaljplanens
forutsattningar och dess paverkan pa
maéanniskors hélsa, miljé och hushallning
av mark och vatten. Detaljplanen
foreslds medge utdkade byggrétter for
bostadséndamal inom i huvudsak redan
iansprakstagen mark fér bostéder.

Undersdkningen av betydande
miljépaverkan har kommit fram till att
det &r viktigt att belysa féljande fragor
i detaljplanen:

e Fornlamningar
e Geotekniska och bergtekniska forhallanden
e Landskapsbild

e Dagvatten, va och miljékvalitetsnormer for
vatten.

o o o o
e Paverkan pa naturvardsomraden,
riksintresseomraden samt tillganglighet till
dessa for allmanheten.

Utredningen har samratts med
Lansstyrelsen, som delar kommunens
uppfattning om att detaljplanen inte
kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.
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ILLUSTRATIONSKARTA
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Teckenforklaring
mm Exempel pd méjlig ny bebyggelse
mm Befintlig bebyggelse
mm Exempel pd ny avfallshantering
~ Exempel pa ny parkering
Bostadsfastighet
o Natur, begransad vaxlighet
mmm Skog
Gata
= Oppen dagvattenhantering

Fig 2. Illustrationskartan redovisar en ny méjlig
exploatering av omr8det. Skala 1:3000 i A4
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Kulturmiljo

Planomradet paverkas inte av
riksintresse for kulturmiljévard och
ligger inte inom ndgot kommunalt
utpekat kulturmiljpomrade. Ndrmsta

utpekade kulturmiljpomrade, nr 3 enligt
kommunens kulturminnesvardsprogram

(1995) ligger som minst cirka 200
meter fran planomradet. Garviksvagen
ar av kommunen utpekad i
Kulturminnesvardsprogrammet som en
vagmiljé med kulturhistoriskt varde.

Oversiktliga planer

Framtidsplan OP 14 Munkedal
(antagen december 2014)

anger bostadsbebyggelse fér

aktuellt planomrade, samt
kompletteringsomrade fér bostader.
Omvandling av fritidshusomraden till
permanentboende ska kunna medges
om det inte innebar 6kad belastning pa
miljé och halsa eller 6kade kommunala
kostnader.
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Den planerade VA-ledningen till
Munkedals hamn respektive Bergsvik/
Garvik férvadntas bidra till en béttre
vattenmiljé i Gullmarsfjorden.
VA-ledningen bedéms adven

madjliggdéra féor mer omfattande
kompletteringsbebyggelse i vissa delar,
och omstéllning till heldrsbostader av
befintliga fritidshus.

Fér havsbandet anger OP 14 fokus

pa boende, turism och friluftsliv,

vilket ska beakta héga natur- och
kulturvarden. Hansyn ska tas till kdnda
fornlamningar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva
detaljplaner/byggnadsplaner;
Detaljplan fér Garvik 1430 P92/2 (laga
kraft 1992) och Byggnadsplan for
fritidshusomradet Garvik (laga kraft
1966). Genomférandetiden har gatt ut
for bada planerna.

Parallellt med aktuell detaljplan
pagar en process for upphavande
av resterande delar av detaljplan

N
N\ \\\\:\ /
. /

Byggnadsplan frén 1966
Detaljplan fr8n 1992
— 1 Fbreslaget upphdvandeomrde

m—  Grins fér planomrdde Ostra G8rvik
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for Garvik 1430 P92/2. Omradet

ar naturmark vilket foresl3s att
upphdvas med anledning av att
gallande detaljplan ar inaktuell och att
naturmarken skyddas pa annat sétt.

Inom Garviksomradet pagar dven
detaljplaneprocesser for Garvik Vastra
och Garvik Lékeberg.

Program for planomradet

Ett planprogram fér dkad tillganglighet
l&dngs strandzonen vid Garvik -
Svarsvik, Tungenaset (2011) finns
framtaget. Aktuellt planomrade

berdrs av parkeringsplats fér bad och
batplatser. Beslut om utbyggnad av
gang- och cykelvég till Garvik fattades
av kommunen under 2018. Det finns
fortsatt behov for parkeringen fér
besdkande till badet och batplatserna,
darmed foreslds parkering ingad i aktuell
detaljplan.

Bostadsforsorjningsprogram
"Bostadspolitik i Munkedals

kommun 2014 - 2018" dr en
sammanfattning och ett fértydligande
av bostadspolitiken i kommunen. I
dokumentet beskrivs hur kommunens
vision om olika typer av boende ska
forverkligas, befolkningsstatistik och
omraden fér bebyggelse med mera.

I statistiken framgar att av totalt

142 fastigheter i hela Garvik &r 122
bebyggda med bostadshus. Av dessa ar
det 15 stycken fastigheter dar personer
ar folkbokférda. Resten kan forutsattas
anvandas som fritidshus. I programmet
beskrivs att fritidshus som omvandlas
till permanenta bostader kan fa
betydelse fér bostadsforsérjningen.

Natura 2000

Vattnet dster och séder om
planomradet ingdr i Gullmarsfjordens
Natura 2000-omrade och omfattas
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av art- och habitatdirektivet.
Avstdndet mellan planomradet och
Natura 2000-omradet & som minst
cirka 330 meter. Ett genomfdrande
av detaljplanen med utbyggnad

av kommunalt avlopp och éppen
dagvattenhantering férvantas vara
positivt for Natura 2000-omradet.
Detaljplanen bedéms inte paverka
Natura 2000-omradet negativt.

Naturvdrdsomrade och
riksintressen

Hela Gullmarns vattenomrade inklusive
vissa strandomraden skyddas som
naturvardsomrade genom miljébalken.
Denna grans sammanfaller i stort

med riksintresse for naturvard (NRO
14065) och berér planomradets dstra
delar, liksom riksintresse for friluftsliv.
Hela planomradet ligger inom omrade
som i sin helhet ar av riksintresse,
enligt 4 kapitlet miljébalken (kust och
skargard).

Gransen foér Gullmarns
naturvdrdsomrade gar igenom
planomradets dstra del, inom
kvartersmark och allman platsmark
(se rubrik Markagande och sarskilda
forfogandeinskrankningar). Enligt de
gallande féreskrifterna for Gullmarns
naturvardsomrade krévs det tillstdnd
for att uppféra en ny byggnad.

Inom tomtmark &r det dock till3tet

att utféra schaktning, fyllning eller
tippning. Tillstdnd fér ny byggnad
inom gransen fér naturvardsomradet
sdks hos Lansstyrelsen i samband med
bygglov. Tillstand krédvs endast fér den
del av fastigheten som ligger inom
naturvardsomradet.

Biotopskydd

Det finns inga biotoper som omfattas
av det generella biotopskyddet inom
detaljplanens kvartersmark eller inom
allman platsmark.
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Artskydd

Kommunen har tillsammans med en
ekolog gjort ett platsbesék med sarskilt
fokus pa naturvdrden och habitat for
rodlistade arter. Under platsbesdket
patraffades inga rodlistade arter
eller omraden som framstod sarskilt
skyddsvarda. Kommunen gér
bedémningen att rédlistade arter inte
kommer paverkas av genomférandet
av planen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av
strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

De miljokvalitetsnormer som berérs av
planen &r de for vatten. Garviksbacken
mynnar ut i Gullmarsfjorden

vilket tillhér vattenférekomsten
Gullmarn centralbassang. Malet for
vattenférekomsten ar att denna

ska uppna god status till ar 2027.
Kvaliteten for vattenférekomsten

Fig 4. Riksintressen och skyddade omr8den

e Grdns f6r Gullmarns naturv8rdsomride
samt riksintresse fér naturv8rd och friluftsliv

= Grans for strandskydd

= Grdns fér Natura 2000

m— Planomr8desgréns

ska inte forsamras. Vattenkvaliteten
bedéms utifran kemisk och ekologisk
status.

Enligt Vatten Informationssystem
Sverige (VISS 2019-06-19) ar
nuvarande ekologiska status for
recipienten bedémd som mattlig.
Den kemiska statusen uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Gullmarn

&r paverkad av 6vergddning och
exempel pa punktkalla som bedéms
ha en betydande negativ paverkan &r
enskilda avlopp.

Méjligheterna att uppna
miljékvalitetsnormerna i recipienten
6kas genom detaljplanen vid en
utbyggnad av kommunalt aviopp

och iordningsstallande av de
dagvattenldsningar som féreslas i
dagvattenutredningen (MARKERA
2021-10-11). Halten av samtliga
féroreningsamnen ar densamma

eller lagre till féljd av inférande

av kommunalt avlopp, éppna
dagvattenmagasin och vagdiken.
Dagvattenflddet bedéms inte 6ka fran
planomradet vid ett genomférande av
detaljplanen d3 dagvattnet férdrojs
genom tillkommande diken.

Miljomal

De miljdmal som kommer att
paverkas av planen &r: Begransad
klimatpdverkan, hav i balans, levande
kust och skargard och god bebyggd
miljé. Dessa kommer i huvudsak att
paverkas positivt av planen. Rérande
miljdmalet begransad klimatpaverkan
ar de samlade konsekvenserna svara
att bedéma. Detaljplanen medfor

ett behov av bil och déarmed fossila
branslen, men mdjliggér fér sortering
av hushallsavfall och nyttjar befintliga
resurser som vagar och fritidshus.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Ostra Garviks planomrade bestar till
stérsta del av ett fritidshusomrade
med privata traddgdrdar omgivet av
l6vskogsmark och svartillgénglig
terrang med berg i dagen. )
Naturmarken vid fastigheterna Odsby
3:35 och 3:48 innehdller ett antal
ekar som inte ar biotopskyddade, men
som med fordel kan sparas och skapa
mervérde till omradet.

Landskapsbild och
bebyggelsestruktur

Garviksomradet karaktariseras av dess
kuperade tradrika landskap, berg i
dagen med delvis branta bergsvaggar
i sdder och 6ppna jordbrukslandskap i
norr.

Inom planomradet har landskapet

en dppen karaktar. Har bestar
bebyggelsen av mindre till medelstora
smahus i en vaning, placerade

i utkanten av odlingsmarken.
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Bebyggelsen skapar en tydlig grans
mellan skog och odlingsmark.
Byggnaderna ligger varsamt placerade
pa topografins hégre punkter eller
med en bergsvagg som bakgrund med
utblick éver det 6ppna landskapet.

Med hansyn till detta ska bebyggelse
fortsattningsvis bestd av smahus

med en vaning. Behovet att anpassa
bebyggelsen efter topografi och
landskapsbild gér det [ampligt med

en sa fri placering av byggnader som
mdjligt. Av sdkerhetsskal tilldts inte ny
byggnad i brant terrang med sluttning
ner mot angransande fastighet. Detta
sakerstalls med prickmark (Marken far
inte forses med byggnad) i plankartan.

Huvudbyggnad placeras minst fyra
meter fran gata for att bibehalla
omradets 6ppna karaktidr och minst
fyra meter fran fastighet med
bostadsandamal for att uppfylla
brandsakerhetskrav. Detta regleras
genom bestammelser; Huvudbyggnad
ska placeras minst fyra meter fran

Fig 5. Vy éver jordbruksmarken véster om planomr§det.
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fastighetsgrans. Undantaget ar
fastighetsgrans mot naturmark dar
huvudbyggnad ska placeras minst
en meter fran fastighetsgrans, p,.
Tva fastigheter undantas denna
bestdmmelse och tilldter att
huvudbyggnad placeras minst 1 meter
fran gata, p,. Detta pa grund av att
de befintliga huvudbyggnaderna ar
placerade mindre &n fyra meter fran
gata.

Komplementbyggnad ska placeras
minst en meter fran fastighetsgréns
alternativt sammanbyggas i
fastighetsgrans, p,.

Lek och rekreation

Séder om planomradet finns en allmén
badplats och batplatser. I planomradets
vastra del inom parkering finns en

boll- och bouleplan som ar tankt

att kvarsta tills dess att ytterligare
parkeringsplatser kravs. Omradet
foreslds planldaggas som parkering.
Efterhand som parkeringen byggs

ut bdr alternativa ytor fér boule och
fotboll tas fram. Exakt lage, utformning
och genomférande av detta hanteras
inte inom aktuell detaljplan.

Fig 6.
B urberg

Sandig morédn
Postglacial sand

SGU, Jordarter

Svallsediment, grus
Glacial lera

o P
= Planomradesgrans
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Geotekniska forhallanden
Geotekniskt PM (Ramboll 2022-04-
08) har tagits fram fér att bedéma
markstabiliteten i omradet och beméta
Statens geotekniska instituts (SGI)
yttranden. Pm:et utgdr fran tidigare
utférda utredningar och innefattar nya
kompletterande undersdkningar.

Jordartskartan (SGU), se fig 6 visar
att det férkommer berg eller glacial
lera inom stora delar av omradet och
postglacial sand i séder.

Av det geotekniska PM:et framgar det
att totalstabiliteten inom delomrade 1,
2 och 3 beddéms vara tillfredstadllande
idag och inte namnvart kommer att
forsamras vid en om- och tillbyggnad
pd de aktuella fastigheterna. Végen
och ravinen vaster om fastighet Odsby
3:25 har inte kunnat bedémas som
stabil, men ett initialskred vaster om
vagen beddms ej paverka stabiliteten
for fastighet 3:25 eller annan del av
detaljplaneomradet.

Utredningen visar att stabiliteten hos
fastigheten Odsby 3:25 ar betryggande

Fig 7. Delomr8desindelning enligt Geotekniskt PM
(Ramboll)
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idag och inte namnvart kommer att
féorsamras vid en om- och tillbyggnad.

For att sakerstdlla att stabiliteten dven
i framtiden ska anses tillfredstallande
har en obebyggd fastighet, Odsby
3:54 vid utredd sektion i planomradets
norddstra del fatt bestdmmelse om att
marken inte far belastas med mer &n
30 kPa, m, och utokad yta som inte far
férses med byggnad, prickmark.

Risk for blocknedfall

I Berginventering Garvik,
kompletterande studie (Ramboll 2021-
12-02) har sannolikhet fér framtida
ras- och blockutfall bedémts utifran
den uppskattade effekten fér de
nedbrytande processer som inverkar pa
slantens stabilitet. Aven de geologiska
forutsattningarna gallande slantens
sprickplan och sprickegenskaper har
bedémts. Desto langre tid nedbrytande
faktorer far verka, desto storre ar
sannolikheten att hdllfastheten i
enskilda strukturer narmar sig en
kritisk grans.

Utredningen rekommenderar
dterkommande besiktningar for att
O6ka sakerheten och minska risker foér
skador pa méanniskor och egendom
med avseende pa slantstabiliteten.
De erforderliga besiktningarna, som
foreslds aterkomma med ett 6 ars
intervall, berdr fastigheterna 3:24,
3:25, 3:29, 3:32, 3:34 och 3:43.

Vid fastighet Odsby 3:43 finns
strukturella faktorer som dkar
sannolikheten fér blockutfall samt
viss osdkerhet kring inspektionen pa
grund av slanthéjd (cirka 30-40 m).
Omradet &r svartillgangligt, vilket
forsvarar méjligheten for besiktning
vid fastigheten. Konsekvensen av

ett framtida blocknedfall har darfér
kvantifierats. Detta har utférts genom
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en oversiktlig analys i mjukvaran
RocFall utvecklad av Rocscience.

Analysen pekar p3 att befintlig byggnad
ej paverkas vid handelse av fallande
block fran sldnten in p3 befintlg
fastighet. Den del av fastigheten

dar risk fér blocknedfall férekommer
och som fréamst bestar av kuperad
skogsmark, utesluts ur planen,
eftersom marken i detta omrade &r
olamplig att bebygga.

For fastigheter i omraden som &r
berdérda av besiktningsintervall ar det
viktigt att bergsbesiktningen utférs
for att sakerstalla bergets status

och for att minimera sannolikheten
fér blocknedfall pa langre sikt.
Bergsbesiktningar kan leda till att
bergtekniska atgdrder behéver vidtas.

Av utredningen framgar olika atgarder
som skulle kunna bli aktuella efter
framtida besiktning. I férsta hand
foreslds att I6sa block skrotas, men
om riskerna for egendom beddms vara
stora kan blocken istdllet sdkras mot
blocknedfall.

Allmén platsmark NATUR, i anslutning
till berérda fastigheter dar vidare
besiktningar ska genofdras, har enskilt
huvudmannaskap och en bestammelse
om skydd for att sakerstélla att
besiktningar och andra nédvandiga
bergtekniska atgarder kan vidtas.

Radon
Omradet ligger inte inom omrade som
ar utpekat med férhéjd niva av radon.

Fo6r mark som klassas som
normalriskomrade fér radon

galler generellt att man inte kan
utesluta férhdjd risk fér markradon
lokalt. Darfér féreskrivs genom en
planbestammelse att all grundlaggning
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ska utféras radonskyddad. Kravet
innebar att byggnadsdelar som

star i kontakt med jorden utformas

sa att luft frdn marken férhindras

att tranga in i byggnaden. Speciell
uppmaérksamhet maste darvid dgnas at
haltagningar i golvet fér genomfdéringar
etcetera. Atgarder for att klara tilldten
radonhalt inne i byggnader utférs vid
projekteringen av nybyggnationen.

Klimatforandringar - risk for héga
vattennivaer

Klimatférandringarna ger upphov

till 6kad nederbérd och stigande
vattennivaer. I Oversiktsplan 2014 fér
Munkedals kommun anges att minsta
tilldtna golvhéjd pd + 3,5 meter dver
havet fér ny bebyggelse ska galla och
om mojligt + 2,5 meter fér befintlig
bebyggelse.

Inom planomradet ligger all bebyggelse
och anlaggningar éver + 3,5 meter
over havet.

Dagvattenutredning (MARKERA 2021-
10-11) har med hjalp av programvaran
Scalgo analyserat konsekvenser vid
skyfall, ett intensivt regn med 100 ars
dterkomsttid. Utredningen visar att
pa grund av att omradet &r kuperat
sker en tillracklig ytavrinning mot
recipient for att hindra omfattande
6versvamningsproblematik vid

stora regn for stora delar av

omradet. Oversvdmning sker dock
utanfér omradet, framst i narhet till
Garviksbdcken, men &ven inom nagra
instdngda omraden dar naturmark
korsas av avskarande lokalvagar.

En utdkad analys har aven gjorts for
Garviksvagen upp till korsning med
Fossvagen (norr om planomradet).
Analysen visar att vagbanan norr om
Tungenasvagen endast éversvammas
pa ett stélle vid ett regn med 100 3rs
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dterkomsttid. Oversvdmningen bedéms
generera mindre an 20 centimeter
vatten pa vagbanan, och anses
framkomlig aven vid ett skyfall med
100 3rs aterkomsttid.

Vid I18gomradet ldngs Garviksvagen
mellan Tungendsvagen och
Kdrekasevagen kan cirka 55 centimeter
vatten sta pa vdgen innan vattennivan
ar sd hog att vattnet naturligt ytledes
rinner vidare ner mot recipient. Det

ar tydligt att den D500-trumma

som ligger norr om korsningen
Garviksvdgen Karekasevagen utgér

en flaskhals fér vattnets vag, samt

i mindre utstrackning aven den
narliggande D800-trumman sdderut.
N&r omradet belastas med regn

som genererar stérre fldden dn vad
D500-trumman kan hantera kommer
vattennivan i omradet att stiga, tills det
ar som djupast 55 centimeter vatten pa
gatan, darefter kommer vatten ytledes
rinna forbi D500 trumman och darefter
kommer vattennivan pa gatan endast
stiga marginellt.

Oversvamningsproblematiken pa
Garviksvagen gér att framkomligheten
for bland annat raddningspersonal
begransas vid kraftigare regn.
Kommunen har inte rédighet éver
Garviksvagen eller Garviksbacken.
Garviksbacken &r del av ett
markavvattningsféretag som i nulaget
saknar styrelse. Tillstand kravs for
ingrepp i diket eller dess trummor.

En hydrologisk modellering (Tyréns
2020-08-24) beskriver ocksa den
forvantade dversvamningssituationen
vid ett skyfall med 100 &rs
dterkomsttid for Garviksvagen. Vagen
ar angoringsvag till det aktuella
planomradet och har identifierats
kunna éversvammas till féljd av hdga
fléden i Garviksbdcken. Modelleringen
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visar att i nuldget vid fléden med en
dterkomsttid pd 100 ar star vagen, vid
en stracka av cirka 250 meter, helt
eller delvis under vatten. Det maximala
vattendjupet ovan vagytan pa delar

av strackan kan uppga till cirka 35
centimeter. Aven jordbruksmarken

pa bada sidor om végen blir d3
dversvammad.

Av modelleringen (se fig 8) framgar
att redan i nulaget vid ett skyfall med
100 &rs dterkomsttid finns en méjlig
alternativvag att angéra planomradet.
Genom att angdra planomradet norr
ifran via Tungendsvagen kan det
dversvdmningsdrabbade omradet
undvikas. Enligt dagvattenutredning
(MARKERA 2021-10-11) ar
Tungenasvagen koérbar aven vid ett
skyfall med 100 ars dterkomsttid

och anses darmed tillganglig for
utryckningsfordon. Om vagbanan langs
Tungendsvigen dnskas vara torr far
lagsta punkten inte understiga 25,6
meter dver nollplanet. Vidare behéver
utformningen av alternativvagens
strackning ses dver for att uppna
tillrackligt god standard.

For att sakerstalla tillganglighet till
hela Garvik vid éversvdmning av
Garviksvagen bekostar och utfér
kommunen standardhéjning och
utbyggnad av tankt alternativvag vid
ett genomférande av planen.

Gallande Garviksvagen konstaterar
dagvattenutredning (MARKERA 2021-
10-11) och hydrologisk modellering
(Tyréns 2020-08-24) att det redan
idag finns problem med kapacitetsbrist
i befintliga vagtrummor och diken.
Rapporten férordar i forsta hand att
diket uppstréoms, som i dagslaget

ar ganska igenvuxet rensas. For att
dstadkomma ett vattendjup pa vdgen
dar raddningsfordon fortfarande har
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mdjlighet att kunna ta sig fram behéver
nya vagtrummor anlaggas och diket
uppstréms atgardas. Aven justering

av hoéjder for Garviksvagen ingar i
mojliga dtgarder. Vilka vidare atgarder
som behdver genomféras beror pa

hur stor minskning av vattendjupet

pa vdgen som efterstrdvas. Genom

att endast byta vagtrummor enligt
rapportens forslag forvantas en stracka
pa cirka 200 meter 6versvdmmas. Det
maximala vattendjupet berdknas da till
cirka 25 centimeter.

I planférslaget har dagvattenlésningar
inarbetats som férvantas medféra ett
battre omhandertagande av dagvatten
dn med nuvarande forhdllanden. Planen
kommer sdledes inte att leda till att
6versvamningsproblematiken dkar utan
snarare bidra med marginell férbattring
av dversvadmningssituationen. D3
planomradet idag frémst bestar av
deldrsboenden, &r det rimligt att anta
att endast ett fatal pdverkas av ett
extremvader. Detta pa grund av att
omradet under stora delar av aret

ar glest befolkat. P8 sikt kan dock
omradet dverga till allt mer fasta
boendeformer.

aﬂma""‘*“‘t“”
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Fig 8. Karta redovisar hydrologisk modellering av
nuldget vid ett skyfall med 100 8rs §terkomsttid
samt en méjlig alternativvdg att angbéra
planomr8det.
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Varaktigheten fér extrema fléden
forvantas vara kortvarig, vilket innebar
att eventuella framkomlighetsproblem
ar ytterst begransade i tid. Dels
uppstar sa kraftiga skyfall mycket
séllan och nar de uppstar sjunker
dessa hoga fléden undan efter ett par
timmar.

Kommunens samlade beddémning

av planférslaget i férhallande till
6versvamningsproblematiken ar att
markens ldmplighet fér &ndamalet
kan anses vara fullt acceptabel.
Beddmningen gbérs med hansyn till att
foreslagna dagvattenadtgérder vidtas
och att kommunen bekostar och utfér
utbyggnad av tankt alternativvag

vid genomfdrandet av planen.
Genomférandet av alternativvagen
sakerstaller tillganglighet till

hela Garvik dven vid extrema
skyfallssituationer.

Kommunen kommer att verka for
att markavvattningsfdoretaget som
ansvarar fér Garviksbacken blir
aktivt fér att fa till en 18ngsiktigt
hallbar dagvattenhantering utifran
ett helhetsperspektiv avseende
éversvamningsrisker, erosion och
miljékvalitetsnormer.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en kand
fornldamning Foss 41:1, vilket ar

en stendldersboplats. Foss 41:1 &r
lokaliserad pa fastigheten Odsby 3:39
men kan enligt Lansstyrelsens yttrande
dven paverka fastigheten Odsby

3:54. En avgransande arkeologisk
foérundersdkning av Foss 41:1 behdver
utféras innan ny bebyggelse ar méjlig
pa fastigheten 3:54.

Fornldmningar och dess skyddsomradde
ar skyddade av kulturmiljélagen. Fér
fastigheter med fornlamning eller i dess
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narhet kravs tillstand av Lénsstyrelsen
vid byggnation eller andra arbeten som
medfér ingrepp i fornlamning.

Enligt Lansstyrelsens yttrande (2019-
04-29) ska en tidigare identifierad
fornlamning, Foss 47:1 inte langre
beaktas som fornlamning. Eventuella
l&mningar &r sannolikt férstérda da
omradet anvdnds som parkering.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av
fritidshus och heldrsbostdder. Omradet
dvergar alltmer till heldrsbostader

och flertalet av husen har byggts ut i
omgangar. Utnyttjandegraden ses éver
i denna detaljplan fér att ytterligare
underlatta utbyggnad och darmed héja
bostadsstandarden.

Planomradet innehaller 35
bostadsfastigheter varav fyra ar
obebyggda.

Storsta tillatna byggnadsarea for
bostdderna inom planomradet &r
féljande:

Odagh l_im w

Fig 9. Karta redovisar lokalisering av fornldmning
i nordést (Foss 41:1) och tidigare fornldmning
(Foss 47:1)
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I radande Byggnadsplan for
fritidshusomrade i Garvik, laga kraft
1966 tilldts en byggnadsarea pa

60m? foér huvudbyggnad och 15m2fér
komplementbyggnad. I planomradets
norddstra del tilldter géllande
detaljplan en byggnadsarea for
huvudbyggnad pa 150m?2och 50m? for
komplementbyggnad.

Aktuell detaljplan féreslar en

enhetlig exploateringsgrad fér hela
planomradet. Endast en huvudbyggnad
far uppféras per fastighet och endast
friliggande hus. Suterrdnghus far
byggas. Stérsta byggnadsarea per
fastighet ar 200 m?, varav stérsta
byggnadsarea for huvudbyggnad

ar 150 m2. Storsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 35 grader for att
madjliggdra for solpaneler. Stérsta
takvinkel fér komplementbyggnad ar
27 grader. Hégsta byggnadshdjd ar
fyra meter fér huvudbyggnad och 3,5
meter fér komplementbyggnad. Dessa
bestdmmelser finns fér att bibehalla en
relativt smaskalig bebyggelse.

I planen finns en bestammelse om
minsta fastighetsstorlek 800 m>.

Detta méjliggdr att framst inom
befintlig kvartersmark, B -bostader
kan ett antal nya fastigheter bildas.
Kvartersmarken utdkas pa enstaka
stallen dar naturmarken saknar varde,
redan &r i ansprakstagen eller krévs for
angoring till fastighet.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger cirka 8 kilometer
fran Munkedal centralort med offentlig
service. Vid badplatsen Stora Garvik
finns under sommarmanaderna en
kiosk.
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Tillganglighet

Planomradet &r pa sina stillen mycket
kuperat och vissa av fastigheterna ar
svartillgéngligliga. I bygglovskedet ska
tillgangligheten inom varje fastighet
redovisas.

Barnperspektiv

Det ar viktigt att barnen kan vistas
och anvdnda omradet p3 ett sakert
satt. Detta ska beaktas vid utformning
av gator sa att hastigheter hélls nere.
Inom omradet kan privata fastigheter
och vissa mindre naturomraden
nyttjas fér lek och utevistelse.

Lekytor och mindre lekplats finns
séder om planomradet vid Garviks
badplats. Fér att yngre barn sjalva
ska kunna tas sig till lekplatsen,
rekommenderas att trafiksakerheten pa
Garviksvagen, sdder om planomradet
ses dver. Kommunen ser dver vilka
trafiksakerhetshéjande dtgdrder som
kan genomfdras mellan parkeringen
och badplatsen. Férskola och
grundskola finns i Munkedal centralort
och medfdr att skolskjuts kravs.

Gatunét, gdng- och cykeltrafik
Planomradet angérs via Trafikverkets
vag 814, Garviksvagen. Vagen ligger
utanfér planomradet och gransar

till planens vastliga delar. Vagen
leder ned mot badplatsen och havet.
Garviksvagen slingrar sig genom det
latt béljande jordbrukslandskapet
och smalnar av mellan bebyggelsen

i Garvik till 4-5,5 meter. Inom detta
omrade finns d&ven en smal remsa cirka
1 meter avsedd fér gangtrafik.

Fran alla allmdnna végar finns en
tillstandspliktig zon om 12 meter
fran vdgens beldggningskant, vilket
galler fér Garviksvagen. Generellt
galler att inom 12 meter fran vég
814 (hastighet 30 km/h) ska tomter
hallas fri fran ny bebyggelse. Inom
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7 meter fran vdgkant ska omraden
hallas fri fran fysiska hinder i form

av fasta foremal. Ny bebyggelse ska
har undvikas. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft sa upphor dessa regler

att paverka berérd fastighet inom
planen. Fastighet Odsby 3:25 ligger
inom 12 meter fran Garviksvagens
beldggningskant. Vagens relativt 18ga
hastighetsbegransning (30km/h)

och den befintliga bebyggelsen langs
med vagen medfér att Trafikverkets
riktlinjer inte bedéms aktuella i detta
fall. Istallet bedéms det som att
trafiksdkerheten beaktas genom att de
delar av fastigheten som ligger narmast
Garviksvagen far bestdammelsen,
prickmark (marken far inte férses
med byggnad) foér att sakerstalla
sikten.

Beslut om gang- och cykelvag fran
Munkedal till Garvik har fattats av
kommunstyrelsen 2018-11-13 (§ 202).
Gang- och cykelvdgen avses utféras
med enkel standard fram till den yta
inom planomradet som planlaggs for
parkering. Kommunen &ger fastigheten
dar parkeringen ar belagen och kan
|I&ta gang- och cykelvdgen fortsatta

Fig 10. Ldngs med G8rviksvédgen i séder I6per en
smal g8ng- och cykelbana.
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O6ver den. Exakt lage, utformning och
genomfdrande av gang- och cykelvdgen
ar inte klargjort och ska samradas

med Trafikverket. Fragan kommer
darmed inte att hanteras inom aktuell
detaljplan. Séder om parkeringen sker
gang- och cykeltrafik i blandtrafik.

Vagnatet inom planomradet utgérs
idag av slingrande grusvagar av
varierande kvalitet med 3-4 meter
bred kérbana. Fér att inrymma
vagdiken, mgjliggéra forbattringar
och underlatta underhdllsarbetet av
vagarna, breddas allman platsmark
GATA, med enskilt huvudmannaskap
till ca 5-6 meter och 7 meter fér delar
av Tungendsvagen och Lundenvagen
narmast Garviksvdgen. Bredden

for del av Kasetorpsgatan norr om
parkeringen, GATA med kommunalt
huvudmannaskap ar ca 10 meter.
Hastighetsbegrénsning pd 30 km/h
rekommenderas. For att sakerstalla sikt
i gatukorsningar tillats inte byggnader
uppféras i dessa lagen, prickmark.

Gatumarken i anslutning till
fastigheterna Odsby 3:24 och 3:50
(se fig 11) dr i nuldget mestadels
grasbekladd och anvdnds som gang-
och cykelvdag. Gatustrackningen kan
fortsatt anvandas som gang- och
cykelvag, men vid en eventuell
dversvamning av Garviksvdgen ska
gatan kunna anvandas tillfalligt som
alternativvdag. Kommunen kommer
std for kostnader och utférande av
[amplig standardhdjning vid planens
genomfdrande.

En trafikutredning for fyra
detaljplaner i Garviksomradet &r
genomfdrd av Ramboll (2014-10-
31). Detaljplanerna har reviderats
sedan utredningen. Utredningen togs
fram for att visa pa vilka effekter
utbyggnaden av omradena far pa
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trafiksituationen. Langst ner i sdder,
mellan Krkasevdgen och badplatsen
ar det svart att métas med bil

pa Garviksvagen. Karkasevagen
tilsammans med gatan vid den
befintliga infarten till grusparkeringen
ar de utfarter fran gata pa
Garviksvdgen som ligger ndrmast
badplatsen. Dessa kommer paverkas
mest av de nya detaljplanerna. Det
betyder att trafiken p3 vdgen mellan
Karkasevagen och badplatsen inte
kommer att 6ka markbart. Under
sommarmanaderna &r trafikflédet

pa strickan stérre da besdkare

soker sig mot batplatserna och
badplatsen for att hitta en narliggande
parkeringsplats. Merparten bilar far
under besdksintensiva dagar stanna vid
den &vre parkering som planlaggs inom
omradet.

Overgang fran fritidshus till
heldrsboenden och tillkommande
bebyggelse kommer att pdverka
trafikintensiteten i omradet pa lang
sikt. Om varje fritidshus alstrar 4-6
fordonsrérelser per dygn innebar det
att inom Garviksomradet trafikeras

i

Fig 11. Rédmarkering visar strdckning som
ska géras kérbar for bil vid 6versvamning av
G8rviksvégen.
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Garviksvagen idag av cirka 800
fordon/dygn(raknat med den hdgsta
siffran). Om varje bostad alstrar 6-8
fordonsrérelser/dygn innebar det
att Garviksvagen kommer trafikeras
av cirka 1500-1600 fordon/dygn
(raknat med den hégsta siffran) vid
fullt utbyggda detaljplaneférsiag

i Garvik Vastra, Ostra Garvik och
Garvik Lékeberg. En berdkning med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg
resulterar i ett alstrat trafikfléde pa
cirka 1200-1300 bilresor per dygn.

For aktuell detaljplan innebar detta

en féréndring av trafikalstring frén
cirka 200 fordon/dygn till cirka 400
fordon/dygn (beraknat med den

hégsta siffran). En berdkning med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg vid
fullt utbyggt planférslag ger ett resultat
om cirka 330 bilresor per dygn.

Slutsatsen i trafikutredningen &r att
trafikbkningen i och med utbyggnaden
av Garvik och narliggande detaljplaner
kommer att vara liten. Den kommer
inte att paverka Garviksvagen,
Fossvagen eller Fossmotet namnvart.
Fossmotet skulle klara en mycket
stérre 6kning an den férvantade och
det fanns inget som tyder pa att
kapacitetsproblem skulle uppkomma.

Parkering, angoring
Parkering for bostaderna ska ske inom
den egna fastigheten.

Inom planomradets sydvéstra del vid
Garviksvagen planldggs en befintlig
parkering fér allman bilparkering pa
kommunens fastighet. Befintlig infart
i vast fran Garviksvégen foreslas
flyttas till vdgen i norr f6r att éka
trafiksakerheten och minska antalet
in- och utfarter mot Garviksvagen.

I de fall d3 ett planomrade gransar
mot statlig vag hanteras fragor
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om utfart enligt bestéammelser i
vaglagen. Enskild kérvag far i dessa
fall inte ansluta till en allman vag utan
vaghalliningsmyndighetens tillstand
(Vaglag 398).

Parkeringen har nyligen rustats upp
och tillgodoser ndromradet (badplatsen
och batplatserna) med cirka 100
parkeringsplatser. Parkeringen ligger
cirka 400 meter norr om badplatsen.
Inom omradet fér parkeringen finns
idag aven boll- och boulebana.
Parkeringen till3ts dven anvdndas som
uppstallningsplats fér batar/trailer
6ver dagen. I framtiden kan ytterligare
50 platser tillskapas om befintlig
boulebana och bollplan flyttas.

De bussar som trafikerar
Garviksomradet backvénder pa
omradets mindre vagar. For att
forbattra trafiksdkerheten bér
parkeringen utformas sa att
utrymme finns fér bussar att vanda
pa denna yta. Omradet planldggs
som kommunagd kvartersmark

for parkering dar avfallshantering,
transformatorstation och pumpstation
far uppféras med bestdmmelse PE.

Handikapp- och korttidsparkeringar
finns dven i anslutning till bad och
batplatser utanfér aktuell detaljplan.

Madngden biltrafik till badplatsen
och batplatser kan idag under vissa
fina dagar tidvis ge upphov till en
del parkering pa vandplatser och
dikesomraden. Fér att hindra att sa
sker bdr vagskyltar med exempelvis
stopp-/parkeringsférbud ses 6ver
pa vandplatser och utmed hela
Garviksvagen frén dvre parkeringen
ned till badplatsen.
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Kollektivtrafik

Bussforbindelser till Munkedal finns i
anslutning till planomradet. Véasttrafik
trafikerar strackan med tva-tre
bussturer i vardera riktning, morgon
och kvall. Mgjligheten att transportera
sig med kollektivtrafik ar darmed
begrdnsad, men pa sikt kan fler turer
bli aktuellt om andelen fastboende i
Garvik okar.

Vagtrafikbuller

Den framsta bullerkallan for boende

i omradet &r vagtrafikbuller.
Riktvarden fér buller bedéms inte
Overskridas i dagslaget eller i och med
genomfdrandet av aktuell detaljplan.

Riktvarden

I férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2017:359)
finns gadllande bestdmmelser om
riktvarden foér buller utomhus.
Riktvardena bér normalt inte
Overskridas vid nybyggnation

av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur.

e 60 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus (vid
fasad)

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt maximal
ljudnivd 70 dBA vid uteplats i anslutning
till bostad

Huvudmannaskap

Huvudregeln ar att kommunen ska
vara huvudman for allman plats,

men om det finns sérskilda skél sa

kan ndgon annan vara huvudman.
Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningsstallande, drift och
underhdll av de allménna platserna.

Ostra Garvik &r beldget vid kusten,
8 km fran Munkedals centralort.
Samhadllsnara service inom plan-
omradet eller dess narhet saknas.
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Planomradet har hittills nyttjats framst
for fritidsboende och har sedan tidigare
enskilt huvudmannaskap, vilket aven
narliggande liknande omraden har.

P& grund av de sarskilda skal,

som motiveras i stycket ovan, ska
kommunen inte vara huvudman fér
merparten av allman platsmark inom
planomrédet. Enskilt huvudmannaskap
féreligger.

Kasetorpsvagens strackning norr

om kommunens parkering kommer
anvandas som angdring for bussar

och besoékare till kommunens

allmanna parkering. Med hansyn

till detta kommer kommunen vara
huvudman for namnd gatustracka langs
Kasetorpsvagen, GATA.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Grundvattentillgdngen i omradet

ar begransad och befintliga
avloppslésningar har en I18g standard
pd& manga stallen. Befintliga vatten-
och avloppslésningar (VA) i omradet
beddéms darmed inte tillrackliga for
bostader. Kommunen har skyldighet
att ordna vattentjénster, om det med
hansyn till skyddet fér manniskors
halsa eller miljon behdver ordnas
vattenférsérjning eller avilopp i ett
stérre sammanhang for en viss
befintlig eller blivande bebyggelse, i
enlighet med 6 § Lag om allmanna
vattentjanster (2017:749).

Utan kommunalt VA-nat kommer
omradet fortsatt ha problem med
enskilda avloppslésningar och fa
problem med férsérjning av rent
vatten. Om enskilda avlopp kvarstar
finns det risk att detta orsakar miljé-
och halsoproblem. Platsens geologiska
och hydrologiska férutsattningar,
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att omradet ar tatt bebyggt och
ligger nara havet dkar riskerna
och konsekvenserna av utslapp av
otillrackligt renat avloppsvatten.

Utbyggnad av kommunalt VA mellan
Faleby och Garvik &r beslutat av
kommunfullmaktige (2016-06-08).
Utbyggnad av kommunalt VA kommer
darmed att genomféras oavsett aktuell
detaljplan fér omradet. Genomférandet
av detaljplanen kan dock underlatta
pa grund av de markreservat for
underjordiska ledningar, u som finns i
detaljplanen.E (teknisk anlaggning)
placeras pa kommunens allménna
parkering inom planomradet, fastighet
Odsby 3:52.

Om genomférande av planen och
utbyggnad av VA sker samtidigt sa
kommer ledningarna att anlaggas i
gata respektive de u-omraden som
inforts som bestammelse i plankartan.
For att sakerstalla att ledningarna
far anldggas och ligga kvar behéver
ledningsratt eller servitut bildas.

Om genomférande av planen och
utbyggnad av VA sker samtidigt sa
ansdker kommunen om ledningsratt
i samband med genomférandet.
Sker VA-utbyggnaden separat séker
Munkedal Vatten AB ledningsratt for
tilkommande ledningar.

Dagvatten

En dagvattenutredning (MARKERA
2021-10-11) har tagits fram vilket
foreslar dagvattenldésningar fér aktuell
detaljplan och fér pagaende detaljplan
for Vastra Garvik.

Féroreningsanalysen visar att med
320 m? ytliga gréna reningslésningar
pa kvartersmark, 100 m? inom
allman platsmark och 300 m? inom
parkeringen minskar halterna av
samtliga féroreningsdmnen sa nar
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som pa kvave inom omradet, till féljd
av exploateringen. Halten kvave ar
oférandrad och ar dimensionerande for
omfattningen av reningen fér samtliga
delomraden.

Utredningen beddmer att ett
genomférande av planen med
féreslagna dagvattenlésningar eller
likvardiga I6ésningar, kommer inte
medféra dkat dagvattenfldde till
Garviksbécken. Genomférandet av
planen bedéms pa sikt férbattra
situationen med dagvatten jamfért med
nollalternativet.

Garviksbacken har en éversvdmnings-
problematik uppstréms Karekasevagen.
Oversvamnings-problematiken

uppstar till f6ljd av bristande lutning,
renhallning och kapacitetsbrist
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i tvd vagtrummor uppstréms
Karekasevagen. Kapaciteten hos
Garviksbacken nedstréms trumman
under K3rekasevégen uppskattas
som god och det huvudsakliga syftet
med férdréjning av dagvatten fran
planomradet &r att begransa flédet

i Garviksbacken. Detta for att inte
forsamra situationen avseende den
erosionsproblematik som finns snarare
an flodet till recipienten och eventuell
6versvamningsproblematik.

Dagvattenutredningen féreslar att
foérdréjning av dagvatten fér allman
plats ska ske genom dagvattenmagasin
av typen 6ppet dike, vilket placeras
langs utpekade gator. Ett magasin pa
14 m? placeras langs Lundenvagen,

ett pd 16m? langs Tungendsvagen och
ett pd8 11m? langs gata parallellt med

DAGVATTENCIKE 16 md

/{’ DACVATTENDIKE 14 mJ /
DAGYATTENGIKE 11 m?

DAGVATIENDIKE 451 mt
60 m?

inom planomrédet.

“. DAGVATTENDIKE 40 m?
\\. ) _ 169 m*?

Fig 12. Grénmarkering visar dagvattenutredningens féreslagna dagvattenmagasin av typen oppet dike
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parkeringen. Totalt ska 41m? dagvatten
férdréjas inom allman plats, GATA och
GATA,.

En forutsattning for god dagvatten-
hantering inom allman plats ar att
fungerande vagdiken implementeras
for samtliga gator. Ett meterbrett
avvattnande dike langs ena sidan av
gatumarken ar mer an tillrackligt fér att
uppna tillracklig rening.

Fér fordrojning av dagvatten frén
parkeringen foresl3s ett utférande

av svackdiken som utnyttjas som
dagvattenmagasin. En mdjlighet ar

att utforma tva diken, ett éppet dike

i utkanten av parkeringen som sedan
slapper vattnet genom vagtrumma
under Garviksvagen till Garviksbacken.
Det andra diket kan anlaggas vast-
6stlig riktning och slappa vatten till
samma trumma under Garviksvagen.
Cirka 80 m? dagvatten féreslds
férdrdjas vid parkeringen, vilket
innebar en sammanlagd yta om 320m2.
Parkeringen har fatt bestdmmelse

att dagvatten ska fordrdjas inom
fastigheten, m,,.

Fastighetsagaren ansvarar fér
fordréjning av dagvatten pa den egna
fastigheten. Dagvattnet far inte rinna
ner till andra fastigheter. Vid bygglov
ska dagvattenhantering redovisas fér
hus och tomt.

Gemensamhetsanldggningar i omradet
ansvarar for dagvatten inom allman
plats med enskilt huvudmannskap,
GATA,. Kommunen ansvarar for
dagvatten inom den allmanna platsen
med kommunalt huvudmannaskap,
GATA. I anslutning till planomradets
sydvéstra del passerar Garviksvagens
diken inom kommunens fastighet
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Odsby 3:52. Trafikverket &r vaghallare
for Garviksvagen med tillhérande
diken.

Vérme

Fjarrvarme finns inte utbyggt

i omradet. Uppvarmning bér i
méjligaste man ske med férnyelsebara
energikallor.

El och tele
For elférsérjning ansvarar Ellevio AB.
For telenatet ansvarar TeliaSonera.

Inom planomradet finns en befintlig
teknisk anldggning som planeras

att ersattas med en ny. Den nya
tekniska anlaggningen avses placeras
cirka en meter norr om den befintliga.
Anlaggningen planlaggs som
kvartersmark, E (teknisk anlaggning).
Vid utbyggnad av bredband (optokabel)
omlaggs det tillsammans med elkablar.

Avfall

Regeringen har beslutat att innan ar
2025 ska alla hush3ll ha fastighetsnéara
insamling av returpapper och
férpackningsavfall. Malet ar att alla
inom 400 meter ska kunna bli av med
sina férpackningar och tidningar. Dar
det ar mgjligt fé6r hamtningsfordonet
att ta sig fram och vanda erbjuds
hamtning av hushallsavfall,
férpackningar och tidningar vid
fastighetsgrans. De fastigheter som

ar lokaliserade utmed ej farbara
vagar hanvisas till annan narbelagen
plats fér hdmtning av hushallsavfall i
gemensamma karl for flera fastigheter
samt till tervinningsstationer, precis
som idag, for férpackningar och
tidningar.

Munkedals kommun tillsammans

med Lysekils, Sotenas och Tanums
kommuner ar deldgare i Regional
avfallsanlaggning i mellersta Bohuslan
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AB (Rambo AB). Rambo AB har
under dret 2019 gjort inventeringar
av framkomliga végar i Garvik och
erbjudit de fastigheter som angransar
farbar vag fastighetsnara insamling

i direkt anslutning till fastigheten.
Ovriga fastigheter har angivits annan
gemensam plats.

I samband med framtagandet

av detaljplanen ser kommunen

6ver vagarnas férenlighet med
Avfallsféreskrifterna for Munkedals
kommun gallande "Anvisningar for
transportvagar”, bilaga 2. Vagar och
vandplatser har i stérsta mojliga man
anpassats efter foreskrifterna for att
mojliggdra fér s& manga som méjligt
att ha fastighetsnara insamling i direkt
anslutning till fastigheten.

Ré&ddningstjénst

Raddningstjansten mitt Bohuslan

ar ansvarig myndighet. Narmsta
brandstation ar Munkedal brandstation.
Brandvattenfdrsérjning sker genom
konventionellt system.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Under nedanstaende rubriker redovisas
de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder

som behévs for att astadkomma

ett samordnat, rationellt och
dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Beskrivningen har ingen egen
rattsverkan. Detaljplanens bindande
regler framgar av plankartan och
planbestammelserna. Syftet ar att
beskriva hur genomférandet ska ske
for att uppna detaljplanens syfte.

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 3r
fran det datum planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren garanterad ratt att
efter bygglovsansékan fa bygga i
enlighet med planen. Kommunen kan
efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava planen utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning
(for till exempel férlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen dock att galla tills den
andras eller upphavs av kommunen.

Markdgande och sdrskilda
forfogandeinskrankningar
Marken ar i huvudsak i privat ago,
fordelat pa 35 bostadsfastigheter.

Gransen for Gullmarns
naturvdrdsomrade gar igenom
planomradet (se rubrik
Naturvardsomrade och
riksintressen). Ny byggnad

inom gransen fér Gullmarns
naturvdrdsomrade kréver Lansstyrelsen
tillstand.
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Tillstdnd kravs endast for den del
av fastigheten som ligger inom
naturvardsomradet.

Inom planomradet finns en

kand fornlamning (se rubrik
Fornlamningar). Fornldmningar

och dess skyddsomrade &r skyddade
enligt kulturmiljélagen och

ingrepp i fornldmningsomrade &r
tillstandspliktigt. Om ingrepp &r méjligt
beslutas av Lansstyrelsen.

Vilka fastigheter som berérs av
naturvdrdsomrade och fornminne
redovisas under rubriken,
Fastighetsrittsliga konsekvenser
for enskilda fastigheter.

All bebyggelse ska i enlighet med

2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
utformas och placeras pa ett satt som
ar lampligt med avseende pa bland
annat landskapsbild och platsen natur-
och kulturvarden.

Ansvarsférdelning,
huvudmannaskap

Allmé&n plats

Planen innebar delat huvudmannaskap.
Huvudmannaskap innebar ett ansvar
for utbyggnad, drift och underhall

av allmanna platser. Kommunen ar
huvudman fér allman plats GATA och
a,. Enskilt huvudmannaskap a, galler
for allman plats GATA, och NATUR,.

Utbyggnad och drift av vag med
tillhérande anlaggningar betalas

av de fastigheter som ingar i
gemensamhetsanldaggningen. Fér

att sakerstalla tillgangligheten till

hela planomradet vid éversvdmning

av Garviksvdgen bekostar och utfor
kommunen standardhdjning av tankt
alternativvég, se fig 13. Fér 3tgarder
l&ngs alternativvdg kommer avtal ingds



DETALJPLAN FOR OSTRA GARVIK - PLANBESKRIVNING

Munkedals
Kommun

mellan kommunen och markagare.
Standardhéjningen av vagen ar inte
beroende av planen, eftersom den
kommer utféras efter att ndgon av
detaljplanerna Vastra Garvik, Ostra
Garvik eller Lékeberg vinner laga kraft.

Kdrbara vagar och dagvattendiken i
omradet med enskilt huvudmannaskap
ska férvaltas gemensamt av
fastighetsdgarna i omradet genom
gemensamhetsanldaggning.

Trafikverket &r vagh3llare for
Garviksvagen som gransar till
planomradet.

Fér allmén plats sd8 som befintliga vdgar
och naturmark inom planomradet krévs
lantmateriférrattning fér att bilda eller
ombilda gemensamhetsanlaggning.

i‘ i !
Fig 13. R6dmarkering visar strdckning fér alternativvdg ddr kommunen bekostar den standardhéjning
som krévs.
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Kommunen planerar att ansdéka om
forrattning nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

I dagslaget finns en
gemensamhetsanlaggning,

Odsby ga:1 (utfartsvag), som ar
delagareférvaltad. Kommunen ser
det inte som nédvandigt att omproéva
ga:1. Om befintliga och nya deldagare
6nskar att det ska finnas en eller
flera gemensamhetsanldggningar

for allménna platser i omradet

finns det inget som hindrar detta.
Vid genomfdrandet av planen kan
ga:1 darfér omprovas eller kvarsta.
Lantma&teriet beslutar i fragan.

Tillfarten till fastigheten Odsby 3:25

ligger séder om planomradet genom ett
servitut. Vid en eventuell andring eller

Z
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paverkan pa servitutet ska tillfart till
fastigheten sékerstéllas och samradas
med &dgaren till fastighet Odsby 3:25.

Kvartersmark

All kvartersmark for bostadsandamal
B, ar i privat dgo. Ny allman parkering
far anldggas inom kommunagd
kvartersmark fér parkering P. Denna
anlaggs och forvaltas av kommunen.

Avfallshantering, transformatorstation
och pumpstation far anldggas inom
kvartersmark E.

Ett kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten kommer att
bildas. Munkedal Vatten AB &ger och
forvaltar VA-anlaggningarna fram till
forbindelsepunkter. Férrattning sdks av
Munkedal Vatten AB for att sakerstalla
ledningsratt. Ersattning till berdrda
beslutas av lantmateriet.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Samtliga bostadsfastigheter inom
planomrddet &r i privat 4go. Munkedals
kommun &ger fastigheten Odsby 3:52
dar parkering, transformatorstation,
pumpstation och avfallshantering
foreslas.

Planldggningen innebdr att befintliga
byggratter utékas. For stora tomter
kan avstyckning ske sd lange samtliga
tomter blir som minst 800 m? och
fastigheterna kan bebyggas i enlighet
med detaljplanens bestammelser i
6vrigt. Mdjligheten till avstyckning finns
redan i gallande detaljplan, men ytan
for minsta tomtstorlek har minskats.

Kommunen planerar att ansdka
om forrattningar nar detaljplanen
vunnit laga kraft. Alla berdrda
inom detaljplanen har dock ratt att
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initiera férrattning. Férdelning av
forrattningskostnader avgérs av
Lantmateriet.

Ansvar for allmén plats

Kommunen initierar ansékan om
forrattning gallande allman plats GATA
och GATA, med tillhérande diken.

Kommunen utfér och bekostar

diken och magasin som finns inom
parkeringen och allman plats med
kommunalt huvudmannskap GATA
samt alternativvagens standardhdjning
med tillhérande dike. Ovriga kostnader
for anlaggande och skétsel av diken
inom allméan plats GATA, med

enskilt huvudmannaskap bekostas av
delagande fastigheter.

Kommunen initierar ansékan om
forrattning gallande allman plats
NATUR,. Gemensamhetsanldggning
ska bildas och ansvara for
bergsbesiktningar och bergtekniska
atgdrder inom allmén plats NATUR,.
Tre olika mdjliga alternativ har
identifierats for bildandet av
gemensamhetsanlaggning.

Alternativ 1 innebar att en
gemensamhetsanlaggning bildas for
naturmarken dar alla fastighetsagare
har lika stort ansvar.

Alternativ 2 innebar att en
sektionsindelad gemensamhets-
anlaggning bildas fér naturmarken.
Kostnadsansvaret kan da férdelas
utifran nyttan av anldggningen for
respektive fastighet.

Alternativ 3 innebar att fler &n en
gemensamhetsanlaggning bildas
for naturmarken. Det innebar att
naturmarken delas upp och férvaltas av
olika deldgarkretsar inom planomradet.
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Beslut om bildande av gemensamhets-
anlaggning fér allman plats natur
samt fér bergsbesiktning avgérs av
Lantmateriet.

For bergsbesiktningar som endast
berdr enskild fastighet, ansvarar och
bekostas av fastighetsagaren.

Enligt 40a § anlaggningslagen

ska agaren till den mark som

blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som
deltagit i gemensamhetsanlaggningen
om det uppkommer en skada.
Kommunen beddémer att det inte ar
troligt att en sddan skada uppkommer
till féljd av planens genomfdrande.
Lantma&teriet beslutar i fragan.

Dagvatten, diken och ledningar

Diken ska anlaggas langs alla gator
och dagvattenmagasin fér allman plats
ska inga i gemensamhetsanldggning
for dagvatten. Vilka som ska delta

i respektive férening beslutas i
lantmateriférrattningen.

Dagvattenlésningar inom allman plats
med enskilt huvudmannskap GATA,
bekostas av samfallighetsforeningen
och ingdr i vad samféllighetsféreningen
forvdntas att 3ta sig géllande skotsel av
vdgar och diken.

Enskilt huvudmannaskap for dagvatten
innebar ekonomiska fordelar fér
fastighetsagarna. Att istallet ansluta
fastigheterna till kommunala
dagvattenledningsnat innebar hdgre
kostnader for enskilda och férvantas
inte medféra en béttre 16sning utifran
rening av dagvatten och tillfléde av
dagvatten till recipienten. Oppna
dagvattenldsningar fér planomradet &r
darmed aven mest fordelaktig for att
pa sikt uppna miljokvalitetsmalen for
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ytvatten vid Gullmarns centralbassang.

Anslutning till allmén vag

Avtal mellan kommunen och
Trafikverket kan komma att krdvas vid
ny anslutning av enskild kérvag mot
allman vag (Garviksvégen).

U-omr8den och anldggningar
Befintliga gemensamhetsanldggningar
dar avloppsanldggningar ingar

Odsby ga:2 och ga:6 bdr upphévas
eller ombildas efter utbyggnad

av kommunalt VA i omradet.
Gemensamhetsanlaggningarna for
avlopp far darefter inte langre nyttjas.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar
for avlopp som inte ska nyttjas efter
utbyggnad av kommunalt VA kommer
att tas bort i samband med férrattning
initierad av Munkedal Vatten AB.
Befintliga gemensamhestanlaggningar
for vattentakt kan ombildas.

Markdtkomst foér underjordiska
ledningar sakerstdlls med ledningsratt
alternativt med servitut och planlaggs
med markreservat (u-omrade).
Ledningsratt for ledningar i mark
tillskapas genom lantmateriférrattning.
Ansvaret for att ansdéka om och bekosta
detta ar ledningsagaren.
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Ansvarsférdelning av de fastighetsréttsliga fr8gorna redovisas nedan:

Fastighetsrittslig atgird: | Konsekvenser/Héndelse: Initiativtagare
Bildande av Fastigheterna i omradet (ej Odsby 3:52 och 3:25) foreslas Kommunen anséker om
gemensamhetsanlaggning ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar for forrattning

inom GATA, med enskilt anlaggande och drift av vagar med tillhorande dike.

huvudmannaskap for vag med | Utformning och standard avgors i forrattningen, dar

tillhérande dike hansyn tas till vad kommunen och fastighetsigarna

i omradet yrkar. Eventuell ersittning beslutas av
Lantmateriet i samband med forrattning.

Kommunen bekostar och utfor standardhéjning av
alternativvag med tillhorande dike.

Bildande av Fastigheterna i omradet foreslas att bilda Kommunen anséker om
gemensamhetsanlaggning gemensamhetsanldggning for allmén plats NATUR,. forrattning

fér allmén plats NATUR med | Eventuell ersattning till markégare beslutas av

enskilt huvudmannaskap Lantmateriet i samband med forrattning.

Vissa fastigheter berors av besiktningsbehov for berg.

Da dessa fastigheter har ett gemensamt behov foreslas
att gemensamhetsanlaggning for detta andamal bildas.
Nedan redovisas mojliga alternativ hur detta kan bildas.
Hur gemensamhetsanlaggningen slutligen kommer att se
ut avgors vid lantmateriforrattning.

Alternativ 1 innebar att en gemensamhetsanlaggning
bildas for naturmarken dar alla fastighetsagare har lika
stort ansvar.

Alternativ 2 innebir att en sektionsindelad gemensamhets-
anlaggning bildas for naturmarken. Kostnadsansvaret kan
da fordelas utifran nyttan av anlaggningen for respektive
fastighet.

Alternativ 3 innebar att fler &n en
gemensamhetsanlaggning bildas for naturmarken. Det
innebar att naturmarken delas upp och forvaltas av olika
delagarkretsar inom planomradet.

Ledningsratt till forman for Vissa fastigheter berors av markreservat (u-omrade) for Munkedal Vatten AB
Munkedal Vatten och andra att mojliggora for kommunalt vatten och spillvatten. Vilken | och andra ledningségare
ledningsagare ersattning som utgar avgors i forrattningen. ansoker om forrattning
Befintliga gemensamhets- Galler Odsby GA:2 och Odsby GA:6. Delagarfastigheter bor
anlaggningar for VA bor ansoka om forrattning
upphivas eller ombildas Befintliga gemensamhetsanldggningar for avlopp som inte | gaillande ombildning.

ska nyttjas efter utbyggnad av kommunalt VA kommer att
tas bort i samband med forrattning initierad av Munkedal
Vatten AB. Befintliga gemensamhestanlaggningar for
vattentakt kan ombildas.

Odsby GA:1 (befintlig Provas i samband med bildande av Kommunen anséker om

gemensamhetsanliggning gemensamhetsanlaggning for vag och tillhérande dike. forrattning

vag) samt befintliga servitut
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FASTIGHETSRATTSLIGA
KONSEKVENSER FOR
ENSKILDA FASTIGHETER

Fastighetsvis
konsekvensbeskrivning

I efterféljande tabell redovisas
konsekvenser fér varje fastighet.

Forst redovisas de generella
planbestammelserna fér
bostadsfastigheterna. Darefter redogérs
konsekvenserna for fastigheterna inom
planomradet, var och en fér sig.

Generella planbestémmelser
Endast en huvudbyggnad tillats
per fastighet. Darutéver far
komplementbyggnader uppféras.
Husen far endast vara friliggande.
Suterrdnghus far byggas.

Hoégsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad ar 4 meter, undantaget
suterranghus dar hégsta byggnadshdjd
ar 4 meter frdn byggnadens hogsta
markniva. Hégsta byggnadshéjd for
komplementbyggnader ar 3,5 meter.
Stoérsta takvinkeln fér huvudbyggnad
ar 35 grader och 27 grader fér
komplementbyggnader.

Byggnader placeras minst 4 meter fran
gata med undantag for tva fastigheter.
Placering av huvudbyggnad ska vara
minst 1 meter fran fastighetsgrans
mot naturmark och minst 4 meter fran
grannfastighet med bostadsdndamal.
Komplementbyggnader ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans,
alternativt sammanbyggas i
fastighetsgrans. Minsta fastighetsarea
ar 800 m?2.

For att underlatta utbyggnad av
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kommunalt VA finns en bestdmmelse,
u-omrade, som innebar att marken
ska vara tillganglig fér underjordiska
ledningar.

Generell exploatering

Inom fastigheten ar stérsta
byggnadsarea 200 m?, varav stérsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar
150 m2.

FASTIGHETER ENDAST PAVERKADE
AV GENERELLA PLANBESTAMMELSER
Berdrda fastigheter &r Odsby 3:37,
3:38 och 3:63.

FASTIGHETER SOM PAVERKAS AV
SPECIFIKA PLANBESTAMMELSER,
ELLER UNDANTAS FRAN GENERELLA
PLANBESTAMMELSER

Fastigheter omfattas av de generella
planbestammelserna, men har av olika
anledningar fatt tillaggsbestdammelser
eller undantagits fran vissa generella
bestdmmelser. Berdrda fastigheter
beskrivs vidare pa efterféljande sidor.
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Fastighetsvis konsekvensbeskrivning

Odsby 3:6 Stamfastighet. Detaljplanen mojliggor fér utékning av kvartersmark,
overenskommelse mellan parterna och fastighetsreglering kravs for
markoverlatelse. Bildande av gemensamhetsanlaggning for GATA, och
NATUR, foreslas. Eventuell ersattning beslutas av Lantmateriet i samband
med férrattning. Vagomraden inklusive diken och slanter foreslas i
detaljplanen att ligga inom GATA, dar vagsamfallighet ar vaghallare.
Kommunalt huvudmannaskap galler for GATA. Markatkomst foreslas ske
genom fastighetsreglering till en kommunalt dgd fastighet. Eventuell

ersattning beslutas i samband med lantmateriforrattning.

Odsby 3:22 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig for underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Odsby 3:23 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig for underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Odsby 3:24 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras pa grund av fri sikt.

For en begrinsad strackning inom 4 meter fran gata ska marken vara
tillganglig foér underjordiska ledningar, byggnader far ej uppféras.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:25 Omrade dar byggnad inte far uppféras ar utokad vid gatukorsning for att
sakerstalla fri sikt.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:27 Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgéanglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Odsby 3:28 Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras for att sakerstalla fri sikt.

Odsby 3:29 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Fastigheten tillats att utokas for att tillfart ska vara mojlig.

Fastigheten berors av kidnda fornlamningar som ar skyddade enligt
kulturmiljélagen. Fastighetens mojlighet for utbyggnad begransas
eventuellt av fornldamningarna. Vid ingrepp i fornlamning kravs tillstand av
Lansstyrelsen.

Fastighetsagaren ansvarar och bekostar bergsbesiktningar och eventuella
bergsatgirder inom den egna fastigheten.
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Odsby 3:30

Inom prickmarkerat omrade far byggnad ej uppféras pa grund av sarskilt
brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Odsby 3:31

Inom prickmarkerat omrade far byggnad ej uppféras pa grund av sarskilt
brant terring.

Huvudbyggnad ar placerad ndrmare an 4 meter fran gata och tillats
placeras minst 1 meter fran gata.

Komplementbyggnad ar placerad till viss del utanfor fastighetsgrans.
Kvartersmarken gar ej att uttka pa grund av gata och naturvardsomrade.
Byggnad pa ofri grund kan orsaka hinder vid framtida bygglovsprévning.

Odsby 3:32

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:33

Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras pa grund av fri sikt.
Fastigheten tillats att utokas for att tillfart ska vara mojlig.

Fastigheten understiger 800 kvm. Om fastigheten utékas med den yta som
i detaljplanen ar foreslagen 6verstiger fastighetsarean 800 kvm.

Odsby 3:34

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig for underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppforande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:35

Inom prickmarkerat omrade far byggnad ej uppforas pa grund av fri sikt.

Odsby 3:36

Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig for underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Odsby 3:37

Fastigheten berérs inte av nagra sarskilda bestammelser.

Odsby 3:38

Fastigheten berérs inte av nagra sarskilda bestammelser.

Odsby 3:39

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:41

Fastighetsarean tillater att fastigheten kan avstyckas, max fyra fastigheter.

Inom 4 meter fran Giljanvagen ska marken vara tillganglig for
underjordiska ledningar, byggnader far ej uppforas.

Inom 4 meter fran Lundenvagen far byggnader ej uppféras for att
sakerstalla fri sikt.

Odsby 3:42

Inom prickmarkerat och m_ omrade far byggnad ej uppféras pa grund av
sarskilt brant terrang och for att minimera risken vid ett eventuellt ras.
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Odsby 3:43 Fastighetsarean tillter att fastigheten kan avstyckas, max tre fastigheter.
Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras pa grund av fri sikt.

Del av fastighetens 6stra sida har uteslutits ur planen.
Odsby 3:44 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras pa grund av fri sikt.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:45 Fastighetsarean tillater avstyckning men platsens topografiska
forutsattningar kan paverka moéjligheten att stycka av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras pa grund av fri sikt.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:46 Inom prickmarkerat omrade far byggnad ej uppféras pa grund av sarskilt
brant terrdang och landskapsbildspaverkan.

Huvudbyggnad ar placerad ndrmare an 4 meter fran gata och tillats
placeras minst 1 meter fran gata.

Fastigheten tillats att utokas.

Avgransande arkeologisk forundersékning av fornlamningen Foss 41:1
behover utforas innan ny byggnad uppfors. Kontakt med Lansstyrelsen
gors lampligen innan bygglov soks.

Odsby 3:47 Inom prickmarkerat omrade far byggnad ej uppféras pa grund av sarskilt
brant terrdang och landskapsbildspaverkan.

Fastigheten tillats att utokas.

Odsby 3:48 Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillganglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Fastigheten tillats att utokas fér en mer lamplig markanvandning. Det vill
sdga dar befintlig naturmark inte innehar nagra hégre naturvirden, for att
underlatta skotsel och mojliggora till en lampligare infart.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:50 Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras for att sakerstalla fri sikt.
Odsby 3:52 Fastighet med majlighet f6r parkering, pumpstation och
transformatorstation.

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppféras.
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Odsby 3:54 Fastighetsarean tillater att fastigheten kan avstyckas, max tre fastigheter.

Inom prickmarkerat omrade far byggnad inte uppforas for att sakerstalla
slantstabilitet. Vid slanten mot viagen far marken inte belastas med mer an
30kPa, vilket motsvarar cirka 1,5 meter utfyllnad av mark.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Avgransande arkeologisk forundersékning av fornlamningen Foss 41:1
behover utforas innan byggnad uppfors. Kontakt med Lansstyrelsen gors
lampligen innan bygglov soks. Vid ingrepp i fornlamning kravs tillstand av
Lansstyrelsen.

Odsby 3:55 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:56 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Fastigheten berérs i sin helhet av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby3:57 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillgénglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppféras.

Fastigheten berérs i sin helhet av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:58 Fastighetsarean tillater avstyckning av fastigheten.

Inom 4 meter fran gata far byggnader ej uppféras pa grund av fri sikt.
Fastigheten tillats att utokas.

Fastigheten berérs i sin helhet av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.

Odsby 3:59 Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillganglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppféras.

Odsby 3:60 Inom 4 meter fran gata ska marken vara tillganglig fér underjordiska
ledningar, dar far byggnader ej uppforas.

Fastigheten belastas av ett servitut gallande tillfart och ledningar.

Komplementbyggnad placerad pa servitutet, inom prickad mark och
till viss del utanfor fastighetsgransen. Byggnadens placering anses inte
Iamplig och rekommenderas att tas bort.
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Fastigheten berérs i sin helhet av Gullmarns naturvardsomrade, vid
uppférande av ny byggnad inom naturvardsomradet kravs tillstand.
Tillstand soks hos Lansstyrelsen vid bygglovsskedet.
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Odsby 3:61 Inom prickmarkerat omrade far byggnad ej uppféras pa grund av sarskilt

Odsby 3:63 Fastigheten berérs inte av nagra sarskilda bestammelser.

Odsby 4:1 Stamfastighet. Befintliga vagomraden ligger inom vissa delar pa
fastigheten Odsby 4:1. Vigomraden inklusive diken och slanter

foreslas i detaljplanen att ligga inom GATA dar vagsamfallighet &r
vaghallare. Eventuell ersittning utgar till fastighetsagare i samband med
lantmateriforrattning.

1

EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av vatten och spillvatten
inom befintliga bostadsomraden
utférs av det kommunala bolaget
Munkedals Vatten AB. For anslutning
till det kommunala VA-natet kommer
Munkedals Vatten AB att ta ut
anlaggningsavgift enligt taxa.

Ekonomiska konsekvenser for
kommunen
¢ Plankostnader

Bekostar standardhdjning av
foreslagen alternativvag, se fig 12.

VA-utredning, dagvattenutredningar,
geotekniskt PM, bergtekniskt
PM och utbyggnad, kostnader
i samband med markintrang
(ledningsratt).

Anlaggande av parkeringsplats och
dagvattenmagasin.

Intdkter i form av
anlaggningsavgifter (tillfaller VA-
kollektivet) och planavgift och
bygglovsavgift i samband med
bygglovgivning. (Planavgift fér
utdkad byggratt i férhallande till
tidigare gallande detaljplan).

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda

fastighetsdgare
e Anlaggningsavgift for vatten och
spillvatten.

e Kostnader for inkoppling av vatten
och spillvatten inne pa fastigheten.

e Kostnader for lantmateriférrattning
vid eventuell avstyckning av
fastighet.

e Planavgift, bygglovsavgift och
eventuella utredningar s& som
avgransning av fornlamning och
avgift fér dispens for atgard inom
naturvardsomrade.

e Kostnaderna foér lantmateri-
forrattning vid bildande av
gemensamhetsanldaggning/
samfallighetsférening utifran
andelstal faststallt vid forrattning.

e Utbyggnadskostnader och underhall
av gata, dike, belysning, beroende
vad som prdévas i foérrattningen.

e Kostnader for bergtekniska atgarder/
besiktningar.

e Mojliga intakter genom
Okat fastighetsvarde och maéjlighet
till férsaljning av eventuell
avstyckad fastighet.



DETALJPLAN FOR OSTRA GARVIK - PLANBESKRIVNING

Munkedals
Kommun

TEKNISKA FRAGOR
Se aven rubrik Teknisk forsérjning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten
Férslaget ar att befintliga
avloppsanlaggningar ska tas bort

i samband med VA-utbyggnad.
Alternativt kan rér "pluggas" och ligga
kvar i marken.

Dagvatten inom planomradet hanteras
framst av gemensamhetsanlaggning
for allman plats med enskilt
huvudmannaskap, GATA,. Dagvatten
hanteras aven inom allman plats med
kommunalt huvudmannaskap, GATA.
Ett stérre omrade inom fastigheten for
kommunens allmanna parkering ska
anvandas for att fordrdja dagvatten
inom fastigheten. I évrigt ansvarar
fastighetsagaren fér fordréjning av
dagvatten pa den egna fastigheten.
Ett genomférande av planen medfor
inte en 6kning av dagvattenflédet fran
planomradet och férbattrar reningen.

Parkeringsplats
Anlaggs som grusade ytor och skyltas
for besdkande.

Belysning

Vid anldaggande av parkeringsplatsen
bér det forberedas fér eventuell
belysning. I samband med dvrig
ledningsdragning ut med gator bér

det férberedas for gatubelysning. Det
finns inget krav fr&n kommunens sida
att gatubelysning ska finnas, utan sker
pa vagféreningens initiativ. Eventuell
utbyggnad av belysning hanteras i den/
de anlaggningsférrattningar som blir en
foljd av att planen fatt laga kraft.

Bredband

Tomrér for fiber bér ldggas ner i
samband med att évriga ledningar
anlaggs for att férbereda eventuell
bredbandsutbyggnad i omradet.
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Om bredband ska byggas ut sa
far det ske pa initiativ av framtida
samfallighetsférening.

Fér bade belysning och bredband

ar det alltsd lampligt att férbereda

med tomr6r i samband med VA-
utbyggnaden. Aven fér eventuella
justeringar av gatans bredd,
tilkommande moétesplatser eller dylikt
som beddms lampliga vid férrattningen,
finns samordningsvinster med ett
samordnande med VA-utbyggnaden.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Planens konsekvenser har redogjorts
i planbeskrivningen under varje
enskild rubrik. Nedan redogdérs en
sammanfattning.

Detaljplanen beddéms inte medféra
betydande paverkan pa miljé och
manniskors halsa och sakerhet.

Planen skapar férutsattningar fér
fler boenden i omradet vilket bidrar
till effektivare markanvandning av
redan ianspraktagen mark. Vidare
underlattas utbyggnad av kommunalt
VA-nat. Ett genomférande av

6ppna dagvattenlésningar enligt
dagvattenutredningens forslag

eller likvardiga l6sningar medfor
férbattrad rening och ékar inte fléde
till Garviksbacken. Tillsammans
bedéms kommunalt VA-nat och
féreslagen dagvattenlésning bidra till
att forbattra ytvattenkvaliteten for
Gullmarn, och ddrmed till att uppnd
miljékvalitetsnormer for den aktuella
vattenférekomsten.

Planen innebar ocksa viss férandring
o &5
av omradets karaktar. Dessa
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Genomférande- och driftansvar fér planomr8dets anldggningar redovisas nedan:

Anldggning

Genomforandeansvar

Driftansvar

VA-ledningar

Munkedal Vatten AB

VastVatten AB

Teknisk anlaggning (E)

Munkedal Vatten AB

VastVatten AB

Dagvatten inom fastighet

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Dagvatten fran GATA,

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Dagvatten fran GATA

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Avveckling av befintliga
pumpstationer och
avloppsanlaggningar

Samfallighetsforening/
fastighetsagare

Samfallighetsférening

Ev tomror for bredband/
fiber

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Ev utbyggnad av
bredband

Samfallighetsforening

Samfallighetsférening

Parkeringsgsplats

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Férberedelse for belysning
vid parkeringsplats

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Ev belysning langs gator

Samfallighetsforening

Samfallighetsférening

Ovriga ledningar

Ledningsagarna

Ledningsagarna

vagar med enskilt
huvudmannaskap

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Vag med kommunalt
huvudmannskap

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Skyddsatgarder enligt
berginventering

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Gemensamma sophus/

skap

Rambo AB

Rambo AB
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konsekvenser bedéms vara av ringa
betydelse for natur- och kulturmiljén
inom planen och dess narhet.

Planen vidtar nédvandiga dtgarder for
att hindra befintliga och framtida ras
och skred.

Tillgangligheten till omradet idag
forutsatter ett behov av bil, en 6kad
andel dretruntboende ger battre
férutsattningar fér kollektivtrafiken

i framtiden. Planen mdjliggér aven
forbattring av gator vilket medfér 6kad
trafiksdkerhet och tillganglighet inom
omradet for fotgdngare och bilister.
Gang- och cykelvdg avses byggas ut till
planomradesgrénsen.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att gallande
byggnadsplan och detaljplan kommer
att kvarstd gallande. Befintliga
byggratter kvarstar och endast ett fatal
nya bostader kan tillskapas. Utan en
ny detaljplan blir mdjligheten att héja
bostadsstandarden begransad.

Vid utbyggnad av kommunalt VA-nat
innebar nollalternativet att dtkomst till
vissa allmanna underjordiska ledningar
forsvaras. Vilket vidare kan medféra
forseningar och dkade kostnader for
ledningsdgaren. S& ldange enskilda
avlopp och dricksvattenbrunnar
kvarstar finns det risk att dessa orsakar
miljé- och halsoproblem. Bland annat
med bristfallig forsérjning av rent
vatten och utslapp av otillrackligt renat
avloppsvatten. Dagvattenhanteringen
kommer troligtvis att kvarstd
oférandrad.

MEDVERKANDE

Elin Tibell

Planhandlaggare
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Munkedals kommun

Lisa Gunnarsson
Planhandlaggare
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Munkedals kommun

Karin Dahlin
Uppdragsledare/Planarkitekt
Ramboll Sverige AB

Marcus Olofsson
Handlaggare/Planarkitekt
Ramboll Sverige AB
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