Plankarta del 1. Bestammelser galler tillsammans med plankarta del 2

Anvéndningsgrénser fran plankarta del 2 redovisas i blatt.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_——-_—— - — Egenskapsgrans
+ Sekundar egenskapsgrans
—_ - -- 4+ Kombinerad egenskapsgrans
Allmén plats
GATA Gata
(TORG) Torg. Avgransad vertikalt nedat till +10.0 meter 6ver angivet
nollplan
TORG Torg
Kvartersmark
B Bostader
I ceren
E, Teknisk anlaggning, elnatsstation, far endast inrymmas i
bottenvaning i liv med fasad. Ytor for stadigvarande vistelse far inte
anordnas inom fem meter fran natstation.
P Parkering
(P) Parkering. Avgransad vertikalt uppat till +10.0 meter éver angivet
nollplan
S Skola
(T) Tunnelbana i tunnel under mark, skyddszon samt tillhérande
tekniska anlaggningar och entrefunktioner under mark (inklusive
resenarsservice vid stationsentreer). Anvandningen avgransas i
hojdled fran niva angiven i halvcirkel till niva angiven i triangel.
Avgransad vertikalt uppat till meter 6ver angivet nollplan
T, Stationsentré. Tunnelbana i tunnel, skyddszon samt tillhérande

tekniska anlaggningar och entréfunktioner under mark (inklusive
resenarsservice vid stationsentréer)

Tryckutjamnings- och brandgasschakt. Tunnelbana i tunnel,
skyddszon samt tillhérande tekniska anlaggningar. Anvandningen
begransas nedat till niva angiven i triangel. Avgransad vertikalt
nedat till meter éver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

(Ts)

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan

Ej stadigvarande; Ytor ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande

vistelse

Skyfallsdike for fordrojning av skyfallsvatten. Diket ska utforas tatt
samt ska bradda till kérbanan.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

Skyfallsdike,

z Markreservat for angoring till sparanlaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Marken far underbyggas.

Byggnaders anvandning

Nedre avgransning av anvandningen (T ., 3) | meter relativt nollplanet.

S Byggnadens bottenvaning, mot gata och torg, far endast innehalla
centrumandamal. Centrumandamal far aven inrymmas i vaningen
ovan bottenvaning och i kallare.

S, Byggnadens vaningsplan, fran och med vaningsplanet ovan
bottenvaning mot Gata och torg, far endast innehalla
bostadsandamal

S; Byggnadens bottenvaning, mot gata, ska utformas for att kunna
innehalla centrumandamal. Centrumandamal far aven inrymmas i
vaningen ovan bottenvaning och i kallare.

Ho6jd pa byggnadsverk

@} Hogsta nockhdjd ar 21.8 meter dver angivet nollplan.

he Hogst sex vaningar ovan mark.

h, Hogst sju vaningar ovan mark.

hg Hogst atta vaningar ovan mark.

h, HoAgst nio vaningar ovan mark.

hyo Hogst tio vaningar ovan mark.

Hogsta nockhdjd ar 0.0 meter dver angivet nollplan.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkeringsgarage
och/eller innergard

Skydd mot stérningar

m, Utrymmen utomhus, i markniva och upp till tio meter ovan mark, ska
utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse

m, Friskluftsintag far inte placeras mellan markniva och tio meter ovan
mark

m, Teknisk anlaggning ska vara utformad sa att 50 dBA ekvivalent

ljudniva inte dverskrids 10 meter fran den tekniska anlaggningens
yttre del

Sténgsel, utfart och annan utgang

b 00 {

Utformning
f,

f,

fa

fs

fe
f;

fo

fo
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Utfartsforbud

Frihdjd om minst 5,6 meter ska finnas mellan markniva och
ovanliggande byggnadsdel. Pelare far uppféras.

Mot GATA och TORG ska bottenvaning ska vara minst 4,6 meter
hoég och utformas med vaningshdga glaspartier/skyltfonster.

Bottenvaning ska vara minst 5,6 meter hog och utformas med
vaningshoga glaspartier/skyltfénster. Lokaler i bottenplan ska ha
egen entré direkt mot TORG

Bottenvaning ska vara minst 3,7 meter hdg. Lokaler/bostader i
bottenplan ska ha egen entré direkt mot GATA. Bostaderna ska
aven ha utgang mot innergard.

Bottenvaning ska vara minst 3,0 meter hég och utformas med
vaningshoga glaspartier/skyltfénster. Lokaler/bostader i bottenplan
ska ha egen entré direkt mot GATA. Bostaderna ska aven ha
utgang mot innergard

Bottenvaning ska vara minst 3,8 meter hog och utformas med
vaningshoga glaspartier/skyltfénster. Lokaler i bottenplan ska ha
egen entré direkt mot GATA eller TORG.

Bottenvaning ska vara minst 3,0 meter hog och utformas med
vaningshdga glaspartier/skyltfonster. Lokaler/bostader i bottenplan
ska ha egen entré direkt mot GATA

Bottenvaning ska vara minst 3,3 meter hog och utformas med
vaningshoga glaspartier/skyltfénster. Lokaler/bostader i bottenplan
ska ha egen entré direkt mot GATA. Bostaderna ska aven ha
utgang mot innergard.

Bottenvaning ska utformas med minst 50 % glaspartier/skyltfénster

Bottenvaning ska vara minst 4,0 meter hog. Lokaler/bostader i
bottenplan ska ha egen entré direkt mot GATA. Bostaderna ska
aven ha utgang mot innergard.

Byggnadsdel for utgang till gemensam takterrass samt
gemensamhetslokal om maximalt 80 m? bruttoarea far sticka upp
Over angivet antal vaningar och max 2,7 meter 6ver angiven
nockhojd, samt ska placeras minst 4 meter indragen fran fasadliv
for vaningen under mot gata.

Plankarta del 2. Redovisar anvandning som endast galler under mark (T,) och (P).
Dessa urholkar anvandningar i plankarta del 1.

Anvéndningsgrénser fran del 1 redovisas i blatt.
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fi Byggnadsdel for utgang till gemensam takterrass samt
gemensamhetslokal om maximalt 80 m? bruttoarea far sticka upp
Over angivet antal vaningar och max 3,0 meter 6ver angiven
nockhojd.

fis Byggnadel, exklusive balkong, med langd om max 14 meter far
skjuta ut 1,5 meter fran fasad. Minsta avstand mellan utskjutande
byggnadelar ar 5 meter

fis Minst 50% av Oversta vaning ska utféras indragen om minst 2,8
meter jamfort bottenvaningens fasadliv mot gata.

fis Vaning 4 och hogre ska utféras sa att minst 30% av fasadlivet
forskjuts jamfort vaningen under

Utférande

Lagsta schaktningsniva i meter relativt nollplanet for schaktning,
spontning, palning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden.
Utgor dvre avgransning av anvandningen. Nivan far underskridas
vid byggande av spartunnlar.

o} Parkeringsgarage ska byggas over med planterbart bjalklag

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ovan gardsbjalklag ar 50 procent inom
egenskapsomradet

€ Storsta byggnadsarea ovan +25.3 meter ar 50 procent inom
egenskapsomradet

€; Storsta bruttoarea foér komplementbyggnad ovan gardsbjalklag, for

hela innergarden, ar 100 m2. komplementbyggnad far inte
anvandas for cykelparkering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Byggnaders anvandning

Parkering inom kvartersmark, undantaget omrade enbart reglerat med P, far endast annordnas
under gardsbjalklag och/eller i kallarplan under byggnad.

Ho6jd pa byggnadsverk

Solcells- och solpanelsanlaggningar far sticka upp éver angiven nockhdjd.

Hogsta totalhdjd ar 59.5 meter dver angivet nollplan.

Placering

Med undantag for byggnader inom nuvarande avgransning av Gelbgjutaren 17, ska
bottenvanings fasadliv placeras i anvandningsgrans mot GATA och TORG. Undantag far aven
goras for avfasade horn.

Takterrassracken mot GATA och TORG pa kvarteret Gelbgjutaren ska placeras indragna minst
0,3 meter fran fasadliv for vaningen under. Racken pa de dversta takterrasserna ska placeras
indragna minst 1,5 meter fran fasadliv fér vaningen under.

Takterrassracken inom kvartersmark med exakt reglerad anvandning CP eller CPE, ska
placeras indragna minst 0,3 meter fran fasadliv for vaningen under.

Skydd mot stérningar

Anléggning for fordrojning av skyfallsvatten till en volym av minst 30 m® ska finnas inom
kvartersmarken med exakt reglerad anvandning CP och CPE,. Anlaggning for fordréjning av
skyfallsvatten till en volym av minst 80 m® ska finnas inom kvarteret Gelbgjutaren.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva inte dverstiger
0,3mm/s. Stomljud far inte 6verstiga 30 dB(A) SLOW maximal ljudniva i bostadsrum eller
forskola.

Byggnader och teknisk utrustning ska utformas och placeras sa att de inte skadas vid en
vattenniva av +10,3 meter. Byggnadsdel for stadigvarande vistelse ska ha fardigt golv samt
entréer och andra 6ppningar ovan niva +10,3 meter.

Inom 50 meter fran Ostkustbanan ska byggnader med stadigvarande vistelse forses med: (1)
mojlighet till utrymning mot en sida som mynnar bort fran jarnvagen (2) friskluftsintag som
placeras pa tak eller sida som mynnar bort fran jarnvagen (3) Obrannbart material (Iagst
brandteknisk klass EI30 eller motsvarande) i de fasader som vetter direkt mot Ostkustbanan.

Byggnaderna och lagenheterna ska utformas sa att riktvarden enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (andrad t.o.m. SFS 2017:359) inte dverskrids. Detta innebar
att byggnaderna och lagenheterna ska utformas sa att: (1a) samtliga bostadsrum i
bostadslagenhet stérre an 35 m? far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva
(frifaltsvarde) vid fasad, eller (1b) minst halften av bostadsrummen far sida med hogst 55
dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden). (2)
vid fasad till lagenhet om hogst 35 m? ska den dygnsekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 65
dB(A) (frifaltsvarde). (3) gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och
50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarden) kan anordnas i anslutning till bostaderna. Vidare
ska minst halften av bostadsrummen i lagenheter med fasad mot Ostkustbanan f& sida med
hdgst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva
(frifaltsvarden).

Utformning

Teknikutrymmen pa tak, som hisstoppar, ska inrymmas inom angiven nockhdjd.
Teknikutrymme pa tak far uppféras med en maximal héjd pa 1 meter, indragna minst 1 meter
fran fasadliv for vaningen under och totalt omfattande hogst 10 m? per trapphus.

Balkong pa kvarteret Gelbgjutaren far kraga ut mot allman plats som mest 1,4 meter fran
fasadliv. Balkonger som kragar ut mot allman plats far inte glasas in. Balkong far inte kraga ut
mot jarnvagen. Med undantag fér vaning fyra och hdgre inom nuvarande avgransning av
Gelbgjutaren 17, ska balkonger forses med pinnracke av stal, som mest tacka 1/3 av
fasadlangden och placeras minst 4 meter ovan markniva. Balkong pa vaning fyra eller hogre
inom Gelbgjutaren 17 ska utféras med racke i glas utan éverliggare. Balkonger mot
innergarden berdrs inte av bestammelsen.

Om foérskola uppfdrs, ska den ha direkt utgang till en sammanhangande foérskolegard om minst
1000 m? pa innergarden.

Utnyttiandegrad

Storsta totala bruttoarea ovan mark for kvarteret som regleras med anvandning CP och CPE;
ar 20 000 m?.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for uppférande av byggnadsverk férran nédvandig sanering, for for att
sakerstalla markens lamplighet for avsett andamal, har kommit till stand.

Fastighetsindelningsbestammelser

Foljande tomtindelningsbestammelser ska upphora att galla inom
planomradet den dagen detaljplanen vunnit laga kraft:
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e aktnummer (aktnr) 0184K-0519/1938, (beslutsdatum 1938-10-15)
2 E— ' e  aktnr 0184K-0505/1946, (beslutsdatum 1942-02-18)
Wia . e aktnr 01-IND-27/1942, (beslutsdatum 1941-12-20)
! 300 / e aktnr 0184K-0513/1947, (beslutsdatum 1947-02-13)
/ ,l e  aktnr 0184K-0501/1958, (beslutsdatum 1958-01-21)
— Genomforandetid
\ t y % Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.
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W N Upplysningar
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