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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Behovsbedémning, Grundkarta,
Fastighetsforteckning, Samradsredogorelse, Granskningsutlitande

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

- Kulturhistorisk utredning Hagaomradet i Hassleholm (Regionmuseet Kristianstad, 2017)
- Oversiktlig bullerutredning (Mi/ji- och stadsbyggnadskontoret/ Trafikplanerare, rev. 2019-
02-26)

- Miljoteknisk markundersokning Hassleholm 87:17 (Sigma Civil AB, 2018-08-24)

- Milj6teknisk markundersékning Kruthornet 1 (S7gma Civil AB, 2018-12-19)

- Dagvattenutredning Kruthornet 1 m.fl, Hassleholm (Mi/jo- och stadsbyggnadskontoret/
Mdit- och GIS-avdelningen rev. 2019-03-04)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar sakidgarforteckningen. Sakidgarférteckningens
avgrinsning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med planavdelningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att préva mojligheten att uppféra ny bostadsbebyggelse pa tva
obebyggda fastigheter 1 Hagaomradet, dar ny bebyggelse ska utformas med hinsyn
till omkringliggande bebyggelsemiljé som ér virdefull ur kulturmiljésynpunkt. Syftet
med detaljplanen ér vidare att aktualisera markanvindningen for ett antal omraden i
Hagaomradet.

Parallellt med aktuell detaljplan pigar en separat detaljplaneprocess som syftar till att
genom édndring av detaljplan sikerstilla skydd av kulturvirden for befintlig bebyggelse
i Hagaomradet som definierats som kulturhistoriskt vardefull.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag/samrid/granskning
samt vid detaljplanens antagande.

SAMRAD s GRANSKNING __ 5, ANTAGANDE — > LAGAKRAFT
(Standardfarfarande)

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Haga, och dr centralt beliget Oster om stadskarnan i
Hissleholm. Hagaomridet ligger mellan Hembygdsparken, Ostra begravningsplatsen
och Kristianstadsvigen, med badhuset Qpooleninorr. Benaimningen av bostadsomradet
mellan Qpoolen och Kristianstadsvigen varierar, da det kallas Hagaomradet eller
Osteras, men kommer i planhandlingarna benimnas som Hagaomradet.
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Planomradet beror fastigheterna Kruthornet 1, del av Hissleholm 87:14, Hissleholm
87:17 och Kruthornet 4 och 5. Kommunen ir fastighetsagare till Hassleholm 87:14
och Hissleholm 87:17. Ovriga berorda fastigheter ir privatidgda. Planomradet omfattar
en areal pa totalt ca 9 700 kvadratmeter.
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Planomréadets lokalisering i Hassleholm

» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Planomradet planeras f6r ny bostadsbebyggelse i3 vaningar pa fastigheterna Kruthornet
1 och Hissleholm 87:17. Ny bebyggelse anknyter till befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelsemilj6 i Hagaomradet vad giller volym, placering och utformning,

For del av Snapphanegatan méjliggdrs en ny rakare strickning ut mot Osterasgatan.
Ytan mellan Kruthornet 4 och 5 som tidigare varit planlagd f6r en vindzon planliggs
som kvartersmark med bostadsindamal (prick- och korsmark).

Goingegatan och del av Ostra Hagagatan ingir i planomriadet och planliggs enligt
radande férhallanden som gatumark.

Féljande ytor; vister om Hemmanet 3, norr om Géingegatan, vister om Ostra

Hagagatan omvandlas fran allmin plats till kvartersmark med bostadsindamal (prickad)
och ir avsedd for boendeparkering och/eller som del av bostidernas utemiljé.
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I planomradets Gstra del i anslutning till begravningsplatsen omvandlas infarten till
befintlig bes6ksparkering fran allmin plats till kvartersmark med begravningsindamal

(prickad).

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

- Kvartersmark f6r bostider i 3 vaningar (+ev. inredd vind) pa Kruthornet 1 och
Hissleholm 87:17

- Dagvatten- och skyfallshanteringsatgirder pa kvartersmark

- Allman plats gata for ny féreslagen vigdragning f6r del av Snapphanegatan

- Allmin plats gata f6r Goéingegatan och del av Ostra Hagagatan samt fér brofistet vid
Kristianstadsgatan/Osterasgatan

- Kvartersmark for bostider (prickad) huvudsakligen avsedd for parkering och/eller
utemiljé norr om Goingegatan, vister om Ostra Hagagatan, vister om Hemmanet 3
och mellan Kruthornet 4 och 5.

- Kvartersmark for begravningsindamal (prickad) vid infarten till begravningsplatsen
- Gillande fastighetsplaner upphor att gilla inom planomradet

Pagaende markanvandning

Kruthornet 1 i korsningen Géingegatan och Osterdsgatan har tidigare varit bebyggd
med en ligre byggnad pa en vaning som var en livsmedelsaffir. Kruthornet 1 nyttjas
idag fOr bilparkering,

Hissleholm 87:17 dr sedan tidigare planlagd for parkeringsindamal, som emellertid
inte anlagts, utan fastigheten bestar 1 nuldget av en grisbevuxen 6ppen yta.

Snapphanegatan 16per idag genom bostadsomradet Haga, och vid vistra delen av
gatan viker den av norrut och har sin nuvarande strickning mellan fasaderna pa tva
bostadshus innan den viker av visterut och ansluter till Osterdsgatan. En ging- och
cykelpassage finns mellan gavlarna pa tva bostadshus mellan Snapphanegatan och
Osterasgatan.

Norr om Goéingegatan finns parkeringsfickor som nyttjas f6r boendeparkering.
Oster om Ostra Hagagatan i anslutning till Ostra Begravningsplatsen finns en asfalterad
yta som delvis nyttjas for parkering, och utgor infart till begravningsplatsens parkering

som stricker sig lings med Ostra Hagagatan.

Viister om fastigheten Hemmanet 3 finns en yta som utgors av en grisbevuxen slint
med ett antal uppvuxna trid ner mot Osterasgatan.
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Overst fran vénster: Kruthornet 1, Hassleholm 87:17, del av Snapphanegatan, parkering norr om Géingegatan vid
Haga 1, vy fran Ostra Hagagatan.

Foreslagen markanvandning

Anvandning av allmanna platser (PBL 4 kap. 5 §)

GATA - Gata

Del av Géingegatan och Ostra Hagagatan planliggs med anvindningsbestimmelsen
GATA som iar en generell bestimmelse f6r omraden £6r bade fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik inom en titort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

Aven Snapphanegatans nya foreslagna strickning planliggs som GATA, med syftet att
mojliggdra en omdragning av gatan. Del av brofistet 1 anslutning till Kristianstadsvigen
planliggs som GATA da det dven fortsittningsvis ska vara allmin plats.

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap. 5 §)

B - Bostider

Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 planlidggs f6r bostadsindamal. Delar av Hassleholm
87:14 vister om Hemmanet 3, norr om Géingegatan och vister om Ostra Hagagatan
planliggs for bostadsindamal och omvandlas fran allmin plats till kvartersmark.

M - Begravning
Del av Hiassleholm 87:14 planliggs som kvartersmark med begravningsindamal med
syftet att 6verforas till Hissleholm 87:15 (begravningsplatsen).

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickmark - Marken far inte fé6rses med byggnad.

Prickmark reglerar placeringen av ny bebyggelse pa Kruthornet 1 och Hissleholm
87:17 fo6r att bibehdlla den karaktiristiska luftigheten mellan bebyggelen och skapa
ett samspel med strukturen i omradets befintliga bebyggelsemiljo. Ytorna vister om
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Hemmanet 3, norr om Géingegatan och vister om Ostra Hagagatan som omvandlas
fran allmin plats till kvartersmark regleras med prickmark. Syftet med ytorna ir att de
ska tillféras angrinsande bostadsfastigheter for att kunna nyttjas som parkering eller
som en del av utemiljon.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad sasom uthus/
férrad och dylika bostadskomplement. Komplementbyggnader fir inte 6verstiga
en hojd pa 3 meter.

Pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 far komplementbyggnader uppforas pa delar
av fastigheten, i form av exempelvis uthus, férrad och dylika bostadskomplement.
Komplementbyggnader far inte vara hégre dn 3 meter. En liten markremsa mellan
Kruthornet 4 och 5 planliggs dven med korsmark for att méjliggéra en alternativ
placering for uppstillning av sopkitl/annan avfallshanteringslosning. Korsmatken
anges 8 meter frin befintlig bebyggelse och 6 meter fran gata (Iis mer under Planforslag/
Avfallshantering, kdllsortering)

Ho6jd pa byggnader (PBL 4 kap. 11 §)

Hogsta byggnadshoéjd i meter

Reglerar hogsta byggnadshojd till 10 meter pa bebyggelse pa Kruthornet 1 och
Hissleholm 87:17, vilket avser fasadens hojd upp till takfoten. Avsikten dr att ny
bebyggelse ska férhilla sig till byggnadshojden pa befintlig bebyggelse i omradet, vilket
ar 10 meter.

Takvinkel (PBL 4 kap. 11 §)

Takvinkel far vara mellan 25-30 grader

Takvinkeln pa ny bebyggelse pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 far vara mellan
intervallet 25-30 gader, med syftet att ny bebyggelse ska ha en takvinkel som anknyter
till takvinkeln pa befintlig bebyggelse 1 omradet.

Utformning (PBL 4 kap. 16 §)

f - Takmaterial ska vara tegelr6da takpannor. Tak ska utformas som sadeltak.
Avsikten dr att ny bebyggelse ska anknyta utformningsmassigt till befintlig
lamellhusbebyggelse séder om Goéingegatan. Bestimmelse infors att tak ska utformas
som sadeltak och att takmaterial ska vara tegelréda takpannor.

f, - Fasadmaterial ska vara tegel eller puts.

Avsikten dr att ny bebyggelse ska anknyta utformningsmissigt till befintlig
lamellhusbebyggelse séder om Goéingegatan som ursprungligen dr uppférda med
antingen puts- eller tegel som fasadmaterial. Inslag av trd t.ex. for att markera
entrépartier kan medges.

f, - Balkonger ska ha en fri h6jd pa minst 3 meter 6ver allmin plats. Utskjutande
balkonger 6ver allmin plats, prickmark och korsmark far kraga ut hogst 1,5
meter fran fasadliv.

Med anledning av placering av byggitten lings med gatan pa Kruthornet 1 sikerstills
fri hojd 6ver allmin plats. Likasa ligger delar av byggritten pa Hassleholm 87:17 nira
allmin plats och dven hir finns behov av att sikerstilla fri h6jd ovan allmin plats.
Balkonger far hogst kraga ut 1,5 meter fran fasadliv 6ver 3 meter fran allmin plats.
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Aven balkonger som ordnas init girden 6ver korsmark, alternativt vid gavlarna éver
prickmark far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv.

f, - Entré ska finnas mot Osterasgatan och vara genomgiende
Galler f6r bebyggelse pa Kruthornet 1

f, - Bostad ska ha tillging till uteplats, privat eller gemensam, som anses
bullerskyddad enligt gidllande riktvirden.

For balkonger mot gatunitet overskrids riktvirdet f6r uteplats vid Kruthornet 1 och
Hissleholm 87:17. For att sikerstilla att boende har tillgang till uteplats dér riktvirdena
klaras anordnas forslagsvis en gemensam uteplats i ett mer ljuddimpat lige. Pa
Kruthornet 1 klaras riktvirdena for uteplats Oster om byggritten, och pa Hissleholm
87:17 klaras riktvirdena for uteplats vister om byggritten.

Utférande (PBL 4 kap.16 §)

b, - Killare far inte finnas.

Pa Hissleholm 87:17 far byggnad inte uppforas med killare da fastigheten i sadana fall
hade behovs anslutas med pump f6r bade drin- och spillvatten.

b, - Killare fir inte finnas. Ligsta niva for firdigt golv och entréer ska vara
+50.2 meter 6ver nollplan (RH2000)

Pa Kruthornet 1 far byggnad inte uppféras med kallare. Dirutéver ska ldgsta niva f6r
tirdigt golv och entréer vara minst 50.2 meter 6ver nollplan, vilket ar ca 0,3 meter 6ver
nivan for angrinsande del av Osterasgatan. Avsikten med bestimelsen ir att férebygga
negativa konsekvenser till f6ljd av ett skyfall.

Markens anordnande och vegetation (PBL 4 kap. 10 §)

n, - Fordréjningsmagasin for dagvatten fir anordnas pd fastigheten.
Marken pa fastigheten hojdsitts sa att avrinning fran fastigheten sker till
fordrojningsmagasin. Endast 60 % av fastighetsarean far hardgoras.
Bestimmelsen anges pa fastigheten Hissleholm 87:17 for att sikerstilla att den 16sning
som foreslds 1 dagvattenutredningen (och som sammanfattas i planbeskrivningen) dr
moijlig att genomfora (lis mer under avsnittet Planfirsiag/ Dagvattenhantering). Hogst
00% av fastighetsarean far hardgoras, Gvriga ytor ska bestd av genomslippliga material.
Gris, grus, grasarmering och genomslippliga asfaltsanliggningar dr nagra exempel pa
markbeldggningar som mojliggdr infiltration av dagvatten.

n, - Fordrojningsmagasin for dagvatten fir anorndas pd fastigheten.
Marken pa fastigheten hojdsitts sa att avrinning fran fastigheten sker till
fordrojningsmagasin. Endast 70 % av fastighetsarean far hardgoras.

Bestimmelsen anges pa fastigheten Kruthornet 1 f6r att sakerstilla att den 16sning
som foreslds 1 dagvattenutredningen (och som sammanfattas i planbeskrivningen) dr
mojlig att genomfora (lis mer under avsnittet Planfirsiag/ Dagvattenhantering). Hogst
70% av fastighetsarean far hardgoras, Gvriga ytor ska bestd av genomslippliga material.
Gris, grus, grasarmering och genomslippliga asfaltsanliggningar 4r nagra exempel pa

markbeldggningar som mojliggdr infiltration av dagvatten.
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Stangsel och utfart (PBL 4 kap. 9 §)

Koérbar in- och utfart far inte anordnas

Forbud mot att anordna utfart begrinsas ur trafiksakerhetssynpunkt 1 anslutning till
korsningarna Ostra Hagagatan/Goingegatan och Goingegatan/ Osterésgatan, samt
lings delar av Ostra Hagagatan. Med hinsyn till angrinsande ging- och cykelvig lings
Ostra Hagagatan bor utfarter som korsar ging- och cykelbanan endast anordnas om
det ar ytterst nédvandigt. Vid anordnande av utfarter som korsar gang- och cykelbanan
ska siktlinjer sakerstillas och en skillnad i markbelidggningen ska finnas f6r att markera
utfarten och skapa tydlighet. Utfartsférbud anges dven intill Snapphanegatans
foreslagna nya anslutning till Osterasgatan, dir det idag finns en befintlig in-/utfart frin
Hemmanet 3. Denna in- och utfart kommer behéva dirfér behova flyttas 1 samband
med ombyggnaden av Snapphanegatan.

Administrativa bestammelser (PBL 4 kap 14 §)

Villkor f6r lov

a, - Startbesked for byggnadsarbeten fir inte ges forrin foérekomst av
markfororeningar har avhjilpts.

For Kruthornet 1

Genomforandetid (PBL 4 kap. 21 §)

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Foreslagen bebyggelse
Bostader

Detaljplaneférslaget innebir byggritter for ny bostadsbebyggelse i tre vaningar (+ew.

inredd vind) pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17. Forslaget bedéms mojliggora ett
tillskott pa 12 ligenheter pa Kruthornet 1 och ca 15 lagenheter pa Hissleholm 87:17.

For att bevara si mycket som mojligt av omradets befintliga karaktir och kvaliteter
och for skapa en god helhetsmiljo f6r omradet, regleras ny bebyggelse vad giller vo-
lym, skala, placering och utformning,
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Skissfdrslag éver méjlig ny bebyggelse pa Kruthornet 1. Ovre bilden visar fasad &t 6ster och nedre
bilden visar fasad at véster.
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Skissférslag éver méjlig ny bebyggelse pa Hassleholm 87:17. Ovre bilden visar fasad &t éster och
nedre bilden visar fasad at véster.

1

Volyn och skala

Ho6jdmissigt foreslas de nya husen ha samma byggnadshdjd, det vill sdga samma fasad-
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héjd upp till takfoten som befintliga hus, vilket 4r 10 meter.

Pa bade Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 regleras att takens lutning far vara mellan
intervallet 25-30 grader.

Befintliga byggnader har en gavelbredd pa ca 11-11,5 meter, vissa av byggnaderna har
utskjutande bursprak vilket adderar ca 1 meter till byggnadernas bredd. Pa Kruthornet
1 mojliggors en byggnad med 11 meters bredd. Pa Hassleholm 87:17 méjliggors en
byggnad med 11,5 meters bredd, dir delar av byggnadskroppen far vara upp till 12, 5
meter bred for att méjliggdra utskjutande bursprak i likhet med angrinsande bebyg-
gelse at vister.

Pa Kruthornet 1 begrinsas bebyggelsens lingd till 28 meter, vilket dr kortare an befint-
liga lamellhus i omradet som har en lingd péd ca 40 meter. En kortare lingd pa huset
syftar till att sikerstilla att luftigheten och gardsutrymmet mellan ny och befintlig be-
byggelse bibehalls, vilket inte skulle vara méjligt med en lingre bygegnad pa Kruthornet
1. En kortare byggnad bidrar dven till att lyfta fram den éldre bebyggelsen sett fran
Hembygdsparken. Pa Hissleholm 87:17 dr utrymmet storre och darfér foreslas ny be-
byggelse uppféras med samma lingd och placering som befintliga lamellhus i omradet
(ca 40 meter).

Komplementbyggnader sisom férrad, uthus och dylika bostadskomplement far upp-
foras pa delar av fastigheterna, och dessa far inte 6verstiga en hojd pa 3 meter.

Pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 tilldts inte killare vid nybyggnation (b, b,). For
Kruthornet 1 beror det pa att fastighet ligger lagt och att inte tillata kéllare ar en fore-
byggande dtgird for att minska risken f6r negativa konsekvenser vid extrema regn. Av
samma anledning regleras en ligsta niva for fardigt golv och entréer pa Kruthornet 1
som motsvarar ca 0,3 meter Over gatuniva. For att tillgdnghetsanpassa entré till bygge-
naden skulle marknivan kunna héjas upp invid 6stra fasaden, och férses med ramp till
upphojningen.

Fastigheten Hissleholm 87:17 ligger pa en hoégre markniva och bedéms inte ligga i
riskzonen for killaréversvimningar, dock skulle fastigheten behova anslutas med
pump f6r bade spill- och drinvatten vid uppforande av killare. Efter rekommendation
av Hissleholms vatten (samradsyttrande) tillats inte heller kéllare vid nybyggnation pa
Hissleholm 87:17.

Placering

Vid planldggning av befintlig bebyggelsemiljé utgick byggnadernas placering fran sir-
skilda proportioner med ett férhallande mellan byggnadshéjd och gardsyta, for att
skapa goda ljusférhallanden samt mojliggéra utrymme f6r mer gronska. Gardsytans
bredd mellan byggnaderna var i regel dubbelt sa ling som fasadernas hojd.
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I befintlig bebyggelsemilj6 dr bredden pa ytan mellan byggnadskropparna ca 20 meter.
Planforslaget innebdr att gardsytan mellan ny och befintlig byggnad blir som ndrmst
18 meter pa Kruthornet 1, och 19,5 meter pa Hissleholm 87:17. Detta avsteg fran
proportionerna for gardsytans bredd bedéms emellertid vara marginellt och accepta-
belt, och bedéms inte medfora att omradets karaktiristiska ljusinslipp och luftighet

forsvinner.

P ] [ - A /'
Till vénster: Avstand mellan angrdnsande befintlig bebyggelse och ny bebyggelse péa Kruthornet 1.
Till héger: Avstand mellan angrénsande befintlig bebyggelse och ny bebyggelse pa Hassleholm 87:17.

Befintliga lamellhus séder om Goingegatan ér placerade med fasaderna i Gst-vistlig
riktning med foérskjutning i sidled, vilket syftade till att maximera ljusinslippet i bost-
derna. Pi Hissleholm 87:17 avses foreslagen byggnad placeras med samma férskjut-
ning i sidled. Pa Kruthornet 1 ir fastighetens yta mer begrinsad och dirfor foreslas
en placering av byggnaden i linje med Osterdsgatan, da en forskjutning i sidled skulle
innebira att byggnaden kom for nira angransande hus at 6ster. Pa bade Kruthornet 1
och Hissleholm 87:17 ligger byggrittens sydligaste delar i samma linje som gavelhor-
nen pa befintliga lamellhus s6der om Goéingegatan.

Utformning

Takmaterial ska vara tegelréda takpannor, och tak ska utformas som sadeltak (f,), med
syfte att anknyta till befintlig kringliggande bebyggelse. Fasadmaterial pa ny bebyg-
gelse ska vara tegel eller puts (f), som gestaltningsmissig anpassning till kulturmiljon
ddr ursprungliga fasadmaterial pa lamellhusen i omradet ér tegel eller puts. Inslag av
andra material, sisom t.ex. trd, i fasaden som exempelvis f6r att markera entrépartier
ir emellertid mojligt.

I 6vrigt bor ny bebyggelse vara enkel i sitt formsprak likt befintliga hus, utan nagra
utstickande byggnadsdelar, med undantag f6r balkonger och bursprak. Balkonger ska
ha en fri h6jd pa minst 3 meter 6ver allmin plats. Utskjutande balkonger 6ver allman
plats, korsmark och prickmark far sticka ut hégst 1,5 meter fran fasadliv (f,). Entré ska
finnas mot Osterdsgatan och vara genomgdende (f,).

Foreslagen gronstruktur

Pa kvartersmark pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 begrinsas placeringen och
utbredningen fér ny bebyggelse for att sikerstilla tillracklig luftighet och bredd pa
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gardsytan mellan befintlig och ny bebyggelse. Pa gardsytan mellan ny och befintlig
bebyggelse finns mojlighet att ordna grona och trivsamma uteplatser och vistelseytor.
Nya parkeringar bor anliggas med omkringliggande hickar, for att skapa en mjuk
inramning av hardgjorda ytor och bibehilla omradets grona och luftiga intryck. Att
minimera andelen hardgjorda ytor dr viktigt bade f6r omradets karaktir samt for att
minimera uppkomst av dagvatten. Andelen hardgjorda ytor begrinsas till hogst 60
% av fastighetsarean pa Hissleholm 87:17 (n,), och héogst 70 % av fastighetsarean
pa Kruthornet 1 (n,). Resten av ytorna pa fastigheterna ska mojliggora infiltration av
dagvatten. Gris, grus, grisarmering och genomslippliga asfaltsbeliggningar dr nagra
exempel pd markbeliggningar som mojliggdr infiltration av dagvatten.

Genom en ny rakare omdragning av Snapphanegatan, mojliggérs omvandling av
Snapphanegatans befintliga strickning till utemilj6 f6r bostadshusen pa Kruthornet
4 och 5. Garden mellan husen dir gatan idag stricker sig blir bittre disponerad for
utevistelse och méjligheterna att goéra den mer anordnad forbittras.

Pa kort gangavstand fran planomradet finns Snapphaneparken och Hembygdsparken
med storre gronytor och/eller lekplats. Dessa parker och gronomraden kan anvindas
som komplement till den egna garden.

Ytorna vister om Hemmanet 3, norr om Goingegatan och vister om Ostra Hagaga-
tan omvandlas fran allmin plats till kvartersmark f6r bostadsindamal. Reglering med
prickmark innebdr att byggnad inte far uppforas. Ytan norr om Goéingegatan som idag
anvinds som parkering, dr i gillande detaljplan planlagd som allmin plats (park eller
plantering). Genom att omvandla ytan till kvartersmark med bostadsindamal anpassas
planliggningen till radande férhallanden.

Vister om Hemmanet 3 och 6ster om Haga 1 finns grasytor som ligger pa kommun-
dgd mark, och ir i gillande detaljplan planlagda som allmin plats (park). Grisytorna
bedoms inte fylla nagon sirskild funktion for rekreation och antas inte nyttjas i nagon
storre utstrackning av allmidnheten, da de dr begrinsade till ytan och ligger 1 anslut-
ning till bostadshusen vilket medf6r att de redan i nuliget kan upplevas som en del av
bostadshusens utemiljé. Ytorna planliggs for bostadsindamal med syftet att genom
fastighetsreglering 6verforas till Hemmanet 3 respektive Haga 1 £6r att kunna nyttjas
mer andamalsenligt som kvartersmark.

Foreslagen trafikstruktur
Gang- och cykeltrafik

Gang och cykling sker fortsatt i blandtrafik lings Osterdsgatan och Géingegatan.
Gang- och cykelvig finns utbyggd lings Ostra Hagagatan, lings Kristianstadsvigen i
s6der och lings Roingegatan i norr. Ging- och cykelpassagen som stricker sig mellan
Snapphanegatan och Osterdsgatan planliggs som gata for att méjliggdra en ny strick-
ning av Snapphanegatan, vilket vid genomforande av detaljplanen innebir att gang-
och cykling sker i blandtrafik istallet for separerat lings strickan.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Kruthornet 1 mfl. (Hagaomradet)
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Kollektivtrafik

Busshallsplats Hissleholm Qpoolen ligger pa Réingegatan ca 300 meter norr om pla-
nomradet. Hissleholm C ligger ca 1 kilometer vister om planomradet.

Biltrafik

Angoring till pa Kruthornet 1 sker via befintlig in- och utfart fran Goingegatan.

Angéring till Hissleholm 87:17 bor i forsta hand ske fran Goingegatan, med hinsyn
till att det finns en angrinsande ging- och cykelbana lings Ostra Hagagatan. Om en
in- och utfart inda behover anordnas mot Ostra Hagagatan som innebir att gang- och
cykelbanan behéver korsas for angoring till fastigheten, ska det ur trafiksdkerhetssyn-
punkt sikerstillas att sikten dr god och vid detaljutformningen av in- och utfarten
ska tydlighet efterstrivas, t.ex. genom skillnader i markbeliggning dir utfarten korsar
gang- och cykelbanan. Samma princip giller vid anordnande av in- och ufart till mojlig
parkeringsyta norr om Hissleholm 87:17 pa andra sidan Goingegatan/vister om Ostra
Hagagatan.

Nya bostadshus som foreslds pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 bedéms kunna
innebara ett tillskott om ca 12 respektive ca 15 nya ligenheter, det vill siga ett tillskott
pa ca 27 ligenheter. Fler bostider bedoms generera en viss 6kning av biltrafiken i om-
radet. Omradet ar emellertid central beldget med narhet till kollektivtrafik, tigstationen
och utbyggt gang- och cykelnit, vilket skapar goda forutsittningar f6r boende att an-
vianda olika firdmedel utGver bil.

Snapphanegatan foreslas fa en ny rakare vigdragning vilket méjliggor att trafiken flyt-
tas ut fran nuvarande lige mellan fasaderna pa Kruthornet 4 och 5, till mindre expo-
nerade gavlar pa Hemmanet 3 och Kruthornet 5. En ny rakare vigdragning innebar
nistan en halvering av gatans lingd jamfort med nuvarande strickning, och en om-
dragning av gatan medfor att mer gardsyta skapas mellan Kruthornet 4 och 5, som blir
bittre disponerad for utemiljé till bostiderna.

Fran Hemmanet 3 finns en in-/utfart mot Osterasgatan. Vid ombyggnad av Snapp-
hanegatan behover in-/utfarten till parkeringen flyttas till ett annat lige da det ur tra-
fiksikerhetssynpunkt dr olimpligt med en in-/utfart direkt intill anslutningen Snapp-
hanegatan/Ostersgatan. In- /utfarten frin Hemmanet 3 flyttas férslagsvis en bit upp
pa den nya dragningen av Snapphanegatan, i samband med ombyggnaden av gatan.

Parkering

Parkeringsplatser ska ordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten eller i nira
anslutning i 6verenskommelse med andra fastighetsdgare.

Parkeringsnormen for bil dr 0,7. Uppdrag finns fOr att ta fram en parkeringsstrategi
och parkeringsplan dir en ny p-norm kommer utarbetas. Genom att ge férutsittningar
tor hallbar mobilitet som helhet f6r nya bostider kan parkeringsnormen reduceras,
exempelvis genom medlemskap 1 bilpool, tillging till ladcyklar och andra atgirder som
uppmuntrar till hallbart resande.
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Pa fastigheten Kruthornet 1 bedéms parkering f6r 12 ligenheter kunna ordnas inom
fastigheten utifran parkeringsnorm 0,7.

Pa fastigheten Hassleholm 87:17 upptar byggritten en storre andel av fastighetens yta
och det finns begrinsade moijligheter rent ytmassigt att ordna mer dn ndgra enstaka
parkeringsplatser inom den egna fastigheten. Ytan norr om Goingegatan, direkt vaster
om Ostra Hagagatan har tidigare varit planlagd som allmin plats (park eller plante-
ring), vilket med planférslaget dndras till kvartersmark (bostadsindamal). Denna yta
skulle kunna nyttjas till parkering f6r boende pa Hissleholm 87:17. Antal p-platser som
beriknas rymmas pa denna yta dr ca 11 platser, vilket motsvarar parkeringsnorm 0,7
for 15 ligenheter pa Hissleholm 87:17.

En oversyn av planforslagets inverkan (direkt eller indirekt) for parkeringssituationen
1 omradet har gjorts, vilket illustreras i kartan nedan. Nuldge, planférslagets innebord,
och konsekvenser av forslaget gillande vad giller parkering redovisas i efterfoljande

text.

1. Nuldige: Parkeringsplats
Gdillande detaljplan medger: Handelsindamal
Planforslaget medger: Bostadsindamal

Konsekvens av planfirsiaget: Ca 20 st parkeringsplatser forsvinner till forman f6r bostads-
bebyggelse. De platser som foérsvinner till f6ljd av exploatering kan kompenseras ge-
nom anliggande av parkeringsplats pa yta 4. Fér nya bostdder pa Kruthornet 1 ordnas
parkering pa den egna fastigheten (ca 8-10 p-platser)
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2. Nuldge: Parkeringsplats
Gdllande detaljplan medger: Bostadsindamal

Planforsiaget medger: Ingar ej 1 aktuellt planomrade, men planforslaget mojliggor en for-
indrad strickning av Snapphanegatan vilket innebdr att nuvarande angoring till p-plat-
serna forsvinner.

Konsekvens av planforsiaget: Befintliga p-platser omvandlas till gardsmiljé och kompense-
ras pa ytorna 3 och 4.

3. Nuldge: Del av Snapphanegatans befintliga strickning
Gdllande detaljplan medger: Gata
Planforsiaget medger: Bostadsandamal

Konsekvens av planforslaget: Vid omdragning av Snapphanegatan kan befintlig gatustrick-
ning mellan husfasaderna omvandlas till gardsmiljé, dir nagra (ca 4-5) p-platser kan
anordnas forslagsvis i sodra delen for att kompensera for befintliga p-platser som for-
lorar angoring pa yta 2.

4. Nuldge: Grisyta
Gdllande detaljplan medger: Parkeringsindamal

Planforslaget medger: Ingiar ej, gillande detaljplan fortsitter att galla dvs. mojligheten att
anligga parkering kvarstar.

Konsekvens av planforslaget: Parkeringsplats mojlig att anligga som kompenserar parke-
ringsplatser som forsvinner pa ytorna 1 och 2.

5. Nuldge: Parkeringsplats
Gdllande detaljplan medger: Park eller plantering
Planforsiaget medger: Bostadsindamal

Konsekvens av planforsiaget: Planliggningen anpassas till radande férhallanden.

6. Nuldge: Grisyta
Gdllande detaljplan medger: Parkeringsindamal
Planforsiaget medger: Bostadsandamal

Konsekvens av planforsiaget: Mojlighet att anligga parkeringsplats pa fastigheten forsvin-
ner till f6rman f6r bostadsbebyggelse. Endast méjlighet till enstaka p-platser f6r bo-
ende.

7. Nuldge: Grisyta
Gdllande detaljplan medger: Park eller plantering
Planforsiaget medger: Bostadsindamal

Konsekvens av planforslager: Mojlighet att anordna parkering (ca 11 p-platser) f6r boende
pa Hissleholm 87:17 (yta 6).

8. Nuldge: Parkeringsplats
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Gdllande detaljplan medger: Parkeringsindamal
Planforsiaget medger: Ingar ej i planomradet

Konsekvenser av planfirslag: Inga, ytan fortsitter nyttjas som parkering i Gverensstam-
melse med gillande detaljplan.

Utformning av gator

Snapphanegatan foreslas fa en ny rakare strickning och planlaggs som gata. Snappha-
negatan ir utformad med ca 6 meter bred korbana med ca 1 meter bred trottoar pa
respektive sida om kérbanan. Den nya gatustrickningen ut till Osterdsgatan foreslas
utformas likadant som befintlig gata lingre Gsterut sa att den nya strickan utgbr en
naturlig forlingning av gatan.

Foreslagen ny vigdragning innebdr att Snapphanegatan blir en rak och lang gata, och
hastighetsdimpande atgirder dr nodvindiga att anordna lings gatan. Forslagsvis 1 an-
slutning till platsen dér gang- och cykelbanan som loper igenom Hagaomradet korsar
Snapphanegatan. Gang- och cykelbanan skulle kunna omgestaltas till att vara upphojd
dir den korsar Snapphanegatan, vilket skulle fungera bade som en hastighetsddm-
pande atgird samt hoja trafiksikerheten for gaende och cyklister som korsar gatan.

Nuvarande del av Snapphanegatan som viker av mellan bostadshusen pa Kruthornet
4 och 5, foreslas aterstillas till gardsmiljo, i samband med att den nya strickningen av
gatan byggs ut. Beginsade delar av ytan mellan Kruthornet 4 och 5 skulle delvis dven
kunna nyttjas for parkeringar for att kompensera de parkeringar som ar beligna mellan
husgavlarna pa Kruthornet 2 och 4 och som 1 nuldget angdrs fran Snapphanegatans
befintliga strickning. En gemensam l6sning for avfallshantering for angransande fast-
igheter skulle aven kunna lokaliseras mellan Kruthornet 4 och 5, 1 nira anslutning till
Snapphanegatan.

Teknisk forsorjning
Energiforsoérjning, tele och bredband

E.ON har ledningsnit inom planomradet. For att klara elférsorjningen 1 omradet be-
hévs troligen en forstirkning av elndtet, bade inom omradet och i angrinsande omra-
den, dir nya ledningar kan komma att behéva forliggas. Kontakt ska tas med E.ON
t6r samordning i god tid f6re exploatering,

Skanova har ledningsnit inom planomradet.

Fjarrvarmeledningar finns lings Goingegatan, och lings gang- och cykelvigen genom
Hagaomridet mellan Goéingegatan och Kristianstadvigen. Bredband finns lings Kris-
tianstadsvigen.

Vatten och avlopp

Planomradet dr beldget inom verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och dag-
vatten. VA-ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns lings Goingega-
tan, Osterdsgatan och Snapphanegatan.
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Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten.

I samband med upprittandet av detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram
(Dagvattenutredning Kruthornet 1 m.fl Hagaomradet, Hdssleholms kommun, 2019). Syftet med
utredningen ér att undersoka om exploateringen av omradet kommer att ha negativ
inverkan pa nuvarande dagvattenhantering, och om sa ir fallet, ta fram férslag till 16s-
ningar for att uppratthalla en hallbar dagvattenhantering,

Enligt dagvattenutredningen dr forutsittningarna for infiltration generellt sett goda,
da jordarten bestar av isilvssediment med hog genomslipplighet och gronytor finns
att tillga i planomradets omedelbara nirhet. Ombyggnaden inom planomridet med-
for i sig inte nagot storre tillskott av dagvatten, vilket kan hanteras 1 direkt anslutning
till respektive fastighet. For bade Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 kan den 6kade
mingden dagvatten tas omhand pa den egna fastigheten.

Hissleholm 87:17 dr oexploaterad och markbeldggningen utgors av gras. Vid exploa-
tering forvintas andelen hardgjorda ytor 6ka, vilket far till f6ljd att ytavrinningen 6kar
p.ga minskade infiltrationsméjligheter och snabbare avrinningsférlopp. Okad mingd
dagvatten till f6ljd av exploatering pa Hissleholm 87:17 vid ett framtida 100-arsregn
med 30 minuters varaktighet beridknas vara 36 m’. Detta givet att andelen hardgjorda
ytor efter exploatering ar hogst 60 % av fastighetsarean.

For att kompensera flédesékningen, och dirmed minska risken fér Gversvimningar
nedstroms samt reducera belastningen pa befintligt ledningsnit foreslas fordrojning
av dagvatten pa fastigheten. Med hinsyn till ovanstaende foreslas att dagvattnet tas
omhand pa fastigheten genom anliggande av 6ppna fordréjningsmagasin sa att ut-
gaende dagvattenfloden fran planomradet efter exploatering inte overstiger befintliga
maxfloden.

Kruthornet 1 anvinds som parkering och markbeliggningen bestar av asfalts- och
grusytor. Vid exploatering férvintas andelen hirdgjorda ytor 6ka nigot. Okad mingd
dagvatten till f6ljd av exploatering pa Kruthornet 1 vid ett framtida 100-arsregn med
30 minuters varaktighet berdknas vara 8 m’. Detta givet att andelen hardgjorda ytor
efter exploatering ar hogst 70 % av fastighetsarean.

For att kompensera flodesokningen, och dirmed minska risken fér oversvimningar
vid lokala lagpunkter pa nirliggande fastigheter samt reducera belastningen pa be-
fintligt ledningsnat foreslds fordrojning av dagvatten pa fastigheten. Med hansyn till
ovanstdaende foreslas att dagvattnet tas omhand pa fastigheten genom anliggande av
ett Oppet fordrojningsmagasin sa att utgaende dagvattenfloden fran planomradet efter
exploatering inte Overstiger befintliga maxfloden.
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Lokalisering av 6ppna foérdréjningsmagasin pa Kruthornet 1 respektive Hassleholm 87:17
féreslas enligt bilderna ovan.

Fastigheternas markytor ska hojdsittas sd att dagvattet som alstras pa fastighetena
styrs mot fordréjningsmagasinen. Oppna system for fordrojning av dagvatten kan
med fordel utgora en del 1 gestaltningen av bostadsgardarnas utemiljGer.

Anlidggande av hardgjorda ytor bér undvikas i sd stor utstrickning som méjligt pa
Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17, utan istillet bor genomslappliga material sisom
gris- och grus anvindas i storsta méjliga man.

Skyfallshantering

Skyfallskartering

Vid normala regn hanteras regnvolymen antingen genom avledning till samhallets
dagvattensystem eller genom infiltration pd permeabla, grona ytor. Vid extrema regn
overskrids dagvattensystemets kapacitet och markens infiltrationsformaga vilket med-
for att det sker en avrinning pa markytan med markéversvimning som f6ljd.

— NVDB_HIm
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M <480m
B 48.0-485m
.5-49.0m
I 49.0 - 49.5m
7 I 49.5 - 50.0 m
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0-535m
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6jdmodell
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For Hagaomradet kan konstateras att vistra delen av omradet, dir bland annat fastig-
heten Kruthornet 1 dr beldgen, ligger lagt i férhallande till omgivningen, och dagvatten
tenderar att ansamlas i lokala lagpunkter vid kraftig nederb6rd. Det kan stilla till med
problem f6r befintlig bebyggelse som ligger 1 anslutning till lagpunkterna. Historiskt
sett har fastighetsdgare 1 denna del av omradet drabbats av 6versvimmade kallare.

Som ett resultat av skyfallskartering for klimatanpassat 100-arsregn med 30 minuters
varaktighet, redovisas omradets lagpunkter med beriknat maximalt vattendjup och
dagvattnets flodesvagar i bilderna nedan.

Teckenforklaring

Omr3 - Hasslehclm, Tyringe y
™ Omrdde3_vattendjup_100y_kf30
[ ]<=03m

| [ 03-05m

Teckenférklaring

Omréde3_flddesriktning_100y_kf30
= I 0 grader

__| 90 grader

1 180 grader

| 270 grader

B 360 grader

/| . 3 & Sl fo o)
Beréknade fiédesriktningar for dagvatten i samband med framtida 100-arsregn
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Nedan foljer férslag pa atgarder uppdelat i tre delar. Den forsta delen handlar om sky-
fallsatgirder inom planomradet som syftar till att skydda nyexploatering fran negativa
konsekvenser vid skyfall. Andra delen handlar om atgirder inom planomridet som
syftar till att planerad exploatering inte ska orsaka skada eller forvirra situationen for
kringliggande omraden. Tredje delen utgor atgirder av mer genomgripande karaktir
for att minimera 6versvimningsrisken sett till ett storre omrade.

Atgirder f6r ny bebyggelse (inom planomradet)

Skyfallskarteringen ovan som visar berdknat maximalt vattendjup i samband med
framtida 100-arsregn ger en indikation om att vatten inte tenderar att ansamlas pa fast-
igheten Hissleholm 87:17 vid skyfall.

Fastigheten Kruthornet 1 ligger pa en ligre markniva, och har indikerar karteringen
att vatten kan férvintas bli stiende i1 Ostra och norra delen av fastigheten i1 hindelse
av skyfall. Platsen dar byggritten f6r huvudbyggnaden ar lokaliserad forefaller utifran
skyfallskarteringen emellertid klara sig fran stiende vatten vid hindelse av skyfall, uti-
fran nuvarande markniva.

For att sakerstilla att ny bebyggelse inte planeras sa att ny bebyggelse riskerar att ska-
das av 6versvimning till f6ljd av skyfall inférs en bestimmelse (b,) som anger att kal-
lare inte far finnas och att ligsta niva for fardigt golv och entréer ska vara +50.2 meter
over nollplanet (RH2000). Det motsvarar ca 0,3 meter over gatuniva, med syftet att
minimera riskerna vid skyfall (100-arsregn). Enstaka enklare byggnader av ligre virde
kan placeras pa ligre niva.

Atgirder pa fastigheterna (inom planomradet)

Vid exploatering férvintas andelen hardgjorda ytor 6ka vilket far till £6ljd att ytavrin-
ningen Okar p.g.a minskade infiltrationsmaojligheter och snabbare avrinningsforlopp.

Pa Hissleholm 87:17 férviantas den 6kade mingden dagvatten till f6ljd av exploatering
bli 36 m’ och pa Kruthornet 1 beridknas den bli 8 m’ vid ett klimatanpassat 100-ars-
regn med 30 minuters varaktighet. Fordréjningsmagasin foreslds anliggs pa Hassle-
holm 87:17 och Kruthornet 1, dimensionerade for att ta emot de vattenmingder som
beriknas uppsta till foljd av exploateringen vid ett framtida 100-arsregn. Genom att
fordroja dagvattnet inom den egna fastigheten pa kvartersmark fangas dagvattnet upp
innan det rinner vidare och stiller till problem pa angrinsande bostadsfastigheter.

Fastigheterna Hissleholm 87:17 och Kruthornet 1 ska hojdsittas sa att dagvattnets
avrinning styrs i riktning mot magasinen. For att inte 1 onédan forsvara exploatering av
fastigheterna regleras inte exakt hojdsittning med planbestimmelser. Diaremot anges
bestimmelserna n, och n, pa fastigheterna som anger att fordréjningsmagasin f6r dag-
vatten far anordnas och att marken hojdsitts sa att avrinning fran fastigheterna sker
till f6rdrojningsmagasin. Dirutover regleras andelen hardgjorda ytor pa Kruthornet
1 (hogst 70 % av fastighetsarean) och pa Hissleholm 87:17 (hogst 60 % av fastighet-
sarean). Resterande del av fastigheterna ska besta av genomslippliga material sisom
gris- och grusytor.

Genomgripande atgirder (utanfor planomradet)

For att minimera Oversvimningsproblematiken som bland annat riskerar drabba fast-
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igheten Oster om Kruthornet 1, liksom andra befintliga fastigheter i Hagaomradet som
ligger i anslutning till lagpunkter kridvs mer genomgripande atgirder uppstroms. I dag-
vattenutredningen ges foljande forslag pa overgripande atgarder:

* Anldgga en parkeringsplats vister om Snapphaneparken med underliggande maga-
sin i form av dagvattenkasetter for att finga upp dagvatten Osterifran.

*  Anligga 6ppna fordrojningsmagasin i Hembygsparken éster om Osterdsgatan for
att fanga upp och férdréja dagvatten dster- och norrifran.

e Flerlokala atgarder pa befintliga innergardar, t.ex. férdréjningsmagasin i kombina-
tion med hdjdsittning som styr ytvattnets rinnvigar bort fran husfasaderna och
mot férdréjningsmagasinen.

Den sammanlagda storleken pa dagvattenmagasinen har beriknats med utgangspunkt
fran ytan pa det omride som enligt framtagen hojdmodell genererar dagvatten till
lagpunkten. Ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet beriknas generera en vat-

tenvolym pa 734 m3.

e,
Berédknad avrinningsyta fér lagpunkt i vastra delen av Hagaomradet

Avfallshantering, kallsortering
Hissleholms Miljé AB dr huvudman f6r renhallningen.

Mellan gavlarna pa Kruthornet 2 och 4, samt vid norra gaveln pa Kruthornet 5 finns
idag uppstallningsplatser f6r sopkirl. Vid omdragning av Snapphanegatan och om-
vandling av den befintliga strickningen av gatan till gardsyta kommer sopkirlen med
nuvarande lokalisering inte att kunna angdras av sophamtningsfordon.

En ny lokalisering behéver ske inom kvartersmark for savil de gemensamma sopkar-
len och for parkeringsplatser i anslutning. Ett forslag dr att en uppstillningsplats for
sopkarl placeras mellan Kruthornet 2-3 i nira anslutning till Goingegatan, och att en
annan uppstallningsplats f6r sopkarl anorndas mellan Kruthornet 4-5 i nira anslutning
till Snapphanegatans nya strickning. Moéjligheten finns att ordna skdrmtak, sophus
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eller dylikt vid placering vid féreslagna platser. Mellan Kruthornet 4-5 dr marken mel-
lan bostadshusen reglerad med prickmark i gillande detaljplan. Genomférandetiden
har emellertid gatt ut for gallande detaljplan varpa 9 kap 31 ¢ § (PBL 2010:900) skulle
kunna vara tillimpligt i samband med bygglovskedet dé syftet vore att tillgodose ett
gemensamt behow.

Med placering i anslutning till Snapphanegatan, inom det gardsutrymme som bildas
tor de boende, ligger avfallshanteringen nira samtidigt som tillgéngligheten vid hamt-
ning ir god. For att spara utrymme skulle dven underjordiska behallare f6r avfallshan-
tering kunna vara ett alternativ till sopkarl, da behallarna som till storre del dr under

jord sparar utrymme och skulle kunna ticka behovet for ett storre antal bostider.

Brandvattenférsérjning

I omradet finns idag ingen aktiv brandpost, endast en sd kallad spolpost. Narmsta
aktiva brandpost finns vid Qpoolen, samt vid Storken 11, ca 100-150 meter fran plan-
omradet. Brandvattenforsorjning bor darfor anordnas 1 omradet 1 samrad med Hassle-
holms Vatten AB. Inom Hissleholms stad ska brandvattenférsérjningen ske via brand-
poster i gata med ett maximalt avstind om 150 meter mellan brandposter, avsteg sker
i samrad med Hissleholms Vatten AB och Riddningstjansten. Byggherre ska redovisa
att brandvattenforsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sarskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.
- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.
- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

I samband med planarbetet har miljotekniska markutredningar genomforts for
fastigheterna Hassleholm 87:17 (Sigma Civil AB, 2018-08-24) och Kruthornet 1 (Sigma
Civil AB, 2018-12-19), som planliggs for bostadsindamal. Utredningarna aterfinns i
sin helhet som bilagor till planhandlingarna.

Pa Hissleholm 87:17 har provtagning skett 6 stycken provtagningspunkter till ett

djup av mellan 2-3 meter under markytan. Grundvattenprovtagning genomférdes
1 2 stycken grundvattenror. I punkterna vilka grundvattenror installerades borrades
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till 5 meters djup och inga deponimassor antriffades. Detta bekriftar antagandet att
Qpoolen-deponins utbredning inte stricker sig ner till aktuellt omrade.

Vad giller grundvattnet s har upp till mattlig halt av nickel uppmitts. Ovriga detekterade
dmnen dr i lag eller mycket lag halt enligt SGU:s bedomningsgrunder f6r grundvatten.
Inget av dmnena Overskrider grinsen for tjanlighet som dricksvatten, vilket gor att det
inte anses innebara en risk.

Vid jordprovtagning har férorening pavisats i form av en ytlig punkt med bly och en
ytlig punkt med kvicksilver, 1 bada fallen 6ver Naturvardsverkets riktvirde for kinslig
markanvindning (KM). Eftersom bedémningsgrunden ar kinslig markanvindning och
bostider planeras i omradet kan inte exponeringsvigarna bortses ifran. I bada fallen ér
fororeningen avgrinsad i djupled och nar ner till 0,5 meters djup och férekommer i det
ovre fyllnadslagret. Fororeningen férekommer punktvis da dmnena endast upptickts
6ver riktvirden i en punkt vardera.

Patraffad fororening pa Hissleholm 87:17 har avhjilpts under tiden detaljplanen
upprattats.

Kruthornet 1 var tidigare bebyggd med en byggnad som brann 2001, och byggnaden
revs efter branden av siakerhetsskdl. Kvar blev grunden med tillhérande killare.
Grunden och killaren revs och schaktades bort 2013, och halet efter grunden fylldes
igen av olika massor.

Provtagning har genomférts 1 5 stycken provtagningspunkter till ett maximalt djup
om 3,15 meter under markytan. Metoden fOr provtagning var provgropsgrivning med
borrmaskin.

Vid filtobservationer bedéms omradet vara utfyllt med tre olika fyllnadsmaterial. I
tre provpunkter dr det en morinliknande fyllning, I en annan provpunkt innehaller
fyllnadsmaterialet marksten, delar av betongrér ochinslag av tegel. I en av provpunkterna
var fyllnadsmaterialet sandigare med rundade stenar. I tre punkter observerades ett lager
med makadam, betongkross och inslag av armeringsjirn ca 2 meter under markytan.
Det observerades inget grundvatten i nagon av groparna.

Undersékningen visar over lag halter under Naturvardsverkets generella riktvirde
for kinslig markanvindning (KM) vilka 4r tillimpliga for boende pa plats. Aldre och
nyare fyllnadsmassor pavisas ingen homogen foérekomst av férorening. Nagon tydlig
paverkan fran den brand som varit pa fastigheten kunde inte pavisas.

En punkt har pavisat halter av PAH 6ver de Naturvardsverkets generella riktvirden.
De parametrar som ir styrande bedéms som aktuella. Da provtagning skall ses som ett
stickprov dr det svart att avgéra om féroreningen enbart ér lokal eller om uppmiitt halt
ar mer férekommande. Da ytan anvints som parkeringsplats bedoms inte uppmatt halt
som forvanande. Troligen férekommer lokala punkter med halter av alifater, aromater
och PAH.

Enligt PBL 4 kap 14§ far kommunen i en detaljplan bestimma att lov eller startbesked
for en dtgird som innebir en visentlig dndring av markens anvindning endast

far ges under forutsittning att markens limplighet f6r bebyggande har sikerstillts
genom att en markférorening har avhjilpts. Pa fastigheten Hassleholm 87:17 har
fororening avhjilpts under detaljplanens upprittande.
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For att sdkerstilla markens limplighet for foreslagen markanvindning infors
planbestimmelse (a,) pa Kruthornet 1 som anger att startbesked f6r byggnadsarbeten
far inte ges forrin forkomst av markfororeningar har avhjilpts.

Eftersom fororeningar har pavisats 1 jorden maste en anmalan enligt 28§ 1 férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd limnas in till kommunen
innan ett eventuellt schaktarbete pabérjas. Vid eventuell schakt i férorenad mark ska
massorna omhindertas och limnas till godkidnd mottagare.

Enligt 10 kap 11§ miljébalken ska den som dger eller brukar en fastighet “oavsett
om omradet tidigare ansetts fOrorenat genast underritta tillsynsmyndigheten om
det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller
olagenhet for ménniskors hilsa eller miljon.”

Radon

Byggnader inom normalriskomride ska normalt utféras med radonskyddande/
radonsiker konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sia att hogsta tillitna
radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgarder aligger

exploatoren.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljén. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES
2001:527) avser halterna 1 utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedoms
inte innebdra nagon foérsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Planomradet innebdr ingen markanvindning som riskerar att férsimra
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster.

Skuggning/solférhallanden

Sol-och skuggférhallanden har studerats foratt beskrivahur tillkommande nybyggnation
paverkar ljusférhallandena i den befintliga miljon. Studien ger en bild av hur skuggerna
faller pa angrinsande bebyggelse om byggnader med 10 meters byggnadshéjd och med
hogst 30 graders taklutning uppfors pa Kruthornet 1 respektive Hissleholm 87:17.
Sol- och skuggningsstudien aterfinns i slutet av planbeskrivningen.

Valda tidpunkter ar kl. 9.00, 12.00, 15.00, 17.00 (och 19.00 vid sommarsolstand)
toljande datum:

e 21 mars - vardagsjimning

* 21 juni - sommarsolstand
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Utifran studien kan konstateras att vid vardagjaimning paverkar en ny byggnad pa
Kruthornet 1 skuggning pa bebyggelsen ndrmst dat Oster frain och med strax fore
kl. 17.00. Vid midsommar sveper skuggan fran byggnaden éver delar av fasaden pa
byggnaden at Oster mellan kl. 17.00 och kl. 19.00.

Under virdagjamning paverkar ny bebyggelse pa Hissleholm 87:17 skuggning mot
bottenvaning av angrinsande bebyggelse narmst at vister fram till kl. 9.00. Vid
midsommar paverkar inte ny bebyggelse angrinsande byggnad at vister av skuggning.

Dagvatten
Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Till £6ljd av exploatering pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 forvintas andelen
hardgjorda ytor 6ka, vilket far till f6ljd att ytavrinningen okar p.g.a minskade infiltra-
tionsméjligheter och snabbare avrinningsférlopp. For att kompensera flodesékningen,
och dirmed reducera belastningen pa befintligt ledningsnit foreslas f6rdréjning av
dagvatten pa fastigheterna pa kvartersmark i form av 6ppna fordréjningsmagasin.
Fastigheterna hojdsitts sa att dagvattnet styrs med avrinning i riktning mot magasinen,
och andelen hardgjorda ytor begrinsas pa fastigheterna. Med foreslagna atgirder for
dagvattenhantering bedéms inte belastningen pa dagvattenledningsnatet 6ka till £6ljd
av exploateringen.

Dagvattenhantering genom fordréjning inom kvartersmark blir dven en atgérd for sky-
fallshantering, da dagvattnet vid ett skyfall fangas upp och fordréjs innan det rinner
vidare till lagpunkter pa angrinsande fastigheter. Dagvattenhanteringen fOrutsitter att
hojdsittning av marken pa fastigheterna sker sd att vattnets flédesriktning styrs mot
fordrojningsmagasinen, samt att andelen hardgjorda ytor begrinsas. Pa Kruthornet 1
som ligger i anslutning till lokala lagpunkter ska ldgsta nivan pa firdigt golv och entréer
vara minst 0,3 meter hogre in marknivin pa angrinsande gata (Osterdsgatan). Mark-
nivan pa Osterdsgatan ir ca +49.90 meter 6ver nollplanet (RH2000), vilket innebir att
nivan pa firdigt golv ska vara minst +50.20 meter 6ver nollplanet.

Med foreslagna atgirder och rekommendationer dr bedémningen att det dr maojligt att
minimera risken for Gversvimning inom planomradet, bade for planerade och befint-
liga byggnader, utan att ytterligare belasta befintligt dagvattennat.

For att komma tillritta med Gversvamningsrisken kopplat till ett storre omrade krivs
mer genomgripande atgirder. Forslag pa sadana dtgirder dr att fordroja dagvattnet
uppstréms genom att anligga fordréjningsmagasin i Hembygdsparken vister om Ost-
erasgatan och att anldgga en parkeringsplats med underliggande magasin i form av
dagvattenkasetter vister om Snapphaneparken. Lokala atgarder pa befintliga inner-
gardar skulle dven kunna bidra till att minimera risken for negativa konsekvenser vid
skyfall.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
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fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Foér en bostad om hogst 35
kvadratmeter giller 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om de

ckvivalenta ljudnivaerna 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen vindas mot

en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva fem ganger per

timme mellan 22:00 och 06:00 inte Overskrids vid fasaden.

I samband med upprittandet av detaljplanen har en bullerutredning avseende

vagtrafik genomforts  (Bullerutredning  Kruthornet 1 m.fl.  Hagaomradet, Miljo-  och
stadsbyggnadsforvaltningen, 2019-02-20).

I tabellen nedan redovisas trafikmingder pa det kringliggande gatunitet for ar 2018
samt uppriknade trafikmingder 2040 med Trafikverkets basprognos 2018-04-01
som anvints som underlag f6r bullerutredningen. Bullerberikningarna har gjorts

med hastighetsbegrinsning pd 50 km/h. Snapphanegatan och Goéingegatan har inga

uppmitta trafikmingder och bedéms inte paverka bullernivierna.

Gata 2018 2040
Antal fordon/ Andel tung | Antal fordon/ Andel tung
dygn trafik dygn trafik
Ostra Hagagatan 984 ~5% 1251 5,7%
Osterﬁsgatan 842 4.3% 1079 5%
Kristianstadvigen 9258 5,8% 11777 5,8%

Nir det finns tva bullerkillor som kan paverka en nybyggnation ska den sammanvigda

bullernivan redovisas eftersom decibel ér ett logaritmiskt begrepp. Det innebir att
vid addition av buller fran tva lika starka bullerkillor 6kar decibelnivain med 3 dBA.
Beroende pa skillnaderna mellan de tva bullerkillorna blir 6kningen av det hogsta

vardet olika. Nir skillnaden 4r mer 4n 10 dBA genereras ingen 6kning,

Planomradet behover beriknas med sammanvigt buller med anledning av att bade

Osterdsgatan och Ostra Hagagatan kan paverkas av buller fran Kristianstadsvigen.

Bullerberikning fér Kruthornet 1
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Nuldge

Frin Osterdsgatan VAN1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 57 dB (+1) 56 dB (+1) 54 dB (+1)
Maxnivier 81 dB 78 dB 76 dB
Frin Kristianstadsviigen | VAN1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 48 dB 49 dB 49 dB
Maxnivaer 57 dB 57 dB 58 dB
Frin Kristianstadsvégen VAN 1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 51 dB 52 dB 52 dB
Maxnivaer 57 dB 58 dB 59 dB

Uteplats (frin Osterdsgatan)

Uteplats (fran Kristianstadsvigen)

Ar 2040

Ekvivalenta nivaer 13 dB Ekvivalenta nivaer 47dB
Maxnivaer 31dB Maxnivaer 56 dB
Fran Oyfem"sgaz‘aﬂ VAN'1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 58 dB (+1) 57 dB (+1) 56 dB (+1)
Maxnivaer 81 dB 78 dB 76 dB

Frin Kristianstadsviigen | VAN1 VAN 2 VAN'3
Ekvivalenta nivaer 49 dB 50 dB 50 dB
Maxnivaer 57 dB 58 dB 58 dB

Frin Kristianstadsvigen VAN 1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 50 dB 51dB 52 dB
Maxnivaer 58 dB 58 dB 59 dB

Uteplats (fran Oxteraiygcztgn )

Uteplats (fran Kristianstadsvigen)

Ekvivalenta nivaer

14 dB

Ekvivalenta nivaer

48 dB

Maxnivaer

31dB

Maxnivaer

57 dB
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Bullerberikning fér Hissleholm 87:17

Nulage

Fran Ostra Hagagatan VAN1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivier 52 dB (+3) 52dB (+3) 52 dB (+3)
Maxnivéer 70 dB 70 dB 69 dB

Uteplats (frin Osta Hagagatan)

Uteplats (fran Kristianstadsvigen)

Ekvivalenta nivaer

15dB

Maxnivaer

Ekvivalenta nivaer

46 dB

30 dB

Maxnivaer

57 dB

Uteplats (frin Osta Hagagatan)

Uteplats (fran Kristianstadsvigen)

Ekvivalenta nivaer 14 dB Ekvivalenta nivaer 50 dB
Maxnivaer 30dB Maxnivaer 58 dB
Frin Ostra Hagagatan VAN1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 51 dB 52dB 52dB
Maxnivaer 57 dB 58 dB 59 dB
Frin Kristianstadsviigen | VAN1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 50 dB 50 dB 50 dB
Maxnivaer 58 dB 58 dB 59 dB
Fran Kristianstadsvagen VAN 1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 54 dB 54 dB 54 dB
Maxnivaer 59 dB 59 dB 59 dB
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Ar 2040

. Fran Ostra Hagagatan VAN 1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 52dB 52 dB 52 dB
Maxnivaer 70 dB 70 dB 69 dB

Uteplats (fran Osta Hagagatan) Uteplats (fran Kristianstadsvigen)
Ekvivalenta nivaer 15dB Ekvivalenta nivaer 46 dB
Maxnivier 30dB Maxnivaer 58 dB

. Uteplats (frin Osta Hagagatan) Uteplats (fran Kristianstadsvégen)
Ekvivalenta nivaer 14 dB Ekvivalenta nivaer 49 dB
Maxnivaer 31dB Maxnivier 59 dB

' Frin Ostra Hagagatan VAN VAN 2 VAN3
Ekvivalenta nivaer 54 dB (+2) 54 dB (+2) 53 dB (+2)
Maxnivaer 76 dB 75 dB 74 dB
Frin Kristianstadsviigen | VAN1 VAN2 VAN3
Ekvivalenta nivaer 51dB 51dB 51 dB
Maxnivaer 59 dB 59 dB 59 dB

‘ Frin Kristianstadsviigen | VAN1 VAN 2 VAN 3
Ekvivalenta nivaer 54 dB 54 dB 54 dB
Maxnivaer 59 dB 59 dB 59 dB

Bada byggratter for bostadsbebyggelse berdknas

klara riktvardet for ekvivalenta

bullernivder vid fasad, bade 1 nuldget och ar 2040.

De maximala ljudnivierna vid fasader mot angrinsande gator dr relvativt hoga,
och kan innebira krav pa fasadernas bullerdimpning f6r att klara riktvirdena for
inomhusnivderna, vilket hanteras samband med bygglow.

Riktvirdena for uteplats Gverskrids vid fasader mot Ostra Hagagatan/Osterdsgatan,
varpa en uteplats (privat eller gemensam) som uppfyller riktvirdena f6r uteplats behover
anordnas 1 anslutning till bostiderna. Pa Kruthornet 1 finns det férutsittningar att
ordna uteplats 6ster om byggritten dar riktvardena klaras. Pa Hassleholm 87:17 finns
mojlighet att ordna en uteplats vister om byggritten dir riktvirdena f6r uteplats klaras.

Risker

Det finns ingen vig eller jirnvig som ir rekommenderad for farligt gods i nirheten
som beror det aktuella planomradet.

Raddningstjansten

Samrad med Riddningstjansten ska alltid ske om Raddningstjanstens stegutrustning
eller hojdfordon antas fungera om alternativ utrymningsvig. Byggherre har ansvaret
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att samrada med Riddningstjansten for att sdkerstilla utrymningssikerheten i ett
bygglovsskede.

Skall utrymning ske med hjilp av Riddningstjinstens barbara stegutrustning far inte
fonstrets karmunderstycke vara mer dn 11 meter fran mark. Gangavstand fran gata
eller riddningsvig till fasad ska inte 6verstiga 50 meter. Om tillgingligheten inte kan
siakerstillas, t.ex. p.ga. tridplantering pa gata eller att stegutrymning inte dr mojlig
p.ga. att direkt tillgdng till fasad inte finns, kridvs att byggnaderna dimensioneras
for utrymning utan Riddningstjanstens medverkan. Det innebir att trapphusen ska
uppfylla ligst klass TR2, alternativt att ytterligare en oberoende utrymningsvig skall
anordnas. Tillgingligheten for Raddningstjansten sakerstalls slutligt i bygglovsskedet.

For uppstallning av stegutrustning kravs uppstillningsplatser. Terringen ska vara litt-
forcerad utan hindrande féremal eller branta sluttningar och uppstillningsplatsernas
utformning ska sikerstillas 1 bygglovsskedet. Detta bor inga i projektering av gronst-
rukturen i omradet.

Natur- och kulturmiljo

Naturvirden

Hissleholm 87:17 dr obebyggd och bestir av en grasbevuxen yta, liksom ytan
vister om Ostra Hagagatan och ytan vister om Hemmanet 3. Pi ytan vister om
Hemmanet 3 finns ett antal uppvuxna trid i slinten ner mot Osterisgatan. Ett
genomférande av detaljplanen innebir att grisytan pa Hissleholm 87:17 tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Grisytorna vister om Ostra Goingegatan och vister om
Hemmanet 3 omvandlas fran allmin plats (park) till kvartersmark (bostadsindamal)
vilketinnebdr att de skulle kunna tas i ansprak for funktioner kopplat till bostadsandamal
sisom parkering. Aven ytan norr om Goingegatan omvandlas frin allmin plats (park
eller plantering) till kvartersmark (bostadsindamal), men ytan dr emellertid redan i
ansprakstagen for boendeparkering,

Vid byggnation pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17 finns mdijlighet att anordna
grona uteplatser och vistelseytorianslutning till bostiderna. Vixtlighet med planteringar
och trad dr av betydelse f6r klimatanpassning, da det skapas méjligheter till infiltration
och f6rdrojning av nederbord. Hogst 60 % av fastighetsarean pa Hassleholm 87:17 far
hirdgéras, och hogst 70 % av fastighetsarean pa Kruthornet 1 far hardgéras. Ovriga
ytor ska besta av genomslappliga material som mojliggor infiltration av dagvatten.

Kulturvirden
I samband med planarbetet har en kulturhistorisk utredning f6r Hagaomradet tagits
fram av Regionmuseet Kristianstad.

Utifran kulturvirden anses fortitning vara mojligt pa Kruthornet 1 och Hassleholm
87:17. Omradets hoga kulturhistoriska virden kriver dock att ny bebyggelse anpassas
till platsens planliggning och dess befintliga byggnader. Den befintliga bebyggelsen
ska vara vigledande och inspiration ska tas fran ursprungliga material, former och
byggnadsdetaljer. Den kulturhistoriska utredningen ger féljande rekommendationer
vid fortitning av Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17:
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31



32

Kruthornet 1: Det dr mojligt att uppfora en ligre byggnad, likt ursrpunglig bygenad, utan
att det karaktiristiska ljusinsldppet och luftigheten i omradet férsvinner. Att uppfoéra
en lika hog byggnad som lamellhusen rekommenderas inte da de kommer f6r néra
varandra.

Hdssleholm 87:17: Det dr moijligt att uppfora ett lamellhus likt Gvriga inom Hagaomradet.
Det ar dock viktigt att ett eventuellt lamellhus 4r volymmassigt och utseendemaissigt

likt de 6vriga inom Hagaomradet och att en eventuell nybyggnad dr f6rskjuten i sidled
likt befintliga.

Under rubtiken ”Planfirsiag/ Foreslagen bebyggelse” redovisas resonemang kring ny
toreslagen bebyggelse Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17, och hur hinsyn tas till
omradets befintliga kulturmiljévirden, trots avsteg frain rekommendationerna i den
kulturhistoriska utredningen vad giller héjden pa ny bebyggelse pa Kruthornet
1. Med foreslagen reglering av byggritten pa Kruthornet 1 och Hissleholm 87:17
bedoéms fortitning kunna ske pa ett sitt dir kulturvirden och karaktirsdrag i befintlig
bebyggelsemiljo respekteras och dterspeglas, déven om nybyggnationen i 6vrigt har ett
modernare formsprak.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Fortitning 1 befintliga miljéer inom stadsplanegriansen overensstimmer med 6versikts-
planens intentioner. Bostider inom planomradet innebir att fler kan bo ndra Hassle-
holms centrum och nyttja befintlig infrastruktur, samtidigt som ett stérre underlag
skapas for service i den centrala staden.

Tillgénglighet

Utformning av bebyggelse, parkering och gator ska félja gallande krav for tillgdnglig-
het.

Trygghet

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att omradet fortitas med nya bostider.
Detta innebir att fler minniskor kommer vistas 1 omradet. Entréer och fénster mot
Osterdsgatan respektive Ostra Hagagatan kan bidra till mer liv, rérelse och belysning
mot gaturummet och angrinsande Hembygdsparken och Ostra begravningsplatsen,
vilket 1 sin tur kan ha positiv verkan ur trygghetssynpunkt.

Barnperspektiv

Bostider i nira anslutning till Hassleholms stadskirna ger niarhet f6r barn och unga att
ta sig till skola och métesplatser saisom olika fritidsaktiviteter, caféer, kultur och idrott.
I nirheten av planomradet finns Hembygdsparken och Snapphaneparken som bjuder
in till lek och utevistelse for barn och unga. Planomradet ligger nira befintlig skola och
torskola.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetskonsekvenser.
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge
mojlighet att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhall.

Exploatoren dr ansvarig f6r genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten f6r de allmédnna ledningarna.
Hissleholm Milj6 AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet och sophantering 1 Hassleholms
stad.

E.ON Energidistribution AB dr huvudman fo6r eldistributionsnitet inom planomrédet.
For att klara elférsorjningen 1 omradet behovs troligen en forstirkning av elnitet, dels
inom omréadet, men dveniangrinsande omriaden. Nyaledningar kan komma att behova
torliggas. Kontakt ska tas med E.ON f6r samordning i god tid fore exploatering;

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatéren/fastighetsdgaren f6r Kruthornet 1.

Markanvisningavtal har upprittats mellan fastighetsigare for Kruthornet 1 och
Tekniska forvaltningen, samt ett markanvisningsavtal mellan intressent av Hissleholm
87:17 och Tekniska forvaltningen.

Markanvisningsavtalen ger riktlinjer och ldgger fast forutsittningar fOr
detaljplaneliggning och utbyggnad av markanvisningsomrade. Markanvisningsavtalet
anger ocksa de forutsittningar som giller for att respektive exploator ska tilldelas
mark for bebyggelse. Markanvisningsavtalen ligger till grund f6r kommande avtal om
overlatelse av mark mellan kommunen och respektive exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och ildre lagar kom att gilla som fastig-
hetsplaner efter den 1 juli 1987. Fran och med 2 maj 2011 giller fastighetsplaner som
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detaljplanebestimmelser vad avser fastighetsindelningen.

Planomradet ber6rs av tva fastighetsplaner. Gillande fastighetsplaner for kvarteret
Pistolen (akt: 1183K-B63), faststilld 1945-06-29 och f6r kvarteret Kruthornet (akt:
1183K-B59), faststalld 1945-06-29 vilka upphor att gilla inom planomradet i samband
med att detaljplanen vinner laga kraft. Fastigheterna som berdrs av detaljplanen dar
fastighetsplanerna upphor att gilla dr Kruthornet 1, Kruthornet 4 och Kruthornet 5.

Ovriga delar av fastighetsplanerna avses upphivas i en parallellt pigiende
detaljplaneprocess. Att upphiva fastighetsplanerna ér av betydelse for genomférandet
av detaljplanen, dé fastighetsplanerna reglerar hur fastigheterna ska vara indelade.

Fastighetsbildning

Allman platsmark (park eller plantering, park) omvandlas till kvartersmark
(bostadsindamal) norr om Goingegatan, vister om Ostra Hagagatan, vister
om Hemmanet 3 . Mellan Kruthornet 4 och 5 omvandlas allmin plats (gata) till
kvartersmark (bostadsindamal). Oster om Ostra Hagagatan vid begravningsplatsen
omvandlas allmin platsmark (gata) till kvartersmark (parkeringsindamal). Kvartersmark
(bostadsindamal) omvandlas till allméin plats (gata) i s6dra delen av Kruthornet 5.

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsbildning genom att delar av
Hissleholm 87:14 Gverfors till fastigheterna: Haga 1, Kruthornet 1, Kruthornet 5,
Kruthornet 4, Hemmanet 3 och Hissleholm 87:15. For planens genomférande krivs
aven fastighetsreglering fran Kruthornet 5 till Héssleholm 87:14.

Fastighetsidgaren ansoker om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten.
Fastighetsbildning bekostas av exploatéren, om inte annat Gverenskommits mellan
exploatoren och kommunen.

Vid behov kan gemensamhetsanlidggningar anordnas pa kvartersmark exempelvis for
gemensam avfallshantering,

Inom Hagaomradet finns ett flertal vigservitut som avser utfartsritt pa gator enligt
tidigare planer. Dessa servitut har spelar ut sin roll och bér upphiavas i samband med
ovrig fastighetsbildning som kommer att ske i omradet.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

* Kruthornet 1
- Erhéller mark fran Hissleholm 87:14 (del av Snapphanegatan)
- Kvartersmark med handelsindamal omvandlas till kvartersmark med
bostadsandamal
* Kruthornet 4
- Erhéller mark fran Hissleholm 87:14 (del av Snapphanegatan)
* Kruthornet 5
- Erhéller mark fran Hissleholm 87:14 (del av Snapphanegatan)
- Avstar mark till Hassleholm 87:14 (ny vigdragning av Snapphanegatan).
Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas som allmin
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plats som kommunen ska vara huvudman for och fastighetsigaren har ritt att
kriva att kommunen l6ser in denna del.
- Kvartersmark med bostadsindamal omvandlas till allmin plats (gata)

* Haga 1
- Erhéller mark fran Hissleholm 87:14 (norr och Goéingegatan och vister om
Ostra Hagagatan)

* Hassleholm 87:15
- Erhaller mark frin Hissleholm 87:14 (6ster om Ostra Hagagatan)

* Hemmanet 3
- Erhaller mark frin Hissleholm 87:14 (6ster om Osterisgatan)

* Hassleholm 87:14
- BErhéller mark frain Kruthornet 5
- Avstar mark till Kruthornet 1, Kruthornet 4, Kruthornet 5, Haga 1,
Hissleholm 87:15 och Hemmanet 3
- Allmin plats (park) omvandlas till kvartersmark med bostadsindamal vister
om Ostra Hagagatan och vister om Hemmanet 3.
- Allman plats (park eller plantering) omvandlas till kvartersmark med
bostadsindamal norr om Goingegatan
- Allmin plats (gata) omvandlas till kvartersmark med bostadsindamal mellan
Kruthornet 4 och 5 och till kvartersmark med begravningsindamal dster om
Ostra Hagagatan

+ Hissleholm 87:17
- Kvartersmark med parkeringsindamal omvandlas till kvartersmark med
bostadsindamal

/
Snapphanepar)
87:18
/

£ 1202k 07)

Héssleholm 87:14 > Kruthornet 1 Héssleholm 87:14 > Hemmanet 3

Hassleholm 87:14 > Kruthornet 4/Kruthornet 5 Héssleholm 87:14 > Haga 1
Kruthornet 5 > Héssleholm 87:14 - Héssleholm 87:14 > Hassleholm 87:15

Karta éver mojliga fastighetskonsekvenser i samband med detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatoren (fastighetsigare for Kruthornet
1) 6r den del som berér Kruthornet 1 vilket regleras genom ett planavtal.

Kostnader for upprittande av detaljplanen ut6ver den kostnad som regleras genom
planavtal mellan kommunen och fastighetsigaren for Kruthornet 1 bekostas av
Tekniska forvaltningen. Kostnader for 6vergripande utredningar som tagits fram vid
upprittandet av detaljplanen sisom dagvattenutredning och bullerutredning férdelas
jamt mellan fastighetsigaren f6r Kruthornet 1 och Tekniska férvaltningen.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunen bekostar atgarder pa allman platsmark.

Detaljplanen innebir att kvartersmark (B) omvandlas till allman platsmark (GATA) for
del av Kruthornet 5, for att mojligeéra en omdragning av Snapphanegatan. Kommunen
har ritt att l10sa in mark som laggs ut som allmin plats och fastighetsidgaren har ritt att
begira att kommunen I6ser in marken.

Ersattning for mark som tas 1 ansprak for allman plats bestims enligt reglerna 1 4 kap.
Expropriationslagen. Ersittning ska alltsa betalas f6r marknadsvirdeminskningen plus
25 procent samt for eventuell 6vrig skada. Marknadsvardeminskningen ska bestimmas
med hinsyn till de planférhallanden som radde nirmast innan marken angavs som
allmin plats.

Planavgift

Planavgiften bekostas till del vid samradsskedet och resterande betalas nir planen
vunnit laga kraft. I planavgiften enligt planavtalet ingar byggratt f6r 799 kvm, OF = 20,
pa Kruthornet 1 och ska inte tas ut som planavgift i bygglovsskedet. Byggritt utéver
detta ska tas ut separat vid slutfakturering av planen.

Planavgift= mPBB x OF x PFF x N

Tekniska fragor

Radonmitning ska genomforas av byggherren innan byggnation.

Fordrojningsmagasin ska anliggas pa kvartersmark och hojdsittning av marknivaerna
ska ske sa att dagvatten kan avledas med sjélvfall.
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Forutsattningar

Bakgrund

Tekniska forvaltningen ansokte 2016-04-18 om en eller flera nya detaljplaner for
Badhuset 1 m.fl. Utover badhusomradet gillde ans6kan om detaljplanen att undersoka
mojligheter till eventuella nya byggritter f6r bostider och anpassningar av kvartersmark
respektive allmdn plats till radande forhallanden inom sodra delen av Haga, dir
Tekniska forvaltningen lokaliserat ett antal olika omraden som 6nskades ses 6ver i en
ny detaljplan.

Kommunala beslut

Med bakgrund av Tekniska forvaltningens ansdkan om detaljplan beslutade
byggnadsnimnden den 11 oktober 2016 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan for kvarteret Kruthornet med flera, Hagaomradet,
Hissleholm.

Uppdraget har direfter delats upp 1 tre planprocesser, tvd dndringar av detaljplan for
inférande av skyddsbestimmelser f6r befintlig bebyggelse utifran kulturvirden samt
upphivande av fastighetsplaner, och en detaljplan f6r ny bostadsbebyggelse och
aktualiseringar inom Hagaomridet (den hir detaljplanen).

Byggnadsnimnden beslutade den 5 juni 2018 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att samrada om planférslag till detaljplan f6r Kruthornet 1 m.fl. (Hagaomradet) med
berorda, och direfter gora planforslaget tillgangligt f6r granskning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I den gillande Gversiktsplanen fran 2007 dr det foreslagna planomradet beliget inom
det avgrinsade omradet kallat ”’stadsplaneringsgrians™ for den inre staden. Syftet med
avgrinsningen ar att stadens sammanhingande bebyggelse och birande funktioner ska
utvecklas inom denna och dirmed stirka Hissleholm som knutpunkt och métesplats
genom att minniskor och upplevelser koncentreras hir.
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Hir ska all ny bebyggelse uppfylla utvecklingskraven ’minskat bilakande”, “6kad
befolkningstithet”, “6kad stadsmissighet” och ”6kat kollektivtrafikunderlag”. Detta
innebir exempelvis att bebyggelsen ska vara tit och ha hég exploateringsgrad och den
byggda miljon ska skapa férutsittningar for ett minskat bilberoende och 6ka antalet
boende.

I forslaget till f6rdjupning av Gversiktsplan £6r Hissleholms stad 2030 foreslas ett antal

strategier pa hur staden ska utvecklas som ar relevanta for det aktuella planomradet:

* Staden ska véxa indt genom fortatning

Hissleholm ska vixa pd ett resurs- och yteffektivt sitt, framfor allt genom att staden
vaxer inom den befintliga stadsstrukturen. Fortitning och foridling av befintliga
kvarter och omvandling och komplettering av redan ianspraktagen mark ska vara
ledord. I férsta hand ska staden vixa i centrum och i stationsnara lige, ca 1000 meter
fran stationen.

o Stark Hdssleholn som nav for kommunikation och maiten
Kring stationen lokaliseras motesplatser, verksamheter, service och boende.

o Skapa unika och varierade stadsmiljoer
Staden behover ett levande centrum med platser, torg och parker som lockar till méten,
handel, vistelse och aktiviteter.

e Lat naturen ta plats i staden
Befintliga parker, gronomriden och naturomraden ska virnas och skyddas mot
nyexploatering,

* Rusta staden for ett forindrat klimat

Staden ska anpassas till att klara ett forandrat klimat, genom att exempelvis sikra
ny bebyggelse och utforma gator och parker till att kunna ta emot 6kade mingder
nederb6rd.

Foreslaget detaljplancomrade ligger inom utpekat omrade f6r befintlig blandad
bebyggelse. Dessa omraden kan kompletteras med alla typer av markanvindning som
inte dr stérande f6r omgivningen, exempelvis bostader, service, kontor, utbildning och
kultur. Ny bebyggelse forhalls till befintlig, men ska dven tillfora nya kvaliteter och 6ka
variation och blandning,

Vid fortitning med ny bebyggelse maste dven det grona fortitas samt sikerstilla att
parker, gronytor och gronstrak utvecklas och haller en hog kvalitet. Befintliga parker
ska virnas och nya gronytor och métesplatser tillféras. Befintliga gronytor ska ej tas
1 ansprak om inte nagon form av kompenserande atgird vidtas, exempelvis ny park,
kvalitetsh6jning m.m.

I forslaget till f6rdjupad Oversiktsplan f6r Hissleholms stad har virdefulla kulturmil-

joer identifierats. Bostadsmiljéer fran folkhemsepoken som édterfinns i Hagaomradet ar
en typ av kulturmilj6é som pekats ut som sarskilt virdefull.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av 4 olika detaljplaner.

1. Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan akt: 11-HLM-734/79 (laga kraft
1979-04-17). Detaljplanen reglerar bostider i form av fristiende hus i 3 vaningar. Ett
omrade 1 nordviastra hérnet (Kruthornet 1) anges handel i en vaning,

Centralt 1 planen regleras omrade for allmidn plats i form av gata och park, samt
omride for fordonsparkering som édven finns planlagt i planens bada Ostra horn
(varav ett ar Hissleholm 87:17). Omradena mellan bebyggelsen ir reglerade med
prickmark, alternativt kors- och prickmark som innebir att en byggnad tillhérande
huvudbyggnaden far upprittas for exempelvis trapphus, garage, veranda, uthus eller
mindre gardsbyggnad.

Vistra delen av Snapphanegatan dr planlagt f6r en vindzon. Vindzonen har inte
anlagts, utan Snapphanegatan stricker sig mellan fasaderna pa Kruthornet 4 och 5, dir
gillande detaljplan anger kvartersmark.

LA/ A - WAyl B
Detaljplan 11-HLM-734/79 (laga kraft 1979-04-17). R6d linje visar vilka delar av géllande
detaljplan som ersétts av den pagaende detaljplanen.

2. Ostra delen av planomridet omfattas av detaljplan 1183K-A72 (laga kraft 1961-
06-14). Omradet vister om Ostra Hagagatan i anslutning till Haga 1 ir planlagt som
allmin plats (park), Ostra Hagagatan ir planlagd som allmin plats (gata) liksom infarten
till Ostra begravningsplatsens parkering,

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Kruthornet 1 mfl. (Hagaomradet)
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Utdrag fran detaljplan 1183K-A72 (laga kraft 1961-06-14). R6d linje visar vilka delar av géllande

detaljplan som ersétts av den pagaende detaljplanen.

3. Norra delen av planomradet omfattas av detaljplan 1183K-A34 (laga kraft 1944-11-
17). Detaljplanen togs fram infér utbyggnaden av Hagaomradet, med ersattes senare
av en ny detaljplan (beskriven i punkt 1) séder om Gdingegatan.

Detaljplanen reglerar bostadsbebyggelse i olika uppférande i form av slutet, friliggande
och 6ppet byggnadssitt samt allmin plats (gata) f6r Goingegatan, och allmin plats
(park och plantering) for ytan soder om Haga 1 i anslutning till G6éingegatan.
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4. I anslutning till korsningen Ostra Hagagatan/Kristianstadsgatan finns ett liten remsa
av detaljplan 11-HLM-685/78 (laga kraft 1978-03-30). Detaljplanen anger allmin plats
(gata) for den del som ersitts av den nya detaljplanen.
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Utdrag fran detaljplan 11-HLM-685/78 (laga kraft 1978-03-30). Réd linje visar vilka delar av
géllande detaljplan som ersétts av den pagaende detaljplanen.

Fastighetsplaner

Planomradet ber6rs av tva fastighetsplaner:

- Kruthornet 1183K-B59, faststilld 1945-06-29
- Pistolen 1183K-B63 , faststalld 1945-06-29

Fastighetsplanerna anger hur fastigheterna ska vara indelade.

Riksintressen och forordnanden

Detaljplanen beroringa riksintressen, strandskydd, Natura 2000-omraden, biotopskydd,
vattenskydd eller fornlimningar.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet omfattas inte av nagra storre nivaskillnader, men marken sluttar svagt
nedit frin 6stra delen av planomradet till vistra delen. Ostra delen av planomridet vid
begravningsplatsen ligger pa en hoéjd pa ca 52 meter 6ver havet, medan vistra delen av
planomradet ligger ca 50 meter 6ver havet. Vister om Hemmanet 3 sluttar marken ner
mot Osterasgatan.

De grona ytor som ingar i planomradet bestar i huvudsak av grisbevuxna ytor som
utgor ett mellanrum mellan bostadsfastigheter och angrinsande gator. Pa ytan vaster
om Hemmanet 3 finns ett antal uppvuxna trid i en slint ner mot Osterdsgatan.

De grona ytor som ingir 1 planomradet antas inte nyttjas av allmidnheten 1 ndgon storre
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utstrickning, da de 4dr begransade till ytan och avgrinsas av bostadsfastigheterna och
angrinsande gator. Vegetationen och triden bidrar emellertid visuellt med ett mjukare
inslag lings med gatorna.

Bebyggelse

De ytor som ingar i planomradet dr obebyggda. Pa Kruthornet 1 har det tidigare fun-
nits en ldgre byggnad som var en livsmedelsbutik. Kringliggande bebyggelsemiljé be-
star av bostadshus som dr uppforda under senare delen av 1940-talet som friliggande
lamellhus i tre vaningar med kallare.

Trafik

Busshallsplats Hissleholm Qpoolen ligger pa Roingegatan ca 300 meter norr om
planomradet. Hissleholm C ligger ca 1 kilometer vister om planomradet. Planomradet
angrinsar till Osterasgatan, Goingegatan, Ostra Hagagatan, Snapphanegatan och
Kristianstadsvigen.

Osterdsgatan

Stracker sig fran Roingegatan i nord-sydlig riktning och korsar Kristianstadsvigen i
en viadukt. Gang och cykling sker i blandtrafik lings Osterasgatan. Vid korsningen
Osterdsgatan/Goingegatan stricker sig en ging- och cykelvig visterut vidare genom
Hembygdsparken och in mot centrum.

Goingegatan

Stricker sig i Ost-vistlig riktning mellan Osterdsgatan och Ostra Hagagatan. Lings
Goingegatan finns ett flertal in -och utfarter till angrinsande fastigheter. Gang och
cykling sker i blandtrafik lings Osterasgatan. Kruthornet 1 angérs i nuliget frin
Goingegatan och fran Snapphanegatan. Hassleholm 87:17 har idag ingen angéring da

fastigheten ar obebyggd.

Ostra Hagagatan

Stracker sig 1 nord-sydlig riktning mellan Roéingegatan och Kristianstadsvigen. Fran
Ostra Hagagatan angors parkeringar vid Qpoolen, parkeringsyta strax norr om
Kristianstadsvigen och Ostra Begravningsplatsens parkering. Lings vistra sidan om
Ostra Hagagatan ir ging- och cykelvig utbyggt.

Snapphanegatan

Genom Hagaomradet stricker sig Snapphanegatan i Ost-vistlig riktning, dar gatan
viker av norrut i vistra delen och passerar pa gardsytan mellan tvda bostadshus
innan den ansluter till Osterﬁsgatan. Mellan Snapphanegatan och Osterésgatam, dir
Snapphanegatan viker av, finns en befintlig gang- och cykelpassage. Snapphanegatan
korsas av en gang- och cykelvig som stricker sig igenom Hagaomradet 1 nord-sydlig
riktning, mellan Goéingegatan och Kristianstadsvigen.

Kristianstadsvigen

Kristiansstadsvigen passerar soder om Hagaomradet i Ost-vistlig riktning och ar en av
Hissleholms infartsvigar. Lings norra sidan om Kristianstadsvigen finns en gang- och
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cykelvig,

Parkering

Fo6r de 16 lamellhusen séder om Goingegatan finns markparkering pa kvartersmark
i anslutning till respektive bostadshus. En gemensam markparkering finns vid
korsningen Ostra Hagagatan/Kristianstadsvigen. Kruthornet 1 anvinds i nuliget
for markparkering. Norr om Goingegatan finns parkeringsplatser f6r boende pa
Haga 1. Qpoolens parkering norr om Haga 1 anvinds dven for parkering av boende
i Hagaomradet. Parkeringsytor for besokare till begravningsplatsen finns 6ster om
Ostra Hagagatan. Inom Hagaomradet finns 4ven en hel del gatumarksparkering,

Service

Omradets narhet till Hassleholms stadskédrna innebir ett stort serviceutbud 1 form av
handel, restauranger, kultur m.m. Nérmsta skola ar Linnéskolan som ligger mindre dn
500 meter norr om planomradet.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:skartdatabasmedjordartslagerutgérs markeninomplanomradetavisilvssediment.
Mer detaljerade geotekniska studier avseende grundliggningsforhallanden behover
goras 1 samband med exploatering,

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Kulturmiljo

En kulturhistorisk utredning har tagits fram av Regionmuseet Kristianstad for att iden-
tifiera Hagaomradets kulturmiljéviarden. Hagaomradets kulturmiljévirden har stude-
rats bade f6r omradet som helhet och pa fastighetsniva for bebyggelse med tillhérande
utemiljoer dir identifierade virden beskrivs utifrin kategorierna kulturhistoriska-, tek-
niska-, historiska-, konstnirliga- och miljomassiga virden.

Hagaomridet uppfordes under senare delen av 1940-talet och bestar av 16 lamellhus
1 tre vaningar med killare, samt ett bostadskomplex bestaende av ett langhus med tva
flankerande byggnadskroppar, ocksa detta uppfort i tre vaningar med killare. Husen
ar uppforda enligt tidstypiska arkitektoniska ideal med tegel eller putsad fasad, flacka
sadeltak eller valmade sadeltak klidda med lertegel, bursprik, uppglasade tradorrar,
stora fonster med bagar och karm av trd och balkonger.

Hagaomradet utgor ett tidstypiskt tillskott till Hassleholms stadsmiljo, och berittar om
de samtida politiska idéer och malsittningar som formulerades i Folkhemsprojektet.
Okad urbanisering under det tidiga 1900-talet med bostadsbrist som f6ljd, dar tillging-
liga bostider holl lag standard, avsags i Folkhemsprojektet byggas bort.

Nya, lagom stora bostadsomraden planerade i grannskapsenheter dir ljus och frisk
luft prioriterades skulle ge mojlighet f6r inflyttade till staden att rota sig och kinna sig
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hemma. Att Hagaomradet planerats enligt idén om de positiva effekterna av grann-
skapsenheter blir tydligt i omradets storlek, 6ppna ytor och intimare gardar mellan
bostadshusen samt bostider i kombination med butikslokaler och annan service. Bo-
stadshusens likartade skala och 6vergripande yttre, arkitektoniska uttryck sa som de
gemensamma fasadmaterialen forstirker omradets grannskapskinsla. Variationsrike-
domen i detaljutformningen i bebyggelsens arkitektur dterspeglar tidens arkitektoniska
ideal, och f6h6jer omradets kulturhistoriska virde.

Den kulturhistoriska utredningen aterfinns som en bilaga till planhandlingarna.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm maj 2019

Gertrud Richter Sofie Kling Mathiasson
planchef planarkitekt
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SOL- OCH SKUGGNINGSSTUDIE

KRUTHORNET 1

20/3 kI.09:00 UTC+01:00

20/3 kI.12:00 UTC+01:00

20/3 kI.15:00 UTC+01:00

20/3 kI.17:00 UTC+01:00

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Kruthornet 1 mfl. (Hagaomradet) 45



21/6 kI.09:00 UTC+01:00

21/6 kI.12:00 UTC+01:00

21/6 kI.15:00 UTC+01:00

21/6 kl.17:00 UTC+01:00
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HASSLEHOLM 87:17

21/6 kI.19:00 UTC+01:00

20/3 k1.09:00 UTC+01:00

20/3 kI.12:00 UTC+01:00
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20/3 kI.15:00 UTC+01:00

20/3 kI.17:00 UTC+01:00

21/6 kI.09:00 UTC+01:00

21/6 kI.12:00 UTC+01:00



21/6 kI.15:00 UTC+01:00

21/6 kI.17:00 UTC+01:00

21/6 kI.19:00 UTC+01:00
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