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DETALJPLAN FOR BOSTADER VID KLISSVAGEN, BOLE 1:70
M FL, SUNDSVALL

- Stadsbyggnadskontoret har 1993-05-15 upprattat férslag till
detaljplan for bostader vid Klissvagen, Béle 1:70 m I, Sundsvall.

Detaljplanen har varit utstalld under tiden 1993-06-14--07-09.
Stadsbyggnadskontoret féreslar enligt skrivelse 1993-07-16 att
detaljplanen antas.

STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT enligt arbetsutskottets

férslag 1993-08-05, § 339

Detaljplanen antas.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande



ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

Bostéder vid Klissviigen
BOLE 1:70 m.fl.

BOLE, SUNDSVALLS KOMMUN.
UPPRATTAD PA STADSBYGGNADSKONTORET 1993-05-15.

HANDLAGGARE Ragnhild Widgren
arkitekt Tel: 19 19 82.
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PLANBESTAMMELSER

Bestammelse med « giller inom hela planomradet.
Foljande giller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning ir tilliten.

GRANSBETECKNINGAR

s we e Planomradesgrins beldgen 3 meter utanfor planomradet
s = —  Anvindningsgrans

>—..—— Egenskapsgrins

MARKANVANDNING

Allminna platser

L-GATA Gata som ingdr i lokalnétet
GC-vig Ging- och cykeltrafik

FORN Omréde for skydd av fornidmning
NATUR Naturomride
Kvartersmark

Bostider

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0,0 Foreskriven hojd dver nollplanet
trafikgrind  Bilhinder

UTNYTTJANDEGRAD
Storsta byggnadsarea i m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
..~ - -] Marken fir inte bebyggas
"+ .+ .1 Marken fir endast bebyggas med uthus

u Marken skall vara tillginglig for allmidnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Utfart, stiingsel
jee- - o> Utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
* Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran
grannfastighet. Vid omrdde for fornldmning géller dock
minimiaystindet 1 meter.
Garage och uthus placeras minst 1 meter frén angransande
_ fastighet.
Utformning
@" Hogsta taklutning i grader Higsta byggnadshdjd i meter
I-1I Hogsta antal vaningar
fril. Endast friliggande hus
v Suterringvaning far anordnas
* Vid nybyggnation och vid ombyggnad av befintliga hus far ljudnivin
inomhus ej Gverstiga 30 dBA ekvivalent nivd/dygn.
Byggnadsteknik
* Ekologisk dagvattenhantering skall tillimpas. Dagvatten

omhindertas genom infiltration inom den egna fastigheten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomforandetiden dr S r frin den dag planen vunnit laga kraft
Andrad lovplikt
a Bygglov krévs inte for att:

1. Uppfora komplementbyggnader och /eller gora mindrc
tillbyggnader, i bada fallen max 25 m2,

2. Utféra dndringar av konstruktion, planlosning (PBL 8:1 punkt 4).
Installera eller dndra ventilationsanlaggningar (PBL 8:1, punkt 5)
Forutsittning for bygglovbefrielse:

1. Detaljplanens bestimmelser skall {8ljas.

2. Kraven i PBL:s 3:e kap samt dvriga normer och forordningar
giller dven bygglovbefriade atgarder (branskydd, hallfasthet,
varsamhet och anpassning mm)

3, Berdrda grannars medgivande krdvs om komplement-
byggnader cller tillbyggnader utférs utan bygglov.

PLANENS SYFTE
Klissvdgen stings fOr fordonstrafik mot Sidsjovagen. Scx ligenheter for
scniorboende och ett friliggande smahus uppfors inom planomradet.
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

bostéider vid Klissviigen
Bole 1:70 m f1

Boéle, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas en illustration.

PLANENS SYFTE

Klissvigen stiangs for fordonstrafik mot Sidsjovdgen. Sex ldgenheter for senior-
boende och ett friliggande sm&hus uppférs inom planomradet.

PLANDATA
Omridets lige och areal

Planomrédet ligger vid Klissvigen, mellan Sidsjovigen och Bolevdgen. Planom-
rédets areal 4r ca 1 ha.

I planomrédet ingar fyra smahusfastigheter, vilka ligger intill det blivande ex-
ploateringsomrédet och berdrs av den trafikreglering som foreslas i planen.

Markigoforhillanden

Storre delen av planomradet igs av privatpersoner. Klissvigen ingar i fas-
tigheten Bole 1:1, som 4gs av Sundsvalls kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnidmnden har 1991.10.14 beslutat, att genom detaljplanférfarande
lamplighetspréva flerfamiljshusbebyggelse pa Bole 1:70 jamte smahusbebyg-
gelse pé angransande kommundgd mark. Sedan arkeologisk utredning utforts av
linsmuséet, och behov av arkeologisk forunderskning konstaterats, har en ex-
ploatering av kommunens mark uppskjutits.

Oversiktsplanen

Bole ingdr i Sundsvalls titortsomrade, dér en fordjupad éversiktsplan skall
upprattas.

Ett fOrslag till en fordjupad 6versiktsplan for vig- och jirnvégsnit i Sundsvall 4r
utstillt under varen 1993. En ny trafikled foreslas, E 14 SYD, vilken passerar
védster om bebyggelsen i Bole. Den ber6r ej aktuellt planomrade.

Detaljplaner

Omradet har €] varit detaljplanelagt.

Bostadsforsorjningsprogram

Omrédet finns inte med i bostadsforsérjningsprogrammet for 1993-95.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestér av en tdmligen brant sydostsluttning mellan Béleviigen och
Sidsjovégen. Lutningen langs Klissvégen dr i detta avsnitt ca 10%. Hojdskill-
naden mellan hégsta och ldgsta punkt inom planomrédet 4r 17,5 meter.

I den sydostra delen av planomradet finns fyra smahus med sina tridgardar.
Ovrig mark bestar av en nyligen rojd skogsbacke, dér bjérk, asp och rénn utgdr
dominerande tridslag, men dir det ocksf}_ finns inslag av gran. Ett dike i NV-
SO-lig riktning delar upp skogsbacken. Oster om diket syns gravhogarna som
svaga forhGjningar i marken.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

Omradet &r ett mordnomréde enligt geoteknisk karta for Sundsvalls generalplan
(1:20.000), vilket ocksa bekriftats vid besiktning. Markvatten stir tidvis nira
markytan. Intilliggande bebyggelse och vigar avvattnas genom dppna diken,
vilka leder ner mot Sidsjovagen. Dikena i omradet ir i daligt skick, med daliga



23

1993-05-15 42/92 3

vagtrummor vid infarter. Runt och nedstréms omradet, fram till Sidsjovigen,
bor diken och vigtrummor forbittras.

Dagvatten tas om hand lokalt. Takvatten fors ut p4 gronytor. Parkeringsytor
utfors grusbelagda eller med genomslépplig asfalt. Driineringssystemet frin hus-
grunder leds ut i diken genom speciellt utformade brunnar for att undvika tjal-
risker.

"Stendgon" for drénering kan fungera mindre bra p g a det hogt stiende
markvattnet.

Radon

Radonunders6kning skall redovisas i samband med bygglov.

Fornlimningar

Inom planomridet finns ett fornlimningsomrade med 2 st gravhovar. En
arkeologisk undersdkning gjordes av linsmuséet hosten 1992. Overenskommelse

har tréffats med ldnsantikvarien om lampligt skyddsomrade for gravhégarna.

Arkeologisk forundersékning fordras inom hela fastigheten Bole 1:70, dir
markingrepp skall ske for byggnader, ledningar och ev schaktning for p-plats.

Bebyggelseomraden

Den nya bebyggelsen bestar av en friliggande villa nirmast Bolevigen och tva
flerbostadshus fér seniorboende med sammanlagt sex lagenheter.

Service

I Bole finns daghem. Skolbarn skjutsas till S:t Olofskolan i Nacksta. Nirmaste
butik ligger i Sidsjbomréadet ca 1,5 km frdn planomradet.

En busslinje frdn Sundsvalls centrum till Matfors gar via Sidsjovigen med

1 genomsnitt 1 tur i timmen i vardera riktningen.

Busshallplats finns i korsningen Sidsjovagen-Klissvigen.

Tillgéinglighet

Eftersom seniorboende planeras och terringen sluttar kraftigt, skall tillgéng-
lighetsfrigorna studeras noga i samband med detaljprojekteringen av omradet.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort, men €j inom riskomréde, dir byggan-
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det av skyddsrum prioriteras. Anmélan skall géras till byggnadsnimnden, s att
behovet av skyddsrum kan provas i samband med bygglov.

Friytor

Betraffande skyddsomradet for fornlimningarna giller sirskilda regler. Omrédet
skall inordnas i kommunens fornvardsprogram, vilket innebir att samrad skall
ske med lansantikvarien, innan nigon skotseldtgird vidtas.

Rekreation

Planomrédet ligger ca 1 km frén rekreationsomridet vid Sidsjon, vilket innebir
mycket goda mdjligheter till friluftsliv.

Gator och trafik

Klissvigen stings for fordonstrafik mot Sidsjévigen. Som bilhinder monteras en
trafikgrind. Utfartsférbud infors mot Sidsjovigen. Befintliga smahus inom
fastigheterna Béle 1:70 resp Bole 1:73 far dock fortsitta att nyttja sina nuva-
rande utfarter.

Storningar

Vid nybyggnation samt vid ombyggnad av befintliga hus far ljudnivin inomhus
€j Overstiga 30 dBA ekvivalent nivd/dygn.

For smahustomterna vid Sidsj6védgen har ljudnivan utomhus beriknats till 60
dBA ekvivalent ljudnivd/dygn. Vid eventuell framtida nybyggnad bor
bullerddmpande &tgérder vidtas si att ljudnivén vid uteplats ej dverstiger 55
dBA.

Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten ansluts till kommunens néit. Kommunalt dagvattennit
finns ej. Forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dagvattnet har
beskrivits ovan under rubriken "geotekniska och geohydrologiska forhallanden".
Exploatdren skall i samband med bygglov redovisa, vilka detaljlésningar som
valts fér omhindertagandet av dagvattnet.

Ett ledningsstrék med kommunala vatten- och spillvattenledningar passerar den
sodra delen av planomrédet.

Virme

Bebyggelsen avses att eluppvirmas.
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Transformatorstation finns intill planomradet pd motsatt sida av Klissvéigen.
Avfall

Aktuella sopkérl kan placeras utomhus eller i forrddsbyggnad, frin vilken de
kan rullas till gata. Sundsvall Energi Avfall ger upplysning om antal och storlek
pé sopkirlen.

Administrativa frigor

Av bestimmelserna framgér, att bygglovbefrielse giller vissa dtgirder inom ett
par av sméhusfastigheterna. Bestimmelserna anger ocksé de forutsittningar som
1 54 fall skall vara uppfyllda.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
STADSBYGGNADSKONTORET

%Z/ﬂ”ﬁ 5y m/é/ ), ({KC}% U

Lars lefors Ragnhlld Widgren
planchef planarkitekt
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Sundsvalis kommun
Stadsbyggnadskontoret

1993-05-15 42/92 1
Detaljplan for .
bostider vid KLISSVAGEN
Béle 1:70 m {1

Bole, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen beréknas vinna laga kraft tidigast i september 1993.

Byggstart planeras hdsten 1993,

GenomfGrandetiden ar 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sundsvalls kommun &r huvudman for och forvaltare av gator, allmén plats
(fornldmnings- och naturomréaden) och allménna ledningar inom planomrédet.
Kommunen ansvarar siledes bl.a. for noddvindiga justeringar av Klissvigen samt
montering och underhall av trafikgrind. En forbéttring av diken och trummor
runt omradet och ned till Sidsjovigen dr nddvéndig, for att omradet skall kunna

exploateras.

For fornlamningsomradet giller sirskilda regler. Se planbeskrivningen under
rubriken "Friytor".

SUNARB ir byggherre for flerbostadshusen, vilka kommer att forvaltas som en
bostadsrittsforening for seniorer. Den obebyggda smihustomten kommer att
férmedlas via SUNAB till en privatperson.

Exploatdren samordnar alla arbeten inom kvartersmark. El- och teleledningar
anldggs av Sundsvall Energi resp Televerket. For samordning av dessa arbeten
med Ovriga anldggningsarbeten ansvarar byggherren.
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Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Sundsvalls kommun och ex-
ploatéren SUNAB. I detta regleras alla frigor om ansvars- och kostnadsfordel-
ning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning fran Bole 1:70 nybildas en fastighet for flerbostadshus och
en fastighet for friliggande smahus.

Genom fastighetsreglering 6verfores omrdden av Bole 1:70 utgérande allmén
plats (lokalgata i Klissvigen och Bolevigen, GC-vig samt fornlimningsomréde)
till kommunens intilliggande exploateringsfastighet Béle 1:1. Bebyggda
bostadsfastigheterna Béle 1:73 och 1:74 ombildas genom fastighetsreglering
(markéverforingar). Efter avstyckning och fastighetsreglering utgdres Bole
1:70 av fastighet for befintligt bostadshus séder om Béle 1:74.

Bebyggda bostadsfastigheten Bole 1:72 bor ombildas genom sammanliggning
med Bole 1:71 alt fastighetsreglering .

Servitut avseende ritt till vig for Bole 1:71 och 1:72 p& Bole 1:1 och 1:73 kan
upphévas genom fastighetsreglering dé servitutsomradet enligt planen utlagts
som gatumark.

Ratten till allmédnna underjordiska ledningar tryggas limpligen genom
avtalsservitut eller ledningsritt enligt ledningshavarens dnskemal.

EKONOMISKA FRAGOR

I exploateringsavtalet mellan Sundsvalls kommun och SUNAB regleras hur ex-
ploateringskostnaderna fordelas mellan parterna.

Plankostnaden tas ut separat via avtal mellan stadsbyggnadskontoret och
SUNAB. Agarna till befintliga smahus inom planomridet debiteras inte nigon
avgift for planldggningen.

Lantmiteriavdelningens kostnader avseende fastighetsrittsliga tgirder beriknas
utgora:

Nybyggnadskarta, friliggande smahus ca 3500:-
Nybyggnadskarta, flerbostadshus ca 4500:-
Avstyckning, per fastighet ca 12000:-
Fastighetsreglering ca 20 000:-
Sammanldggning ca 5000:-

Ev ledningsritt tidersittning
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TEKNISKA FRAGOR

Exploatoren skall till bygglovansokan bifoga handlingar, som visar
- hojdsittningen av omradet si att tillgénglighetskraven uppfylls

- hur dagvattnet omhéndertas

- radonhalten i markluften

TADSBYGGNADSKONTORET

~
g — oy} Ll “/f<567“)f/¢

Lars Rimfors Ragnhild Widgren
planchef planarkitekt



