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Tolkningslogg 360

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvinds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna granskningslogg.

Detaljplan for del av Yxnarum 19:12

Lantmateriets akt-beteckning: 1081-P04/15
Diarienummer BN: 2003/878
Upprittad: 2003
Antagen: 2003-12-18
Laga kraft: 2004-02-02

Planen péborjades under 2003. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestammelsekatalog: 2002—2012.

Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och
framét.

Genomforandetiden pé 15 &r har gatt ut.
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Syftet med planen &r att skapa en sékrare trafikmiljo.

I planbeskrivningen star det att “’tre tomter for villabebyggelse 1 antagen plan
foreslas flyttas 9 meter i véstlig riktning”.

Planandring

Detaljplanen &r bendmnd som plandndring av detaljplanen med plannummer
350. Den upprittades efter att forgaende plan (350) antogs, men innan den
fick laga kraft.

Det som édr dndrat jamfort forgaende plan (350) &r:
e Vigen flyttades frdn den vinstra till 6stra delen av omradet.
¢ Planerade tomter placeras 9 meter mer visterut

Planbestimmelserna i forgdende detaljplan (350) kopierades rakt av till
denna detaljplan (360) ndr den upprittades. Det innebér att det finns
bestimmelser med som inte finns inom detta planomréde, dessa har
uteldmnats 1 tolkningen.
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Granser

Planomradesgrinser och anvindningsgranser sammanfaller ofta med
fastighetsgranserna. Antingen ritas granserna i befintliga fastighetsgrénser,
eller avses nya fastigheter avstyckas i1 enlighet med planens grénser. Ibland
ligger granserna i mitten eller pa en sida om en stenmur eller annat
landmaérke. Om det finns en digital fil borde det underlétta tolkning, men s
ar det inte 1 detta fall.

Bra att veta om ritteknik

Denna plan ir ritad 1 cad, under en tid ndr man precis borjade rita i CAD.
Under denna tidsperiod var inte syftet att CAD-filen skulle anvéndas for
tolkning, utan den skulle endast anvindas for att skriva ut till pdf och papper,
och man sag till att dessa blev ldsbara. Fel linjetyper har anvénts pa vissa
stdllen och ytorna for stimmer inte helt 6verens med grénserna.

Det verkar som att man nistan konsekvent har ritat planomradesgrins niagot
utanfor fastighetsgrénserna, av oklar anledning. Grénsen langs med vigen
ligger en bit 1 fastighetsgréns, ibland 1 stenmur och ibland bredvid den. Vér
tolkning dr att man inte har ritat pa den detaljeringsniva som man gor idag,
utan ndjt sig med att utskriven pdf/papper ser bra ut. Vi har dérfor tolkat till
fastighetsgrins dir det inte dr uppenbart att de inte avstyckats i enlighet med
planen. (Tomterna avstyckades efter planen fatt laga kraft.)

Planomradesgrans

I véstra delen har planomradesgrinsen i tolkningen flyttats ganska mycket
jamfort med den planomradesgrins som tidigare georefererats. Underlaget
till plankartan var déligt och fastighetsgrinserna till befintliga fastigheter i
vést hade 1ag kvalitet ndr planen uppréttades. Nu har fastighetsgransen
forbattrats och planomrédesgriansen avses sammanfalla med denna.

Anvandningsgrans

Har tolkats till fastighetsgrans utom nir det &r uppenbart att de inte styckats i
enlighet med planen; vid korsningen dér man troligen ansett att vigen
behovde storre utrymme samt i véster dar naturslappet blivit ndgot bredare
an planen avsett.
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Egenskapsbestammelser

Befintlig vegetation bevaras

Det finns en bestimmelse att befintlig vegetation inom naturmark ska
bevaras. Inget tydligt syfte star i planhandlingarna men sett till miljon pa
platsen och nirliggande planen &r syftet troligen att skapa en avskdrmande
ridd mot Yxnarumsvigen. Det finns ingen vegetation inom omradet som ar
utpekad som sirskilt skyddsvird, och pa grund av anviandningen Natur
forutsitts att det finns vegetation 1 omradet. Bestimmelsen bedéms som
overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Tomt tolkas till fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anviandes begreppet tomt som
synonymt med fastighet vilket ofta kan hinga med idag. Aven i talsprak
anvéands begreppen ofta som synonymer. Réttsligt och for detaljplaner dr det
dock stora skillnader.

Tomt: En tomt hinvisar till den faktiska markytan, det omrdde av mark som
dgs eller anvinds for olika dndamal. Det kan vara ett stycke mark som dr
tomt och obebyggt, eller det kan innehélla byggnader, tridgérdar, parker,
eller andra anldggningar. En tomt dr alltsé den fysiska ytan av marken.

Fastighet: En fastighet, & andra sidan, dr en rattslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som &r uppforda pa
marken. Det dr en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella byggnader som finns pa marken. En fastighet kan
besté av en eller flera tomter och de byggnader som dr uppforda pa dem.

Tomt har dérfor tolkats om till fastighet, d& de antas har anvénts som
synonymer nér plankartan uppréttades.

Minsta tomtstorlek

Det finns en bestaimmelse om att en tomt ska vara minst 1100 kvm. Detta
tolkas som minst 1100 kvm per fastighet.

Utnyttjandegrad

”Storsta tillatna byggnadsyta per tomt dr 30 % av tomtens yta dock hogst
250 m2 for enbostadshus”

Bestammelsen ovan har tolkats om till tva planbestimmelser:
e Storsta tilldtna byggnadsarea dr 30 % av fastighetarean inom
anvandningsomradet
e Storsta byggnadsarea ir 250 m?

Placeringsbestammelser och undantag

Det finns placeringsbestimmelserna som anger avsténd till gata och
tomtgréns for byggnader och byggnadsverk. Dock undantas dessa genom
foljande bestammelse.
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”Om kvarter/kvartersdel planeras och bebyggs i ett sammanhang (radhus,
kedjehus, parhus, hus med mer dn en bostad) gdller ej bestdmmelserna om

’

tomts storlek och avstandsregler till tomtgrdns inom aktuellt omrdde.’

Bestammelsen innebér att ssmmanbygga bostdder mgjliggors. Den gar inte
att tolka om till nutida lagstiftning, utan sétts som en dldre bestimmelse som
inte har gatt att tolka

Additionsbostad far finnas

Additionsbostad ér ett gammaldags uttryck som tolkas hdrstamma fran
byggnadsstadgan 1959. I byggnadsstadgan var det frdmst enbostadshus som
asyftades med bestimmelsen B (Bostdder). S4 for att tilldta mer &n en bostad
pa samma tomt behovdes denna bestimmelse i dldre planer. I plan- och
bygglagen som géller frdn 1987 sa &r flera olika sorters bostadsformer
tillditna inom anvidndningen B (Bostidder). Bestimmelsen bedoms som
overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Suterrang

I bestimmelsen som begrinsar hogsta antalet vaningar star det att det ar
inklusive suterringvaning. Det framgar ocksa av planbestimmelserna att
killare inte r tilldtet men att suterréng ar det om befintlig terrdng kraver.

Det dr mojligt att bygga suterrdngvaning dven utan denna formulering, nér sa
ar lampligt. [ denna plan 4r omradet inte kuperat. Bestimmelsen bedoms
som overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Vind far inredas

Vind far inredas dven utan denna bestimmelse. Bestimmelsen bedoms som
overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Kallarlosa hus

Den del av bestimmelsen som handlar om att suterrdnghus fir forekomma
bedoms som 6verflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Byggnadsteknik

Bestimmelsen for “uppvirmning med direktverkande el dr inte tillaten”
saknar lagstod och har inte ritats ut i tolkningen.

Undvik uppfylinad och schaktning

Planbestimmelsen dr en generell bestimmelse kopierad fran forgaende
detaljplan (350). Sett till forgdende plan och nirliggande planer finns det ett
resonemang som tyder pa att syftet med denna bestimmelse &r att sdkerstélla
att suterranghus uppfors pa kuperade tomter dér det 4r mer ldmpligt &n att
marken jdmnas ut. I detta omrade dr det inte kuperat. Bestimmelsen beddms
som overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.
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Stenmur

Planbestimmelsen dr en generell bestimmelse kopierad fran forgaende
detaljplan (350). I denna plan finns det inga stenmurar inom kvartersmark
for bostéder och det finns en liten bit stenmur inom lokalgata men i
planbeskrivningen framgar det att det &r tillatet att riva stenmur for att
mdjliggora utfart fran omradet. Alltsa har vi i tolkningen bedomt att
bestimmelsen bara behover finns inom allmén platsmark NATUR.

Ledningsratt

Bestdmmelse om omréde for ledningar i mark géller inom allmén platsmark,
vilken é&r tillgdnglig for ledningar &dven utan bestimmelse. Det finns dven
placeringsbestimmelse pa narliggande kvartersmark som forhindrar
bebyggelse for nira planerat ledningsstrak. Bestimmelsen bedoms som
overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Gemensamhetsanlaggning finns ej

Bestimmelse om gemensamhetsanldggning ar kopierad fran forgaende
detaljplan (350) och finns inte i detta planomrade. Den har darfor utelimnats
1 tolkningen.



