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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

+ Behovsbedémning av miljobedémning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
+ Fastighetsforteckning, (2017-01-20)
o Grundkarta, (2016-11-28)

Ovriga handlingar/utredningar:

+ Léansstyrelsens beslut om "Ansoékan om dispens enligt 14§ artskyddsférordningen” (nr 522-6776-
16, daterat 2017-03-03)

« PM angéende lamplig tid for rivning av fastigheten Maratonviagen 2, Halmstad med hansyn till
eventuell forekomst av fladdermdss (Naturvardskonsult Gerell, 2017-01-31)

+ Inventering av fladdermoss (Naturvéardskonsult Gerell, 2016-09-13)

o Trafikbullerutredning (Soundcon, 2016-03-23)

o PMI1 Geoteknik (WSP, 2009-02-20)

Solstudie (Arkitekthuset, 2015-08-07)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av
plankarta med bestammelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Till planen
hor dven samradsredogoresle och granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att
de ska vara véigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att komplettera stadsdelen med tillgingliga bostider. Genom
nyuppforande av ett bostadshus kan en god tillgidnglighet astadkommas. En bostadsrittsférening
avses bildas for det nya huset, vilket dr en upplatelseform stadsdelen behdver kompletteras med for
att oka variationen. Planen sékerstdller déarfor att kvarteret kan avstyckas pa ett lampligt satt. Ett
hogre hus ska kunna uppforas, vars volym och utformning tar sin utgangspunkt i befintligt hogt hus
i stadsdelen. Detaljplanen syftar ocksa till att sdkerstélla att kvarvarande hus kulturhistoriska varden
bevaras.
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Huvuddrag

Linehed ér en stadsdel som domineras av flerbostadshus med hyresritter. Merparten har en
bristfillig tillgdnglighet. Det ar darfor angelaget att komplettera stadsdelen med tillgdngliga bostader.
Detaljplanen innebar att ett punkthus pa dtta vaningar kan uppforas. Det nya huset far en mycket god
tillganglighet, vilket hade varit svért att astadkomma med renoveringar av befintliga hus. Avsikten ar
att det nya huset ska bilda en bostadsrattsforening, vilket fraimjar variationen pa boendeformer inom
stadsdelen.

For att kunna uppfora det nya huset maste befintligt hus utmed parken rivas. Eftersom husen har ett
kulturhistorisktvarde skyddas i gengéld de bevarandsvarda kvalitéerna i de bada husen som kvarstar,
vilket handlar bade om detaljer pa byggnaderna och den struktur husen bildar med en gérdsmiljo
som har kontakt med parken.

Genom att det dr huset mot parken som tillats rivas och ersitts med ett punkthus bevaras den zigzag-
form som bildas av flerbostadshusen mellan Maratonvagen och Linehedsparken. Gardens 6ppenhet
mot parken bevaras, vilket ar en viktig kvalitet.

Det nya punkthuset kommer tillsammans med huset i kvarteret Hoghuset 2 6ster om Linehedsparken
markera stadsdelen mot norr. Da dessa bada hus dr i punktform och atta vaningar skiljer de sig at fran
resten av stadsdelen som dr i tre till fyra vaningar och lamellformade.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Kommunstyrelsens  samhillsbyggnadsutskott ~ har  2015-04-28 § 135  gett
samhdllsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova kvarteret Husaren 3 for
bostadsandamal.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget pa Linehed drygt 2 km sydost om Halmstad centrum. Omradet
avgransas i norr av Carl Kuylenstjernas vig och i dster av Maratonvagen. I séder grinsar
planomradet till HFABs bebyggelse pa Husaren 1 och i véster av Linehedsparken. Planomradet
omfattar ca 8000 kvm.

Markagoforhallande

Fastigheten Husaren 3 &r i privat dgo. HSB Gota ér dgare.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhalle dir de stora miljoproblemen é&r
16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs
av detta planforslag édr: god bebyggd miljo. Planen innebdr en fortitning pé ett redan utbyggt
omrade, darigenom hushaller forslaget bra med mark. Utbyggnaden sker utmed utbyggda
kollektivtrafikstrdk. Dessutom forvantas planforslaget bidra till att tillgdngliga bostdder
Okar i stadsdelen vilket gynnar den sociala hallbarheten. Dock innebédr genomférandet av
detaljplanen att en byggnad som é&r kulturhistoriskt vardefull (klass C) rivs, i gengdld skyddas
det kulturhistoriska véardet hos kvarvarande bebyggelse med varsamhets bestimmelser.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stidllningstagandet om
en miljobedomning behéver goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband
med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med
planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) anges att "Strak
sydost” ddr Linehed ingar, foreslas fortitas inom befintlig struktur. Planen ar ddrmed forenlig
med Oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplaner

Inom omrédet giller detaljplan fér Husaren 1, Andringsplan 1380-A51. Planen vann laga kraft 31
januari 2014 och har tva &r av genomférandetiden kvar. Andringsplanen innebar att tomtindelningen
upphdvdes sa att Husaren 3 kunde styckas av fran Husaren 1 och ddrmed var mojlig att sdlja for
HFAB till HSB. I 6vrigt innebar dndringsplanen det samma som detaljplanen fran 1958 ”Stadsplan for
omrade vid Gustavsfilt, detaljplan 328”. Stadsplanen medgav bostéder i tre vaningar med vaningsytan
4300 kvm.

Utdrag ur Stadsplan for omrdde
vid Gustavsfilt fran 1957

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstads kommun:

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Handlingsprogram hallbar energi

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik "Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet “Planforslag och konsekvenser”.

Planprogram

Kommunen tog 2009 fram ett planprogram for hallbar stadsférnyelse inom Vastra Gustavsfilt, som
bland annat omfattade kvarteret Husaren. Kommunstyrelsen beslutade 2010-06-23 att godkdnna
planprogrammet och programsamradsredogorelsen. 2013-06-11 avbrots planarbetet efter beslut av
kommunstyrelsen p.g.a. att fastighetsagaren inte visat intresse av att vilja fullfélja sina tidigare planer.
Det nuvarande forslaget overensstimmer inte med det tidigare planprogrammet vad avser punkthusets
hojd och placering, dock ligger det i linje med planprogrammets ambitioner om fortdtning och
fornyelse.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Det finns ett Natura 2000-omrade utmed Fylledn c:a 1,5 km fran planomréadet. Planforslaget paverkar
inte detta.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Hela planomradet utgdrs av kvartersmark. Marken dar anlagd med tre flerbostadshus med tillh6rande
bostadsgard och boendeparkering. Garden ér skyddad av husen och féar livav entréerna. Husen skdarmar
av mot omkringliggande gator, medan garden ar halvoppen mot parken. Utformningen av gardsmiljon
som &r enkel och sjélvklar bildar en harmonisk enhet med bdde hus och intilliggande park. Triden
dominerar upplevelsen och bidrar till en lummighet och ett ssmmanhang med Linehedsparken. Inslag
av funktioner sasom lekredskap och pergola ér utspridda pa garden och har en funktionell form pa ett
tidstypiskt sitt utan nagon stark geometri. I entrézonerna finns buskar och bankar narmast husen och
skapar en distans till gdngytan i asfalt. Aven kvarteret séder om planomrédet som #gs av HFAB har
entréer mot garden, vilken anviands ocksa av dessa hyresgéster. Planomradet dr mycket plant.

Omradet ar urspungligen jordbruksmark, men utbyggt sedan tidigt 60-tal. Planomradet omfattas inte
av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrédde som bedoms som ekologiskt kénsligt i
kommunens oversiktsplan.

Gdrden har en enkel och sjdlvklar utformning
utan ndgon stark geometri och domineras av
grasmattor och uppvuxna trid.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd.
Omradet ingar i grundvattenforekomsten Halmstad.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning dr gjord vid framtagningen av planprogrammet

(WSP 2009-02-20). Geologin i hela programomradet ér likartad. C:a 4-5 meter sand dverlagrar en
relativt fast lera. Leran gar ner till stérre djup &n 15 meter under markytan. Grundvattennivan ar hog
och varierar fran c:a 0,5 meter under markytan och nedat.

Inget tyder pd att markradon finns i omradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Planomradet ber6rs inte av nagon kidnd fornldmning. Arkeologisk utredning bedéms
ej vara motiverad.

Husen har vid en inventering 2006 av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse tilldelats
klass C. Omradet tillmats ett kulturhistoriskt virde, fraimst pga. miljéskapande virde
och representativitet for sin tid. Flertalet detaljer pa husen bidrar till dess virde. Detta
handlar om balkongerna i plat, materialet och moénster i den skurna platen. De 6ppna
balkongerna som skapar en dynamik i fasaden. Den tidstypiska fonsterséattningen och
fonsterindelningen. Betongglasfénsterna pa gavlarna. Fasadmaterialet ddr merparten
utgors av tegel. Att det finns garage pa markplan mot Carl Kuylenstiernas vig. Efter
inventeringen 2006 har flertalet hus i omradet renoverats dar manga varden har byggts

bort. De tre husen inom planomradet har dock inte renoverats i samma omfattning
varfor de har sina tidstypiska detaljer kvar.
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Fladdermdss

En inventering har gjorts for att undersoka forekomsten av fladdermdss i huset ndrmast parken, se
“Inventering av fladdermdss kring fastigheten Maratonvigen 2 Halmstads kommun” Rapport 2016-09-13
av Naturvardskonsult Gerell. Vid inventeringen av omradet hittades tva arter; storre brunfladdermus
och dvirgpipistell. Bada arterna dr vanligt forekommande. Inventeringen tyder pa att den storre
brunfladdermusen troligtvis utgors av en overflygande individ. Det kan ddremot inte uteslutas att
dviargpipistellen har sitt revir i huset. Inventeringen visar att det ror sig om en enstaka individ, en hane.
Hanen anvinder huset pa Maratonvégen 2 som uppehallsplats under parningstid. Dvérgpipistellhanar
mutar in sitt revir redan tidigt pa sommaren. Reviret bestar av en plats dit han kan locka honor, en
tradhalighet eller ett tillhall i ett hus. Parningstiden omfattar augusti-september. Fladdermusen flyttar
i regel vidare efter parningstiden men édtervinder till samma plats varje ar. Fladdermdss omfattas av
fridlysningsbetimmelserna i artskyddsférordningen. Darfor maste ldnsstyrelsens beslut om villkor for
rivning f6ljas.

Parker och torg

Planomradet angrénsar till Linehedsparken. Parken dr en mycket viktig kvalitet for stadsdelen och
ska darfor virnas. Ostra Halmstad har forhéllandevis begransad tillgdng pé gronytor, i jamforelse
med resten av staden. Linehedsparken ingar i ett storre parkomride Ostergérds-, Lineheds- och
Andersbergsparken och en fore detta deponi och ér av stor vikt for gronstrukturen pa oster. Gang-
och cykelstrak gar genom namnda parker och knyter samman stadsdelarna. I norr leder straket mot
idrotts- och aktivitetsomradet vid Sannarp. I h6jd med planomradet ar parken relativt smal.

Parken anlades i samband med bostadsbebyggelsen pa 60-talet och har idag manga vuxna trdd och
stora Oppna grasytor vilka dr karaktdrsskapande. Parken upprustades nyligen med bla. utegym,
tillganglighetsanpassning och renovering av amfiteatern samt upprustning av lekplatser och
kompletterande tradplanteringar.
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I omedelbar nirhet till planomradet finns nagra trad i parken som sticker in 6ver kvartersmarken.
Detta ror sig bland annat om vardefulla bokar. Kontakten mellan bostadsgarden och parken ar ocksa
mycket viktig. Garden har en viss 6ppenhet mot parken och hinger samman arkitektoniskt.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av bostdder i flerbostadshus. Bebyggelsen ar uppford i tre till
fyra vaningar i gult tegel. Omrédets arkitektoniska kvaliteter ar karaktéristiska for tidigt 60-tal med
gedigna material bade i fasader och invéandigt, gult fasadtegel, kakel, klinker etc. och yteffektiva
lagenhetslosningar. Bebyggelsen har, med undantag for entréerna slutna bottenvaningar. Bottenplanet
upptas, utover ett fatal marklagenheter, fraimst av férradsytor, cykelrum, skyddsrum, garage, tvattstugor
och tekniskutrymmen med hogt sittande sma fonster. Entréerna vetter mot innergarden. Omradet ar
av Kulturmiljé Halland utpekat for sitt kulturhistoriskt vérde, klass C.

Pa Linehed bor runt 100 personer per hektar. Detta dr ungefir samma tithet som Rotorp och véstra
Vallas. Stadsdelen domineras av flerbostadshus. Idag dr samtliga lagenheter i planomradet och 80 % i
stadsdelen upplatna med hyresratt.

Flerbostadshusen i stadsdelen ar i hog utstrackning byggda pa mitten av 1900-talet och en stor andel
klassas som ej tillgdngliga for dldre och funktionshindrade. Bebyggelsen i stadsdelen saknar i hog
utstrackning hiss, och det finns endast ett fatal mycket smé lagenheter i markplan. En utredning av
tillgangligheten i kvarteren Husaren och Hasten togs fram vid programarbetet 2008. Denna fastslér att
tillgangligheten i kvarteren dr mycket bristfillig och att befintliga lagenheter har daliga forutséattningar
for att goras om till fullt tillgdngliga ldgenheter. Dels pga att de flesta ligenheterna ar placerade pa
vaning 2-4 utan hiss och att anpassningarna inom ldgenheterna blir omfattande da manga funtionsmatt
ar sma. Vissa ldgenheter bedoms som omojliga rent tekniskt att anpassa for en rullstolsburen person.

Sambhallsservice

Planomradet har ndra till skolor inom 400 meter finns bade en lag-mellanstadieskola och en
hogstadieskola samt flera forskolor. Livsmedelsbutiker finns inom 500 meter. Till tandvard och
vardcentral dr det knappt 700 meter.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet dr vl forsorjt med gang- och cykelbanor. Forutom ett vil utbyggt gang- och cykelnit
i Linehedsparken finns gang- och cykelvdgar utmed Carl Kuylenstiernasvdg och Maratonvigen som
gransar till planomrédet. Straken leder till arenan och Sannarpsomradet i norr samt Eurostop i soder.
Aven cykelvégar finns in mot centrum dven om dessa inte har samma tydliga koppling. Genom att
alternativa végar finns kan cyklisten/fotgdngaren vilja pa en gron avkopplande miljé i parken eller att
fardas utmed végarna vilket kan upplevas tryggare pa natten.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket goda forutsittningar for resande med kollektivtrafik. Busshallplatserna ar
placerade sa att hela planomradet har mindre dn 150 meter till busshallplatser i bada riktningarna.
Bussen mot nordvist gar till Halmstads centrum och darefter till Tylosand. Bussen i andra riktningen
mot sdder har Eurostop som slutstation. Da det ar en av kollektivtrafikens stomlinjer som trafikerar
omradet finns en hog turtathet med flera avgéngar per timme.

Biltrafik och gator

Planomradet kantas av Maratonvagen och Carl Kuylenstiernasvégi dster respektive norr. Maratonvagen
har en trafikmingd pa c:a 2500 fordon per dygn och Carl Kuylenstiernasvig drygt det dubbla. Bada
vigarna har relativt laga hastigheter 40 respektive 30 km/h och kantas av gronytor och cykelvagar.

Idag finns en utfart fran planomradet till Carl Kuylenstiernasvag, vilket ar den enda kopplingen for
biltrafiken till och fran planomradet.

Cykel- och bilparkering

Idag finns bilparkering dels i garage i det norra husets bottenvaning och dels norr om det norra
flerbostadshuset mot Carl Kuylenstiernasvdg som markparkering i en enkel rad. Flerbostadshusen
utmed Maratonvigen bildar en zigzag-form dir "gardarna” mot vagen utgors av parkeringar och
girdarna in mot parken &r grona bostadsgardar. Hela omrédet dgdes tidigare av HFAB och kunde
da samsas om parkeringsplatserna, sedan Husaren 3 styckades av och séldes till HSB behover dock
parkeringarna l6sas pa denna del som blev en egen fastighet.

Cykelparkeringar finns idag pé garden i stéll vid de olika entréerna.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedoms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planliagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
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Folkhalsa
Nirheten till Linehedsparken for de boende frimjar hélsan, bade fér att den gréna miljon har positiva
effekter och for att hir finns mojlighet till motion t.ex. genom promenadstrak och utegymmet i parken.

En stor brist idag ar diremot den daliga tillgangligheten i en hog andel av stadsdelens bostdder. Darfor
exkluderas manniskor och om behovet av tillgdnglighetsanpassning uppstar kan en boende behova
soka sig fran stadsdelen eftersom det finns fa tillgangliga lagenheter att hitta.

Storande verksamheter och farligt gods

Vixjovdagen och Laholmsvégen dr ndrmsta transportleder for farligt gods. Darmed dr det mer dn
300 meter till nirmaste farligtgodsled, sa denna paverkar inte planomradet. Inte heller nagon annan
storande verksamhet paverkar planomradet.

Risk
Inget tyder pa att risker foreligger inom planomradet for 6versvimning, skred, fororenad mark, lukt
eller brand.

Buller

En trafikbullerutredning ar gjord av Soundcon 2016-03-23. Denna visar att ljudnivderna klarar
riktvardena for bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer. Ljudnivaerna ar berdknade for ar 2030. Det
nyplanerade huset har ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA, pa vissa fasader dven under 40 dBA. De
befintliga husen har under 55 dBA ekvivalent ljudniva, pa gardssidan dar det &r bast ljudforhéllande
ar nivaerna under 45 dBA. De maximala ljudnivaerna pa det nya hoghuset ligger pa den mest utsatta
fasaden pa 62 dBA och lagre pa dvriga fasader. Den mest ljudutsatta fasaden har pa de befintliga husen
maxvirde upp till 71 dBA pé forsta planet, och sedan lagre dBA hogre upp i huset. Hela bostadsgérden
har en ekvivalent ljudnivd pa under 45 dBA och maximal ljudniva under 60 dBA, sa hir finns mycket
goda forutsattningar for bra ljudférhéllanden pa gemensamma uteplatser.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi anger mal och riktlinjer for en effektiv och héllbar
energianvandning. Fjarrvirme finns utbyggt i stadsdelen, ett fjarrvirme strak passerar genom
planomradet.

Dricks- och spillvatten

Detaljplanen innebdr inte fler hus, men ett storre och hogre hus. Avsikten &r att dela Husaren 3 i
tva fastigheter, vilket innebdr nya krav pa serviser. Kommunala dricksvattenledningar finns utbyggda
i Carl Kuylenstiernasvdg och Maratonvagen. De befintliga husen har sin spillvattenanslutning vid
kiosken péa Carl Kuylenstiernasvag. Befintlig vattenanslutning dr vid Maratonvagen. Kapacitet finns
for att ansluta ytterligare abonnenter. Den avstyckade fastigheten med det nya huset kommer att fa
egna serviser.

Brandvattenforsorjning sker idag fran tva brandposter i Carl Kuylenstiernasvig (dimension 150mm)
och en i Maratonvigen (dimension 200mm). De béda ledningarna &r ihopkopplade och uppskattat
flode &ar 900 liter per minut.
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Dagvatten

Dagvattenledningar finns idag utbyggt i Linehedsparken, dit kvartersmarken idag ar kopplad.
Dagvattennitet dr separerad fran spillvatten. Idag ar det framst husens takvatten och parkeringsplatsen
som belastar dagvattennitet, merparten av planomradet dr gront med grasytor och mycket trad.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. HSB har ett miljohus
med killsortering for sina hyresgaster som anvinds av samtliga tre befintliga hus. Idag krévs det
att renhallningsfordonet som hiamtar soporna backar inom parkeringen for att komma ut pa Carl
Kuylenstiernasvag.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget okar inte byggnadsarean i ndgon storre utstrackning. Men eftersom det planeras for ett
hogt hus med fler ligenheter kommer behovet av parkeringar att 6ka. Den hardgjorda ytan kommer
darfor att 6ka. De tillkommande parkeringsplatserna samt det nya huset planeras i samma omrade som
det befintliga huset som avses rivas. I mitten av kvarteret dir det idag dr en gron bostadsgard samt den
sodra delen avbostadsgarden som fogar samman bostadsgarden med Linehedsparken ér i detaljplanen
torsedd med bestimmelser om att varken byggnad eller parkering far anliggas. Regleringen sakerstaller
i mojligaste man att garden bevaras gron, med undantag av enstaka komplementbyggnad t.ex.
cykeltak.

Vid den upprustning och ombyggnad av garden som behover ske ndr det nya huset uppfors ar det
viktigt att gardens arkitektoniska kvalitéer tas tillvara. Nya inslag bor forhalla sig till den befintliga
utformningen och far inte bli ett intrang i den annars harmoniska miljén déar husen, parken och
garden bildar en helhet. Garden bor bibehélla sin 6ppenhet mot parken och att formspraket hénger
samman mellan bostadsgarden och parken dr viktigt.

Idag finns manga trad pa garden som bidrar till dess karaktér och binder samman garden och parken
till ett naturligt sammanhang. Trad har en unik formaga att vara i tva skalor samtidigt. Tack vare sin
stora volym och samtidigt fina detaljrikedom, bade husens stora skala och méanniskornas lilla skala.
Nir det hoga attavaningshuset kommer pa plats behovs de mer 4n nagonsin. Eftersom inte enskilda
trad inom planomradet tillmits stora virden utan det dr mangden trdd som ger den grona karaktéren
skyddas de inte av planbestimmelser utan kan ersittas av andra trad niar behov av foryngring uppstar.

Vattenomraden och strandskydd
Planforslaget omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Av den Oversiktliga geotekniska utredningen som gjordes 2009 framgar att for byggnader pa mer
an sex vaningar kravs en grundfoérstarkningsmetod t.ex. palning eller kompensationsgrundlaggning.
Medan byggnader pa upp till fem- sex vaningar sannolikt kan utféras utan grundforstarkning om den
utfors med en styv grundférstarkning. En mer detaljerad geoteknisk undersékning kommer att krivas
vid detaljprojekteringen.
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Fladderméss

En forutsdttning for att riva huset pa Maratonvégen 2 dr att villkoren i lansstyrelsens beslut f6ljs.
Dvirgpipistrell dr enligt Artdatabanken en vanlig art och bedoms finnas i livskraftiga bestand i sodra
Sverige. Rivning av huset, som medfor effekt f6r en individ, bedoms inte paverka artens mojlighet
att fortsatta finnas i gynnsam bevarandestatus i Halland. Av "PM angdende lamplig tid for rivning av
fastigheten Maratonvigen 2, Halmstad med hinsyn till eventuell forekomst av fladdermdss” framgar att
risken inte bedéms sérskilt stor inte heller pa individnivé f6r den fladdermushane som sannolikt an-
vander huset som uppehallsplats under parningstid. Av ldnsstyrelsens beslut (nr 522-6776-16 daterat
2017-03-03) framgar att rivningen inte far ske under perioden 15 maj till 15 oktober. Dessutom har
lansstyrelsen beslutat att stdlla krav pa att fladdermusholkar ska sdttas upp savil i intilliggande park
som pa det nya bostadshuset som en kompensationsatgard och att uppf6ljning om hur holkarna ut-
nyttjas ska ske, se lansstyrelsens beslut for de exakta kraven. Villkoren syftar till att styra rivning till
den tidsperiod ndr fladderméssen troligen nyttjar platsen minst och att alternativa uppehéllsplatser
kommer att finnas i ndromradet.

Parker och torg

Planomradet angransar till Linehedsparken och denna kommer att utgoéra en mycket viktig kvalitet
i boendet. Kvalitén att garden bor ha en 6ppenhet mot parken pa det tidstypiska sdttet varnas. Detta
sker i plan genom prickmark med en storre bredd i kvarterets sodra del men ocksa med en siktlinje
fran entrézonen mot parken i gardens norra del.

En viss distans skapas med 6 meter bred prickmark mot Linehedsparken. Egenskapsgriansen for
prickmarken f6ljer den linje som finns i befintlig detaljplan omedelbart séder om omradet. Detta
skapar en distans till de trdd som star i parken nidrmast kvartersmarken i planomradet. Kronan pa
nagra fina bokar i parken sticker in 6ver kvartersmarken. Traden dr vérdefulla for parken éven i
framtiden for att de mildrar det nya husets visuella dominans i parken. Tack vare prickmarken skapas
en distans mellan huset och trdden. Tridden bor skyddas under byggtiden da detta ar en kritisk tid
for tridens vilmaende, da de ér kinsliga for paverkan i rotzonen. Aven markarbeten i rotzonen bor
undvikas. For att ge bra forutsattningar bor marken inte heller vara hiardgjord i rotzonen framéver.

lustration av ArkitektForetaget
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BEBYGGELSE

Gestaltning

For att det nya punkthuset ska forankras pa platsen och vara en del av helheten ska husets placering
anpassas efter den befintliga bebyggelsen och ta upp de linjer som bildas av dessa. Dérfor finns en
planbestimmelse som reglerar hur den nya byggnadens fasad placeras. Med fordel kan det nya huset
placeras i egenskapsgransen mot parken, da blir det i samma linje som 6vriga hus ut mot parken.
Ett annat alternativ &r att hoghuset placeras i egenskapsgransen mot kvarteret Husaren 1 och da ar
parallell med HFABs hus mot garden.
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Det nya punkthuset ska placeras sd att linjer tas upp fran den befintlig bebyggelsen.
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Detaljplanen tillater att ett nytt hus med atta vaningar och kéllare uppfors med en nockhojd pa 25 meter.
Det finns ett befintligt bostadshus vaster om Linehedsparken strax soder om Carl Kuylenstiernasvag
som dr atta vaningar och har denna hojd. Detta befintliga attavdningshus dr med i stadsplanen for
omradets utbyggnad frdn 1950-talet. Det nya huset far i sin storlek stod av det befintliga och de
kommer tillsammans att markera Linehed mot norr. Darfér bor dven takets utformning forstirka
husets punktform, vilket uppnds genom att taket utformas lika at alla hall.

Eftersom befintliga byggnader ar klassade i kulturhistorisk inventering &r det viktigt att befintliga
byggnader som blir kvar bevaras och att det nya huset utgar fran de befintliga husens utformning
for att passa in i miljon. Plankartan anger utformningskrav pa att merparten av fasadmaterialet ska
utgoras av tegel liksom de befintliga husen gor och att firgskalan ska vara den samma som befintliga
hus dvs gult med inslag av svartgra.

Savil befintliga hus i fyra vaningar som planerat attavaningshus skapar skuggor, vilka mer eller mindre
paverkar intilliggande bebyggelse. En solstudie dr framtagen dir det framgar att hoghusets paverkan
ar acceptabel. Eftersom det ér ett punkthus som planeras blir inte skuggningen sa bred. (se Solstudie
Arkitekthuset 2015-08-07)

Garden kan forses med komplementbyggnader. Dessa begrinsas i hojd och storlek av plankartan
for att sakerstélla den 6ppna gardsmiljon. Komplementbyggnader kan utgéras av t.ex. sophus vid
parkeringen samt cykeltak pa garden, diremot far de inte innehalla bostadsrum.

Anvandning

Anvandningen ar "Bostdder” inom hela planomradet béde i befintlig bebyggelse och i framtiden.
Skillnaden mellan géllande detaljplan och denna nya ér att hogre hus tilldts och att darfor ett nytt
attavaningshus kan byggas. Darfor innebédr detaljplaneforslaget en fortdtning. Forandringen &r
ett tillskott pa 10-15 ldgenheter da 18 ldgenheter rivs och ersitts med c:a 30 nybyggda ldgenheter.
Fortitningen ar dock mattlig och stadsdelen kommer i sin helhet att ligga kvar pa ungefir samma
tathet som tidigare.

Mervirdet ligger framforallt i att de nya lagenheterna far en god tillginglighet. Aven upplatelseformen
avses fordndras fran hyresrétt till bostadsratt. Eftersom stadsdelen idag domineras av hyresritter ar detta
ett valbehovligt tillskott for att 6ka variationen i stadsdelen. Detaljplanen sikerstéller att fastigheten
kan styckas i tva fastigheter pa ett bra sitt, sa att det nya huset kan upplatas med bostadsritter och
de befintliga som hyresritter. Bida forandringarna i bostadsbestandet som detaljplanen syftar till att
forandra ligger i linje med den utveckling som foresprakas i bostadsforsorjningsprogrammet.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Ingen arkeologisk undersokning dr nddvindig. Dock giller om fornlimning trots allt patréffas
under grivning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till
lansstyrelsen.

Planférslagets genomférande innebdr att huset narmast parken rivs och ersitts med ett nytt
attavaningshus. Samtliga hus inom planomradet har i den kulturhistoriska inventeringen fatt klass C.
Eftersom det &r av stor vikt att 6ka andelen tillgéngliga bostdder i omradet bedoms édndéa detta vara
motiverat. For att sdkerstdlla att de tidstypiska kvalitéerna bevaras i kvarteret har de tva husen som
blir kvar forsetts med bestimmelser om varsamhet (k). De virden som dr viktiga karaktdrsdrag och
darfor ska bevaras ar:
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- Fasadmaterialet, vilket huvudsakligen utgors av tegel. Teglets kulor ska vara likt det ursprungliga.
Krav pad samma kulér som den ursprungliga firgsittningen finns dven pa det nya huset (f) da
fargsattningen har stor betydelse fér omradets karaktar.

- Balkongerna i skuren plat dir monster och material ska till form och material vara lika ursprungliga.
Balkongracken far kompletteras med 6verliggare och glas pa balkongens insida om det behovs for
att folja moderna sakerhetskrav, 6verliggaren ska dock vara i samma material och inte forvanska den
ursprungliga formen.

- Samtliga balkonger ska bevaras 6ppna och far inte glasas in. Dess 6ppenhet ger en dynamik till huset.
- Fonstersdttning och fonsterindelning ska bevaras da denna ar tidstypiskt och bidrar till byggnadens
uttryck.

- Betongglasfonster skall till form och material vara lika ursprungliga. Da dessa ér en tidstypisk kvalitet.
- Att det finns garageportar i markplan mot Carl Kuylenstiernas vég ar tidstypiskt, darfor bor det aven
i framtiden finnas garageportar har.

Detaljplanen innebar att det dr huset ndrmast parken som tilldts rivas, medan de bida husen mot gatorna
bibehalls och inte far rivas (r,). De tvd husen som skyddas av planen ingér i den tidstypiska strukturen
dér husen bildar ett zigzag-monster tillsammans med flerbostadshusen séder om planomradet utmed
Maratonvégen. Gardens rumslighet bevaras, vilket sdkerstélls genom byggritternas utstrackning.

Sambhallsservice

Detaljplanens paverkan pa samhaillsservicen dr marginell da tillkommande ligenheter endast ror sig
om 10-15 stycken. Dock dkar i viss méan trycket pa skolorna som redan ir anstringt. A andra sidan
avlastas trycket pa dldreldgenheter och trygghetsboende eftersom planen syftar till att 6ka antalet
tillgangliga ligenheter inom stadsdelen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget paverkar inte utbyggt gc-vignit. Tillgangen till gang- och cykelvagar kommer att vara
god for boende inom planomrédet eftersom det finns utbyggda cykelvagar bade i parken i véster och
utmed bilvdgarna i 6ster och norr.

En gangvig finns inne pé garden som utnyttjas bade av boende inom planomradet och av boende i
kvarteret Husaren 1 som angrédnsar i soder till planomradet. Gangstraket matar bland annat entréerna
till flerbostadshuset direkt soéder om planomradet. Det finns ett befintligt servitut som sakerstaller att
boende i det sodra huset har tillgang till gangstraket och garden.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pé befintlig kollektivtrafik, utéver en mindre 6kning av antalet
resendrer pa befintlig busslinje.

Biltrafik och gator
Planforslaget forvéntas inte paverka trafiken i omradet mer d4n marginellt. Eftersom det endast ror sig
om en 6kning av antalet lagenheter med 10-15 stycken.

I planen finns utfartsforbud pa storre delen av kvarterets anvdndningsgrins mot de allménna
cykelvdagarna och gatan. Utfarten styrs ddrmed till befintligt ldge. Pa strickan dér parkeringar
sannolikt kommer néra befintliga allmédnna cykelvagar finns planbestimmelse for att mur eller staket
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ska uppforas. Detta dr for att det inte ska finnas risk for att backningsrorelser sker mot cykelvigar.
Staketet eller muren ska vara mellan 0,5 och 0,8 meter hog for att vara tillrdckligt hog for att inte
vara 6verkorningsbar samtidigt som de inte skymmer sikten. Med fordel kan dven muren avgrinsa
parkeringen mot infarten for att undvika backningsroérelser mot denna.

Cykel- och bilparkering

Nir ett fyravaningshus ersétts med ett attavaningshus och det blir fler lagenheter 6kar ocksa behovet
av parkeringsplatser. Parkeringsplatser tar mycket plats och maste darfor vigas in i bedémningen av
vilken omfattning av exploatering som ar lamplig. Omradet norr om huset mot gatan kan utnyttjas
effektivare och i storre utstrackning, da kan fler platser fa plats har. Det kommer dock inte att rdcka nér
ett attavaningshus byggs, utan da maste ocksé delar av garden anvéndas till parkering. Nér detta sker
ar det viktigt att den kvalitén med en gron bostadsgérd tas till vara darfor ar placering av parkeringen
viktig. Detta regleras i detaljplanen sa att en bostadsgérd sdkerstills i kvarteret (planomradets) mitt
och parkeringen laggs ihop med byggritten i det ldge som det befintliga véstra huset finns. Det blir da
ocksa gen vig mot utfarten och onddig biltrafik pa garden undvikes.

En gemensamhetsanlidggning behéver bildas om kvarteret Husaren 3 styckas av for att parkeringsplatser
ska kunna utformas rationellt och utnyttja marken effektivt. Omradet norr om husen kan da utnyttjas
av de bada fastigheterna eftersom hir ryms gott om platser. Aven utfarten behover delas gemensamt
eftersom det bara finns ett lampligt ldge. Det finns en planbestimmelse som reglerar vilka delar av
marken som ska vara tillgédngliga fér gemensamhetsanldggning.

Cykelparkeringsnormen som aterfinns i Halmstads kommuns "Riktlinjer f6r cykelparkering” ska vara
vdgledande i dimensionering av antal. Cykelparkeringar i tillrackligt antal ska finnas inom respektive
fastighet. Cykelparkeringar kan med fordel finnas bade som Oppna parkeringar och med tak t.ex.
cykeltak eller i cykelforrad. Cykeltak ér tillatna pa gérdens korsmark. Det planeras cykelforrad i det
nya huset som till storsta del ticker dess behov av cykelparkeringar, ett visst komplement med cyklar
ute pa garden kommer ocksa att finnas.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhalsa
Planforslaget bidrar till att bostdder med god tillgdnglighet okar i stadsdelen, vilket dr vdlbehovligt
eftersom bostdderna i stadsdelen idag har en hog andel med bristande tillgdnglighet.

Storande verksamheter och farligt gods
Detaljplanen péaverkas inte av farligt gods eller storande verksamhet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvirda risker betraffande hélsa och sikerhet.
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Brandfragor kommer att granskas vid bygglovet ddr kraven i BBR giller. Eftersom det dr etthogt hus, atta
vaningar med bostdder, far det stora konsekvenser for gardsmiljon och parken om raddningstjansten
ska ha tillganglighet med uppstéllning av stegbil fran alla hall bl.a. darfor ar TR2-trapphus att foredra.
Om forrad placeras hogt upp i huset maste sdrskilda sakerhetsanordningar vidtas t.ex. sprinklers
eftersom brand i forrad ar vanligt och ldget hogt upp ér svértillgangligt f6r raddningstjdnsten. Huset
planeras darfor uppforas med TR2-trapphus och forrad i kéllaren.

Buller
Trafikbullerutredningen visar att ljudnivaerna i planomradet ligger under riktvirdena for bostider
och ur bullersynpunkt ar lampligt for bostéder.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Det nya huset som detaljplanen mojliggor for planeras att anslutas till fjarrvarme.

Ett u-omrade finns utlagt pa plankartan for den fjarrvirme ledning som korsar planomradet.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta till det kommunala befintliga ledningsnétet f6r dricks- och spillvatten.
Varje fastighet far en egen servis. De befintliga serviserna till fastigheten med de befintliga husen
kommer att kompletteras med egna serviser till den avstyckade fastigheten med det nya huset. De nya
serviserna for dricks- och spillvatten kommer att ansluta fran Linehedsparken strax soder om kiosken.

Dagvatten

Planforslaget sikerstéller att storsta delen forblir obebyggd (prickmark, korsmark och forbud attanlagga
parkering). Det ér viktigt ocksa for dagvattenhanteringen att garden forblir gron och att trdden finns
kvar. Planforslaget innebér dock att de hardgjorda ytorna kommer att 6ka. Byggnadsarean 6kar endast
marginellt, men eftersom planerat hus dr hogre med fler lagenheter 6kar behovet av parkeringsplatser
och dirmed den hérdgjorda ytan och belastningen pa dagvattennatet. Det finns god erfarenhet inom
stadsdelen av perkolationsmagasin, det ar att foredra om liknande fordr6jning av dagvatten sker pé
kvartersmarken pa Husaren 3, da detta pd sikt dr en hallbarare 16sning.

Planomradet ansluts till det kommunala dagvattennatet i Linehedsparken vid brunnen omedelbart
soder om utritat u-omrade for fjarrvirmen. Nar fastigheten styckas av i tva, en for de befintliga tvé
husen och en fastighet for nya huset maste dagvattenledning till fastigheten med de befintliga husen
korsa den nybildade fastigheten med punkthuset. For detta maste ett servitut inrittas. Hir finns ett
brett parti med prickmark att ldgga servitutet 6ver.

Avfallshantering

Sophus med sortering planeras inom Husaren 3 i anslutning till parkeringsytorna. D& Husaren 3
styckas av i tva fastigheter, befintliga kvarvarande hus med hyresritter och nytt hus med bostadsrétter
blir det dubbla soprum. Méjligheten finns att de samlokaliseras till exempel i samma byggnad och da
forlaggs pa marken som ér planlagd for gemensamhetsanlaggning for att en viss samverkan ska kunna
ske. Da husen for sopor behover placeras inom atta meter fran bostadshus ska sarskilda tekniska krav
vidtas pa sophusets utformning for att uppritthalla brandsékerheten. Vandning med backning for
renhéllningsfordonen kommer att blir nddvéandig liksom idag pa grund av trang tomt och befintliga
hus placering.
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SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att framja en héllbar samhillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begridnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljoer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal paverkas:

God hushallning med mark - Ett rikt odlingslandskap

Bebyggelsen i aktuell detaljplan hushaller bra med marken, da den tillater fértitning av en utbyggd
stadsdel och tillfor stadsdelen vilbehovliga kompletteringar av tillgédngliga bostdder och blandade
upplételseformer.

Friska vatten
Ett genomforande av detaljplanen innebér ett sikert omhédndertagande av dagvatten genom att
omradet dr kopplat pa det kommunala dagvattennitet.

Begrinsad klimatpdverkan - Hallbara transporter
Goda forutsattningar finns for hallbart resande med bra utbyggd kollektivtrafik, ndra till befintliga
busshallplatser och cykelavstdnd till Halmstads centrum.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehéller riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstallas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sérskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhallen struktur.

Aktuellt planomréde angransar till Linehedsparken. Linehedsparken med c:a 9 hektar utgér stommen
i gronstraket pa oster. I stadsdelarna Nyhem-Andersberg finns lite rekreativ gronyta i en jaimforelse
med resten av kommunen. Utbyggnaden av planforslaget inkraktar inte pa parkmark och paverkar
dérfor inte stadsdelarnas totala parkyta. Dock kommer antalet boende i stadsdelen 6ka nagot och det
planerade huset paverkar upplevelsen i parken visuellt.

Handlingsprogram for bostadsforsoérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillginglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mdijlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I programmet anges att Oster genom fortitning och upprustning ska oka tillgingligheten och mer
variation ska skapas i ldgenhetsbestandet. Planforslaget innebdr att ett nytt hus med god tillganglighet
kan uppforas ddr upplatelseformen kommer att vara bostadsritter. Planforslaget bidrar till att utveckla
stadsdelen i linje med bostadsforsorjningsprogrammet.

Planeringsdirektiv med budget

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullméktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet ar inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser dr extra viktiga for
kommunfullmiktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivning har ingen réttsverkan. Detaljplanen bindande féreskrifter framgar istéllet
av plankartan och planbestimmelserna. Genomfoérandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte
ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanedndring dr upprittat pd initiativav HSB Go6ta AB. Planomradet bestar av fastigheten
Husaren 3 vilken idag dgs av HSB Gota AB. Planen mojliggor att en av tre befintliga hyreshus rivs
och ersitts med ett punkthus pa atta vaningar samt kallare.

Tidplan
Detaljplanarbetet sker med standardférfarande och berdknas ha f6ljande tidsplan:

Tid Planprocessen

sommaren 2016 Samrad

vintern 2017 Granskning

varen 2017 Antagande

varen 2017 Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut 4r fastighetsagaren ej langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Att lansstyrelsen beviljar dispens frdn fridlysningsbetimmelserna i artskyddsforordningen ar
en forutsittning for att befintligt hus inom planomradet som inte omfattas av rivningsférbud
(Maratonvagen 2) ska kunna rivas, eftersom en fladdermushane sannolikt har sin uppehallsplats har.
Lansstyrelsens beslut och villkor for beslutet framgar av Beslut 522-6776-16 daterat 2017-03-03, vilket
bilagts planhandlingarna.

Avtal

Plangenomforandet regleras i forslag till exploateringsavtal, som kommer att upprittas mellan kom-
munen och markéigaren/exploatoren. Avtalet ska godkdnnas av kommunen i samband med
antagandet av detaljplaneforslaget.

Plankostnadsavtal har tecknats med markdgaren den 2 september 2015.
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Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmant VA-nit LBVA

El, fjarrvirme HEM

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark ingar i planomrédet. Halmstads kommun &r huvudman for intilliggande
allmédn platsmark. For skotsel av vdgar, gang-och cykelvdg och anliggningar inom kvartersmark
ansvarar markagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar huvudsakligen fastigheten Husaren 3 som ir i privat dgo.

Fastighetsbildning

Planomrédet r beldget pa Linehed drygt 2 km sydost om Halmstad Centrum.

Byggnader inom Husaren 3 dgs av HSB Gosta AB. Den totala arealen omfattar cirka 8 000 kvm. Planen
innebdr att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske.

HSB avser riva huset ndrmast parken, medan de andra tva husen bli kvar. Huset ndrmast parken ska
ersattas med ett hogre punkthus for bostadsrattsindamal och kan bilda en egen fastighet med minst
2000 kvm. De tva andra hyresfastigheterna som ligger pa Husaren 3 fortsétter som hyresrattsandamal
utan nagon fordndring.

De kvarvarande hyresfastigheterna innehar klass C enligt inventering gjord av Kulturmiljo Halland
2006. Det betyder att husen har ett kulturhistoriskt virde sé att ett flertal detaljer i husen ska bevaras
samt att husen inte far rivas. Darfor kommer husen att ges k och r bestimmelser i den nya detaljplanen.

Tomtindelningen upphévdes den 31 januari 2014 i samband med antagande att detaljplandndring for
Husaren 1. Det innebar att del av fastigheten i Husaren 3 kan avstyckas och bilda en egen fastighet.

Servitut/Ledningsratt

Om Husaren 3 blir avstyckat i tva fastigheter ska bada fastigheter anslutas till det befintliga kommunala
dagvattennitet i Linehedsparken, med egna serviser. Om Husaren avstyckas maste darfor ett
servitutavtal tecknas mellan markégarna eftersom dagvattenledningar till hyresfastigheterna passerar
punkthus-fastigheten.

Det finns sedan tidigare ett servitutsavtal nr 1380IM-14/10546-1 mellan Halmstads Fastighets AB
(HFAB) och HSB Gambrinus i Halmstad AB (HSB) som reglerar att Husaren 1 har tillganglighet
till innergérden pa Husaren 3. Ett nytt servitutavtal kommer att tecknas mellan HSB och HFAB som
reglerar gang- och cykelvigen norr om Maratonvagen 8.

Ledningar 6ver kvartersmark ska sdkerstéllas med servitut eller ledningsritt, detta markeras som U
-omrédet i detaljplanen och avser fjarrvarme.

I det fall att ledningarna behover flyttas ar det markagaren som ansvarar och bekostar erforderlig flytt.
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Gemensamhetsanlaggning
Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning ansvarar for férvaltningen av parkering,
ut/infart, belysning, dagvatten, mur/staket och dylikt.

Gemensamhetsanldggningens lage, deltagare, andelstal m.m. faststalls i ett anldggningsbeslut.

Rivningsférbud

Inom planomradet finns tva hyresfastigheter fran 1960-talet. Dessa byggnader skyddas i detaljplanen
medvarsamhetsbestimmelser (k ) ochrivningsférbud (r,). Markédgarendrmedveten om férutsattningar.
Inget ersdttningsansprdk med anledning av k-bestimmelser och rivningsforbudet ska ske. Sarskilt
avtal kommer att tecknas mellan kommunen och markdgaren i samband med detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Planomrédet ska anslutas till kommunalt vatten- avlopp, fjarrvirme-samt elledningar.

Den nya fastigheten for bostadsritt ska vid avstyckning fa egna serviser for vatten, spillvatten
och dagvatten. Fastigheten ansluts vid Linehedsparken. Servitutavtal ska tecknas avseende
dagvattenledningen till fastigheten med de tva befintliga husen.

Avfallshanteringen avses delas, ett till hyresritterna och ett till bostadsratterna. Om sophus placeras
inom atta meter fran bostadshus ska sarskilda tekniska krav vidtas for att uppratthalla brandsékerheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Markdgare initierar, ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningar som avses genomforas pa
kvartersmark.

Anslutningsavgifter bekostas av markagaren.

Kostnader som &r forknippade med att tillskapa ritt f6r servitut, ledningsritt, nyttjanderatt och/eller
eventuella flyttning av ledningar inom planomradet betalas av markagaren.

Utmed parkeringsplatsen som grénsar till gang- och cykelvigen kommer det att finnas krav pa att
markdgaren anlidgger, bekostar och ansvarar for en mur/staket for att forhindra backningsrorelser ut
pé gc-vagen. Forutsittningar och villkor regleras i ett sdrskilt exploateringsavtal mellan kommunen
och exploatoren.

Den befintliga cykelvdgen ska anslutas mot Maratonvégen i forlingningen av den gangvig som leder
in pa bostadsgarden i gransen mellan Husaren 1 och 3, vilket medfor att raddningstjénst och fardtjanst
ges framkomlighet till bostadsgarden. Atgirder och kostnader regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.

Kompensationsatgarder vid rivning av Maratonvigen 2 pa grund av forekomsten av fladdermus
bekostas av exploatdren. Kompensationsatgarder ska folja ldnsstyrelsens beslut (se Beslut nummer
522-6776-16 daterat 2017-03-03).
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Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt gillande VA-taxa.
Elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens biarighet, markradonforekomst,
markmiljoundersokningar osv som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
ber6rd markagare.

Medverkande tjansteman

« Annika Hansson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret

« Lasse Sabell, planarkitekt (bitr), Samhéllsbyggnadskontoret

« Carol Jarpa de Emilson, exploateringsingenjor, Samhallsbyggnadskontoret
« Ann-Charlotte Abrahamsson, Kommunekolog, Samhillsbyggnadskontoret
« Emma Gustavsson, Lantmateriet

 Carina Henriksson, VA-ingenjor, LBVA

o Anna Melin, landskapsarkitekt, Teknik- och Fritid

» Magnus Eriksson, trafikmiljéingenjor, Teknik- och Fritid

o Per-Anders Olsson, handlaggare, Miljokontoret

 Peter Svelenius, bygglovsarkitekt, Byggnadskontoret

« Kajsa Sparring, stadsarkitekt, Byggnadskontoret

o Lars Fredin, Raddningstjansten

« Ulf Ek, HEM

o Claes Andersson, HEM

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhoérande detaljplan for
Husaren 3 mfl

Linehed , HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2015/00530
Kommunstyrelsen 2017-05-09

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen 4r den analys som leder
fram till stéllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

En forutsittning for att en detaljplan skall kunna handldggas med standardforfarande ar att
behovsbedomningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att komplettera stadsdelen med tillgingliga bostdder. Genom
nyuppforande av ett bostadshus kan en god tillgédnglighet astadkommas. En bostadsrattsférening
avses bildas for det nya huset, vilket dr en upplatelseform stadsdelen behéver kompletteras med
for att oka variationen, planen sakerstaller darfor att kvarteret kan avstyckas pa ett lampligt satt.
Ett hogre hus ska kunna uppforas, vars volym tar sin utgdngspunkt i befintliga hus i stadsdelen.
Detaljplanen syftar ocksa till att sdkerstidlla att kvarvarande hus kulturhistoriska virden bevaras.

Planomradet &r beldget pa Linehed drygt 2 km sydést om Halmstad centrum. Planomradet omfattar
kvarteret Husaren 3 vilket innebédr ca 8000kvm.

Linehed ér en stadsdel som domineras av flerbostadshus med hyresritter. Merparten har en
bristfillig tillganglighet. Det dr darfor angeldget att komplettera stadsdelen med tillgdngliga
bostdder. Detaljplanen innebadr att ett punkthus pa atta vaningar kan uppforas. Det nya huset far en
mycket god tillganglighet, vilket hade varit svért att astadkomma med renoveringar av befintliga
hus. Avsikten &r att det nya huset ska bilda en bostadsrittsférening, vilket framjar variationen pé
boendeformer inom stadsdelen. For att kunna uppfora det nya huset maste befintligt hus utmed
parken rivas. Eftersom husen har ett kulturhistorisktvarde skyddas i gengild de bevarandsvérda
kvalitéerna i de bada husen som kvarstar, vilket handlar bade om detaljer pa byggnaderna och

den struktur husen bildar med en gardsmiljo som har kontakt med parken. Genom att det ar

huset mot parken som tillats rivas och ersdtts med ett punkthus bevaras den zigzag-form som
bildas av flerbostadshusen mellan Maratonvégen och Linehedsparken. Gardens 6ppenhet mot
parken bevaras, vilket ar en viktig kvalitet. Det nya punkthuset kommer tillsammans med huset i
kvarteret Hoghuset2 oster om Linehedsparken markera stadsdelen mot norr. Da dessa bada hus ar i
punktform och atta vaningar skiljer de sig 4t fran resten av stadsdelen som ér i tre till fyra vaningar
och lamellformade.

Stdllningstagande
Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan

pa miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stillningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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liten).

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéntas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet 4r kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ér

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Marken inom planomradet omfattas av bostadsbebyggelse, ddr flerbostadshus omgérdar en gron
gard. Parkeringsytor finns idag mellan det norra bostadshuset och Carl Kuylenstiernas vag.

Oversiktsplan och gillande detaljplan
I kommunens &versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) anges att ”Strak sydost’,
dér Linehed ingar, foreslas fortatas inom befintlig struktur. Planen ar dirmed férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Inom omradet giller detaljplan f6r Husaren 1, Andringsplan 1380-A51. Planen vann laga

kraft 31 januari 2014 och har tva &r av genomforandetiden kvar. Andringsplanen innebar att
tomtindelningen upphéavdes sa att Husaren 3 kunde styckas av fran Husaren 1 och ddrmed var
mojlig att sdlja f6r HFAB till HSB. I 6vrigt innebar dndringsplanen det samma som detaljplanen
fran 1958 "Stadsplan for omrade vid Gustavsfilt, detaljplan 328”. Stadsplanen medgav bostédder i tre
vaningar med véningsytan 4300 kvm.

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

mark och vatten.

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns
konventioner, Natura utpekade inom planomréadet. Ndrmsta Natura
2000, Unesco, Virds- 2000-omrade ar vid Fyllean c:a 1,5km fran
arv m.m. planomradet. Planforslaget paverkar inte
detta.
Miljobalken 3 kap: X X §1: lamplighet, god hushallning, §2: opdverkade
Grundlaggande omrdden skyddas, §3: ekologiskt kinsliga omra-
bestammelser for den skyddas, §4: jordbruks- och skogsmark, §5:
hushallning med omrdde for yrkesfiske och vattenbruk skyddas,

§7-9: virdefulla dmnen och material, industri
och energi, forsvaret

Féreslagen markanvidndning bedéms inte
strida mot Miljébalken 3 kap om hushéll-
ning med markomréden. Planen mojliggor
fortatning pa mark som sedan decennier
tillbaka tagits i ansprék for bebyggelse. P4 sa
sdtt innebar detaljplanen en bittre hushallning
med marken jaimfort med idag.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet omfattas inte av nagra riksin-
och 4 kap § 1 och 2: tresse. Knappt 1,5 km s6der om planomrédet
Natur-, kulturvarden finns ndrmsta riksintresse for friluftsliv. (Ostra
och friluftsliv stranden). C:a 1,5 km 6ster om planomradet
finns ndrmsta riksintresse for naturvard och
friluftsliv(Fylledn). Pa grund av avstandet
bedoms planforslaget inte ha ndgon negativ
péverkan pa natur-, kulturvérden och frilufts-
liv.
Miljobalken 4 kap 6§: - - - - - Planen paverkar inte Fyllean.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas inte av nagra skydd
Naturreservat, bio- utpekade i Miljobalken 7 kapitlet:
topskydd, strand-
skydd etc. Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
X X Vattenskyddsomrade
Planen omfattas inte av vattenskyddsomréde.
X X Naturreservat
Planomradet omfattas inte av naturreservat.
X x | Biotopskydd
Planomradet omfattas inte av biotopskydd.
Byggnads- och X X Det finns inga kidnda byggnads- och
fornminnen fornminnen inom planomrédet.
Kulturhistorisk milj6 X X De tre bostadshusen inom planomradet har
vid en inventering 2006 av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse tilldelats klass C.
Detaljplanen innebér att ett av husen kommer
att rivas fOr att ersdttas med ett attavanings-
hus. I gengdld kommer de tva aterstaende
bostadshusen att skyddas av detaljplanen.
Planbestammelser finns for att fasaden pa det
nya huset ska knyta an till befintlig bebyggelse.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-

forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Naturomrade i gal-
lande OP, naturvar-
den, rodlistade arter

X

X

Angransande till planomradet finns Lineheds-
parken. Parken ér i 6versiktsplanen utpekad
som “utveckling av befintligt nirrekreations-
omrade”. Planen har en viss pa verkan pa
parken, eftersom det foreslagna huset péverkar
parken visuellt. Trad i parken vars krona och
rotter sticker in i planomridet kan komma

att paverkas i byggskedet. Solstudien visar

att paverkan pa parken endast 4r marginell
avseende solférhallanden. Kvartersmarken ar
forsedd med prickmark 6 meter mot parken,
for att en viss distans ska hallas mellan parken
och bebyggelsen.

Helheten med manga vuxna trad i parken som
hénger samman i ett stort parkomradet med
angransande tradbevuxna bostadsgéardar ar
virdefullt. Eftersom det 4r helheten och inte
de enskilda traden som ér vardefulla ar de

inte skyddade i planen. Planteringar for en
foryngring av parkens tradbestand har nyligen
skett.

En inventering av fladderméss (Gerell 2016-
09-13) pekar pé att det sannolikt finns en
fladdermus hane av arten dvérgpipistell som
har sin uppehallsplats under parningstiden i
huset som avses rivas. En forutsittning for att
riva huset ar att dispens frén fridlysnings-
bestimmelserna i artskyddsférordningen-
beviljas av lansstyrelsen. Dvirgpipistell 4r
enligt artdatabanken en vanlig art som finns i
livskraftiga bestand i sddra Sverige. Rivning-
en bedoms inte paverka artens mojlighet att
fortsatta finnas i gynnsam bevarandestatus i
Halland. For att inte heller paverka pé individ-
niva bor rivningen ske den tid pa aret da arten
tar minst skada och fladdermusholkar sittas
upp i intilliggande park.

Péverkan pa ménn-
iskors halsa och
siakerhet.

Risk fér buller, luft-
féroreningar m.m.

Bullerstérningar mm
En trafikbuller utredning ér gjord av

Soundcon 2016-03-23. Denna visar att ljudni-
vaerna dr under riktvirdena for bade ekviva-
lenta och maximala ljudnivéer. Ljudnivéer ar
aven berdknade for 2030. Planomradet ar ur
bullersynpunkt lampligt f6r bostader.

Luftkvalitet
Planférslaget paverkar inte luftkvalitén.

Trafik
Detaljplanen forvantas ej paverka trafiken i
omradet mer 4n marginellt.

Vattenkvalitet

Planens paverkan pa yt- och grundvatten
bedoms vara ringa.

Omradet ar sedan linge utbyggt.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
X x | Radon
Normallag risk for markradon.
Risk for olyckor X X | Risken for skred, ras eller 6versvimning be-
doms som mycket lig.
Skred, ras, 6versvam-
mning
Fororenad mark X X | Det finns inget som tyder pa foérorenad mark.
Landskapsbild X X Eftersom planforslaget innebir att ett atta

vaningar hogt hus far uppféras, kommer det
att pa verka landskapsbilden. Sedan 1960-talet
finns ett annat 8-vaningshus pé norra Line-
hed, det nya huset fir stéd i sin storlek av
detta och de kommer tillsammans att markera
Linehed mot norr. Eftersom det nya huset ar
hogt och ligger i ett omrade med byggnader
som ar klassade i en kulturhistorisk inven-
tering finns utformningsbestimmelser pd
plankartan for att sakerstilla att det nya huset
far fasadmaterial och fargsattning som passar
in i den befintliga miljén. De befintliga trdden
i omrddet mildrar husets paverkan pa land-
skapsbilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for

luft

Planforslaget bedoms inte innebdra att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

Det ar framst trafiken som kan paverka luftkvaliten i planforslaget. Planforslaget bedoms dock
inte péverka trafiken i omréddet mer 4n marginellt.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitsnormen for buller.

Planférslaget bedéms inte medféra till 6kade bullernivaer.
En trafikbuller utredning ér gjord av Soundcon 2016-03-23. Denna visar att ljudnivaerna ar
under riktvirdena for bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedéms inte innebara att miljokvalitetsnormen for vatten 6verskrids.

Omradet ingar i grundvattenférekomst Halmstad. Planens paverkan bedoms vara ringa.
Omradet dr sedan lange utbyggt.

Nationella miljomal

- God bebyggd miljo

- Begrénsad klimat-
paverkan

- Ett rikt véaxt- och djurliv

Planférslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:
“Begrinsad klimatpaverkan’, "God bebyggd miljo” och ™ Ett rikt véxt och djurliv”
Planférslaget ar en fortdtning, dér ett lagre aldre bostadshus ersitts med ett hogre nybyggt hus
for att komplettera stadsdelen med bostader med 6kad tillganglighet. Fortatningen hushaller
med mark.

Fortatningen sker utmed utbyggda kollektivtrafikstrak med hog turtathet. Omrédet har drygt 2
km till Halmstads centrum med utbyggt supercykelstrak. Dessutom finns service t.ex. daglig-
varubutik inom géngavstand. Det finns ddrmed goda férutsattningar for hallbara transporter.

En inventering av fladderméss (Gerell 2016-09-13) pekar pa att det sannolikt finns en flad-
dermus hane av arten dvargpipistell som har sin uppehaéllsplats under parningstiden i huset
som avses rivas. En forutséttning for att riva huset och ddrmed detaljplanens genomforande
ar att lansstyrelsen medger dispens fran fridlysningsbestimmelserna i artskyddsférordningen.
Dvirgpipistell ar enligt artdatabanken en vanlig art som finns i livskraftiga bestand i sédra
Sverige.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstdende genomgang riskerar ingen faktor innebéra betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet | Det dr mycket liten sannolikhet att genomforandet i detaljplanen skulle medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och | Detaljplanens genomférande bedéms ha effekter pd miljon av ringa betydelse och komplexitet.
komplexitet

Effekternas varaktighet, | Ett plangenomforande ér varaktigt och reversibiliteten lag.
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
« Annika Hansson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret
« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret

KALLOR
o Kv Husaren, Halmstad Trafikbullerutredning (Soundcon 2016-03-23)
o Solstudie (Arkitekthuset, 2015-08-07)
» Inventering av fladdermdss (Naturvardskonsult Gerell, 2016-09-13)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for
Husaren 3 m.fl.

Linehed, HALMSTADS KOMMUN

Standardférfarande, KS 2015/00530
Kommunstyrelsens samallsbyggnadsutskott 2017-04-03

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-06-07 § 159 genomforts
under tiden 29 juni - 16 september 2016. Myndigheter, forvaltningar, berdrda sakédgare och boende
som berors har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset, Medborgarservice pa Andersberg samt pa Halmstads kommuns webbsida. Samradsmote
holls 5 september 2016 i Linehedsskolans matsal.

Under samradstiden inkom yttranden frdn 13 berdrda remissinstanser varav 7 med synpunkter och 6
utan erinran. Under samradstiden inkom en skrivelse fran boende hyresgést inom planomradet.

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Forekomsten av fladdermdss

Kulturmiljévarden

Social héllbarhet

Behov av tydligare formuleringar av ndgra planbestimmelser
Antalet bestimmelser som reglerar byggnadsvolymen

Foljande forandringar gjordes efter samradet infor granskningen:

Fladdermoss: Forekomsten av fladdermdss pda Maratonvégen 2 uppmarksammades vid samradet.
Dirfor gjordes en inventering for att undersoka forekomsten av fladdermoss eftersom huset avses
rivas vid planens genomforande, se "Inventering av fladdermdoss kring fastigheten Maratonvigen
2 Halmstads kommun” Rapport 2016-09-13 av Naturvéardskonsult Gerell. Inventeringen tyder
pa att en dvargpipistellhane har sitt revir i huset under parningstiden. Dvargpipistrell ar enligt
Artdatabanken en vanlig art och bedéms finnas i livskraftiga bestand i sodra Sverige. Rivning av
huset, som medfor effekt for en individ, bedoms inte paverka artens mojlighet att fortsétta finnas
i gynnsam bevarandestatus i Halland. Dvirgpipistrell omfattas av fridlysningsbetimmelserna i
artskyddsforordningen. Dispensansokan lamnades dérfor in till Lansstyrelsen.
Kulturmiljévarden: Varsamhetsbestimmelserna utdkades efter samradet till att dven omfatta
fasadmaterialet och forekomsten av garageportar.

Formulering av planbestimmelser: Bestimmelserna p1, f1 och korsmark omformulerades for att
bli tydligare, innehallet var dock det samma.

Planbestimmelser om byggnadsvolymen: Bestimmelsen som reglerar bruttoarean samt
vaningsantalet pa de befintliga husen utgick da dessa bedomdes som obehovliga. Byggnadsvolymen
reglerad av byggnadsarea, nockhdjd och vaningsantal for det hoga huset reglerar att planomradet
far bebyggas med samma storlek pa volymerna som i samradshandlingen.
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GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2017-01-24 KSU§17
genomforts under tiden 3 februari - 24 februari 2017. Myndigheter, forvaltningar, berérda sakdgare
och boende som ber6rs har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit
tillgangligt pa Radhuset, Medborgarservice pd Andersberg samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 10 berérda remissinstanser varav 2 med synpunkter. Under
granskningstiden inkom inga skrivelser fran varken sakédgare eller boende.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
« Léansstyrelsen
o Kulturmiljo Halland

Remissinstanser utan erinran:
« Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

« Miljonimnden

« Hemvérdsndamnden

« Riéddningstjansten

o Kommunala handikappradet
« Barn- och ungdomsnimnden
« Fastighetsndimnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Kulturmiljévarden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

o Kulturmiljé: Husen inom planomradet har ett kulturmiljovarde, klass C. Vid samhaéllsplanering
maste manga olika intressen vdgas mot varandra. Det 4r kommunens stédllningstagande att
det dr viktigt att fler tillgédngliga bostader byggs i stadsdelen. Planens genomforande innebar
att ett hus rivs, medan kulturmiljovdardena pa de tva andra husen fér ett utokat skydd genom
varsamhetsbestimmelser.

Varsamhetsbestimmelserna har sedan granskningen fortydligats i vad som giller for
garageportarna och teglet, bdda var skyddade dven i granskningshandlingen. Fortydligandet
galler att garageportarna ska ligga kvar i markplan och att kuléren pé teglet ska vara lik den
ursprungliga.

o Fladdermdss: Inget yttrande i granskningen géllde fladdermdéssen. Antagandehandlingen har
dock kompletterats med ett fortydligande PM om fladderméss (Naturvardskonsult Gerell
2017-01-31). Aven ldnsstyrelsens beslut (2017-03-03) i fragan har bilagts planhandlingarna.
Planbeskrivningen har kompletterats med de tidpunkter och kompensationsatgarder som
lansstyrelsen har beslutat om ska gélla vid en rivning av Maratonvigen 2.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Gallande regleringar
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) anges att "Strak sydost” dar
Linehed ingar, foreslas fortatas inom befintlig struktur. Planen ar ddrmed forenlig med 6versiktsplanens
intentioner.

Inom planomraidet giller detaljplan f6r Husaren 1, Andringsplan 1380-A51. Planen vann laga kraft 31
januari 2014. Andringsplanen innebar att tomtindelningen upphévdes s att Husaren 3 kunde styckas
av fran Husaren 1 och dirmed var méjlig att silja for HFAB till HSB. I 6vrigt innebar dndringsplanen
det samma som detaljplanen fran 1958 Stadsplan f6r omrade vid Gustavsfilt, detaljplan 328
Stadsplanen medgav bostdder i tre vaningar med vaningsytan 4300 kvm.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kinda foérhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gillande bestimmelser,
- det som foreslds blir oldampligt med avseende pa hilsa eller siakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen ér positiv till att kommunen kompletterat plankartan med varsamhetsbestimmelser for
fasadmaterial och garageportar. Bestimmelserna bor dock specificeras till att det ursprungliga gula
teglet ska bevaras och att garageportarna ska finnas i markplan mot Carl Kuylenstiernas vag.

Léansstyrelsen star fast vid synpunkten att fortitningen inte bor ske pa bekostnad av det befintliga
huset dd det har kulturhistoriska och arkitektoniska virden. Det nya huset bor inte placeras i ett
ldge som gor att ett av de befintliga husen pa Husaren 3 behdover rivas. De befintliga husen utgor en
arkitektonisk helhet. Genom att ta bort ett av husen bryts detta.

Synpunkter i 6vrigt
Lansstyrelsen har inget dvrigt att erinra.
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Kommentar

Kulturmiljo:

En avvigning av olika intressen har gjorts. Kommunens bedomning ér att det &r viktigt att stadsdelen
kompletteras med tillgangliga bostdder. Da Linehed sedan decennier tillbaka ér en utbyggd stadsdel
finns det mycket begransat med obebyggda ytor att tillga. Da dessutom befintligt bostadsbestidnd ar
svéra att bygga om till tillgangliga bostdder ér rivning av ett befintligt hus till f{ormén for ett nytt storre
hus med tillgangliga bostader en mdjlig 16sning. For att i mojligaste man tillvarata kulturmiljévardena
tillits endast de hus rivas som inte staimmer i det zigzag-monster som de andra husen bildar utmed
Maratonvéigen. De andra husen forliggs med rivningsforbud samt varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelserna dr framtagna i ett samarbete med Kulturmiljo Halland, vilka gett
kommunen rad om vad som bor skyddas.

Varsamhetsbestimmelsen k har efter granskningen kompletterats med att garageportarna som
skyddas av planbestimmelsen fortsatt ska finnas i markplan, i enlighet med lansstyrelsens forslag.

Vad det giller lansstyrelsens synpunkt att bestimmelsen om tegel ska kompletteras med att teglet ska
vara det ursprungliga gula anser Halmstads kommun att det ar en for langtgaende bestimmelse. De
aktuella husen dr C-klassade i den bebyggelseinventering som gjorts, i skalan A-C dar A utgor den
mest virdefulla bebyggelsen. Att stélla krav pa att teglet ska vara det ursprungliga &r i det ndrmaste
att betrakta som en g-betimmelse, vilket Halmstads kommun menar &r for langtgaende for dessa
C-klassade hus. Sedan granskningshandlingen har dock varsamhetsbestimmelsen k, kompletterats
med att teglets kulor ska vara lik den ursprungliga. Att fasader huvudsakligen ska vara av tegel
reglerades redan i granskningshandlingen. De 6vriga viardena som styrs av varsamhetsbestimmelsen
k, reglerar att de olika virdefulla detaljerna ska vara lika det ursprungliga, da boér nivé aven giller
bestimmelsen om teglet. Halmstads kommun instimmer med lansstyrelsen att teglets kulor ar viktig
for upplevelsen av omréadet. Aven i granskningshandlingen reglerades kuléren pa det planerade nya
huset i betimmelsen f . Darfér har nu k kompletterats i detta avseende.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmiterimyndigheten har inget att erinra.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamndens samrédsyttrande har i stort tagits hansyn till. Byggnadsndmnden é&r positiv till
forslaget till detaljplan och har inget att erinra.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Kulturmiljé6 Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och vidhaller de synpunkter vi
lamnat i samradsskedet. Vi ser dven positivt pa att varsamhetsbestimmelsen kompletterats utifran
Léansstyrelsens yttrande.

Kommentar
Se kommentar till Lansstyrelsen.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga inkomna yttranden har inkommit fran sakdgare under granskningen.

SKRIVELSER FRAN HYRESGASTER

Inga inkomna yttranden har inkommit fran hyresgéster under granskningen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

Samradsmote holls 5 september 2016 i Linehedsskolans matsal. Samradsmotet besoktes av 18 stycken
invanare. Synpunkter som framfordes vid samradsmotet berorde i huvudsak kritik pa att det planeras
att byggas bostadsritter pa bekostnad av befintliga hyresritter. Flera framforde att det blir for dyrt att
kopa for méanga pensiondrer och unga. Det framkom dven att det uppskattades att de detaljer som ger
lagenheterna fina kvalitéer t ex betongglasfonstren i de husen som blir kvar bevaras och skyddas av
detaljplanen. Det framkom dven pa samradsmotet att det fanns fladdermdss i huset som avses rivas.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR | SAMRADET

« Rivning av kulturmiljoklassat hus
« Social hallbarhet
+ Reglering av antal vaningar

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR | GRANSKNINGEN

Rivning av kulturmiljoklassat hus
Krav pa ursprungligt tegel

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
OCH OVRIGA

SAKAGARE UNDER SAMRAD OCH GRANSKNING

Inga yttranden frin sakdgare inkom under varken samréd eller granskning.

HYRESGASTER UNDER SAMRADET

FASTIGHET NAMN ADRESS
HUSAREN 3 Annika Olofsson Maratonvigen 2B
(Hyresgést) 302 68 Halmstad

HYRESGASTER UNDER GRANSKNINGEN

Inga yttranden frn hyresgéster under granskningen.

OVRIGA

Inga yttranden frin 6vriga inkom under samradet.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for
Husaren 3 m.fl.

Linehed, HALMSTADS KOMMUN

Standardférfarande, KS 2015/00530
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2017-01-24

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-06-07 § 159 genomforts
under tiden 29 juni - 16 september 2016. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset,
Medborgarservice pa Andersberg samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser varav 7 med synpunkter. Under samradstiden
inkom en skrivelse fran boende hyresgést inom planomradet.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
» Liansstyrelsen

« Byggnadsnimnden

« Barn- och ungdomsnidmnden

« Miljondmnden

 Teknik- och Fritidsndmnden

o Kulturmiljé Halland

« Halmstads Energi och Miljo AB

Remissinstanser utan erinran:
« Lantmiterimyndigheten

« Hemvardsnidmnden

« Raddningstjansten

o Kommunala handikappradet
o TeliaSonera Skanova Access
« Villadgarna S6dra Halland

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Forekomsten av fladdermoss

« Kulturmiljévirden

« Social hallbarhet

« Behov av tydligare formuleringar av nagra planbestimmelser
» Antalet bestimmelser som reglerar byggnadsvolymen
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

o Fladdermdss: Forekomsten av fladdermdss pd Maratonvégen 2 uppmiarksammades vid samradet.
Dérefter har en inventering har gjorts for att undersoka forekomsten av fladdermoss eftersom huset
avsesrivasvid planens genomforande, se “Inventering av fladdermoss kring fastigheten Maratonvigen
2 Halmstads kommun” Rapport 2016-09-13 av Naturvéardskonsult Gerell. Inventeringen tyder pa
att en dvérgpipistellhane har sitt revir i huset under parningstiden. Fladdermusen flyttar i regel
vidare efter parningstiden, men atervinder till samma plats varje ar. Dvérgpipistrell dr enligt
Artdatabanken en vanlig art och bedoms finnas i livskraftiga bestdnd i sodra Sverige. Rivning av
huset, som medfor effekt for en individ, bedoms inte paverka artens majlighet att fortsitta finnas
i gynnsam bevarandestatus i Halland. En forutsattning for rivning av det aktuella huset innebér
ddrmed att dispens fran fridlysningsbetimmelserna i artskyddsférordningen maste beviljas av
lansstyrelsen. Dispensansokan dr inldmnad till Lansstyrelsen.

o Kulturmiljovarden: Husen inom planomradet har ett kulturmiljovarde, klass C. Vid
samhillsplanering maste manga olika intressen vdgas mot varandra. Det dr kommunens
stallningstagande att det dar viktigt att fler tillgédngliga bostdder byggs i stadsdelen. Planens
genomforande innebar att ett hus rivs, medan kulturmiljoviardena péa de tvd andra husen far ett
utokat skydd genom varsamhetsbestimmelser. Varsamhetsbestimmelserna har utokats sedan
samradet till att aven omfatta fasadmaterialet och férekomsten av garageportar.

o Social hallbarhet: Planen dr ettled i att skapa en mer socialt hallbar stad, dar varje stadsdel innehaller
tillgdngliga bostdder och olika upplatelseformer. Linehed behdver kompletteras med tillgéngliga
bostdder samt andra bostadsformer an hyresritter. Da Linehed sedan decennier tillbaka 4r en
utbyggd stadsdel finns det mycket begransat med obebyggda ytor att tillgd. En konsekvens blir
darfor att enstaka befintligt hus med otillgangliga hyresratter kan behova rivas. Kommunen ér
medveten om att alla som bor i hyresritt inte har ekonomisk mdjlighet att flytta till bostadsritt,
och att denna detaljplan inte 16ser hela problemet. Fastighetsdagaren hjédlper boende i den fastighet
som avses rivas med lampligt ersittningsboende, undantaget de med rivningskontrakt.

o Formulering av planbestimmelser: Bestimmelserna p1, f1 och korsmark har omformulerats for
att bli tydligare, innehallet ar dock det samma.

o Planbestimmelser om byggnadsvolymen: Bestimmelsen som reglerar bruttoarean samt
vaningsantalet pa debefintliga husen har utgatt dd dessabedoms som obehévliga. Byggnadsvolymen
reglerad av byggnadsarea, nockhdjd och véningsantal for det hoga huset reglerar att planomradet
far bebyggas med samma storlek pa volymerna som vid samradet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Gallande regleringar

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) anges att ”Strak sydost” dar
Linehed ingdr, foreslds fortatas inom befintlig struktur. Planen dr dirmed forenlig med 6versiktsplanens
intentioner.

Inom planomrédet giller detaljplan f6r Husaren 1, Andringsplan 1380-A51. Planen vann laga kraft 31
januari 2014. Andringsplanen innebar att tomtindelningen upphévdes sé att Husaren 3 kunde styckas
av fran Husaren 1 och ddrmed var majlig att silja for HFAB till HSB. I 6vrigt innebar dndringsplanen
det samma som detaljplanen fran 1958 “Stadsplan for omrade vid Gustavsfilt, detaljplan 328”.
Stadsplanen medgav bostader i tre vdningar med vaningsytan 4300 kvm.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken fér olyckor,
oversvamning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Kulturmiljo och arkitektur

Punkthusets hojd och placering dverensstimmer inte med det planprogram som kommunen tog
fram 2009. Lansstyrelsen ar positiv till fortdtning men ser helst att det inte sker pa bekostnad av det
befintliga huset eftersom det har kulturhistoriska och arkitektoniska virden.

Det nya huset bor inte placeras i ett lige som gor att ett av de befintliga husen pa Husaren 3 behdver
rivas. De befintliga husen utgor en arkitektonisk helhet. Genom att ta bort ett av husen bryts detta. Det
hus som avses rivas har, vilket ocksa uppmiarksammas i planbeskrivningen, kulturhistoriska varden.
Rivs byggnaden forsvinner dessa varden.

Bebyggelseinventeringen har genomférts i alla ldnets kommuner i syftet att identifiera den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Lansstyrelsen och kommunerna har gemensamt tagit fram
inventeringen. Utgangspunkten har varit miljomalsarbetet och miljomalet God bebyggd milj6 som
bland annat syftar till virna och langsiktigt forvalta vardefull bebyggelse. Det ar endast cirka 10 % av
lanets totala bebyggelse som finns upptagen i bebyggelseinventeringen.

Bebyggelseinventeringen utgor ett digitalt kunskapsunderlag som bland annat kan anvédndas vid
stads- och samhallsplanering. De registrerade byggnaderna ér klassificerade enligt skalan A-C dar
klass A utgdr den mest vardefulla bebyggelsen. For de byggnader som finns med i inventeringen finns
foljande rekommendationer vad giller skydd i den kommunala planeringen:

- A bor skyddas genom PBL 8:13-4 §§ och 4:16 § eller forklaras som byggnadsminne enligt
Kulturmiljélagen.

- B bor skyddas genom PBL 8:13-4 §§ och 4:16 §.

- C bor skyddas genom PBL 8:14 och 8:17 §.

Vad giller planens varsamhetsbestimmelser bor dven andra delar av byggnaderna fdngas upp, till
exempel fasadmaterial och garageportar.

Vad giller skrivningen om att balkonger ska bevaras i ursprunglig form och material ar den snarare att
betrakta som en skyddsbestimmelse, det vill sdga q.

Arkeologi

Inga arkeologiska atgdrder dar nodviandiga eller motiverade. Plandrendet berér inga kidnda
fornldmningar. Sannolikheten dr klart begransad for att idag okdnd fornldmning dold under mark ska
finnas bevarad inom omradet.
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Social hallbarhet

Att riva det befintliga flerbostadshuset innebar risker for den sociala hallbarheten. Sociala nétverk
riskerar att slas sonder nar hyresgdsterna i huset som ska rivas maste flytta. De som idag bor i huset
har kanske inte rad att flytta in i det nya huset.

Omradets brist pa tillgidngliga lagenheter l6ses inte genom att bygga tillgédngliga bostadsritter. De som
bor i hyresritterna kanske inte har rad att kopa en bostadsritt, &ven om de skulle behdva en tillganglig
ldgenhet.

Kommentar

Kulturmiljo:

En avvdgning av olika intressen har gjorts. Kommunens bedémning &r att det &r viktigt att stadsdelen
kompletteras med tillgangliga bostdder. Da Linehed sedan decennier tillbaka ér en utbyggd stadsdel
finns det mycket begransat med obebyggda ytor att tillga. Da dessutom befintligt bostadsbestidnd ar
svéra att bygga om till tillgangliga bostdder ér rivning av ett befintligt hus till f{ormaén for ett nytt storre
hus med tillgangliga bostdder en méjlig 16sning. For att i majligaste mén tillvarata kulturmiljévardena
tillits endast de hus rivas som inte staimmer i det zigzag-monster som de andra husen bildar utmed
Maratonvédgen. De andra husen forliggs med rivningsforbud samt varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelserna dr framtagna i ett samarbete med Kulturmiljo Halland, vilka gett
kommunen rdd om vad som bor skyddas. Varsamhetsbestimmelserna har efter samradet utokats
med att dven omfatta fasadmaterialet och garageportar i enlighet med ldnsstyrelsens radgivning.
Varsamhetsbestimmelsen om balkongerna och betongglasfénstren har omformulerats.

Social hallbarhet:

Planen &r ett led i att skapa en mer socialt hallbar stad, ddr varje stadsdel innehaller tillgangliga
bostader och olika upplatelseformer. Linehed behéver kompletteras med tillgédngliga bostider samt
andra bostadsformer @n hyresritter, vilket &ven framgar av kommunens bostadsforsorjningsprogram.
En konsekvens av detta blir dédrfor att enstaka befintligt hus med otillgédngliga hyresritter kan
behova rivas. HSB dger idag fastigheten och de avser bilda bostadsritter av det tillkommande huset.
Kommunen dr medveten om att alla som bor i hyresritt inte har ekonomisk majlighet att flytta till
bostadsritt, och att denna detaljplan inte l6ser hela problemet utan att det ocksa kan behévas andra
former av tillgangliga bostdder inom stadsdelen. Fastighetsdgaren hjdlper boende i den fastighet som
avses rivas med lampligt ersdttningsboende, undantaget de med rivningskontrakt.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsniamnden é&r positiv till planférslaget men har vissa papekanden.

Byggnadsnimnden erinrar om att en maximal byggnadsarea samt en maximal nockhdjd tillsammans
med vissa utformningsbestimmelser, eftersom huset ska anpassas till befintlig kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, ar lampliga och rimliga planbestimmelser for det tilltinkta nytillskottet. Genom
dessa bestimmelser kan husets volym och yttre uttryck begransas pé ett tydligt och relevant sitt. Att
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utover dessa tydligt definierade bestimmelser dven foresla en maximal bruttoarea ovan mark samt ett
hogsta vaningsantal bedomer byggnadsnamnden inte som nddvandigt.

Syftet med en bestimmelse om maximal bruttoarea framgar ej av planhandlingarna. Den foreslagna
bruttoarean om 4300 m2 innebdr en stérre yta/ volym dn vad som kan rymmas inom en byggnadsvolym
med en byggnadsarea om 520 m2 och 8 vaningar. Om den ytterligare ytan ar tankt att rymmas inom
ett vindsplan framgar ej av handlingarna. De befintliga byggnaderna utgdrs av tydliga ratblock med
plana tak - ett uttryck som ett nytillskott ska anpassa sig till. En vindsvaning kraver ett tak med
tamligen brant lutning vilket inte bedoms som lampligt i detta omrade. Inglasade balkonger ska riknas
in i bruttoarean. Om man 6nskar begrinsa inglasningen av balkonger genom en bestimmelse &r det
béttre att likt for befintliga hus skriva detta som en utformningsbestimmelse.

Ett maximalt antal vaningar foreslas i detaljplanen. Definitionen av begreppen vind respektive vaning
har dnnu inte blivit helt klargjort av Boverket. Byggnadsndmnden erinrar dérfér om att inte anvinda
en bestimmelse om vaningsantal.

Byggnadsnamnden erinrar dven om att vissa bestimmelser pd plankartan behover preciseras.
En bestimmelse om placering kan vara lamplig d@ den nya byggnadens lige bor folja befintligt
bebyggelsemonster. Bestimmelse pl maste dock preciseras da den inte gar att forsta som forslaget &r.

Da ny byggnad ska anpassas till den befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen kan en
utformningsbestimmelse vara lamplig. En battre formulering av f1 dr dock huvudsakligen i samma
kulér.

En precisering av bestimmelse k1 behovs. Balkongriacken skall bevaras... pa balkongrackets insida.
En precisering av bestimmelse korsmark behdvs - ... undantaget komplementbyggnad som inte
innehéller bostadsrum.

I 6vrigt har byggnadskontoret inget att erinra om.

Kommentar
Behov av precisering av planbestimmelser:
Planbestimmelserna pl, fl, k1 har formulerats om i samrad med byggnadskontoret. Syfte och
innehéll ar dock det samma, med undantag av de tilldgg som gjorts pa k1 i enlighet med lansstyrelsens
synpunkter. Planbestimmelsen f6r korsmark har preciserats enligt byggnadskontorets forslag.

Bestimmelser som reglerar byggnadsvolymen:

Bestimmelsen som reglerar bruttoarean har utgatt da denna bedéms som obehévlig. Byggnadsvolymen
regleras ddrmed av byggnadsarea och nockhéjd. Aven véningsantal regleras for det hoga huset
som avses uppforas, diremot har regleringen av vaningsantal utgatt for de lagre befintliga husen.
Stallningstagandet beror pa att det hoga huset paverkar ett stérre omrade och att volymen fér stod i sin
storlek pa platsen genom det andra hoga huset som ligger pé Linehed vid Carl Kuylenstiernas vig sedan
slutet pa 1950-talet. Vaningsantalet spelar in i upplevelsen av volymen, dér det forslag pa utformning
av huset som exploatdren avser att uppfora betonar vaningsantalet genom fargséttningen av fasaden.
Byggnadskontoret och samhallsbyggnadskontoret har diskuterat behov av reglering av utformning av
tak sedan samradet, varefter bedomning har gjorts att planbeskrivningen har kompletterats med en
skrivning om detta, men att inte en planbestimmelse anses motiverad. Detaljplanen reglerar samma
storlek pa volymerna som vid samradet.
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BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN
Kommunen iér i stort behov av fler lagenheter. I denna detaljplan blir det ca 10-15 nya ldgenheter,
vilket barn- och ungdomsndmnden inte har nagot emot.

Det 6kade innevénarantalet medfor behov av mer service i férskolor och skolor.

I planen for HUSAREN 3 anges nirhet till skolor men de befintliga skolorna kommer inte att ricka
till for de barn/elever som redan finns inom omradet. Ytterligare grundskola/grundskolor behévs for
att ticka behovet. Planer finns for tillbyggnader bade inom Nyhemsskolan och Linehedsskolan. Det
ar idag oklart ndr det ar genomfort. En ny storre forskola planeras att sta klar i omradet 2018. Totalt
inom skolomréde Centrum behdvs ménga nya forskole- och elevplatser den narmaste 10-arsperioden.

Kommentar
Denna detaljplan dr endast av begransad omfattning, dir all mark &r i privat d4go. Dérfér kan denna
detaljplan inte tillgodose de behov av skolor och forskolor som finns inom stadsdelen. Kommunen
har ocksa ett behov av fler bostdder, samt stadsdelen Linehed av tillgdngliga bostader vilket tillfors av
detaljplanen.

MILJONAMNDEN
Miljondmnden beslutar att limna f6ljande yttrande:
1. Detaljplanen behover kompletteras med infrastruktur for laddning av elbilar.
2.1 6vrigt har miljondmnden inget att erinra 6ver forslaget till detaljplan.

Miljoforvaltningen bedomer att detaljplanen kan genomf6ras utan att stérningar fér méanniskors hélsa
eller miljén uppkommer. Daremot behdver detaljplanen kompletteras med infrastruktur for laddning
av elbilar.

Kommentar
Detaljplanen omfattar en privat fastighet dar parkeringen endast ar avsedd f6r boende och besokare till
fastigheten. Infrastruktur for laddning av elbilar 4r saledes inte ett rimligt krav att stilla i detaljplanen.
Déremot har berord exploator tagit del av miljondmndens synpunkter, vilka exploatoren dr positivt
instdlld till och darfor nu undersoker de tekniska detaljerna for ett anlaggande avladdningsmojligheter
for elbilar.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Foreslagna utfartsforbud medfor att befintliga utfarter kommer att anvindas for in- och utfart till
fastigheten inkl parkering. Ett staket/stingsel kommer att avgridnsa parkeringen pa fastigheten fran
angransande GC-vdg. Sammantaget medfor detta att trafiksituationen pa allmédn plats gata i princip
blir oférdndrad och ndmnden har dérfér inget att erinra mot planférslaget.

Ny exploatering sker i nira anslutning till Linehedparkens tridbestand. Traden &r inventerade och
bedoms halla ett mycket hogt virde, bdde biologiskt och for parkens estetiska vdrde. Planering och
byggnation av ny byggnad maste visa stor aktsamhet vid markarbeten da parktradens utbredning
(rotsystemet) sker in pa fastigheten Husaren 3 under mark.
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Tradens kronor kommer att beskdras av kommunen i forebyggande syfte for att minimera oldgenheter
for fastighetens exploatering.

Kommentar
Tradens virde och behov av aktsamhet dr beskrivna i planbeskrivningen. En distans mellan parken
och byggnaden sdkerstills av prickmarken. Tradens hoga virde dr diskuterade inom projektet och
exploatoren har en medvetenhet infor byggtiden om detta.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO

Det finns ett fordelningsnat for lagspdnning inom omradet, da serviserna édr byggda med dubbel
matning for 6kad tillgianglighet vid ev. fel.

Inga 6vriga nya synpunkter.

Kommentar
Tack fér informationen, detta beaktas i projekteringen.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Omrédet som planforslaget omfattar dr bebyggt med lamellhus i tre vaningar med fasader av gult tegel
vilka dr inventerade som kulturhistoriskt vardefulla, klass C.

En av dessa byggnader foreslds rivas i samband med detaljplanens genomforande vilket har negativ
paverkan pa omradets kulturmiljovirde. Den negativa paverkan minskas dock nagot av att aktuell
byggnad ir placerad langst ut i nordvastlig riktning av bebyggelsestrukturen och foreslagna fordndring
bryter darfor inte befintligt bebyggelsemonster i nagon storre omfattning.

Vi ser positivt pa att det foreslds tydligt formulerade skyddsbestimmelser och rivningsférbud pa de
kvarvarande byggnaderna inom planomradet.

Tillkommande bebyggelse bor ges en utformning som passar iniomrédet samtidigt som detinte upplevs
som en pastisch av befintlig bebyggelse. Vi ser darfor dven positivt pa att utformningsbestimmelserna
knyter an till befintlig bebyggelse i material och kuldr.

Kommentar

En avvdgning av olika intressen har gjorts. Kommunens bedémning ar att det ar viktigt att stadsdelen
kompletteras med tillgangliga bostdder. Da Linehed sedan decennier tillbaka dr en utbyggd stadsdel
finns det mycket begransat med obebyggda ytor att tillga. D4 dessutom befintligt bostadsbestand ar
svara att bygga om till tillgdngliga bostdder ar rivning av ett befintligt hus till férman for ett nytt storre
hus med tillgangliga bostdder en mojlig 16sning. For att i mojligaste man tillvarata kulturmiljovardena
tillats endast det hus rivas som inte stimmer i det zigzag-monster som de andra husen bildar utmed
Maratonvéigen. De andra husen forldggs med rivningsférbud samt varsamhetsbestimmelser sa att
kulturmiljovardena far ett battre skydd.
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga inkomna yttranden har inkommit fran sakagare.

SKRIVELSER FRAN HYRESGASTER

HUSAREN 3 (HYRESGAST INOM PLANOMRADET), ANNIKA OLOFSSON

Ett litet hopp téndes, att vi ska fa behalla vart kidra boende, ndr vi sag pa Rapport haromkvillen.

Dir var ett repotage om fladderméss, att man innan man gor nagot med ett gammalt hus maste
undersoka om det finns fladdermdss, och om det finns det, inte far renovera hur som helst. Sa jag vill
informera er om att det bor fladdermdss under vart tak, har pd Maratonvdgen 2B, i ett hus ni dr pa vig
att ge tillstand att riva! Och vill bygga bostadsratter, nar man laser och hor om att det faktiskt ar billiga
hyresritter som folk fragar efter! Jag tycker det dr snudd pa helgeran att férstora detta fina hus, som
for 6vrigt har nan sorts “kulturminnes” koppling, véldigt luddigt hur, da det verkar dndras hela tiden,
vi har fatt olika besked pa alla méten, om detta rivningstilltag, varje gang!

Kommentar

Kommunen tackar for upplysningen att det férekommit fladdermoss i huset pa Maratonvdgen 2,
vilket vi inte kdnde till sedan tidigare. Efter samrddet har en inventering gjorts for att undersoka
torekomsten av fladdermoss i huset, se “Inventering av fladdermdss kring fastigheten Maratonvigen 2
Halmstads kommun” Rapport 2016-09-13 av Naturvardskonsult Gerell. Vid inventeringen av omradet
hittades tva arter, storre brunfladdermus och dvérgpipistell. Bada arterna ér vanligt forekommande.
Den storre brunfladdermusen var sannolikt 6verflygande och saledes inte bosatt i huset. Inventeringen
tyder dock pa att en dvérgpipistellhane har sitt revir i huset under parningstiden. Fladdermusen flyttar
i regel vidare efter parningstiden, men dtervinder till samma plats varje ar, darfor maste dispens sokas
dven om hanen skulle ha flyttat. En foérutsdttning for rivning av det aktuella huset innebar darmed
att dispens fran fridlysningsbetimmelserna i artskyddsférordningen maste beviljas av lansstyrelsen.
Dvirgpipistrell dr enligt Artdatabanken en vanlig art och bedéms finnas i livskraftiga bestand i sodra
Sverige. Rivning av huset, som medfor effekt for en individ, bedoms inte paverka artens méjlighet
att fortsdtta finnas kvar i samma omfattning i Halland. Inte heller f6r den enskilda fladdermushanen
som sannolikt anvinder huset som uppehallsplats under parningstid bedoms risken sérskilt stor
under forutsattning att rivning sker under en tidsperiod (till exempel oktober-november) nér platsen
troligen nyttjas minst och alternativa platser i intilliggande park finns dédr fladdermusen kan bo (till
exempel fladdermusholkar). Dispensansokan dr inlamnad till Lansstyrelsen. Kommunen har dock
annu inte fatt nagot besked om beslut fran Lansstyrelsen.

Det behovs fler tillgdngliga bostdder pa Linehed och andra bostadsformer &n hyresritter, for att
stadsdelen ska bli mer varierad. D4 Linehed sedan decennier tillbaka ar en utbyggd stadsdel finns det
mycket begransat med obebyggda ytor att tillga. En konsekvens blir darfor att enstaka befintligt hus
med otillgangliga hyresritter kan behéva rivas. Kommunen dr medveten om att alla som bor i hyresratt
inte har ekonomisk mojlighet att flytta till bostadsratt. Fastighetsagaren ska hjélpa de som bor i den
fastighet som avses rivas med lampligt ersattningsboende, undantaget de med rivningskontrakt.

En inventering har gjorts i hela ldnet for att kartlagga kulturhistorisk vardefull bebyggelse. Husen
inom planomradet har i denna inventering fatt klass C. Det finns klasserna A, B och C, dér A ér den
mest vardefulla bebyggelsen. En bedomning har gjorts dar det ena huset tillats att rivas men att de tva
kvarstaende byggnaderna i gengilld skyddas av detaljplanen.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Samradsmote holls 5 september 2016 i Linehedsskolans matsal. Samradsmétet besoktes av 18 stycken
invanare. Synpunkter som framférdes vid samrddsmotet beroérde i huvudsak kritik pa att det planeras
att byggas bostadsritter pa bekostnad av befintliga hyresritter. Flera framférde att det blir for dyrt att
kopa for manga pensiondrer och unga. Det framkom dven att det uppskattades att de detaljer som ger
lagenheterna fina kvalitéer t ex betongglasfonstren i de husen som blir kvar bevaras och skyddas av
detaljplanen. Det framkom dven pa samradsmotet att det fanns fladderméss i huset som avses rivas.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Rivning av kulturmiljoklassat hus
« Social hdllbarhet
+ Reglering av antal vaningar

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE

Inga yttranden fran sakdgare inkom under samrédet.

HYRESGASTER
FASTIGHET NAMN ADRESS
HUSAREN 3 Annika Olofsson Maratonvigen 2B
(Hyresgist) 302 68 Halmstad

OVRIGA

Inga yttranden fran 6vriga inkom under samradet.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson

planchef

planarkitekt
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Datum

Halmstad

2017-06-08

Dnr

KS 2015/00530

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 9 maj 2017, § 137 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for HUSAREN 3 m.fl. Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r
1114 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa

kommunens anslagstavla den 15 maj 2017.

Lansstyrelsen har den 23 maj 2017 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11 kap. 10 §

plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga

kraft den 8 juni 2017.

Samhéllsbyggnadskontoret den 8 juni 2017.

Lt Do

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi

LBVA, diarium

HEM

HFAB, Box 147, 301 04 Halmstad

HSB Gambrinus i Halmstad AB, Box 628, 551 18 Jonkdping
Annika Olofsson, Maratonvagen 2B, 302 68 Halmstad

Postadress BesoOksadress Telefon
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00
Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Organisationsnr: 212000-1215

E-post
direkti@halmstad.se

Webbplats
www.halmstad.se
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