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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap. sxs. ssiszs
TA Gata
BC-vag Gang- och cykel

PARK, Park

PARK, Park med naturkaraktar

Kvartersmark, awp sstusp
Flerbostadshus

Tekniska anldggningar

i

Sjébod och kiosk

Vattenomraden. s ssrass

W, Smabatshamn och bryggor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT

tréd Tréadet far endast fallas om det &r sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk. 4xas. 551220
4902 Markens hojd tver noliplanet, 4xap 551 st2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Komplementbyggnader och skarmtak far finnas, 4k 11 §1st1p

Utformning

1. Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en |juddampad sida. 4k 18§51 s1p.

1. Lagenheter dver 35 kvm ska forses med balkong. Ostra och vastra sidan av balkongerna ska forses med bullerskarm. Balkongerna

ska vara Oppningsbara till 75%. 4kap. 1851 st1p.
Marken far inte forses med byganad, 4kaz. 1651 51p.

P& marken far endast markparkering och carports placeras, Hogsta totalhdjd & 4 m, 4k 1851911,

Hégsta totalhdjd | meter dver angivet noliplan, 4kap 18§ 1st1p.

Hdgsta byggnadshdjd | meter. 4xap 1651 st 1p.

Utfbrande

b Grundlaggning ska utformas radonsakert 4k 8518115

b. Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvégen och ventilationssystem ska farses med nodstopp. Om byggnader forses med
ventilationssystem som endast betjanar en brandcell (t.ex. separata lagenhetsaggregat) ska antingen friskluftsintag riktas bort fran
jarnvagen eller de separala ventilationssystemen forses med ett nodstopp, 4xap 1851 st 1.

b, Utrymningsvag ska vara méjlig bort fran J&rmvagen. dxap 1851 s1p

b, Husgrundernas draneringsvatien ska avledas till infiltrations-/dréaneringsstraken, 4kag. 1651511,

b, Grundl&ggning ska ske med palning eller annan metod sa att Trafikverkets riktvérde for "godtagbar milja" i bostadshus avseende

vibrationer, 0,4 mm/s vagd RMS kan innehallas. 4ka. 165151,

Dagvattenanlggning ska férses med majlighet till avstdngning eller uppdamning for att méjliggéra omhandertagande av férorenat vatten, exempelvis sidckvatten
4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering, sxap 3§13
n, Max en utfart (4 10 meter) mot Fabriksgatan far anordnas, 4kap. 10§
n, Dagvattendike, 4 kap. 10 §

Minst 55% av marken inom kvartersmark for bostader ska vara genomsldpplig, 4kap. 10§

Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor ska sa langt det ar mdjligt aviedas ovan mark till gréna ylor, infiltrationsyta, avvattningsstrak eller
dagvattenbrunn, akap 10§

+93.0 Markens hjd Gver angivet noliplan, 4kap. 10§

Stangsel och utfart

b o - o { uttanstoroud 4um.es

Varsamhet

k Far byggnaden vasentliga karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andring, 4 kap. 8 §1s12p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar, 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

Marklov krévs for markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet inom kvartersmark for bostader, k. 15§ 1513 p

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges forran markférorening & avhjalpt. 4xa. 1451125
Markreservat
u Markreservat for almannyttiga underjordiska ledningar. 4 xap. 85
Strandskydd
a Strandskyddet &r upphavt., 4 kap. 75
Hlugtration

SEea

SelIzEs lllustrerat gangstrak
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Planhandlingarna har uppréattats av plan- och bygglovenheten, samhéllsbyggnadsforvaltningen samt strategisk
samhallsplanering, gemensam ledningsforvaltning, Motala kommun. Projektledare har varit Jonas Olsson, mark-
och exploatering (konsult Compound Interest Sweden AB) och planarkitekt Sofia Edward, &ven Erika Kinisjérvi,
Emma Wester och Hedvig Edholm har medverkat som planarkitekter. Emma Engleson, Tyréns, har varit
planforfattare i planens samrads- och granskningsskede. Anna Maria Haggblom, Tyréns har medverkat i planens
antagandeskede. Berérda tjansteman inom kommunen har medverkat.

Sofia Edward, planarkitekt

Jonas Olsson, projektledare

Beslut:

SBN beslut, samrad 2019-09-18
SBN beslut, granskning 2020-02-12
SBN, godkannande 2020-04-15
KS, godkadnnande 2020-05-25
KF, antagande 2020-06-08
Laga kraft 2020-07-07

Uppdaterad 2020-04-01




Detaljplan for
Stenavadet 1-3, Sodra stranden
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen bedéms ha ett betydande intresse for allmanheten da den beror riksintressen,
strandskydd och naturvirden.

Planprocessen — uttkat forfarande

Har ar vi nu

e S

v

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnamnden ger plan- och
bygglovenheten i uppdrag att inleda program-/planarbete.

Program - Program som bestammer detaljplanens inrikining och omfattning upprattas om
s& behovs. Samrad kring programmet genomfors. Programmet godkanns av
kommunstyrelsen.

Samréd - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mojlighet att lamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstélls i en samradsredogérelse. Detaljplanen
och granskning bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Den bearbetade detaljplanen stélls ut for granskning. Mdéjlighet att lAmna

synpunkter bereds.
Antagande - Kommunfullméaktige antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
e Denna planbeskrivning
e Plankarta i skala 1:500 (A1) med tillhérande bestimmelser
e Undersokning om betydande miljépaverkan
e Samradsredogorelse samt motesprotokoll fran samradsmote
e Granskningsutlatande

Utredningar och underlag:

e Arkeologisk utredning etapp 2, Stendldersboplatser lings s6dra stranden i Motala,
Arkeologerna, 2018

e Marinarkeologisk utredning etapp 1, Motala sédra strand, Nordic Maritime Group, 2018
e Dagvattenutredning Stenavadet 1-3, (reviderad), Mitta, 2019-05-21

e Geotekniskt PM 1 Stenavadet 1-3, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB,
2019-11-29

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Stenavadet 1-3, Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB, 2019-11-29

e Miljoteknisk markundersokning Stenavadet 1-3, Orbicon AB, 2017-04-21

e Kompletterande grundvattenprovtagning Stenavadet, Orbicon AB, 2018-03-09

e Kompletterande milj6teknisk undersékning, Stenavadet 1-3, Vatten och samhillsteknik
AB, 2019-07-03

e Riskbedomning, Prevecon, 2018-04-02 rev. A 2019-06-19

e Delanalys Sodra stranden, underlagsrapport till trafikplanering, Tyréns, 2019-05-15

e Trafikbullerutredning Stenavadet 1-3, Soundcon, 2019-09-27

e Vibrationsutredning, Metron Miljokonsult AB, 2020-01-28

e Tridinventering S6dra stranden, Motala kommun, 2018-04-16

e Kulturmiljutredning Stenavadet 1, Ostergétlands museum, juli 2019, samt komplettering
september 2019

o  Oversiktlig landskapsanalys Stenavadet 1-3, Motala kommun, 2019-09-04

e Illustrationsmaterial Stenavadet 1-3, Enter arkitektur, 2019-08-23

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora f6r bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och
sikerstilla allmanhetens tilltrdde till strandomradet. Detaljplanen foreslar tre flerbostadshus i 8-9
vaningar som tillsammans mojliggor cirka 95 ligenheter med tillhérande parkeringsplatser.

Strandomrédet planliggs som park (allmin plats). Inom omradet mojliggors en gangvig som idr
en del av rekreationsstraket runt Motalaviken. Inom parkmarken ska virdefulla trid bevaras och
den lummiga karaktiren bibehallas. Planen tillater bryggor inom del av vattenomradet och
befintliga uthus/sjobodat planliges som kvartersmark for att bevara delar av den virdefulla
kulturmiljon.



Vid planens utformning har bland annat hinsyn tagits till virdefulla trid, stad- och landskapsbild,
trafikbuller, risk fran jarnvigstrafik, markféroreningar och fornlimningar.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram for aktuell detaljplan enligt PBL
(2010:900) 4 kap. 34 § och Miljébalken 6 kap. 11 §. Den sammanvigda bedémningen av
undersokningen ér att detaljplanen inte ger upphov till betydande miljépaverkan pa miljo, hilsa
eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan didrmed anses vara forenlig med
bestimmelserna 1 Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

For beskrivning av planens paverkan pa riksintressen, Natura-2000 omrade och
miljokvalitetsnormerna se rubrikerna Natur, Stirningar och Konsekvenser av planens genomforande.

PLANOMRADE

Centrum

Motalaviken

O

Sodra stranden

10TAL

Ungefirligt lige for planomridet markerat med svart cirkel.



-

_” / Planomrade ungefirligt
@ markerat med streckad linge.

Planomradet ligger cirka 1,5 km sydvist om Motala centrum och ir beliget mellan Motalaviken i
Viittern och jirnvagen. Arealen f6r omradet ar cirka 3,5 hektar och utgérs av fastigheterna,
Stenavadet 1, 2 och 3 samt delar av fastigheterna Holm 6:30 och 6:80. Fastigheterna dgs av
Motala kommun och har tidigare arrenderats ut, alla arrenden ar uppsagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplanen ir i 6verensstimmelse med gillande 6versiktsplan f6r Motala kommun, OP 06, dir
planomradet dr utpekat for fraimst bostider.

Detaljplaner

Gillande stadsplan i omradet dr SP04 (Akt 0583K-4), faststalld 1 september 1917. Den anger det
aktuella omradet som industri och gatumark.

Inom planomradet giller aven Tomtindelning Stenavadet (Akt 0583K-286). Tomtindelningar
enligt aldre lagstiftningar 4r enligt 2011 ars plan- och bygglag (PBL, SFS 2010:900) att anse som
bestimmelser om fastighetsindelning i gillande detaljplaner. Upphivande eller dndring av sidana
bestimmelser maste dirmed ske genom édndring av detaljplan (indring genom att bestimmelsen
upphivs eller dndring genom att planen ersitts med ny detaljplan).

Fastighetsindelningen i Tomtindelning Stenavadet (Akt 0583K-286) kommer ddrfor att upphivas
for fastigheterna Stenavadet 1-3 nir aktuellt planforslag antas och i dvrigt fortsitta att gilla.

10



serin

Utdrag fran géillande SP4 stadsplan.

Bostadsforsorjningsprogram, néaringslivsprogram etc.

I Mark- och bostadsforsorjningsprogram fran 2015 f6r Motala kommun anges att det i
kommunen ska byggas 1200 nya bostader till ar 2030. En variation i upplatelseformer, hustyper
och ligenhetsstorlekar ska efterstrivas vid planering av nya omraden.

Program for planomradet

Ett planprogram f6r Sédra stranden godkindes den 5 september 2017 av kommunstyrelsen.
Programmet innehaller forutsittningar samt visioner for en omvandling av hela Sédra stranden.
Arbetet med detaljplanen for Stenavadet 1-3 har sin grund i detta planprogram dar visionen for
omrédet beskrivs som bostadsomrade inbiddat i grénska” och plats f6r smabatsbryggor lings
strandkanten. En del dr dven att knyta ithop den 5 km langa rekreationsslingan lings Motalaviken
dir en stricka leder genom nu aktuellt planomrade.

Batbryggor i~
Batvarv, forsitjnirigy/ ; f "ﬂ(qa "Motalavikens sodra
ing, “batmack, turist="_ 1 ¢ = E A strand — planprogram”
verksamhet mm_~"\. A T W e 50777 Visar [Orslag pd ny
e - —mmeeC markanvandning.
Ungefirligt planomrade
markerat med vit cirkel.
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Miljdbedémning
En undersokning om betydande miljépaverkan ("behovsbedé6mning”) har tagits fram i samband
med planférslaget och sammanfattas nedan.

Inriktningen for planomradet 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och planprogram.
Planférslaget bedoms inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
térordningar.

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs bland annat under rubriken Konsekvenser
av planens genomforande. Virdefulla trid kommer att behévas tas ner och bebyggelse som dr del av
en bebyggelsemiljé av stort kulturhistoriskt virde kommer att rivas i samband med byggnation av
bostider. Natur- och kulturvirden kommer att paverkas negativt, men den negativa paverkan
begrinsas genom utformningen av detaljplanen. De risker som identifierats kring bland annat
markféroreningar, transporter av farligt gods och trafikbuller som kan paverka minniskors hilsa
och sikerhet regleras i detaljplan.

Planomradet omfattas av utvidgat strandskydd inom 150 m fran strandlinjen. Strandskyddets
syfte bedoms inte paverkas da allminhetens tillgang till strandomradet sakerstills med allmdn
platsmark. Omradet bedéms kunna bidra med sociala virden for rekreation och métesplatser.

Planférslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan som foranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisningsavtal
Ett markanvisningsavtal innebir att en exploator fiar ensamritt att provat sitt koncept i detaljplan
tor att sedan fa mojlighet att f6rvirva de utpekade planomradena.

Kommunstyrelsen godkinde 2016-03-29 ett markanvisningsavtal med Bostadsstiftelsen Platen.
Den 2017-12-19 godkinde kommunstyrelsen en forlingning av markanvisningsavtalet med
Bostadsstiftelsen Platen och sedan godkinde de en Overlatelse av avtalet fran Bostadsstiftelsen
Platen till HP Boendeutveckling AB och Ulricehamns Betong AB.

Information
Plan-och miljénimnden informerades 2017-01-19 om att detaljplan f6r omradet ska upprittas.
Detta datum ar formellt startdatum f6r planprocessen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Vegetationen inom omradet varierar mellan tva karaktirer. P4 sommarstugetomterna inom
Stenavadet 1 finns klippt gris, buskage och gamla frukttriad. I 6vrigt bestar planomradet av
genomsiktlig 16vskog, 6ppna grisytor och grusvigar.

Under 2018 gjorde kommunen en tridinventering inom omradet. Trdd med en omkrets Gver 200
cm, frukttrad, barande trdd (r6nn och oxel) och haltrid riknas som biologiskt virdefulla trad.
Frukt- och barande trid ar viktiga for fagellivet och andra smadjur. Trad 6ver 200 cm i omkrets
ar generellt gamla och boérjar fa naturvirden i form av lavar, mossor, och svampar. Haltrad ar
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speciellt virdefulla f6r en mingd olika organismer som ir beroende av dessa haligheter. Inom
omradet finns en mycket gammal oxel som ir ett haltrid och virdefull ur naturvardssynpunkt.

Bilden visar vardefulla trid
fran tridinventeringen och
deras skyddszon. Trdd
markerade med vita kr)ss
kommer tas bort i
samband med byggnation.

Planférslaget kommer innebira att 8 biologiskt virdefulla trid tas ner for att moéjliggéra bostader
med tillhorande parkering och gator. Triden kommer som kompensationsatgird placeras pa
allmin plats inom, eller i anslutning till planomradet som ’déd ved”/faunadepier dir arter, som
kriver denna livsmiljo, kan leva vidare.

Resterande virdefulla trid inom planomradet kommer att bevaras och skyddas i detaljplanen
genom att marken planliggs som allmin platsmark, park med planbestimmelsen 17id - Tridet far
endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sakerbetsrisk. Trid som utgor en viktig del 1 stadsbilden ska
ersittas med nytt. Beslut om fillning far endast tas av kommunens tridansvarig eller
kommunekolog. For att inte skada triden under byggnation kommer dessa skyddas med vite.

Bedémningen ir att de trdd som maste tas ner kommer innebira en negativ paverkan pa

naturvirdena, men med kompensationsatgirder kommer den negativa paverkan minska och
bedéms som godtagbar i férhallande till andra intressen.
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R PO 3

Oxcel (foto 20719-04-08). U’y dver stranden sett fran véster (foto 2019-04-08).
Omriden markerade med Park;- Park i plankartan avser mark for att bevara virdefulla trid och ar
inte utformade for varaktig vistelse, med till exempel biankar. Det med anledning av olycksrisker
torknippade med transporter av farligt gods pa jirnvig, se rubrik Stimingar. Dagvattenhantering
far finnas inom omradena, men far inte paverka virdefulla trid negativt. Forslagsvis kan
hantering ske 1 6ppna diken lings med Fabriksgatan.

Omriden markerade med Park; - Park med naturkaraktar i plankartan avser strandomradet dir en
gangvig planeras. Omradet kommer att skotas som en park dir vegetationen paminner om
valskott natur.

Svarthakedoppingen

Lings strandlinjen finns vassvegetation som ar potentiell hiackningsplats for den tidigare
rédlistade svarthakedoppingen. Svarthakedoppingen ingar i Natura 2000-omradets habitat- och
tageldirektivet och tas upp i artdirektivet.

Omrédet utsatts idag for en viss mansklig aktivitet och aktiviteten kommer 6ka med planens
genomférande. Svarthakedoppingen dr enligt Naturvardsverket inte speciellt storningskinslig.
Dirfér bedéms rekreationsstrak, bryggor och rastplatser inte paverka artens hickningsméjlighet
om vass inte rojs. R6jning hanteras i skotselplanen for parkomradet.

Geotekniska forhallanden

Marknivan ligger mellan +89,0 till +93,5 m 6.h. inom aktuellt omrade, med hogsta omradet vid
gang- och cykelvigens vistra del. Omrédet sluttar fran Fabriksgatan i s6éder mot Motalavikens
strand i norr.

Jorden i vister (under hus A) bestér av ett 0,3 meter tjockt mulljordslager ovanpa isdlvssediment
av grusig sand ner till minst 6 meters djup. Marken 1 mitten av kvartersmarken (under hus B)
bestar 6verst av 1,1 meter silt dar det forekommer lera och organiskt material i de 6versta 0,7
metrarna. Silten under innehaller dven sand. Vid 1,1 meter under markytan utgérs jorden av siltig
lerig morin med visst innehéll av sand och grus. I den 6stra delen av kvartersmarken (under hus

14



C) bestar marken overst av sand och mull ned till 0,5-0,9 meter. Under det utgors jorden av
grusig sand ned till 3 meter dir marken 6vergar till sandig grusig siltig morin.

I delar av omradet férekommer fyllnadsmassor, se rubriken Fororenad mark.

Jordens relativa fasthet i genomsnitt beskrivs i den Oversiktlig geoteknisk undersékning, Gunnar
Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2019-11-29 vara medelhég. Dirfor rekommenderas
laster fran barande delar att féras ned med palar. For ytterligare beskrivning av grundliggning,
mark- och schaktarbeten se 6versiktlig geoteknisk undersckning.

Grundvattennivan uppmittes i samband med den miljétekniska undersékningen 2017 till att
variera mellan 2,25 — 4,5 meter under markytan. Strémningsriktningen bedémdes vara i nordlig
riktning mot Motalaviken. Utmed Motalavikens strand ligger grundvattenytan i niva med eller
nagot hogre dn sjon Vitterns vattenyta, som ar reglerad med ett medelvattenstand pa +88,88 m 1
relation till RH 2000 (Sjofartsverket, sjokort).

I planomradets sydvistra del finns ett instingt omrade som planliggs for parkering och som
riskera att Oversvimmas, f6r mer information se beskrivning under rubrik Risk for dversvinning.

Fororenad mark

Marken i omradet har undersékts med avseende pa féroreningar i flera omgangar da det finns
konstaterade fororeningar utanfér planomradet som eventuellt kan spridas till planomradet. Forst
genomfordes Mijjoteknisk markundersikning Stenavadet 1-3, Orbicon AB, 2017-04-21 som sedan
kompletterades enligt slutsatsen i utredningen med Komspletterande grundvattenprovtagning Stenavadet,
Orbicon AB, 2018-03-09. Efter detta har daven kompletterande prover tagits pa grundvatten och
porgas for att sikerstalla att klorerade kolviten inte spridit sig till omradet. For ytterligare
information se rapporten Kompletterande miljoteknisk undersikning, Stenavadet 1-3, 1 atten och
sambdllsteknik AB, 2019-07-03.

Soder om planomradet, pa sodra sidan av jarnvigen ligger fastigheten Laxen 13, f.d. Lindquists
verkstader, dir hoga halter av klorerade kolviten har patriffats bade 1 jordlager och i grundvatten.
Klorerade kolviten har anvints sedan 1920-talet frimst som losningsmedel. Det finns dven
konstaterade oljeféroreningar vister om planomradet, inom Stenavadet 4 och 5, samt en
metallférorening 6ster om omréadet, inom Holm 6:85. Cisternerna (inom kvarteret Stenavadet 4)
vister om programomradet dar tomstillda och sanerade (Riskbedomning, Prevecon, 2018-04-02).

De undersokningar som gjorts for att bedoma spridningen till omridet har konstaterat att det inte
finns nagra féroreningar fran klorerade kolviten i jord eller grundvatten som 6verskrider
riktviardena, samt att inga spridningar skett frin fororeningarna vaster och oster om planomradet.
Dock har en ytlig metallférorening i fyllnadsmassor patriffats pa Stenavadet 2.

Proverna som gjorts har bl.a. bedémts mot riktvirdena f6r “kanslig markanvindning” (KM) som
ar de krav som ska uppfyllas for att marken bedéms limplig f6r bostader.

Fororeningen inom Stenavadet 2 har avgrinsats och bedéms kunna schaktas bort i samband med
att bostaderna byggs. Detaljplanen reglerar detta med planbestimmelsen Szarthesked far inte ges
[forrin markfororening dar avhjalpt. Det bedoms inte foreligga nagon risk for méinniskors halsa eller
miljén med avseende pa féroreningar inom omradet om markféroreningen avhjilps i enlighet
med planbestimmelserna.
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Grundvattenroren limnas kvar f6r att mojligeéra uppféljande mitning med anledning av
fororeningar pa Laxen 13. Ett kontrollprogram ska upprittas i samrad med milj6- och
hilsoskyddsenheten som efter godkdnnande faststiller kontrollprogrammet.

Fororeningar i sediment

Sedimenten i vattenomradet har undersokts i samband med rapporten Kompletterande miljiteknisk
undersikning, Stenavadet 1-3, Vatten och sambillsteknik AB, 2019-07-03. Féroreningar fran fraimst
PAH:er, men dven tungmetaller samt organiska tennféreningar har pavisats. Féroreningarna finns
1 strandnira miljoer dir manniskor kan exponeras for fororeningarna. I och med planforslaget
som bidrar till att tillgangligedra strandomradet kommer exponeringen att 6ka.

Rapporten rekommenderar att ett storre grepp tas for hela omradet ”Sédra stranden” for att
utreda fororeningsnivaerna da sediment transporteras med erosion och véagrorelser och
fororeningshalten darfor kan variera.

De fororenade sediment som patriffats i vattenomradet kommer i dagsliget inte tas bort. Det ir
inte laimpligt med badplatser inom planomradet och det behover sittas upp skyltar som beskriver
detta. Vattenomradet som berors ér avsatt framst for batbryggor.

Radon
Planomradet ligger inom hégriskomrade f6r radon pa grund av isdlvssediment. Grundliggning
ska ske radonsikert och regleras 1 plankartan.

Risk for 6versvamning

Enligt 6versvimningskarteringen utmed Motala strém frin Myndigheten £6r samhillsskydd och
beredskap (MSB), 2014, berors planomradet av hogre vattenniva lings med strandlinjen vid 100-
och 200-érs regn (klimatanpassat flode for ar 2098). Det hojda vattenstindet beror endast mark
som dr avsedd f6r parkmark och bedéms dirfor inte paverka omradet f6r kvartersmark.

Vid skyfall, regn med aterkomst till 100 ar och klimatfaktor 1,25, kommer stora delar av det ytliga
dagvattnet att rinna pd gréna- och hardgjorda ytor mot Motalaviken och inte hinna infiltrera i
omridet. Mellan kvartersmarken och strandpromenaden nyttjas en lagpunkt inom parkmarken
for att hindra/begtrinsa vattnet att nd Vittern vid hoga fléden.

Inom planomradets sydvistra del finns ett instingt omrade ddr marknivan ér ligre dn
omkringliggande markniva och darfor finns viss risk for 6versvimning. Omradet planeras for
markparkering och kommer hojas for att undvika 6versvimning, marknivan regleras i plankartan.

Klimatanpassning
Vid intensivt regn kan ytlig avrinning ske. Foér rening och hantering av dagvatten se rubrik
“Dagvatten”, se aven rubrik ovan Risk for oversvimmning.
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Oversvimmningskartering
Motala strom 2014.

latt: 200-arsflode
s klimatanpassat flode for dr
2098)

1: berdknat higsta flode
klimatanpassat flode for ar
2098)

Stenavadet 1-3 mfl

Markyta i sydvéstra delen
dédr markavrinningen inte
N sker helt obehindrat.

- BN

Utdrag frin dagvattenutredning (Dagmz‘z‘en%trem'ﬂg (reviderad), Mitta, 2019-04-30) bilaga 2.

Fornlamningar

De arkeologiska utredningar som gjorts har visat att det finns stenaldersboplatser med hog
komplexitet inom planomradet, i huvudsak lokaliserade till tvd omraden, benimns som omrade 1
och 2. Inom omrade 1 finns dven en torplimning. Avgrinsningarna har gjorts 6versiktligt inom
en arkeologisk utredning etapp 2 (Arkeologisk utredning etapp 2, Stenaldersboplatser lings s6dra
stranden 1 Motala, Arkeologerna, 2018). Inom omradet har bland annat kulturlager och flera
hirdar patriffats. Bida omradena utgor lagskyddade fornlimningar.

Bedémningen ir att fornlimningarna maste tas bort dir bostadsbebyggelse méjliggors. Marken
for boplatsomrade 1 ligger dir bostider planeras. Boplatsomrade 2 ligger till storsta del inom
omrade som planeras som park dir fornlimningarna kan vara kvar. Inom de delar som planeras
for bostider ska fornlimningarna slutundersdkas och avligsnas innan byggnation. En arkeologisk
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torundersokning genomfordes i filt hosten 2019 och slutrapport kommer att levereras varen
2020. Sammanfattningsvis bekraftar undersékningen det som framkommit tidigare och avgrinsar
de omriden dir slutundersékning ska goras.

Markingrepp kraver tillstand enligt 2 kap. kulturmiljolagen och tillstindet ska vara beviljat innan
startbeskedet ges. Tillstandet kan villkoras med en eller flera arkeologiska undersokningar.
Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Inom den del av omrade 2 som utgor allmin platsmark far anldggandet av strandpromenad,
avvattning, ledningar, belysning eller andra anliggningar ej utforas pa ett sadant sitt att det skadar
kulturhistoriskt skyddade virden, sa som de befintliga fornlimningarna. For att sikerstilla det ska
samrad goras med linsstyrelsen infor anliggandet av sidan atgard sa nédvandiga skyddsatgirder
vidtas.

Undersokningsomrade B
Stenavadet

Motala stad och kommun
Ostergotiand

Bild fran Arkeologisk
utredning etapp 2 som

[ uncersokning visar fornldmningar inom
7/, Ej tiliganglig tomt / od
I stormingar (husgrunder, jordkallare, container) p anomra, EZ‘,
Vigréch vinapiier boplatsomrade 1 till

= = = = Grans mot ursvallat/utfyllt omrade . .

[ Fomiamringsomeaden vanster och boplatsomride
0 10 20 30 40Meter AL serakt 2 Hll béger markerat med
[ — — _ I Aciagningar . >

> ®  Fynd av stenélderskaraktar mm’/éb/d /ﬁ?/e.
- - Torplamning

Marinarkeologi

I omradet utmed s6dra stranden har en marinarkeologisk utredning gjorts, Marinarkeologisk
utredning etapp 1, Motala sidra strand, Nordic Maritime Group, 2018. 1 vatten utanfor planomradet
finns sedan tidigare en kind fartygslimning (RAA Motala 331). I utredningen kunde aldern
daterats till sekelskiftet 1800/1900 och limningen utgér dirmed ingen fornlimning.

Utanfor planomradet patriffades dven flera mer eller mindre sonderfallna stenkistor. Dessa utgor
troligen limningar efter en tidigare bygga som funnits pa platsen i samband med det
fotogenupplag som etablerades pad platsen omkring 1870/80. Stenkistorna bedéms inte vara
uppférda innan 1850 och utgdr dirfor ingen fornlimning.

Bebyggelseomraden (stads- och landskapsanalys)

Omrédet ar vil synligt fran Motalas norra strand, Motalaviken och Gota kanal, dirfor har en
éversiktlig landskapsanalys tagits fram av Motala kommun (Owversiktlig landskapsanalys Stenavadet 1—
3, Motala kommun, 2019-09-04).
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Planforslaget blir starten pa en omvandling av Sédra stranden fran industriomrade till
bostadsomrade 1 enlighet med planprogrammet f6r S6dra stranden vilket kommer dndra
karaktiren pa omradet.

Planomradet ir idag en relativt obebyggd del av omradet S6dra stranden som ar till storsta del
bebyged med lager- och industrilokaler, men dven smaskalig dldre bebyggelse. Lings med vattnet
16per ett gronstrak som bildar en rida av trdd och buskage. Enligt dldre stadsplaner ska det d6lja
den industri som ligger bakom, sett frin Motalavikens norra strand. Norr om planomradet finns
vattenkonstverket [Zsiondrens vinkelben av Tommy Jerhammer som ér centrumpunkten, Platens
punkt, tor Motalas solfjaderformade gatustruktur.

Fastigheten Stenavadet 4, vister om planomradet dr planlagd for industridndamal och anvinds
tor stillplats for lastbilar och maskiner, samt forsiljning av gas. Verksamheten som bedrivs inom
fastigheten idag ar inte tillstands- eller anmalningspliktig och det finns inga Gvriga tillsynsobjekt.
Om nu aktuell plan vinner laga kraft och man i framtiden vill starta en ny industriverksamhet
inom fastigheten kan verksamheten komma att begrinsas av bostiderna.

Den foreslagna bebyggelsen har paverkan pa landskapsbilden och pa karaktiren av Sodra
stranden. Byggnaderna dr stora i relation till omgivningen bade i héjd och bredd. De syns ocksa
fran stora delar av Motala centrum och norra sidan av Motalaviken samt frin bron och RV 50.

Byggnadernas paverkan pa landskapet blir mindre pataglig pa grund av den tradrida som vuxit
upp och fungerat som ett visuellt skydd f6r industrin i omradet.

Motala ir uppbyggt som en solfjader kring ”Platens punkt” i Motalaviken. Det innebir att alla
gator 1 Motala centrum som ir riktade ner mot vattnet pekar mot denna punkt. Solfjiderformen
syns dven i Motala kommuns logotyp och dr en identitetsbirare f6r Motala stad. Solfjiderformen
ar del i riksintresset for Gota kanal. Byggnaderna som analyseras dr beldgna rakt bakom Platens
punkt i férhallande till centrum och solfjaderstrukturen vilket gor att staden nu inte bara riktas
mot “Platens punkt” utan dven mot byggelsen 1 Stenavadet. De stora byggnaderna forindrar
intrycket av ”Platens punkt” och blir visuellt patagliga fran stora delar av staden.

Placeringen av byggnaderna i férhallande till solfjaderformen och Platens punkt innebir att de
kommer att vara en betydande del av Motalas stadsbild. Med anledning av det rekommenderar
den 6versiktliga landskapsanalysen bland annat att hinsyn tas till:
e Takutformningen som dr mycket viktig dd byggnaderna syns fran storre delar av staden
och i flera fall bryter mot horisonten.
e Hoga trid mellan vattnet och husen ar viktiga dd de far bebyggelsen att smailta in bittre i
omgivningen.
e Arbeta med firgsittning for att ge bebyggelsen ett “smalare” intryck.

Detaljplanen reglerar takh6jden genom en bestimmelse om totalh6jd. Vegetationen mellan
byggnaderna och vattnet regleras med bestimmelse om att marken inte far bebyggas genom
“prickmark” och ndrmast stranden naturmark med parkkaraktir. Byggnadsvolymerna idr
utformade som punkthus for att mojliggdra sikt mellan husen.

Planomradet kan indirekt anses paverka riksintresset for kulturmiljo, G6ta kanal. Riksintresset

syftar bland annat till att “kanalmiljén genom Motala kommun med omgivande landskap och
bebyggelse” ska sikerstillas, se rubrik &onsekvenser av planens genomforande.
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Planforslaget kommer paverka riksintresset, men da forslaget har anpassats till stads- och
landskapsbild anses detta godtagbart.

U7y fran norra sidan
Motalaviken. (Oversiktlig
landskapsanalys Stenavadet 1—3,
Motala kommun, 2019-09-04).

V' frin norra sidan via Skolgatan,
Platens punkt skymtar i siktlinjen.
Skolgatan dr en av de radiella gatorna i
Platens solfiéderplan som loper ned till
konstverket Platens punkt. Den nya
bebyggelsen kommer vara belagen precis
bakom detta. Konstverket som utgor ett
landmirke kan upplevas annorlunda dan
tdag da bebyggelsen bakom samtidigt
hamnar i blickfinget. (Oversiktlig
landskapsanalys Stenavadet 1—3, Motala
kommun, 2019-09-04).

V'id en dversikt dver Motala kan man tydligt se att Motala centrum har utformats i harmoni med landskapet dir
bebyggelsen blir storre ju lingre fran vattnet man kommer. Pa Sidra stranden bestir bebyggelsen framst av ligre
industri- och verkstadsbygenader med inslag av villabebyggelse. Den higsta bebyggelsen pa sidra sidan dr cisternerna
pd fastigheterna Stenavadet 4 och 5 som angransar till planomradet. De dr dock betydligt mindre an den bebyggelse
som foreslis. (Oversiktlig landskapsanalys Stenavadet 1—3, Motala kommun, 2019-09-04).
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet ar idag tva torp med lummiga tridgardar i 6stra delen av
planomradet, samt bathus och bryggor vid strandkanten. I vistra delen finns ett platskjul.
Karaktiren inom omradet dr smaskalig. Detaljplanen f6reslar att bathusen och uthusen planliggs
som kvartersmark fér sjobodar och kiosk. For beskrivning av férutsittningar och forandringar av
den smaskaliga bebyggelsen, se Byggnadskultur och gestaltning.

& "Platens punkt”

‘o

-
<

B g'ga och 4
forrad/container  B4thus/uthus

L
» L\ )

Torp med trég’gérdar

A
-

F

< gan%- och cykelvéii p

Detaljplanen foreslar tre flerbostadshus 1 8-9 vaningar, med bottenvaning i suterring som
tillsammans mojliggor cirka 95 ligenheter med tillhérande parkeringsplatser. Husen ar utformade
som “hus i park” som anses vara den hustyp som i kombination med féreslagen
exploateringsgrad bist kan anpassas till gronskan och ger minst intring i naturmarken.

Mellan husen och delvis framfér hus A kommer plats for uteplatser vara mojlig for de boende,
men det dr i forsta hand balkonger som planeras anvinds som uteplatser. Parkering till
bostiderna kommer vara markparkering som till viss del kan inrymmas i carportar med “grona
tak” tor dagvattenhantering. Utformningen av kvartersmarken mot strandpromenaden ska ske 1
samrad med kommunen.

Fasadmaterialen bor vara i mork nyans for att smalta in med de trdd som finns.
Bostadshusens utformning och placering regleras 1 plankartan genom prickmark™ — marken fir
inte forses med byggnad, samt byggnadernas totalh6jd (byggnadernas hojd inklusive uppstickande

delar ovanfor takkonstruktion, till exempel skorstenar och hisschakt). Var parkeringar far finnas
styrs med korsmark.
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Lilustration dver hur planomridet kan komma att disponeras (Enter arkitektur, 2019-08-23).



2 PN i i 111 Lol

Fabriksgatan Parkeriny 9 Bef. GC-vag Parkering Korbana Strandpromenad

Sektion genom hus A (Enter arkitektur, 2019-08-23).

Fabriksgatan Parkering Bef.GC-vig  Gron Kérbana Strandpromen: 2d

omrade

Sektion genom hus B (Enter arkitektur, 2019-08-23).

Tagspér Fabriksgatan Bef. GC-vag Strandpromenad

Sektion genom hus C (Enter arkitektur, 2019-08-23).

Offentlig Service

Planomradet ligger centralt i Motala titort och nirheten till offentlig service ar dirfér god.
Grundskola F-9 samt forskolor finns ca 1 km fran planomradet och vardcentral ca 1,5 km fran
planomradet.

Kommersiell Service
Planomradet ligger drygt 1 km frin Motala centrum med ett gott utbud av kommersiell service.

Tillganglighet

Tillgianglighet regleras enligt Boverkets byggregler (BBR). I BBR regleras bland annat krav pa
angoringsplats for bilar och en parkeringsplats for rérelsehindrade, rampers lutning, samt in- och
utvindig tillginglighet. Enligt planférslaget kommer fullgod tillganglighet att uppnas.

Byggnadskultur och gestaltning

En kulturmiljéutredning har genomforts av Ostergotlands museum under juni 2019 for
fastigheten Stenavadet 1 (Kulturmiljiutredning Stenavadet 1, Ostergitlands musenm, juli 2019).
Bebyggelsen med torp och uthus samt tridgardar och bryggor anses vara en specifik milj6 f6r
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Sédra stranden 1 Motala. Bebyggelsemiljon som helhet med dess relation till platsen har ett stort
kulturhistoriskt virde enligt utredningen.

Torpen med uthus och tridgardar dr en rest av dldre bebyggelse som det inte finns mycket kvar
av 1 Motala. Torpens sma volymer och att de ar uppférda med traditionell timmerstomme, samt
uthusen och jordkaillare ger en bild av hur delar av staden kan ha sett ut och fungerat f6r 100 —
150 ar sedan. Genom att torpen och dven de enklare uthusen finns kvar, visar de patagligt pa
ildre byggnadsskick och datida val av material. De férindringar torpen genomgatt under aren
med exempelvis tillbyggnad, takkupor, reveterad puts och eternitfasad ger ocksa en vardefull bild
av hur vi byggt. Att torpen har sina tridgardar kvar ger ytterligare aspekt till bebyggelsemiljon och
omrédet. Tridgardarna dr ganska stora 1 forhallande till bostadshusen, vilket kan visa pa den
betydelse en tridgard tidigare hade f6r hushallet. Tridgardarna har dessutom kulturhistorisk
betydelse da dldre strukturer som stodmurar, vissa gangar och vaxtmaterial finns kvar.

Bebyggelsemiljon berittar om enklare levnadsférhallanden (socialt- och samhallshistoriskt virde)
som funnits vid S6dra stranden. Omradet som ldg 1 stadens utkant utnyttjade liget vid vattnet
och den forsorjning Vittern och Motala strom kunde ge. Av de uppgifter som framkommit har
backstugusittare, torpare, bagare, tvitterskor och byggarbetare och sannolikt dven fiskare varit
bofasta i omradet. Bebyggelsemiljon inom Stenavadet 1 speglar dirfor arbetarnas och de mer
resurssvagas historia.

Karta dver vilka byggnader som bl.a.
funnits pa omradet. Karta dr
uppridttad vid tomtmadtarinratining 29
Juni 1966 (utdrag fran
Kulturmiljoutredning Stenavadet 1,
Ostergitlands museum, juli 2019).

Det véistra torpet (torp 1) som p/zmef att rivas. Ut/?f; till torp 1 (foto fran Kﬂz‘ﬂiﬁo'ﬂredﬂing Stenavadet
1, Ostergitlands musenm, juli 2019).
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Det véistra bostadshuset med
tréidgdard och uthus fran norr (LTorp
2) (foto fran Kulturmiljoutredning
Stenavadet 1, Ostergitlands
musenn, juli 2019).

Det hoga kulturhistoriska virdet av den samlade bebyggelsemiljon star till viss del 1 konflikt med
att tillgdngligora strandomradet och mojliggdra £6r bostider.

For att mojliggora den foreslagna bebyggelsen behéver det vistra torpet (torp 1) rivas och delar
av dess tradgard, samt del av det 6stra torpets tridgard tas bort. Det innebir att sambandet
mellan de tvd torpen, tridgiardarna och uthusen forsvinner och Motala férlorar en
bebyggelsemilj6é som det finns fa exempel kvar av i Motala. Dock kan den bebyggelsen som rivs
anses vara nedgangen och kriver insatser for att mojliggora ett bevarande enligt
kulturmiljéutredningen.

I planprogrammet f6r Sodra stranden beskrivs Kv Stenavadet 6stra enligt nedan:

”Omrédet ska bebyggas med bostider. Omradets naturlika skogskaraktir ska tas tillvara och
bebyggelsen ska baddas in i befintlig vegetation. Sommarstuge- och tridgardskaraktiren suddas
ddrmed ut da de nya bostiderna kommer pa plats. Om moijligt ska dock bathusen sparas i det nya
parkstraket, och girna ges ny anvindning.”

Uthus och bathus planliges som kvartersmark f6r sjobodar och kiosk. Bygegnaderna ir rédmalade
med liggande panel. Taken ir belagda med tvakupigt tegel eller med papp. Fonstersnickerier ar
vita, dorrar och fonsterluckor ir i gra eller gron kulor. Syftet dr att anvinda byggnaderna for
indamal kopplat till smabatsverksamhet och rekreation och pa sa sitt sakerstilla att en viss del av
den virdefulla kulturmiljon finns kvar. Byggritten regleras genom ”prickmark” — marken far inte
torses med byggnad, samt hégsta bygegnadshéjd pa 3 meter. Karaktiren sikerstalls genom
varsamhetsbestimmelsen - for byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid
andring. Strandskyddet upphivs inte inom omradet. Eventuell parkering som kan behovas for
verksamheten kan tillgodoses utanfér planomradet.

Den bebyggelse som ligger inom allmin plats behover inte nédvandigtvis tas bort for att
mojliggora planforslaget, men i dagsliget finns inga planer pa ett bevarande och rivning planeras.

Kommunen bedémer att det allmidnna intresset av att mojliggéra bostider dr storre dn att bevara
bebyggelsemiljon av stort kulturhistoriskt virde.

Rekreation

Strandskydd

Planomradet omfattas av utvidgat strandskydd inom 150 m fran strandlinjen. For att kunna
upphiva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sarskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d §
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miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sidga att djur- och vixtlivet
inte paverkas och allminhetens tillgang till strandomraden inte forsamras.

Vattenomradet dr Natura 2000-omrade och ir ett statligt beslutat skyddsomrade. Kommunen ar
darfor inte behorig att genom en planbestimmelse upphivas strandskyddet., utan det ar
linsstyrelsen som beslutar om strandskyddsdispens genom normalt dispensférfarande.

Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas da allminhetens tillgang till strandomradet sakerstills
genom allmin platsmark, park med naturkaraktir. Omradet kommer att utvecklas for rekreation
och med forbittrad tillginglighet jamfort med idag. Den befintliga batbryggan inom
vattenomradet kommer finnas kvar och det finns méjlighet f6r utveckling av bryggor med
fritidsbatar. Omradet bedoms kunna bidra med sociala virden for rekreation och métesplatser.
Avstandet mellan fastighetsgrans for bostider och strandlinjen varierar mellan 13-28 m.

Vixt- och djurliv bedéms inte paverkas déa svarthakedoppingen som kan ha potentiell
hickningsplats i vassen vid strandomradet inte anses vara storningskinslig. Den ihdliga oxel som
fills kommer, tillsammans med andra grova trid finnas kvar inom omradet som faunadepaer, for
ytterligare beskrivning se Nazur.

Som sarskilt skil till strandskyddets upphdvande anges:

o Marken anses ha tagits i ansprik pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.
(Rott omride i bild nedan)
De delar inom planomradet som idag bestar av torp med tridgardar och bathus upplevs
som tomtplats. Omradet med bathus ligger mellan strandkanten och tridgardarna och det
gar inte att ta sig langs med denna del av stranden. Narmast batbryggan, dir marken
arrenderas av Djuphamnsférening, finns en container, batar och husvagnar uppstillda.
Denna mark upplevs ocksa som ianspraktagen.

Skjulet i vastra delen av planomradet 4r inhagnat.

o Marken behiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet (Blatt omrade i bild nedan)
Planférslaget foljer intentionerna i 6versiktsplanen fran 2006 genom att erbjuda ett
attraktivt bostadslige. Attraktiva bostider mojliggdr en positiv befolkningsutveckling som
siakerstiller underlag for lingsiktig kommersiell och samhallelig service.

Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse om att strandskyddet upphavs inom
kvartersmark och allmin plats for gata, gang- och cykel.
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Ungeféirlig mark som anses vara
lansprifktagen markerat med rod
linje. Ungefirlig mark som tas i
ansprafk for ett angelaget allmant
~ intresse markerat med bla linge.
Kommande allminna gangvégar
| markerade med vitstreckad linge.

Vy dver
batbrygga.

Lek och rekreation

Idag finns grillplats och bryggor inom planomridet. S6der om planomradet finns Falehagens
skogsomrade, med motionsstrak och idrottsomrade. Avstandet till skogsomradet ar cirka 500
meter frin planomridet. Ndrmaste lekplats dr i Stadsparken eller vid bron/Dynudden.

Inom strandomradet planeras en gangvig som en del av rekreationsstraket runt Motalaviken.
Da det idag inte finns nagon mojlighet for rekreationsstraket att fortsitta lings vattenlinjen vister

om planomradet kommer “Fotogengatan” att koppla ithop gangvigen med befintlig ging- och
cykelvig vid Fabriksgatan.
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vo. Utdrag frin
7 gestaltningsprogram for Sidra
stranden Motala, White,
2016-10-07. Delar av
bryggor och gangstrik
m07liggors i planforslaget.

ckeala 1100074

Vattenomraden

Idag finns en batbrygga inom planomradet som Motala Djuphamnsforening arrenderar av
kommunen. Det finns ocksa tva mindre bryggor vid bathusen.

Inom delar av vattenomrade tillits smabatshamn (brygga med plats f6r mindre fritidsbatar) och
bryggor (W1). Ovrigt vattenomrade planliggs for att vara dppet.

Gator och trafik

Biltrafik

Inom planomradets sédra del finns Fabriksgatan. Gatan fick delvis en ny strickning parallellt
med jarnvigen dr 2016. Den tidigare strickningen dr den som idag anvinds f6r gang- och cykel.
En grusvig med vandslinga leder ner till en batbrygga inom planomradet. I planomradets vistra
del, vid angrinsande fastighet Stenavadet 4, finns en grusvig som angér Fotogenbryggan.

Grusvig for angoring

till Fotogenbryggan —

planliggs som gata i

detaljplanen Fore detta

- Fabriksgatan -
planldggs som gang-

Grusvig med och cykelvig
vindslinga — kommer
att tas bort

Fabriksgatan, ny 5 Befintliga gator
strickning ar 2016 g Y och vad som
planeras.

Fabriksgatan trafikeras idag av tung trafik, som frimst bestar av varutransporter till kvarteren
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Stréomkarlen och Vitterviken 6ster om planomradet. Hastigheten pa Fabriksgatan dr idag
50km/h. Ar 2016 genomfordes en trafikmitning pa gatan som uppskattade 850 fordon per dygn.
Vid bostadsbyggnation inom kvarteren Stenavadet och Vitterviken beriknas antalet fordon 6ka
till 1100 fordon per dygn. Sammantaget innebir detta att Fabriksgatans trafik bedéms komma att
skifta fran tung trafik till personbilstrafik. Den tillkommande trafiken fran byggnation inom Soédra
stranden bedéms inte medf6ra nagra framkomlighetsproblem, trafiken bedéms kunna hanteras
pé befintlig infrastruktur, se Delanalys Sodra stranden, underlagsrapport till trafikplanering, Tyréns,
20719-05-15.

Grusvigen ner till batbryggan som Djuphamnsféreningens arrenderar kommer att tas bort nir
planen genomfoérs. Ildgening av batar sker ej vid bryggan.

Fabriksgatan och gatan for angoring till Fotogenbryggan planliggs for allmin plats, gata. Gatan
som angor Fotogenbryggan foéreslas fa namnet “Fotogengatan™.

U’y fran dstra delen av planomraidet
som visar bullerplank mot
Jdrnvdgen, Fabrifsgatan,
dagvattendike och gang- och
cykelvigen

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstraket forbi omradet och vidare vasterut mot Motalabron och Dynudden ér av
god kvalitet. Huvudstriket for gang- och cykel 6sterut fran planomradet gar lings med vattnet.
Straket har god framkomlighet, men kan upplevas som otryggt nir det ar morkt.

Befintlig gang- och cykelvig sikerstills i detaljplanen och en gangvig planeras genom
strandomradet, se Rekreation. Pa gang- och cykelvigen tillats viss korsande trafik for att na
bostiddernas entréer.

Kollektivtrafik

Motala kommun tillimpar TRAD s riktlinjer fér analys av avstind mellan bostider och
hallplatser. Dir anges att 200 m dr bra, 400 m ér acceptabelt och 600 m dr grinsen nir det inte
lingre dr godkint. Fran planomradet dr det ca 800-900 m till nirmaste busshallplats vilket
ddrmed inte ar godkint. Det finns dock i dagsliget moijlighet att nyttja anropsstyrd buss i
omridet. Resecentrum ligger ca 1,5 km frin planomridet. TRAD anvindes vid framtagandet av
Motalas linjeniit.

Ingen 6kad tillganglighet till kollektivtrafik planeras med anledning av planen. Underlaget bedéms
inte som tillrdckligt for en sadan atgird i dagsliget.
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Parkering, varumottag, utfarter

Parkering f6r bostdder kommer att anordnas pa kvartersmarken och delvis med carports.
Parkeringstalet dr en parkeringsplats per ligenhet och 0,1 parkeringsplatser for gistparkering.
Mojlighet finns att anordna angoringsplatser vid entréer.

Storningar

Buller

Jarnvigen dr dominerande for trafikbullernivierna inom planomrédet. I dagsliget finns en
bullerskirm med en héjd pé cirka 2,5 - 3 meter utmed jarnvigen som ger ljuddimpande effekt pa
de forsta vaningarna inom foreslagen bebyggelse. For omradet har Trafikbullerntredning Stenavadet
1_3, Soundeon, 2019-05-17 tagits fram.

Ekvivalent ljudniva

I_A,eq (dBA)

[ > 65
B 50 s5
[ ] 55- 60
[ ] 50- 55
[ ] 45- 50
e <=45

Beréikning for ljudnivaer fran tag- och
vdgtrafik for framtidsprognos

2040/ 2030, dygnsekvivalent ljudniva
7.5 m dver mark (motsvarande plan 3)
(Lrafikbullerutredning Motalaviken
sodra strand, Soundeon, 2016-08-26)

I R R D Hégsta trafikbullerniva, dBA (Friféltsvérde)

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 2 -
Vid bostad om hogst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 700

a) Om den angivna ljudnivan &nda éverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda éverskrids,
bor nivan dock inte éverskridas med mer én 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Sammanstdllning av Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, utdrag fran
Trafikbullerntredning Stenavadet 1_3, Soundeon, 2019-05-17
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Beridknade ljudnivaer for prognosiret 2040 ligger mellan 60—65 dBA dygnsekvivalent och éver 80
dBA maximal f6r hela planomradet. Det innebir att riktvirdena i 3 §, Forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte uppfylls och gor att 4 § ska uppfyllas, ddr minst halften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
6verskrids vid fasaden, och dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00.

For att klara ljudnivderna har ligenheterna mot séder utformats med en bullerskyddad sida f6r
minst hilften av boningsrummen, se generell planlésning f6r ett vaningsplan nedan. Bostidernas
placering sikerstills i plankartan med prick- och korsmark dir byggnader inte far uppféras, samt
med en bestimmelse om bostadsrummens placering.

De balkonger som inte klarar riktvirdet for uteplatser ska forses med bullerskyddande skdrm. Det
regleras med planbestimmelsen, Ldgenheter dver 35 kvm ska firses med balkong. Ostra och véstra sidan av
balkongerna ska forses med bullerskdrm. Balkongerna ska vara dppningsbara till 75%.

Planomradet utsitts dven for visst ljud fran fontinen vid ”Platens punkt”. Fontinen 4r endast
igang under sommarhalviret och dé ej under nattetid. Det dr kommunen som reglerar tiderna for
fontanen.

| Dygnsekvivalent ljudniva

La eq (dBA)
B - s
B 0- &5
[ ss- &0
[ ]s0- 58
[ ]45- =0
B --s

bitllerntredning,
ramtidsprognos 2040.
EZvjvatenta jndnivéer vid
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- Maximal ljudniva
LA, Fmax (dBA)

B - =
- so
[ 70- 75
= _ [ ]e5- 70
\L“’\'*\” [_Jeo- &5

~ Bl -

SRV VL,

/U tdrag fran
trafikbullerntredning,
[framtidsprognos 2040.
Maximala ljndnivaer vid

~ fasader.

"

AN s | o
i \ ‘w{l_ . H
q L) oo
LD 8] H 'D -‘-c-:‘
ey - ¢
S m)
= S e : - ‘..;[ n. Utdrag frin
: > e 5 z‘ng%“bu/./emz‘rez{mng 0:06.7'
= F1F G- LT of o) planlisningen pa en vaning
=l 9 e |1 H (.= s ddr minst balften av
o - = rummen ska vara vanda
e S | mot en 1yst sida.
UG
Plan 11-17, normalplan
Hus B
Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts infor granskningsskedet (Mezron 2020-07-29). Syftet med
utredningen har varit att klarligga om Trafikverkets riktlinje avseende vibrationer kan innehallas
for den planerade bebyggelsen och om det finns risk for byggnadsskador till f6ljd av tagtrafiken
pa Godsstriket genom Bergslagen. I Trafikverkets riktlinje, TDOK 2014:1021 redovisas
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riktvirdet f6r ”godtagbar milj6” 0,4 mm/s vigd RMS (Root Mean Amplitude) i bostadshus
maximalt 5 ginger per trafikirsmedelnatt. Dock far komfortnivin aldrig 6verstiga 0,7 mm/s vigd
RMS. Nagra kriterier fOr tillatna vibrationsnivaer kopplade till byggnadsskador finns i dagsliget
inte, utan hir hianvisar man till en tysk standard, dir skador frin vibrationsnivin under 5 mm/s iar
undantag.

Godsstraket genom Bergslagen, km 269+400

Vibrationsmitning har utforts f6r de 3 huskropparna:

Hus A: Utford vibrationsmatning och analys visar att komfortkriteriet 0,4 mm/ s vigd RMS, kan innehillas
vid byggnation.

Hus B: Utforda mitningar visar att komfortkriteriet 0,4 mm/ s vigd RMS, horisontellt, sannolikt kommer
dverskridas vid byggnation. Bedimningen dr dock att komfortnivan inte kommer overstiga 0,7 nim/ s vagd RMS.
Vidare analys visar att vibrationer mellan 0,4-0,7 mm/ s vigd RMS 7 dagsliget uppkommer storleksordningen
1,25 génger/ natt. V'id en okning av antalet tig med 50% blir motsvarande siffra 1,9 ginger/ natt ar 2040.
Sammantaget ger ovanstiende att Trafikverkets riktvarde for "godtagbar milji” 0,4 mm/ s vigd RMS i
bostadshus inte dverskrids fem ganger per trafikdrsmedelnatt.

Hus C: Komfortnivin 0,7 mm/ s vigd RMS, horisontellt kommer att dverstigas vid byggnation.

Fir att inneballa komfortkriteriet 0,4 mm/ s respektive 0,7 mm/ s vigd RMS krivs att

byggnaden grundforstirks genom palning. V'id framtagande av palplan for denna byggnad skall

speciellt de horisontella vibrationerna beaktas ur vibrationshanseende. Med en modern palgrundliggning och
byggnation forvintas Trafikverkets riktvirde for "godtagbar milji” 0,4 mm/ s vigd RMS i bostadshus kunna
innehallas.

For att sikerstilla att en godtagbar miljé uppnas for Hus C, har en planbestimmelse bs inforts pa

plankartan, att byggnaden ska grundliggas med palning eller annan metod som sikertiller att
Trafikverkets riktvirde for ”godtagbar milj” 0,4 mm/s RMS i bostadshus kan innehallas.
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Farligt gods

Jarnvig

Planomradet grinsar till jarnvig dir farligt gods transporteras (Godsstraket genom Bergslagen). En
riskutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Riskbedommning, Prevecon, 2018-04-02 rew.
A 2019-06-19).

Avstandet mellan nirmaste jarnvagsspar och foreslagen bebyggelse varierar mellan ca 40—80
meter. Omradet mellan jarnvigen och bebyggelsen bestar av gata, ging- och cykelvig,
markparkering med viss del carports, miljohus och park. Parkmarken ér hir till for att skydda
virdefulla trad och inte for varaktig vistelse pa grund av risker fran jirnvig. Pa kvartersmarken
for bostadsindamal mellan gang- och cykelvagen och Fabriksgatan dr endast markparkering och
carports tillitna.

Vid bebyggelse nirmare jarnvigsspar dan 100 m krivs tekniska atgirder for att bebyggelsen ska
vara lamplig, dtgirderna beror pa avstand till jarnvig. Hus C har en planbestimmelse om att
utrymning ska kunna ske i riktning fran jarnvagen. For samtliga hus ska friskluftsintag (giller dven
springventiler) riktas bort fran jarnvigen och ventilationssystem ska forses med nédstopp. Detta
giller om byggnader férses med ventilationssystem som betjianar flera brandceller. Om byggnader
forses med ventilationssystem som endast betjanar en brandcell (t.ex. separata ligenhetsaggregat)
ska antingen friskluftsintag riktas bort fran jarnvigen eller de separata ventilationssystemen forses
med ett nédstopp. Det regleras med planbestimmelse 1 plankartan.

Vig

Fabriksgatan inom planomradet anvinds fOr transporter av farligt gods till verksamheterna 6ster
och vister om planomradet. Risk fér olyckor anses vara férsumbart i jimférelse med jarnvigen,
men for att minska konsekvenser vid en olycka ska tekniska atgirder vidtas for bebyggelse inom
35 meter fran Fabriksgatan och tvirgator dir farligt gods transporteras. Atgirderna regleras i
detaljplanen och innebdr att utrymning ska ske 1 riktning fran Fabriksgatan och att fasaden pa det
Ostra huset (hus C) ska vara obrannbar. Fér mer information se Riskbedimning, Prevecon, 2018-04-
02 rev. A 2019-06-19.

Sjébensinstation och gasolcisterner

Inom fastigheten Stenavadet 4 finns tva gasolcisterner och 6ster om planomradet finns en
sjobensinstation dar drivmedel forvaras. Varken gasolcisternerna eller sjébensinstationen ar
beligen inom 25 meter fran foreslagen bebyggelse, vilket ar minsta skyddsavstand, darfor kravs
inga atgirder.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommunala
ledningar for vatten och spillvatten finns inom Fabriksgatan. Det finns mojlighet for fastigheterna
inom planomradet att ansluta sig till det kommunala vatten- och spillvattennitet.

Befintliga ledningar ligger inom allmin plats, ledning inom blivande kvartersmark kommer att
flyttas och forldggas inom allmin plats.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planforslaget. Befintlig dagvattenavledning bestér av
ett 6ppet dike norr om Fabriksgatan. Diket leds till en kupolbrunn i dstra delen av planomradet
och vidare via en dagvattenledning som mynnar i Motalaviken Oster om planomradet.
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Fabriksgatan avvattnas dven 1 dike mellan gatan och jarnvigen, diket dgs av Trafikverket och
kommunen har tillatelse att avvattna delar av Fabriksgatan med hjilp av diket.

Ovrig dagvattenavrinning i omradet sker genom markinfiltration eller ytvattenavrinning via
mindre diken eller ovan mark. Dagvattnet mynnar slutligen i Motalaviken, norr om planomradet.

Infiltrationsmoijligheter f6r dagvatten finns inom hela omradet, men utstromningsomraden och
lagpunkter ska beaktas i samband med projektering.

Recipient f6r omradet 4r Motala strom som mynnar i sj6 Boren. Planférslaget beror féljande
miljokvalitetsnormer (med foljande status enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)) och
vattenskyddsomrade som inte far paverkas negativt av planens genomférande:

e Miljokvalitetsnormen for sjon Boren (Boren — SE649283-146898), med ekologisk status
mattlig och kemisk ytvattenstatus som uppnar ej god kemisk status (likt manga sjoar i
Sverige).

e Miljokvalitetsnormen f6r Motala strom (Motala — SE649127-145681), med ekologisk
status otillfredsstallande och kemisk ytvattenstatus som uppnar ej god kemisk status.

e Miljokvalitetsnormen for narliggande grundvatten (Motala-Klockrike — SE648851-
146082), med kemisk och kvantitativ grundvattenstatus god. Bedomningen ar att ingen
risk finns att kemisk och kvantitativ status inte uppnas ar 2021.

e Miljokvalitetsnormen for Vittern (SE646703-142522), med ekologisk status god och
kemisk ytvattenstatus som uppnar ej god kemisk status

e Miljokvalitetsnormen for grundvatten, SE648745-502075, som ir en sand- och
grusférekomst med god kemisk grundvattenstatus, dock med risk for paverkan fran
punktkallor

e Vattenskyddsomrade med foreskrifter f6r Vittern giller 50 meter fran strandlinjen.

Viittern utgor ett Natura 2000-omrade dar fagel-, art- och habitatdirektivet ingar. Malsittningen
ar att behalla ett kallt, klart, ndringsfattigt och vilbuffrat (okinsligt f6r f6rsurning) vatten.

Planens genomférande innebir en 6kning av hardgjorda ytor som tak, parkeringsytor, vigar och
stensatta ytor som ger forsimrad infiltrationsméjlighet for dagvatten. Skog kommer att tas ner
som idag férdréjer och renar dagvatten.

Varje fastighetsigare ansvarar for avvattning inom den egna fastigheten.

Enligt dagvattenutredningen bedéms féroreningar fran tak, grisytor, planteringar, gingvigar och
stensatta ytor som laga. Féroreningar fran parkeringsytor och vigar beddms som laga till mattliga.

Fordrojningsvolymen inom planomridet dr 175m’ per hektar hardgjord markyta inkl. takytor.
Volymen ir dimensionerad efter 10-arsregn med rinntid pa 10 min och med en klimatfaktor pa
1,25. Beriknande dagvattenflode har varit 38 1/s ha. Se bildforslag frin dagvattenutredning
nedan.

Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt det dar moijligt avledas ovan mark till grona ytor,
infiltrationsytor, avvattningsstrdk eller dagvattenbrun. Dirav reglering med bestimmelse,
Dagvatten frin tak och andra hardgjorda ytor ska sa lingt det dr mijligt avledas ovan mark till grina ytor,
infiltrationsyta, avvattningsstrak eller dagvattenbrunn. Genomslappliga ytor for infiltration och rening
kan anldggas mellan de planerade husen och regleras genom bestimmelse, Minst 55% av marken
inom kvartersmark. for bostider ska vara genomslapplig samt att Marklov krivs dven for markdtgdrder som
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[forsamrar markens genomslapplighet inom kvartersmark for bostider. Dagvatten fran de vistra
parkeringsytorna norr om ging- och cykelvigen kan avledas till det nya dagvattendike som
planeras lings “Fotogengatan™ eller mot st beroende pa markhojd. Parkeringsytorna séder om
gang- och cykelvigen kan avledas dt 6st. Dagvatten fran parkeringsytor maste avledas for rening
genom gronytor eller infiltrations/draneringsstrak innan det nir Motalaviken. Dagvattenbrunnar
ska forses med sandfing. Husgrundsdrinering ska anslutas till infiltrations-/drineringsstriken
som anliggs i gronomradet inom kvartersmarken och regleras genom bestimmelse, Husgrundernas
drineringsvatten ska avledas till infiltrations-/ drineringsstrikens uppsamlingsror. 10-arsregn ska hanteras
inom kvartersmarken.

For dagvattenhantering inom allmin platsmark kommer nya f6rdr6jnings- och reningssystem
utfOras sa att dagvattnet infiltreras. Fabriksgatans befintliga dagvattenhantering kommer
bibehallas. For den nya gatan pa allman plats, ”Fotogengatan”, foreslas ett nytt dike vister om
gatan. Parkomradet lings med stranden ska ge mojlighet till infiltration och fungera som
oversvamningsyta. Det dagvatten som avleds fran parkeringsytor och gator kriver rening innan
det nér recipienten.

Beskrivning av mojliga tekniska l6sningar finns att lisa i dagvattenutredningen.

Vid en olycka finns risk att miljofarliga utslipp nar recipienten, darfor ska utformningen av
dagvattensystemet goras med moijlighet for avstingning. Det regleras med planbestimmelsen
Dagvattenanléiggning ska forses med mdjlighet till avstingning eller uppdamning for att mijliggira
ombdndertagande av fororenat vatten, exempelvis slickvatten och giller inom hela planomradet.
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Forslag pa dagvattenhantering frin dagmﬂeﬂﬂfrédm'ﬂgeh é&a@éaﬁaﬂ ar ett utkast och stammer inte helt med
aktuellt planforslag).

Dagvattenavrinningen fran planomradet far inte forsdmra statusen (miljokvalitetsnormerna) pa
recipienten for omradet eller paverka vattenskyddsomradet negativt. Miljokvalitetsnormerna
bedoms inte paverkas da foérorenat dagvatten ska renas. Genom att lata dagvattnet ledas ut 6ver
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Oppna avvattningsstrak och infiltrationsytor som ar uppbyggda med bade gris och jord-
/krossmaterial erhélls en vil fungerande rening av dagvattnet. Planens genomférande star inte i
konflikt med ndgon foreskrift och vattenskyddsomradet bedéms inte paverkas. Fér beskrivning
se rubriken Konsekvenser av planens genomforande.

Markfororeningarna inom planomradet bedoms inte paverka dagvattenkvalitén.

Varme

Fjarrvirme finns inte inom omradet. Nirmsta anslutningsméjlighet dr Vattenfall AB Virmes
fjarrvirmeanlagening vid Sédra skolan. Dimensioneringen ar dir sd stor att mojlighet finns att
ansluta hela S6dra stranden omradet, dock dr det inte aktuellt 1 dagsliget pa grund av det saknas
finansiering.

I dagsliget planeras bebyggelse inom planomradet att virmas med bergvirme, forutsatt att
installation (borrning) bedéms kunna ske utan 6kad risk f6r spridning av féroreningar.

Installation maste géras med forsiktighet och med hénsyn till markférhallanden och mojlig
paverkan pa grundvattenstromningarna.

El

Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman for elen som finns inom planomradet. Nyetableringar
kan anslutas till befintligt nit. En ny transformatorstation planeras i planomréadets sydvistra del
och moijliggdrs genom planbestimmelsen E — fegniska anliggningar.

Tele och opto

Kommunalt datanit finns i omradet och dven Skanova har fiber. Det finns mojlighet for
kommande bebyggelse att anslutas.

Avfall

Kommunen ansvarar for omhindertagandet av hushallsavfall fran bostader. Plats for insamling
och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade f6r den faktiska mingd avfall
som genereras inom omradet. Mer information finns att ldsa 1 handbok f6r avfallsutrymmen
utgiven av Avfall Sverige. Riktlinjer for arbetsmilj6 och tillginglighet ska f6ljas. Enligt riktlinjen
far avstandet vara max 5 meter om himtning ska ske utan avgift. Over 5 meter sker himtning
enligt taxa upp till max 50 meter (giller flerbostadshus).

Det finns moijlighet att bygga miljchus inom den korsmarkerade marken pa plankartan.
Sophimtning kommer ske via korbanan som I6per genom kvartersmarken for att undvika
backrorelser med sopbilen.

Raddningstjanst

Avstandet mellan riddningstjinstens fordon och punkten f6r riddningsinsats ska vara maximalt
50 meter. Framkomlighet och tillginglighet for riddningstjanstens fordons ska anordnas pa
kvartersmark.

Inom planomradet beh6vs en brandpost for tillgang till slickvatten. Det tillats inom den allminna
platsen for gata eller gang- och cykelvig.
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Administrativa fragor

Administrativa planbestammelser

For att fa startbesked behover markférorening vara avhjilpt, det regleras med planbestimmelsen
- Startbesked far inte ges forran markfororening ar avhjalpt. Innan startbesked kan ges behdver dven
beviljas tillstind f6r markingrepp enligt kulturmiljolagen.

Lovplikt ar dven inford f6r markatgirder som férsimrar markens genomslidpplighet. Detta for att
planbestimmelsen om markens genomslapplighet ska kunna efterlevas.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen och Natura 2000

Ett riksintresse dr ett omrade eller anlidggning med stort virde eller betydelse ur ett nationellt
perspektiv. Nedan beskrivs de riksintressen och Natura 2000-omride som planomradet beror
samt hur detaljplanen bedéms paverka dessa.

Riksintresse fér naturvard, Vittern med 6ar och strandomraden, 3 kap. Miljobalken
Viittern utgor en skyddsvird och virdefull naturmiljé genom sin hoga vattenkvalitet och
intressanta fauna. PlanfGrslaget vidtar atgirder fOr att inte paverka vattenkvalitet negativt genom
rening och férdréjning av dagvatten. Forslaget begrinsar paverkan pa naturmiljéon genom
sikerstillandet av virdefulla trid, samt kompensationsatgirder f6r de virdefulla trid som fills.
For ytterligare beskrivning se rubrik Nazur. Konsekvenserna av planférslaget dr begrinsade och
bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for turism och det rorligt friluftsliv, Vittern med 6ar och strandomraden, 4
kap. Miljébalken

Viittern med dess strinder och vattenomraden utgor riksintresse for turism och det rorliga
friluftslivet. Vid exploatering i strandnira ligen ska sirskilt beaktas att allméidnhetens tillgang till
strandomradet inte forsvaras samt att utblickar och landskapsbild virnas.

Tillgdangligheten till strandomréadet sikerstills och forbittras genom allman plats i foreslagen
detaljplan. Se rubrik Rekreation och Strandskydd t6r mer information. Konsekvenserna av
planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Natura 2000-omrade

Viittern utgdr ett Natura 2000-omrade dar EU:s fagel-, art- och habitatdirektivet ingar. Syftet med
omradet dr att bevara eller dterstilla ett gynnsamt tillstind for de naturtyper eller arter som utgjort
grunden gor utpekandet.

Inom planomradet finns potentiella hickningsplatser f6r svarthakedoppingen som ar utpekad i
art- och habitatdirektivet. For mer information se rubriken Natur. Konsekvenserna av
planforslaget dr begransad och bedoms inte paverka natura 2000-omradet negativt.

Riksintresse for yrkesfiske, sjoar, 3 kap. Miljébalken

Viittern ber6rs av riksintresset som innebir att yrkesfiske ska skyddas mot atgirder som patagligt
kan forsvara niringens bedrivande. Det finns inga verksamheter kopplade till yrkesfiske inom
planomradet. Konsekvenserna av planforslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for Gota kanal, friluftsliv, 3 kap. Miljébalken

Riksintresset omfattar vattensystem runt Gota kanal och skyddet avser upplevelser i natur- och
kulturmilj6 sasom frilufts- och vattenknutna aktiviteter.
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Planforslaget sikerstaller allmanhetens tillgang till strandomradet, bryggor och vatten. Foér mer
information se rubrikerna Rekreation och Natur. Konsekvenserna av planforslaget bedoms inte
péaverka riksintresset negativt.

Riksintresse for Gota kanal, kulturmiljévard, 3 kap. Miljobalken

Riksintresset for kulturmiljovard syftar till att sikerstilla virden kopplade till G6ta kanal som
landets frimsta kanalmilj6 av stort teknikhistorisk betydelse med ett dominerade lige i omgivande
landskap. Som uttryck for riksintresset anges bland annat “kanalmiljon genom Motala kommun
med omgivande landskap och bebyggelse”.

Planomradet ligger idag utanfor riksintressets avgransning, men bedoms paverka miljén runt
Motalaviken da stads- och landskapsbilden frin den norra stranden kommer férandras, se
rubriken Bebyggelseomride.

Planomradets gronomraden och smaskaliga bebyggelse kommer ersittas av tre punkthus i cirka 8
vaningar. Vixtligheten kommer att bevaras lings med strandomradet blandat annat f6r att behalla
den lummigare karaktiren lings med vatten. Byggnadsvolymerna ar anpassade efter hojden soder
om planomradet och trots att omradets karaktir férindras och paverkar riksintresset anses det
inte vara betydande.

Riksintresse for totalférsvaret, 3 kap. Miljébalken
Hela planomradet ligger inom luftrum f6r Malmens flottiljflygplats som begrinsar
byggnadshéjden. Konsekvenserna av planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for jarnvig, 3 kap. Miljobalken

Jarnvigen som gransar till planomradet 1 séder ingar i riksintresset f6r Skymossen-Mjolby. Banan
ingar i TEN-T nitet och dr av internationell betydelse, den ingar dven i det strategiska godsnitet.
Banan stricker sig fran Storvik till Mjolby.

Planomradet paverkas av risk och buller fran jarnvigen, se rubriker under S#irningar t6r
beskrivning. Detaljplanen uppfyller rekommenderade avstind och krav pa tekniska atgarder fran
Lansstyrelserna i Skane, Vastra Gotaland och Stockholms lin gillande risk fran transporter av
farligt gods. Detaljplanen sikerstaller att 4§ Farordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppftylls. Konsekvenserna av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken

Miljobalken innehaller foreskrifter om kvalitén pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
Planférslaget ber6r miljokvalitetsnormer for vatten och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Viittern ar utpekat som vattenskyddsomrade for att skydda grund- och ytvattenférekomster.
Detaljplanen berér miljokvalitetsnormen for Boren (Boren — SE649283-146898), Motala strom
(Motala — SE649127-145681), Vittern (SE646703-142522), grundvatten SE648745-502075 och
grundvatten Motala-Klockrike — SE648851-146082.

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen innehéller ingen
markanvindning eller verksamhet som kan férvintas orsaka betydande risk for féroreningar eller
féroreningar av dagvatten. Dagvatten frin omradet avses infiltreras och renas innan utslipp sker
till Motalaviken. Se rubrik Dagpatten. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
tor vatten negativt.
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Buller

Planbestimmelser och placering av bostiderna sikerstiller att riktlinjer f6r buller uppnas. For
mer information se rubriken S#rmingar. Planférslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for omgivningsbuller.

Samlad beddémning
En miljobedémning ska goras for planer och program om dess genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms planens genomférande till Gvervigande
del vara positiva. Detaljplanen méjliggdr bostadsbebyggelse inom Motala titort och nyttjar mark
som redan ir ianspraktagen pa ett effektivt sitt, samt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Detaljplanen ir utformad med skilig hiansyn till befintliga natur- och kulturvirde. Trid kommer
sikerstillas 1 planforslaget och de trid som kommer tas ner kommer sparas som faunadepier
inom omradet. Fornlimningar kommer till viss del ligga kvar orérda och till viss del
slutundersokas. Kulturvirdefull bebyggelse kommer férsvinna, vilket anses ha en negativ
miljopaverkan.

De risker som identifierats kring bland annat markféroreningar, transporter av farligt gods och
trafikbuller som kan paverka manniskors hilsa och sidkerhet regleras i detaljplan med hjalp av
husens placering och utformningskrav. Markfororeningar behover saneras innan byggnation
tillats.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medféra betydande miljépaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser

De 6vergripande ekonomiska konsekvenserna av planens genomférande dr positiva da
planforslaget mojliggor ett tillskott av bostider som mojliggdr en tillvixt f6r Motala. Da
bostiderna innebar fortitning inom titorten kan befintlig infrastruktur och service anvands.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna bor vara positiva da strandomradet édr en del i att mojliggora ett
rekreationsomrade kring Motalaviken, samt bostider tillats som ger ett tillskott pa ligenheter i ett
attraktivt lige i Motala kommun.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utékat planforfarande da planforslaget bland annat innebir
upphivande av strandskydd. Planprocessen beraknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende
tidplan. (SBN = Samhillsbyggnadsnimnden, KS=Kommunstyrelsen, KF=Kommunfullmaktige)

Samradsbeslut, SBN 18 september 2019

Samrad 30 september — 11 november 2019
Granskningsbeslut, SBN 12 februari 2020

Granskning 17 februari — 16 mars 2020
Godkiannande SBN 15 april 2020

Godkinnande KS 25-26 maj 2020

Antagande KF 8 juni 2020

Planen vinner Laga kraft cirka 4 veckor efter antagande under férutsittning att detaljplanen inte
overklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att géilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats
Motala kommun dr huvudman f6r allmidn platsmark sisom park och gator.

Utbyggnaden av ny gata (med foreslaget namn “Fotogengatan”) samt justering av gang- och
cykelvig ska ske 1 samrad med exploatoren. Den norra delen av den nya gatan byggs nir
eventuellt framtida behov uppstar.

Skétselplan for parkmarken ska upprittas av Motala kommuns avdelning Gata och park. I
skotselplanen ska det framga hur parkmarken ska anldggas och skotas, samt att vass ska bevaras.

Kvartersmark

Fastighetsidgaren ansvarar for alla atgirder inom kvartersmarken och for att detaljplanen
genomfors inom kvartersmark. Allt erforderligt ledningsarbete pa fastigheterna efter
forbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av fastighetsigaren.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Ansékan om
lantmiteriforrittning séks hos lantmaterimyndigheten 1 Motala kommun. Kommunen ansoker
och bekostar bildandet av fastigheter infér forsilining av kvartersmark. Ovrig fastighetsbildning
ansOks och bekostas av exploatoren. Bildandet av eventuella ledningsritter ansdks om och
bekostas av ledningshavaren.
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Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos Samhillsbyggnadsnamnden, bygglovenheten, Motala
kommun. Rivningslov s6ks och bekostas av kommunen, 6vriga lov séks och bekostas av
exploatoren.

Vatten och aviopp

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet. Kommunen svarar
darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Kommunen
ansvarar dven for omhindertagande av dagvatten pa allmin plats. Fastighetsigaren ska betala
anslutningsavgifter enligt géllande taxa.

El

Vattenfall Eldistribution AB édr huvudman for det elndt som finns i omgivningen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fastighetsidgaren ska betala anslutningsavgifter enligt
gillande taxa. Vattenfall Eldistribution har en 20 kV ledning i 6stra delen av planomréadet, inom
u-omradet som ber6r parkmarken.

Tele och fiber

Skanova dger teleledningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift och
underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Skanova dger fiberledningarna inom planomradet. Agaren av fiberledningen svarar for drift och
underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Den akt6r som initierar en ledningsflytt eller skyddsatgird ska bekostar atgirden.

Avfall
Kommunen ansvarar for avfallshantering och debiterar fastighetsagaren enligt beslutad taxa.

Faunadepa
Exploatoren ansvarar for avverkning av utpekade virdefulla trad inom kvartersmark. Traden, dod
ved, ska placeras pa av kommunen anvisad plats/depa.

Rivning befintlig bebyggelse
Kommunen bekostar rivning av befintlig bebyggelse. Rivningen utférs pa ett sidant sitt som
parterna kommer Gverens om.

Avtal

Markanvisningsavtal

Delar av fastigheterna Stenavadet 1, 2, 3 och Holm 6:80 4r markanvisade till HP
Boendeutveckling AB och Ulricehamns Betong AB. Markanvisningsavtalet har Gverlatits fran
Bostadsstiftelsen Platen till HP Boendeutveckling AB och Ulricehamns Betong AB. Overlitelsen
gjordes 1 augusti 2018.

Kdpeavtal

Intentionen ar att kbpeavtal ska tecknas med exploatéren infoér planens antagande, dir man
avtalar om olika atgirder infor planens genomférande. Kopeavtalet kan exempelvis reglera
markoverlatelse, ersittningar samt 6vriga villkor f6r képets genomférande sa som skydd av
virdefulla trid, erforderlig rening, gestaltning av bebyggelse och f6rdréjning av dagvatten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Kommunen dger all mark inom planomradet. Planomradet utgors av fastigheterna Stenavadet 1,
2 och 3 samt delar av fastigheterna Holm 6:30 och 6:80.

Fastighetsbildning

Stenavadet 1-3 foreslas ombildas for att anpassas till kvartersmarken avsedd for nybyggnation av
flerbostadshus. Allmin platsmark samt mark fran Stenavadet 1-3 som inte kommer att inga i
ombildade Stenavadet 1-3 regleras till befintlig fastighet Holm 6:80. Nir delar av Stenavadet 1-3
regleras in i Holm 6:80 sa ska alla andelar i samfilligheten som fastigheterna har, f6lja med till
Holm 6:80. Det ir sirskilt viktigt med anledning av eventuella fiskeandelar som finns pa

fastigheterna.

Planférslaget kan innebira att gemensamhetsanliggningar f6r parkering, dagvattenhantering och
gator inom kvartersmark bildas.

Servitut och rattigheter

En ledningsritt (4 m bred) ber6rs i planens Ostra del inom allmin plats, park. Ledningsrittshavare
ar Telia AB och ledningen dr en opto-kabel. Omrédet planliggs som markreservat for
allminnyttig ledning.

Arrende
De tva mindre torpen upplits tidigare till privatpersoner med arrenderitt som har upphort.

Djuphamnsféreningen har arrenderat batbrygga och kringliggande mark. Arrendets omfattning
dndras att endast omfatta bryggan i vattenomradet. Bryggan nas via allmin platsmark,
fordonstrafik kommer inte vara tillaten. I- och uppliggning kommer ej att kunna ske i anslutning
till bryggan.

Motala skeppsforening arrenderar bryggor och mark inom Holm 6:85 som angérs via Stenavadet
3. De har ritt enligt arrendekontraktet att nyttja vigen och ett omrade med parkering pa
Stenavadet 3. Arrendekontraktet dr uppsagt f6r omférhandling.

Fastighetsplan

Inom planomradet giller tomtindelning, Tomtindelning Stenavadet (Akt 0583K-2806).
I samband med planférslaget vinner laga kraft upphor tomtindelningen att gilla inom
planomradet.

43



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen och dess tillhérande utredningar bekostas genom Motala kommuns investeringsbudget.
Kommunen siljer marken efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Planliggningskostnaderna ligger
ddrmed med i férsiljningspriset av kvartersmarken.

Kostnaderna for vissa férdjupade utredningar, sanering av markfororeningar samt arkeologisk
forundersokning och arkeologisk slutundersokning ska fordelas lika mellan kommunen och
exploatéren enligt gillande markanvisningsavtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av plan- och bygglovenheten, samhillsbyggnadsforvaltningen
samt strategisk samhaillsplanering, gemensam ledningstérvaltning, Motala kommun. Projektledare
har varit Jonas Olsson, mark- och exploatering (konsult Compound Interest Sweden AB) och
planarkitekt Sofia Edward, aven Erika Kinisjarvi, Emma Wester och Hedvig Edholm har
medverkat som planarkitekter. Emma Engleson, Tyréns, har varit planforfattare i planens
samrads- och granskningsskede. Anna Maria Higgblom, Tyréns har medverkat i planens
antagandeskede. Berorda tjainsteman inom kommunen har medverkat.

Sofia Edward
Planarkitekt

W

Motala kommun
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