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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2003-07-17

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Deté!jplan for TJORROD 2:35 i Hégands, Molle Fiskrokeri,
Héganas kommun, Skane 13n

Kommunfullmaktige i H6gands kommun har 2003-06-18 § 66 antagit
detaljplan fér TJORROD 2:35 i Hogands, Hoéganas kommun.

Overklagande 6ver kommunfullmaktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 17 juli 2003.

planchef

Kopia till: _
Lansstyrelsen, samhéllsbyggnad ReQ'Strerad ‘
Lantmaterimyndigheten OBIFy /
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SYFTE

Planarbetet syftar till att prova mdjligheten att férutom pagaende industriverksamhet etablera
handels- och restaurangverksamhet framst matservering under sommarhalvaret inom
Tjorréds industriomrade, pa fastigheten Tjorrod 2:35.

Bakgrund

Mélle Fiskrokeri AB etablerades inom Tjorrods industriomrade 1992. Ett motiv fér
lokaliseringen var foretagets rékeriverksamhet. Bygglov omfattade dven direktférsalining av
rokt fisk. 1996 fick Mdlle Fiskrikeri AB beviliat bygglov fér férséljningslokal.

| augusti 1999 ansokte Molle Fiskrokeri AB om andring av detaljplan med syfte att mdjliggéra
-sedvanlig fiskaffar samt restaurangverksamhet inom fastigheten Tjérréd 2:35. | yttrande

stéllde sig Miljokontoret negativt till planandring. Enligt Miljskontorets beddmning skulle en

sadan planandring negativt paverka omkrmgllggande verksamheter som kraver miljétillstand

och begransa deras utvecklingsmdjligheter. ’

Fér att inleda genomférandet av sina expansionsplaner ansékte Mdlle fiskrokeri om bygglov

for tillfallig atgérd avseende servering och utékning av butiken. Tidsbegransat bygglov fér

detta beviliades av byggnadsnamnden den 26 april 2000. Giitighetstid var 5 ar.

Byggnadsnamndens beslut dverklagades och har upphavts vid éverprévning.

I mars 2002 inkom &garna till Mélle Fiskrékeri med en ny anstkan om planéndring.

Kommunstyrelsen har 2002-06-04 givit planavdelningen i uppdrag att upprétta ny detaljplan
fér Tjorrod 2:35 med syfte att préva handels- och restaurangverksamhet pa fastigheten.

Programsamrad

Planarbetet inleddes med ett program till detaljplan vilket uppréattades 2003-01-15.

Samrad om programmet genomfordes under tiden fr.o.m. den 27 januari t.o.m.
den 10 februari 2003. Samradsmétet genomférdes den 29 januari 2003. Inbjudan
till samrad och till samradsmdétet har skett med annons i ortspressen och med
utskick av programmet till samtliga berérda enligt fastighetsférteckning och -
sandlista.

Vid samradsmétet presenterades arbetets bakgrund, .sjéilva programmet samt
planarbetets gang inklusive den formella hanteringen.

Pa samradsmotet diskuterades bl a skrapiga industritomter, vidare utveckling av Tjdrrods
industriomrade samt utbyggnad av tilifartsgator i omradet. Agare till grannfastigheten Tj6rréd
2:34 med lakemedeltillverkning har utryckt oro dver hur féreslagen detaljplan paverkar hans
verksamhet och géllande miljétillstand. Fragan stélldes om Lénsstyrelsen har samma syn pa
féreslagen plandndring som kommunen. Lansstyrelsen har i sin skrivelse till Materia
Compacta AB, daterad 2003-02-26, klargjort LS:s synpunkter kring féreslagen planéndring
och dess eveniuella konsekvenser. Dessa synpunkter bedéms 6verensstdmma med
kommunens asikter vilka finns redovisade i programmet.

Inga skriftliga erinringar mot planprogrammet har inkommit.

Fortsatt planarbete foresias ske enligt riktlinjerna i programmet.



PLANFORUTSATTNINGAR

Ldge och avgrdansning

Det foreslagna planomradet ar beldget inom Tjorrods industriomrade i den norra delen av
Hogands tatort. Omradet avgrénsas i-norr av fastigheten Tjorrod 2:34 vilken dgs av Materia
Compacta AB, ett mindre ldkemedelisforetag. | dster gransar planomradet till oexploaterad
industrimark, i vaster till Keramikgatan och i séder till del av fastigheten Tjorrod 2:4 som &r
avsedd for parkering.
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Planomradets lage

Planforhallanden

OP 2002
| géilande oversiktsplan, antagen 2002, 4r planomradet angivet som befintligt
industriomrade.

Géllande detaljplan

For planomradet géller detaljplan for Tjorréds industriomrade med arkivnummer 33!96
Detaljplanen uppréattades 1996-04-11, vann laga kraft 1996-06-13 och har en
genomfdrandetid pa 15 ar.

Inom planomradet mgjliggdr planen "Industri och lager med skyddsavstand till bostader 50-
400 meter samt transformatorstation”. Byggnader skall placeras minst 6 meter ifran
fastighetsgrans och far uppféras till en hogsta byggnadshéjd om 7 meter.
Transformatorstationer, garage eller férrad far inte uppféras till en hégre héjd &n 2,7 meter

For storre delen av angransande omraden géiler ocksa ovan rubricerade plan.

Norr och dster om planomradet géller samma planbestdmmelser som inom planomradet.
Ytan sOder om planomradet och norr om Géardesgatan regleras i detaljplanen som
kvartersmark avsedd fér parkering med mdjlighet att bilda gemensamhetsanldggningar.

Pa andra sidan av Gardesgatan (Héganas Keramik) mgjliggdr planen "Handel, hantverk,
cafeteria, och restaurang” samt "Industri och Iager med skyddsavstand till bostader 50-400
meter samt transformatorstation.”
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Vister om planomradet, pa andra sidan av Keramikgatan, galler en ny detaijpian som vann
laga kraft 2002-07-11. Planen uppréttades | samband med etablering av ny verksamhet det s
k Keramikens Hus med handels- och hantverksverksamhet. Bygglov fér ndamnd verksamhet
kunde inte beviljas med stdd av da géllande detaljplan vilken medgav endast industri och
lager med skyddsavstand 50-400 meter till bostadder. Den nya detaljplanen mojliggér
smaindustri, hantverk, lager, kontor samt handel. Handel med dagligvaror &r inte tillaten,

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kustzon.

Fornlamningar

Planomradet &r delvis beldget inom Tjorrdds bytomt, registrerad som fornidmning nr. 102 i
fornlamningsregistret fér Hogands socken.

Alla markingrepp inom fornlamningsomradet kraver Lansstyrelsens tillstand i enlighet med
bestdmmelserna i Kulturminneslagen, KML, Kap. 2. Krav pa arkeologisk férundersdkning kan
komma att stailas. Ansékan skall ske i god tid fére markingrepp hos Lansstyrelsen. Om
fornldmning patraffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Lansstyreisen i enlighet med Kuiturminnestagen, KML. Kap. 2.

Infér férséijning av del av Tjérréd 2:4, nuvarande Tjorrod 2:38 m fl, genomférdes en
arkeologisk férundersékning daterad 2002-02-16. Enstaka anldggningar av sen karaktar -
patréffades i omradets nordvéstra del.

Planomradets innehall och uts“e_ende

Det féreslagna planomradet omfattar fastigheten Tjérréd 2:35. Omradets yta ar 2623 m?,
Fastigheten ags av Mdélle Fiskrokeri AB.

Planomradet bestar av bebyggd industrimark. .,



Utdrag ur primérkartan
med markerat
planomrade

Omgivande omradens innehall och utseende

Omgivande ocmraden bestar av bade exploaterad och oexplcaterad industrimark.
Fastigheterna ags dels av Hégands kommun, dels av privata féretag. Hoégands Keramiks och

Materia Compactas verksamheter kraver filistand enligt Miljobalken.
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Trafik

Planomradet trafikforsorjs framst fran Kullagatan/Vag 111 via Gardesgatan. 1 gallande
detaljplan tiliats in- och utfart fran Keramikgatan.

prmeme "“‘"‘”“""”7";-.

Tekniska anlaggningar .
Vatten-, dagvatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planemradet i gatumark. Inom
planomradet finns inga allménna VA-ledningar.

Héganas Energi AB &r huvudman fér eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omrédeskonc_ession. Transformatorstation finns inom kvarteret. .

Geotekniska férhallanden

Gruvverksamhet har férekommit inom och kring planomradet. Geoteknisk undersékning har
foregatt tidigare planarbeten i-omradet. Da ingen ny mark tas i ansprak fér bebyggelse
refereras har till de tidigare undersékningarna.

PLANENS INNEHALl__

Férutsattningar for verksamhet

Flera verksamheter som kréver tillstand enligt Miljobalken finns inom Tjorréds industriomrade
som helhet. Narmast belagen ar Materia Compacta AB som bedriver tillverkning av '
lakemedel omedelbart norr om Tjérréd 2:35. Séder om Gardesgatan finns Héganas Keramik
AB med produktion och fabriksforsaljning. Det senare har utveckiats till ett viktigt turistmal
pa Kullahalvén.

Mdlle Fiskrékeri AB har som del i sin utvecklingsstrategi att som komplement till fiskrékeri
driva forsaljning av fiskprodukter och fiskrestaurang.

Nystartade Keramikens hus kommer att driva verksamhet som utnyttjar ny detaljplans
mdjligheter.

Tillstand enligt Miliébalken
Materia Compacta AB:s verksamhet kan utvecklas fullt ut inom ramen for géllande tillstand
eniigt Miljobalken oavsett utvecklingen for verksamheter inom féretagets skyddsavstand. En

utékning av verksamheten utéver géilande tillstand innebar daremot ny provning som i sa fall =~

sker utifran de forutsattningar som galler vid denna tidpunkt och oavsett vilka
planbestammelser som galler fér kringliggande fastigheter. Av avgorande betydelse &r da
avstand till bostader eller motsvarande mansklig aktivitet enligt Boverkets Allmanna Rad
1995 "Battre plats for arbete” .| princip géller samma férhallanden for dvriga féretag vars
verksamheter prévas enligt Miljébalken.

| aktuellt planarbete &r frigan om skyddsavstandens roll och tillstandsmaéssiga
forutsattningar en central fraga. For att sa langt méjligt klarlagga detta finns det anledningar
att referera till namnda allménna rad fran Boverket.

Referat fran "Béttre plats fér arbete”

Vid bedémning av vad som &r ett lampligt skyddsavstand tas hansyn till olika risker for milj&,
hilsa och sdkerhet som kan uppsta om nagot oférutsett intraffar samtidigt med kanda
stérningar som utslapp buller mm. Skyddsavstand rdknas normait fran bostadsbebyggeise
till narmaste riskfyltda eller stérande verksamhet.




Inom ett skyddsavstand fér en miljéstérande verksamhet kan och bér andra mindre stérande
verksamheter finnas som exempelvis kontor, lager, butiker hantverk etc.

Annan bebyggelse @n bostadsbebyggelse kan ha hogre eller lagre krav pa skydd mot
stérningar och risker beroende pa hur manga personer som uppehaller sig i byggnaderna,
hur kdnsliga de &r, hur ldnge de uppehaller sig dar.

For lokaler dér enbart vuxna uppehaller sig under dagtid &r kraven lagre. Kraven fér lokaler
dar kansliga personer sasom barn, sjuka och gamla uppehaller en stor del av dygnet bér
minst jdmstallas med dem for bostader.”

Det ar inte lampligt att placera verksamheter med stérre risker i ett arbetsomcade som &r
avsett for verksamheter med mindre risker, daremot kan verksamheter med mindre risker
placeras i ett omrade avsett for stdrre risker.

Tiorrod — ett valbesokt verksamhetsomrade

Besokande och kunder till foretag som bedriver handel inklusive nagon form av.servering

ar till mycket stor del vuxna personer som uppehaller sig i omradet under relativt kort tid och
mestadels under semesterperioden och under Idrdagar och séndagar.

Utdkad verksamhet pa fastigheten Tjdrréd 2:35 beddms inte bidra till nagon totalt sett
betydande dkning av antalet besdkande i omradet i forhallande till plansituationen fére har
aktuell férandring. Den nya verksamheten pa ndmnd fastighet bedéms inte heller pa ett
avgorande satt paverka den langsiktiga utvecklingen for féretag | omradet som &r beroende
av tillstand enligt Miliobalken. Andra faktorer som nérhet till bostader och liknande aktlwteter
utgdr viktigare bedomningsgrunder enligt Boverkets Allmanna Rad 1995.

Planinnehall

Anvandning

Forslag tiil detaljplan for fastigheten Tj6rrod 2:35 innehaller majlighet till hande! och
industriverksamhet. Planbestdmmelsen H, mdjliggdér hande! och restaurang medan
bestammeisen J, méjliggdr industri och lager med 200 meter skyddsavstand till bostader.
Detta innebér att befintlig verksamhet kan kompletteras med alisidig fiskférséljning och
servering i restaurangform. :

Befintlig verksamhet, rokeriet, har 200 m skyddsavstand till bostadsbebyggelse enligt Milj-
och héalsoskyddsndmndens beslut fran 1992. Planbestammelsen J; tar hansyn till detta.

Bebyggelse, placering och utformning

Planen &r utformad med en stdrre generell byggzon. Inom denna finns ingen begrénsning for
markens exploatering vilket &r i enlighet med for planomradet och omgivande omrade idag
gallande plan (33/96). Byggnader skall dock placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans.

Hogsta tillatna byggnadshdjd &r 7 meter. Garage, forrad och andra komplementbyggnader
far inte uppféras till hogre byggnadshdjd an 2,7 meter. Aven dessa bestdmmelser stammer
dverens med for planomradet och omgivande omrade idag gallande plan (33/96).

Trafik, parkering

Planomradet skall trafikmatas fran Keramikgatan. Parkeringsbehov ska ldsas inom egna
fastigheten. Med nuvarande exploatering finns méjlighet for minst 35 parkeringsplatser i
norra delen av fastigheten. Vid eventuell utbyggnad inom planomradet kan parkeringsbehov
I6sas inom en del av grannfastigheten Tjorrod 2:4, sbder om Tjdrrdd 2:35, vilken &r i gallande

detaljplan avsedd fér parkering.



Ovrigt
Detaljplanens genomférandetid &r § ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER
Planférslaget bedéms vara foreniigt med miljébalken.

Planforslaget beddms inte medféra nagon negativ inverkan pa riksintressen hdgexploaterad
kustzon eller halsa och sdkerhet. ’

Planférslaget bedoms inte leda tiil 6kad trafik.

PLANAVDELNINGEN
Hégands 2003-03-25

il By
Clile Gtncic
arl-Ake Ni Mila Sladic ..
Planchef ) Planingenjor
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Organisatoriska fragor

Allméant

Planarbetet syftar til! att préva mdjligheten att férutom pagaende industriverksamhet etablera
handels- och restaurangverksambhet, framst matservering under sommarhalvaret, inom
Tjérréds industriomrade, pa fastigheten Tjdrréd 2:35.

Ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman for den alimanna platsmarken i anslutning till planomradet.

Kommunen ar huvudman fér den allmanna va-anlaggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomrade.

Hdégandas Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet i ingar i dess
omradeskoncession.

Sydgas ar huvudman fér naturgasdistribution.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
sommaren 2003,

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid slutar 5 ar efter det att planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen
garanterad ratt att erhaila bygglov i enlighet med géllande plan.

Fastlighetsrittsliga fragor
Planomradet bestar av del av fastigheten Tjérréd 2:35, vilken 3gs av Mdlle Fiskrékeri AB.
Inga fastighetsréttsliga atgarder behévs fér genomférande av planférslaget.

Ekonomiska fragor
Kostnader fér erforderhga atgarder inom kvartersmark skall belasta fastighetsagaren.

Kostnader for planarbetet finansieras genom planavgift vilken skall tas ut i samband med
beviljlande av bygglov.

PLANAVDELNINGEN
Hoégands 2003-03-25

ol Godic
arl-AkeNtssom— Mila Sladic

Planchef Planingenjor






