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BESKRIVNING

Till forslaget hor folgande handllngar

- Detal jplanekarta i skala 1:400 I
(tillika grundkarta, upprattad av
stad51ngen30rskontoret i november 1985_53
och reviderad i februari 1988) e
Illustrationskarta i skala 1:400
Detalgplanebestammelser
Beskrivning =
Genomforandebeskrlvnlng
Samrddsredogdrelse
" Va—-utredning _
Fastlghetsfortecknlng
Sammanfattnlng

Planomriddet utgors av kvarteret Flundran

_ Kvarteret omges. av Syskonhamnsgatan,

Stationsgatan, Kaptensgatan och Kungsj
gatan. Kvarteret &dr belidget i Ostra For-
staden - omedelbart Oster om. lesan.z :

Planomrddet har en areal;a?zga'ogT h@g';

. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

- BefTintliga planer

 Torslag $ill
bevarandeplan

I forslag $ill. bevarandeplan for Halmsta
upprattat av stadsarkitektkontoret i .
januari 1985 och godkant och: antaget som-f

- handlingsprogram av. byggnadsnamnden _
1985-06-19, utpekas Ustra Forstaden som

omréde av. sarskllt kulturhlstorlskt vardeg
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Gadllande stadsplan

I byggnadsnimnden har 1984 09-19,. § 611
lamnats information om pégéende planarbe—_

 te betraffande Ostra Forstaden

. Byggnadsnamndén antog folaande:méisatt;5

ningar som handllngsprogram for det forta
satta planarbetet : :

Bevara kulturhlstorlskt 1ntressanta bygg—“

:_nader och sli vakt om m1130n

_ Blbehélla blandnlngen av bostader koh;$:

tor, butiker och ovriga: verksamheter Ok
ning av andelen bostader bor efterstravas

Gora omrédet mera’ attraktlvt fo“ barn—t 
famllJer.

Utemiljdn 1 kvarteren boT forbattras

Forbindelser mellan. gérdarna tas upp- Lek-

och rekreatlonsplatser tlllskapas,:£

Parkering avlagsnas frén gérdar och for—

- 1l8ggs utanfor kvarteren pid gator och i

samlade parkerlngsanlaggnlngar

Mlnska genomgéende trafik. Forbattra ga4i

'-_tumllJon genom ny-. utformnlng och: trad~gﬁ
'planterlng av. v1ssa gator ' : G




"fﬁgmensamma”soputfymmen._ _~

. ;:Gemensamma lokaler bor anordnas for sam-
“varo, moten, lek hobby, forréd 0 s v

Forbattra tlllgangllgheten tlll bostader,
na. .

- Upprustnlng av bostadshusen tlll Lgs

Forbattra husens- energlstatus under beak— f}
tande av: kulturhlstorlska och arkltekto—f o
niska 1ntressen - o

Oka antalet skyddsfuméplatéer{_:

Mélsattnlngarna och en’ over31kt11g plan—
skiss har redovisats i planerlngsbered—“r_
' nlngen 1984 -10- 18 § Z9.. : i

Skiss over kvarteret Flundran presentera-;;

des i bygénadsndamnden 1985-11=06, § 658.
. Samtidigt ldamnades: 1nformat10n om fastlg-g
-_hetsagarsamréd. ' : _-'ﬁ

Byggnadsnamnden beslot 1987 05 27, § 294,@
att sinda en skiss till. detalJplaneand—: L
ring for samrdd till ett antal myndig-
heter samt att anordna en samrédsutstall—_“

ning fér bersrda hyresgister, boende m. fl

- (Se samrédsredogorelse)' S 8

I bostadsforsorJnlngsprogram 1985 1987
fér Halmstads kommun presenteras: rlkt—r
. linjer f6r hur fornyelseverksamheten: - -
inom Ostra Porstaden skall. genomforas.;
Utifrdn detta material kommer att fore-
tas uppsdkande verksamhet eller inbjudan
till fastlghetsagare och hyresggstrepre-
sentanter i syfte att genomfora kommunens_
1ntent10ner s

 :Bef1ntl1ga forhéllanden’

#.Grannskapet S Ostra Forstaden gr uppbyggd av. slutna
S N -~ kvarter i ett ratv1nk11gt gatunat . Be—__,
byggelsen ar uppford i 2-6 vén1ngar.-.-~
Ungefiar hilften awv bebyggelsen 4r frén-
tiden omkring sekelsklftet Nya’ byggnader
< fr8n 1940-talet och framdt finns in="
- sprangda bland de aldre husen. Det inre.
-av- kvarteren ur’ bebyggda med bostadshus,
uthus och garage. Mogllgheterna tlll ute-




.ﬁ'skar av bebyggelsen frén parkomrédet

S omrddet flnns ett stort 1nslag av. kon—fg :
-~ tor, hotell butlker “och andra verksam—,;-*_
heter B FEo

ST T _ Fordelnlng av vénlngsytan i omrédet
E S TN I - - Bostader . 55 %
Butiker, hotell m m 20 %

Antalet invdnare i omr8det har minskat med -
27 % sedan 1970. En mycket stor andel av.

befolkningen #r pensiondrer. Dessutom -
finns. relativt ménga personer i élders—;.. 
gruppen 20-24 A4r. Barn saknas ndstan helt;*

1970 1975 1983
Antal inv 832 629 639 611

1980

Ar 1983 flyttade 127 personer till omrddet . == -
medan 132 personer flyttade frin omrédet.[ﬁf}fwﬁ
Detta innebdar att andelen: personer: som-

flyttat 111 eller frén omraddet uppglck

till 42 % av omrddets totalbefolknlng..__
Detta &r en av de hdgsta andelarna inom - >
centralortens delomrdden. I- éldersgruppen'ﬁ
18-24 Ar 4r motsvarande andel s& hog som
90 %.. Ett nirmare studium av flyttnlngs—j:
statistiken visar att nettoutflyttnlng i
samband med famllJeblldnlng ar vanllg i
omréddet. . -

LMETADS: KOMMU

Antalet bostadslagenheter har sedan 1975
varit ganska konstant. P& .senare tld ‘har:
dock viss nyproduktion skett i kv HaJen “;
och kv Flundran. Genom &rens lopp har ' -
desutom en omfattande kontorisering skett:

av liagenheter inom omrédet. Totalt: fanns___
i omrédet 427 ligenheter 1980. Jamfort med
kommunens flerbostadshusldgenheter i’ Stort
finns en liten andel smé 1agenheter 1nom

omrddet. e :

Totalt arbetar ca 750. personer. inom omra:
det. 2/3 av dessa $illhor tjanstesektorn
medan 10 % sysselsitts inom handel och :
hotell. o

I omrddet finns en: dagllgvarubutlk “
- Relativt trafikssker gingvig finns tlll
Engelbrektsskolans hdgstadium. Till. g
Nyhemsskolan (14g och mellanstadlum) _
~.saknas trafikssker férbindelse. Narmaste
daghem ar leolalgérden v1d Muraregatan



ﬁ;Geoteknlska for—i
n_fhéllanden-_t

fﬁ Fdrhlémningar-

"iﬂf,Se 1nventer1ngskartan.

=”Négon geoteknlsk undersoknlng flnns eJ

omré&det. Grundvattennivdn &ar ‘hog, v1lket
kan medfdra problem vid: fordaupnlng elle_
nybyggande av- kallare S

Négra kinda fasta fornlamnlngar flnns eiﬁ
inom omrédet. S




'Ku_n.gsga‘t _ari-. '







-3
2

) e
14

P ()

0
0
P

'.ﬂfoch av stor betydélse for StaGSblldén;ij;
e 38—omréde") i hmmEt
'"Det starkaste bevarandelntresset knyter

 'gs1g till den centrala stenstaden. Har -~ . -
speglas med all onskvdrd tydllghet den - os-“

cariangka epokens stadsbygenad sdsom den:

‘utformades i byggnadsstadgan under 1nf1y—

tande fridn samtidens tekniska, ekonomlskaz
och: sociala utveckling. Omrddet framstod:

" som. Halmstads. representatlva fasad mot: om—
varlden, vilken man stod i1 kontakt med: ge—f

nom %tidens revolutionerande kommunlka- S

tionsmedel, jdrnvigen och éngbétstraflken.

Husens individuellt utformade fasader 1:*
olika stilar och material gor omrddet

rikt pd omvidxlande synintryck. Det: rlka S
skuggspelet i fasaderna forstirks sommar—,-
tid ytterligare av- tradens lovverk S

Ett bevarande av omrédet méste 1nr1kta 51g
pé helheten, dar varJe komponent i mllaon
ar vardefull. _

Varje rivning skulle 1nnebara en oersatt .
lig forlust for omrddet, som i sitt konge-
kventa genomforande ar unlkt for Halmstad "

P& nedanstéende karta v1sas de byggnader
inom kv Flundran .som &r av storre kultur-
hlstorlskt varde och som bor bevaras.u_ﬁ

Xyngsgolon

Byggnadsklass 1. = Byggnad av . storre kultur»

_hlstorlskt varde,_som 1nte fér forandras
'exterlort : _ o




KBGS687Y

ikv Flundran_:.:ﬂ Jou. al

bevaras. .:. SR

Gatuhusen i kv Flundran 1nrymmer en’ .
‘blandning av bostader och kontor. Fastl
" heterna nr-5, 6-och 7 #r renodlade bos-
tadshus. I fastlgheten nr 3 finns en: tape

'serarverkstad och i nr 8 ett glasmisteri

Kvarterets inre dr till stor del uppfyll
med girdsbyggnader, uthus och dylikt.
G4rdshusen utgdrs av garage-, forrdds—,
bostads--och kontorsbyggnader. I gérds-
husen pd fastigheten nr 2 inryms en .=~
mindre senapsfabrik och en reklamateljé.:
P& fastigheten nr 6 finns en transfor—
matorstation. GArden till fastigheten nr-
8 &dr Overbyggd. De flesta glrdarna dr -
stenlagda och anvénds for parkering. =~
Miljon dar i de flesta fall torftig. Ett-
undantag &ar gérden till fastigheten nr 7
som nyligen anlagts som trddgard med
grasmatta och.en liten lekplats. Aven .
gdrdsmiljon pd fastigheten nr 5 har v1ssa]
trevnadsvarden. = _ :
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-~ Gator .och trafik .. Stationsgatan anvidnds som tillfart till
S ' : o hamnen och  &r starkt trafikerad. Aven de
' dvriga gatorna som omger: kvarteret Hroo

liviigt trafikerade, delvis av genomfar 5

trafik. Gatorna utnyttjas for blluppstall

ning. : e

. TLedningssysten Inom omrédet finns - utbyggt lednlngssystemﬁ
EEETEE o ' £6r- vatten. och avliopp i erforderllg om=".

fattning. Avloppssystemet ir ett g k kom—

binerat system. s RS

 Markdgoforhdllanden  Se sammanstallnlng under: rubrlken Bebyg~”'
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;'75Kvartéret Flundran .

_,-Planforslaget_ ftar €111

oav den. slutna bebyggelsen mot;omglvand
“i.gator: samt” till en forbattiring av gérds~

~.miljon. De bevaransvarda ‘bygenaderna. -

foreslds bli skyddade genom q-markerlngx
och genom anpassning av byggnadsrdtten
till befintlig bebyggelse. Gardsforbatt-.

‘ringen och behovet av. friytor: for. lek och

utevistelse skall tillgodoses genom. in-.
rattande av gemensamhetsanliggning: Vlssa
byggnadsdelar foreslds bli- borttagna for
att erhdlla forbindelse mellan skilda
delar av gardsutrymmet Byggnadsratt

ges fdr viss kompletterande bebyggelse

1 det inre av- kvarteret

De sex kvarteren krlng Kungsgatan soder'w

-del av staden, omgiven av traflkleder,

jarnvdgsomrdde och Nissan. Omrddet bor

‘betraktas som ett grannskap dar ‘boende-

miljon skall forbattras dels genom uppksﬁ

. rustning och-ombyggnad av bostadshusen:  *7
~dels genom girdssaneringar inom-de S

enskilda kvarteren och dels genom att
traflkmllgon gors sakrare.'

CBtt forslag $ill forbattrlng av: traflk* g H

och gatumiljon utarbetas f6r ndrvarande -
Pa stadsarkltektkontoret. e

For att sakerstalla bevarandet avvvissaﬁﬂ
viardefulla byggnader inom kv Flundran .=
har de i detaljplaneftrslaget betecknatsﬂ
med gq. Beteckningen innebér att byggna—
derna inte fAr forvanskas eller rivas.
Gatuhusen till fastigheterna Flundran 1,

g 4 och 5 har markeratg med i plan—
orelaget. Vid ombyggnad av deésa hus S

skall gatufasaderna blbehéllas 1ntakta
Vid vindsinredning kan till huset val
anpassade takkupor accepteras :

I kvarteret finns. m0311ghet att skapa en“
storre, sammanhingande, gemensam gird.

Négra beflntllga byggnader och byggnads—fﬁ*
delar, i huvdsak garage- och forréds— S
byggnader, féreslds rivas for att ge de -

nédvandiga forutsdttningarna. Gardsbe- =

byggelsen p& fastigheten Flundran 2 1n%:jj“
rymmande senapsfabrik och reklamateljé - S
foreslés pé 1ange sikt tas bort. Denna -




.*hoga:bebyggelse stangerLav“
~delenav kvarteret.frén en oppen ‘och
naturllg kontakt med kvartersgérden*ﬁ

Gérdsinteriﬁr.frén Flundran-z

'Gérdsinteriﬁf'frén Flundran-4'




: Syjkonhainn.s_gafan R

it e e

Kungsgaolton
Stotionsgotan’

s kapténsgaz‘af?
-Byggnader som- féreslis rivas. o

I kv Flundran beddms viss kompletterlng -
av bostdder kunna ske i det inre av- kvarAf
teret utan-att gdrdsytan blir for liten
eller solbelysnlngen otillracklig. Nya :
byggnader. foreslds i kvarterets norra- del-”
dir solférhdllandena Hr bast. PA fastlgmﬁ:
heterna nr 2 och 5 foreslds att tvd mind=
re tvi-vAnings bostadshus uppfors rygg mnot
. rygg. P& fastigheterna nr 3 och 4 ges mOJ:

- lighet att uppfora byggnader for forréd
tvattstuga mm. Dessutom foreslds att- i
mindre forrddsbyggnader for cyklar,
soprum - m m. for de boendes behov fér up
féras inom: kvarteret dér s& provas 1amp--
ligt. Ldgen for dessa mindre forrddsbygg-

 nader har ej preciserats i detaljplanen -

-for att ej lédsa planerlngen av. garden. :
Ndgra forslag till lagen har markerats pé
1llustrat10nskartan. : .




SkOlOI‘

.ilfﬁFérskola 

”451 SkyddSrum"

.5 y:éonﬁ"axnn;gafan o

Kungsgaton

&

LA T/ O

B/ f_/'//ﬁ//,/m ‘m','_ﬁ &

Staliensgatan

' r?qoz‘cn:g;u‘m ._

Forslag till nya byggnader'

Nya byggnader pd girdarna bor vars enkla

och utforda i tegel eller puts. Taket: bor
utformas som pulpet- eller sadeltak och
belaggas med falsad slatplét i

Bebyggelsen i kvarteret foreslés dven: fort—
sgttningsvis anvindas for s8vHl bostiader,
kontor, butiker som hantverk.. Blandnlngen
av' verksamheter bor bibeh&llas men en.
oknlng av’ andelen bostader bor efterstravas

Relativt traflksaker géngvag flnns tlll
Engelbrektsskolans hdgstadium. Till-
Nyhemsskolan {14g- och mellanstadlum)
saknas. traflksaker forblndelse.

Narmaste daghem ar . leolalgérden v1d
Muraregatan. I planfdrslaget ges moglxg—
het atit anordna lagenhetsdaghem 1 o

N bostadshusens bottenvénlngar.

'_Kvarterets behov av skyddsrumsplatser AT

tlllgodosett i beflntllga skyddsrum._.;m




|  13us,'1uft1g.Och gronsk_nd

:: ifs1ttplatser, grasytor och vegetatlon'kan;

_ Gator och trafik

7* {Parkering

wﬁ]  Téknisk férsérining
- Vatten och avlopp

:.'_:' Av_l_’:‘all.

7;;if011e Palm
-fplanarkltekt

: 1 lampllgaste lage Det bllr mOJllgt att;
..rora sig mellan solljus och: skugga inom

kvarteret. En gemensam narlekplats fore-;

"slés R ostra delen av kvarteret i ett
ldge som Hr - val. solbelyst Beflntllga

trad pd fastlgheterna nr 3 och 5 foreslésf
bevaras. G

Parkeringsplatser fir ej anordnas pd fri-
ytorna i kvarteret. Videtationsgatantharq
kommunens parkeringsbolag iordningstallt:
en. parkerlngsanlaggnlng sonm betJanar Ostra
Fgrstaden. .

Ledningsnat for vatten och’. avlopp flnns

utbyggt inom omridet. Separata dagvat—-g
tenlednlngar planeras pd sikt att byggas;
ut i Ostra Forstaden. Vid husombyggnad = -
skall VA-installation utforas med sepa-
rata spill- och dagvattenledningar for =
anslutning till den allmanna VA—anlagg— o
ningen. : . : S

Vid nybyggande av kdllare under. gérdshu8§fQ{
mdste sirskild uppmsarksamhet zgnas hojd-
sattningen s& att. avloppsanslutnlng mogu_n

liggors. _ o

Sarskild utredning om vatten och avlopp
utarbetas av gatukontoret N

Ledningsnatet for fgarrvarme sroi det o
narmaste fardigutbyggt inom. Ostra Forsta-f;
den. Anslutning #r m6jlig nsr si onskas. -
Fastigheterna Flundran 1, 6- och 7 ar Q {:”"
anslutna till fJarrvarme._-- :

Jophanteringen 1¢ses i forsta hand inom:
respektive fastighet. Samordnlng mellan
ndgra fastigheter kan i v1ssa fall vara. :
lamplig. :

i':f;Halmstad den 10 februari 1988

“Anders Sennerdal

_ arkltekt




HALMSTADS KOMMUN. -

Sld 01 (03)

'f-Forslag t111 andrlng av.
- detaljplanen for
- Kv_ FLUNDRAN

. Martin Luther 

'oRGANISATORISKA

- FRAGOR
Tldplan

. Halmstad
~uppgjort i februari 1988

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planprocessen _ o
Samrdd juli - oktober 1987 . .
Ustallningsbeslut i _ ;:,_;]
‘byggnadsnamnden februari 1988
Utstdllning mars - maj _1988   -. i ff
Godksnnande i TR
byggnadsndmnden maj - 1988
Antagande i RS
kommunfullmiktige juni 1988
Plangenomforande

Ombyggnad respektive om- och nybyggnad av

fastigheterna Flundran 4 och 5 planeras’ av_:g:f ,_;,,

fastighetsdgarna ske under 1988. Aven for- S
fastigheten Flundran 3 planeras ombyggnad._s;-'
Tid for byggstart ar ej bestimd. '

Gardssaneringen ar avsedd att pid 31kt

- genonfdras for hela kvarteret. De beflnt—_

liga gérdsbyggnaderna pa4 Flundran 2 gdr -

~dock att den gemensamma glrden ej frén

borjan kan ges sin slutliga utformnlng

Genomfﬁrandetid

'-Detaljplanens ‘genonfsrandetid foreslés sluta
.31 12. 2002 .




w;f552.f; fFASTiGHETSRﬁTTS¥ﬂjTHi;:f  f““%tF'=_ B R
..:,t?;fﬁ'fLIGA'FRKGORvyf__-;fGemensamhetsanléggning'j*j_5.1

7 8yftet med planfdrslaget ar bl a att kunna -
cooutayttja- kvarterets inre delar som en
- ‘gemensam friyta for Flundran 1-8. Pastighe-~
“ternas utformning ‘och befintlig bebyggelse:
‘har till stérsta delen tillkommit vid
" sekelsgkiftet. Fordelningen mellan -
bebyggelse och friytor svarar inte mot S
-dagens krav pd yttre miljs inom ‘de bersrda
fastigheterna var fér sig. Genom att =
inrédtta glrdsutrymmet som gemensamhets~ ==
anliggning skapas battre méjligheter att . oo
f'disponera_det'tillgéngligafutrymmet'OCh'att;aj.~
lokalisera funktioner som &ir gemensamma for =
fastigheterna till ldmpligt lage inom .
kvarteret-. : .

Nagon direkt kalkyl .6ver kostnaderna for
att inrdtta anlaggningen har inte utforts.
Kostnader for rivning av vissa girdsbygg-

“ nader kompenseras delvis av kompletterande = .
byggrétter. Erfarenhetsméssigt kan konsta-

~ teras att gdrdsforbattringar av ‘foreslagen
omfattning kan inrymmas i en h&jning av .

- berdrda fastigheters bruksvdrde, varvid -

~8ven de forménliga 1&n som kan piriknas o
skall beaktas. Darutdver skall stor vikt ===
fdgtas vid de miljomidssiga och sociala o P
‘fordelar i form av allsidigare hushdlls- =~
‘sammansattning, minskade trafikstdrningar - oo

och rationellare forvaltning som kan
“erhdllas.
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Utforandet av gdrdsanliggningen kan lamplig- .
en ske fastighetsvis. Det bor i forsta hand =
ankomma pé fastighetsfgarna sjdlva, even~
tuellt som villkor for om- och tillbyggnad
eller som en fristdende &tgdrd att stilla

iordning glrdsutrymmet inom respektive - .
fastighet i Uverensstiammelse med planen. : 7

-Upplételsen av anlagd gérd, fordelning av
underhdll och fterstdende utforande skall i =
god tid fore genomforandetidens utgdng
~regleras genom anliggningsforriattning. Ll

" EKONOMISKA -

Erforderliga allminna gator och vatten—, av—= .
lopps—, fjdrrvirme-~ och elledningar &r ut—
“byggda och medftr sdledes inga investeringar -~

‘av kommunen. T T P
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Det ankommer pé resp byggherre att noga under_;szail




.,'?2Byggnadsnamnden beslét 1987~ 05 -27, § 294, att sanda en skiss i

e SRk detaljplaneandring for samrad till ett antal: myndlgheter-'__._-,_a

oo samt att ‘anordna en samradsutstallnlng for berdérda hyresgaster,~nj““”'=
-'hﬁ'boende m-fl. .

HALMSTARS. KORMMUN

f 'Goran Frode och Ingrid Frode-Berqstrom, agare tlll fastlgheten
.~ Flundran 2, samt Bengt Knutssons: Reklamatelje och Halmstads;-- e
fTQSenapsfabrlk AB, hyresgaster i fastlgheten, ‘kan ej acceptera S
- planfoérslaget. Av ekonomiska skal &r man ej v1111g att riva
- nagon befintlig byggnad. Framtida byggratt énskas for samma’ g
';ﬁfﬁbruksarea och andamal som omfattas av beflntllg bebyggelse._':-~'

**fx_f”ANTAGANDEHANDLING -f’*f,ffa7g :j°“.ﬂgf . sia o1 (05)

sL.iﬂForslag i1l andrlng av S,
Ha;s.detaljplanen for - :
. kv FIDNDRAN = . .
oot Martin Luther, Halmstad
. uppgjort i februari 1988 -

 SAMRADSREDOGORELSE

f;_hfSamradsmoten med berérda fastlghetsagare har hallits: 1985 09~ 26 ﬂﬁ“' .
ceroch 1987 =05= 20._Kallelser till métena utskickades med brev.
";Mlnnesantecknlngar fran mdtena blfogas samradsredogorelsen.

: ijor ‘sakagare; bostadsrattshavare, hyresgaster och boende har en G

. samradsutstadllning anordnats pa stadsarkitektkontorets planav= = =
. delning under tiden 29 Juni - .17 augustl 1987. Sakagarna under—“'-**{ﬁ[

.-;.;Jrattades om utstdllningen 1'brev och" ovrlga berorda genom anslagf”jf-lr
i trappuppgangarna. : : R

'”'5;_;Under utstallnlngstlden inkom fyra anmarknlngsskrlvelser. -L '”'5*'

_._.Bostadsrattsforenlngen Flundran “agare till fastlgheten Flundran fL ff-
o Q;'?;’motsatter sig forslaget till detaljplaneandrlng Fast1ghetens~;;-¥”ﬂ
=1 =1gard onskas bevaras 1ntakt o _ S

 5$7St1g Johanssons dodsbo, ‘agare till- fastlgheten Flundran 3, ér=lf]g ff 
1 ]1nte 1ntresserat av den foreslagna gardsforbattrlngen. R




- - En gemensamhetsanlaggning for gemensam gard fore-

S “slésjqénomféraspetappvisyiquarteret},Ifgnﬁférstay _ S

Sma i _“'gqetapp?féreslés]gérdsytdrnaﬁtill»fastigheterng?nrL3;5, ;ﬁi=_}
-;jyghgn'_;.Qf*_} ¢8;léggaS?samman,aVidgett.SamrédsmétE;efterféamrédsa';ﬂf g

utstallningen f8r agarna till dessa fastigheter (pro-

i tokoll bifogas) forklarade sig agarna till nr 4, 5
'-0ch>65angelégna%bm'attfanléggningen denomfordes.
Agaren till nr 8 har tidigare férklarat sig positiv. ==
- En majoritet av fastighetsdgarna i denna etapp énskar -
-5alltsécgenomf6ra-anléggningeh;.Som}en boérjan i denna
~etapp kan friytorna till nr 4 och 5 slas ihop. I S
. planférslaget foreslas inga foérandringar f£ér fastig- = =
~heterna nr 3 - 8. o BT B

For fastigheterna nr 1 och 2 kan gemensamhetsanlagg- -
" ningen ej genomfoéras forrdn gardsbyggnaderna pad nr 2
tjanat ut och rivits. Agaren till nr 1 ar positiv. oo i
till-att_dé-ansluta_faStighetenftill den gemensamma.
garden. Fér-att-kOmpenseratgérdSbyggnaderna”péfnr_2* '-“
som: féreslds pd sikt tas bort ges en byggratt for
- bostads- och handelsdndamdl i 2 vaningar i planfér- - .
. slaget. Férsladget féreslas andras sa att byggratten i

. £8r gardsbyggnad utékas med ca 100 m2 vy.

- Kuno Gunrell, hyresgast i fastigheten Flundran 5, ‘&r tveksam = -
_is.till-férslagetatill-gérdssanering. Garden befaras bli dragig = = =
P g a portarna mot omgivande gator. I kvarteret finns inga barn & -

. 'och umgénge sker ej pa garden. Kuno Gunrell: framfor ocksa syn-= .
. punkter pa renoveringen av fastigheten Flundran 5 som anses

. okansligt gjord. . SR - E

- — Portarna &r befintliga och gardens ev dragighet pa- = o
verkas ej] av en gidrdssanering. En grénskande och triv- =
~sam utemiljs &r till gladje for alla boende i kvarte- =
ret, inte bara fér barnen. Genom gardssaneringen ges = =
- battre méjligheter fér barnfamiljer att bosatta sig i =

HALMSTADS KOMMUIN, o 0 T

'kvarteret.

r7 skissethill.detaljplaneéndring.har utsénts pa samraddsremiss.

” fJA11a*yttraﬁden.har inkommit. _ R _-"'j,'ﬁ,'  ﬁ

 Vagférvaltningen, landsantikvarien, polismyndigheten, telever—: .
- ket, energiverken, socialnamnden, lokaltrafikst relsen,  trafik- . .-
R e fnémnden,=kulturnémndengoch~hzresgéstf6reningen*har inte nagot:
Lo aet erinra mot férslaget. R T R

. Kommunstyrelsens arbetsutskott pd kommunstyrelsens vagnar har .

-~ inget att erinra utéver vad gatuchefen framh&llit. Gatuchefen =~ -

. har erinrat om att stora kostnader uppstdr om gator och led-= =~
hningar skall-omléggas*fér'att'erhéllagden:gatumiljé'scmgféruté“f"'

':af-ﬁsatt¢5 iTP1ahf6rslaget.~




Sld 03

_;- Omglvande gator 1nnefattas e] i planforSIaget och ?;”H,
s nagon omlaggnlng av ~dem forutsattes ej. ST

];:;.Lansstyrelsen anser det onskvart att i genomforandebeskrlv— Gl

-/ ningen éaven ekonomiska konsekvenser £ér fastighetsagarna redo- =
- visas. Detta underlattar genomfdrandet av: gemensamhetsanlagg—:gzﬁ_ﬁ”
"nlngar. Yttrandet blfogas samradsredogorelsen." : L o

'd-d--Nagon ekonomlsk kalkyl over hur en gemensamhetsan47f]d*”-"

- nodvéndig att goéra -da genomforandet Ar tidnkt att. ske oo

dgenom att respektive fastighetsdgare sjilv: iordning-

. -stéller sin gard och efter hand ansluter den tlll
gemensamhetsanlaggnlngen.-

-;Brandmyndlgheten har 1ngen ‘erinran mot planen. Det skall dock e
“ - observeras att den slutna kvartersbebyggelsen samt byggnadsho;—-f
... -.den stdller krav pd atkomlighet med brandférsvarets hoégfordon-
. ti1l lagenheterna. Om lagenheterna 1nte ar genomgaende maste '
e "1nkorsel vara m0311g tlll gardsfasad :

= Fragan beaktas via bygglovglvnlng och markplanerlngdfdfi'””
Lav. garden. : : :

; i”Mlljo- och halsoskxddsnamnden papekar ‘att: kvarteret llgger 1nomg“

influensomridet fér. Viktoriagatan. Detta leder till att buller:

- dessa avseenden inte blir den basta. I ovrlgt har man 1nte

'T3T;nagot att invanda mot férslaget. "

"Skolstyrelsen tlllstyrker framlagt forslag men’ hemstaller sam—'“ﬂf'"
ootidigtoatt: byggnadsnadmnden i annat sammanhang verkar fér att en -
-]"traflksaker passage 6ver/under Laholmsvagen till: Nyhemsskolans B
G 1ag~ och- mellanstadlum konmmer t111 stand ungefar vid Engel—i S
W;'brektsskolan. - . . o

H: FaSt1 hetsblldnln Sm ndl heten framhaller foljande'3

"f,jj"For den beflntllga bebyggelsen inom Flundran 1, 3,-4'6ch S:d;'dh*
'3-foreslas bestammelser Om rlvnlngsforbud '

L 1Utgangslaget for bestammelser om rlvnlngsforbud Ar att det a11~f,__
. mannas bevarandeintresse vager tyngre an fastlghetsagarens in=:
J,Qtresse av att- utnyttja fastlgheten pa. det 'satt han anser. vara: oo
~“mest rationellt inom ramen fér pagaende anvandnlng. Rivnings=: = &

oo forbud i detaljplan fér. endast’ utfardas for sadana byggnader e

. a~~som avses 1 3 kap 12 § PBL. ¥ :

~laggning skulle piverka fastigheterna bedéms ej vara =

"goch avgaser  fran motorfordonstrafiken kan innebara att mlljon 1'”':"'




fﬂHALMSﬁADS;kGNﬂﬂuN;;. R

Sld 04

_'fMed aganderatten tlll en fastlghet foljer bl A en pr1n01p1ell Senta
_ratt till foérnyelse av . fastlghetsbestandet ‘'FOr -en &dldre: hyres-fj__f”"

fastighet dar driftshnettot: inte langre formar att férranta

gFastlghetsagaren ar skyldlg att tala skada ra grund -av forbud S,

- mot rivning upp till en viss kvallflkatlonsgrans (ca 10-20 % av...
... fastighetens markvarde). Om skadan ar betydande Ar kommunen

- skyldig att utge ersattning fér den del av skadan som over—.ﬂ‘ G
Lo stiger kvallflkatlonsgransen. Innebar rlvnlngsforbudet synner~ o
'1-11gt men- bllr kommunen skyldig att 1lésa fastigheten. : 1

';Skadan utgdérs av skillnaden- mellan fastighetens varde fore och G
o efter beslutet att anta planen. Virdet foére uppskattas i o
. princip som vardet av en obebyggd ‘tomt med en byggratt som mot- .
- 'svarar den ‘befintliga byggnadens bruttoarea. Vardet efter = - :
“utgdérs av marknadsvardet f&ér fastigheten med befintlig byggnad
' belastad med rivningsférbud.

"Talan om ersattning skall vackas av fastighetsagaren inom. tva o

ar fran det att beslutet att anta planen vann laga kraft.’

" f:Rattegangskostnaderna i mal om ersittning p g a rlvnlngsforbud. S
.- fordelas efter samma bestammelser som galler for exproprlatlon.ﬂgsq =

De fyra fastigheter som omfattas av rlvnlngsforbudet

har i Bevarandeplan fér Halmstad utmirkts som bygg-" I

nader av stérre kulturhistoriskt varde, som inte far
férandras exteriért (hégsta byggnadsklass) “Byggna=
‘derna omfattas alltsa av bestammelserna i 3 kap 12 §
" PBL. : :

'itfastlghetens ‘markvarde kan det mest lénsamma 1nvester1ngsa1ter-;]_:;y,

- “nativet vara att riva beflntllg byggnad och ersatta den med en o
“ny. Btt férbud mot: rlvnlng kan da medfora ekonomlsk skada for S
jfastlghetsagaren. o _ .

Byggnaderna &r enligt en inventering i Bostadssane—ifff '

ringsprogrammet fran 1980 i god kondition och bor
“bevaras,

'Fastlghetsagarna har vid samrad ej haft nagot att

erinra mot en g-markering av fastlgheterna och en an-

' passning av byggnadsritterna till befintliga byggna—_vVE.

~der utan uttalat en avsikt att bevara och rusta upp
dem.

De i planen féreslagna g-markeringarna med rlvnlngs--':“-

férbud féreslas kvarsta.

STALILNINGSTAGANDE

Planféfslaget'féreslés andras i foljande avseenden:

"3 fFor Flundran 2 féreslas byggratten for gardsbyggnad utokas med
oA 100 m2 vy. .
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C ;'_NAMNLISTA

__.'f}Foljande personer har 1nte fatt 51na synpunkter tlllgodosedda.i-_,,:p

.f“d:,Bostadsrattsforenlngen Flundran, ‘Stig Johanssons dédsbo, Goran
v Frode, Ingrid- Frode—Bergstrom, Bengt Knutssons Reklamatelje '
"“77Ha1mstads Senapsfabrlk AB och Kuno Gunrell.

- fr 1,011e-Palm o ““Anders Sennerdal
. -planarkitekt arkitekt




”*fﬁ;?Samréd om;gérdssanerlng och ombyggnad inom kv Flundran

 Ti@i 1985-09-26 k1 15.00-16.00

L HALMSTADS KOMMUN 5

”f=Plats:_ : dStadsarkltekthntorets~sammantrédesrum

f)Néfyaféﬁde: Inge Bondeson, Byggnadsfdr. Flundran i upa, Flundfgniijdﬁf

Goran Frode, Flundran 2
Birgit Johansson, Flundran 3
~Claes Johansson, Flundran 3
Georg Hojman, HFAB, Flundran 4
‘Bjdrn Bredds, HFAB, Flundran 4
‘Hans Johansson, Flundran 5
‘Sven-fke Kanth, Flundran 5
-Birgitta Kanth, Flundran 5
Karl-Erik Wlktorln, Flundran 6
. Anna Wiktorin, Flundran 6
- Bjbrn Bergstrom, Flundran 8
Bengt Bergstrtm, Plundran 8
Jan-Johansson, Hyresgidstfdreningen
--Martin Andersson, ordf. byggnadsnidmnden
01le Palm, stadsarkitektkontoret
Bengt Alm, stadsarkitektkontoret
‘Leif Hikansson, stadsarkitektkontoret
" PThomas Hogberg, stadsingenjdrskontoret
undertecknad :

:dHSammantradet ar ett forsta 1nformat10nsmote med fastlghetsagarna.-:
_-ngtterllgare moten om gérdssanerlng inom kvarteret kommer att hél— =
“iglas 1angre fram. _ :

_-c;'Martln Andersson, Olle Palm och undertecknad redovisar kommunenu;_' S
. intentioner betrdffande Ostra Porstaden och kv Flundran. Bkiss

- visas pd forslag till girdssanering. Information ldimnas om ge-

. mensamhetsanléggning och 1lénemdjligheter for 1ordn1ngstallande

- av gemensam gdrd. Fastighetsigarna informeras ocksd om vilka =~ =
'gatuhus som kommer att betecknas med Q i kommande stadsplane-fﬁ B

h"*d}andrlng

Jan Johansson, Hyresgastforenlngen, stoder de idéer som presen—'ff;f e

.-_teras for kvarteret._-

”Flundran;1'_Inge Bondeson ar p081t1v tlll tanken med gérdssane-sd-5’

- ring. De 6 bilplatser som finns pd glrden idag kom- =~ .
mer dock att forsvinna, vilket &r till nackdel for o i

: hyresgasterna. Om alternativ uppstédllningsplats kan =~

~ordnas nira fastigheten uppvidgs dock denna nackdel av'§;=ﬂpt“

~/den fOrbéttrade gidrdsmiljon. Om gdrdsbyggnaderna pd S
. Flundran 2 ej kan tas bort blir det svidrt att knyta

o Plundran 1 till den gemensamma gérden Eventuellt kan
en- smal port tds upp mot Flundran 5. Fastlgheten ar
g gott sklck med modern standard ' : :
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Flundran 2

Gérdsbyggnaderna 1nnehéller verksamheter (senapsfa—¢¥

ﬂaizﬁFrode kan ténka sig att byggnaderna ‘tas bort pd sikt’
- och att marken d& ingdr i gemensamhetsanlaggnlngen- LR
Tills vidare kunde Flundran 2 anslutas 4ill den ge="~

. -diskussion skall foras huruvida del av girdsbyggna-
derna kan tas bort och eventuellt ersittas av en ny-

.T3i ;Fidhdran-3:

IHQ_f];Fluﬁdrén 4 

: Fiundréﬁ 5 .

|  éﬁF1undran 6

 'ff F1ﬁndran]7-

.¥ F1ﬁndran 8

fbyggnad for verksamheter och bostider. Fastlgheten
~&r nyllgen upprustad .

Blrglt och Claes Johansson tvekar om fastlgheten"

gemensamhetsanldggningen. Nir garage i samband med

‘saneringen fdrsvinner minskar dock intdkterna frén
fastigheten. Fastigheten skall inom kort rustas- upp S

och forses med hiss.

Hans Johansson och Birgitta och Sven-ike Kanfh AT

~positiva till fdrslaget och &r intresserade att. koﬁéV-
_plettera med bostdder pd fastigheten. Lagenheterna

i fastlgheten ar renoverade.

Karl—Erlk och Anna Wiktorin ser gidrna att en gemen*-;

Fastlgheten ar nybygad med valplanerad gard; som _
foreslds att utan fordndringar ingd i den’ gemensamma

.kvartersgérden Fastighetsigaren deltar eJ i motet. j

Bengt och Bjorn Bergstrdm framfdr inga - erlnrlngar ;_”

 brik och reklambyré) ‘som ej kan tas bort: 1dag..Goran3=i*”f:'

“mensamma glrden via port eller via Plundran 3. Vldaré_*;?-f'

~skall behdllas och rustas upp eller sdljas. Avvaktar {;if1' 
‘besiktning frin.kommunen. Intresserade av att medverka o
' tlll gemensam gérd. . S

Georg Hjman Hr beredd att 18ta fastigheten ingd i~ =

gam- gérdslosnlng kommer till st&nd. Den egna ghrden .-f i e
% eJ trivesam. Pastigheten #r i gott skick. AR

mot forslaget. De har tidigare forbundit sig att 1adta - |

fastigheten delta i en gemensam gird. Fastlgheten arf_t,gf"¢ﬂ
. under . ombyggnad. SR

__ /@WG{{/

:VT_-Anders Sennerdal




tkiffFlundran

Halmstads kommun | Lo
: Stadsarkltektkontoret e
';_Planavdelnlngen '

?VSamrad om férslag till #ndring av detaljplanen for kv

| Tid:

- Plats:

. Narvarande:

L BALMSTADS KOMMUN

1987-05-20, k1 16.00-17.00

'Stadsarkitektkontorets sammantrédesrum

Inge Bondeson, Flundran 1

~Birgitta Kanth, Flundran 5
Sven-Ake Kanth, Flundran 5
‘Anton Svensson, hyresgdst i Flundran 8

Martin -Andersson, ordf BN
Thomas ‘Hogberg, stadsingenjorskontoret

-01le Palm, stadsarkitektkontoret

Sonja Bjdrudd, stadsarkitektkontoret

Anders Sennerdal, stadsarkitektkontoret

fMartln Andersson, 0l1le Palm och Anders Sennerdal redov1sar.

.ffiakommunens intentioner, planférslagets fortsatta handlédgg= .
.- ning och skiss till detaljplan.

’ ;Flundfan 1

””;Eiundran”5

'Inge Bondeson ser gdrna att gardssaneringen

genomfodrs i kvarteret enligt planskissen, men

vill ej genomfira den portgéng mellan Flundran -
1 och 5 som foreslés som tempordr forbindelse -
- till den gemensamma garden. Anslutnlng av
‘Flundran 1 bdr vdnta tills gardsbyggnaderna pa
Flundran 2 tas bort. Bondeson 6nskar inreda

vinden till ungdomsl&genheter.

- Forblndelsen via en ny portgdng ut- o

gdr ur planférslaget.

Birgitta och Sven-Ake Kanth dr positiva till -
-planskissen, men ser helst att portgéngen mellan
‘Flundran 1 och .5 ej genomfdrs. Skyddsrum &nskas. .
utfdras 1 kdllaren till den foreslagna nya gards-j"

-~ flygeln.®

.Q'Pdrtgangeh utgéar. ur planforsléget"
: Behovet av skyddsrum far bedomas bt
ettt senare skede._




S HALMISTADS KOMMUN =

 'QAhderssSenner al

o Ghe s _ : 5id 02 ey .
{-Antan Sve sson, boende; _Flundran 8! och foretra—gf
" pade miste ges mSjlighet att nd den gemensamma

-gaArden frén flundran 8. Bittre- parkerlngsmOJllg-'_.;
- heter for.: de boende - dnskas i omridet. Svensson. . .
undrar varfdr k#dllargaraget i Flundran 8 tillats S
- anvindas’ for verksamheter och ej parkerlng Sop--_f'
" hanteringen bdr. anordnas p&d ett battre sAtt i

“orFlundran 8 och s& att sopnedkasten kan bibe-"
-_hallas.

.~ Handikappade kan né den gemensamma
gédrden via gatan och intilliggande
fastighetsport eller genom att en
ramp ‘anordnas frdn fastighetens
terrassplan. Parkeringsomradet dster’
om Stationsgatan kan i en framtid
déckas Over och d& utféras sa att
-platser for boende gérs lasbara.
Garaget i Flundran 8 har sedan lang.
tid tillbaka anvdnts fdr verksam- L
heter. Vid ombyggnaden av fastigheten.
1986 godkdndes glasmdsteriverksam-
heten i k#&llargaraget av byggnads-
‘namnden. Sophanterlngen i fastigheten ..
kommer att ordnas s& att sopnedkastenV“
-kan ‘finnas kvar.

i fdare for hyresgastfurehlngen, menar att handlkap;ﬂ$f$1 f  e




s ;¥fHalmstads kommun.”.:&i$71 f;ﬁ?ﬁﬁrfffiéﬁi}%ﬂ?iﬁuf '”Sld 01(02)
.;ﬁStadsarkltektkontoret S T e s S
fPlanavdelnlngen '

;af.Samrad om gemensamhetsanlaggnlng for gemensam gard inom kv
'VFlundran.- -

’”fIid:;f;--,- 1987-10-08, k1 17.00-18,00
';Plats. ' p:-Stédsarkitektkontdrets sammantréddesrum

-;f}Narvarande--LarssHenrik_SChUtt, Flundran 4
o S -Jérgen Hansson, Flundran 4
- -Birgitta Kanth, Flundran 5
- Sven-Ake Kanth, Flundran 5
--Hans Johansson, Flundran 5
~-Anna Wiktorin, Flundran 6é
-Stig Nybell, Flundran 7
‘Gunhild Nybell, Flundran 7
Irene Andersson, Flundran 7
~Martin Andersson, ordf BN
“Thomas Hogberg, stad81ngen30rskontoret
fAnders Sennerdal, stadsarkltektkontoret

HALMSTADS KOMMUN.

'Tlll motet ‘har 'kallats #garna till fastigheterna Flundran 3 3

U fBr att diskutera bildandet av en gemensamhetsanlédggning for _,T'ﬁ

- fBrsta etappen ‘av en.gemensam gard i kv Flundran. Tva av N
... fastighets#dgarna har vid samr&dsutstdllning av planférslaget:

o for-kv Flundran varit negativa till forslaget att l&dgga
;’samman gardarna. . :

f;Anders Sennerdal ‘och Thomas" Hogberg Tedogdr for forslaget

; ?”t1ll gemensam gard och 'vad .en gemensamhetsanlaggnlng 1nnebar,~'ﬁs'-~'*

Hﬁfj:Flundran 4 Lars-Henrik Schiitt framhdller att HFAB och hyres— f.
B _sgasterna 1 Fastlgheten onskar en gemensam oppen. o

fkan tas bort.

o Flundran 5 Blrgltta och Sven= Ake Kanth och Hans Johansson
TR © anser att en gemensam gérd dr till fordel for -
‘~kvarteret och vill att en gemensamhetsanlaggnlng
- bildas. Storre ytor att vistas pd behdvs. Agarna_._
.Forklarar sig beredda att riva garage och gards-

“'byggnader och meddelar att Hven . hyresgasterna ar :“”7'

"’af3p051t1va t111 forslaget




"[ftlll forslaget om gemensamhetsanlaggnlng.

vill ej delta i en gemensamhetsanlaggnlng utan

‘Stérande 1ntrang fran andra boende i kvarteret:

 Agarna till Flundran 4 och 5 foreslar att som en firsta del-"
;etapp kan gardarna t111 dessa tvéa fastlgheter slads samman.

HAUMSTADS KOMMUN'

 fAnna Wlktgrln onskar en oppen gard och Ar p031t1vfffff?°””

'=fhtharéhﬁ7f'Foretradarna for bostadsrattsforenlngen Flundran'
o - Bnskar behalla sin tomtplats avgrénsad med: staket'

jf.Qbefaras om en gemensam gard bildas. Alla- bostads—ﬂj-“
' [rattshavarna ar dock eJ negatlva till forslaget..
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 Samr&d enligt 5 kap 20-22 §§ PBL om férslag till andrlng av detalj-“. ﬂf 
- planen for kv Flundran, Martin Luther i Halmstads kommun == G

_ f'Byggnadsnamnden har med ‘begiran om samridsyttrande 1nfor utétali;}i< *i?f
- .ning Bversént -f6ljande handlingar uppréttade den 27 maj 1987 G

: DetaIJplanekarta med detal jplanebestZmmelser
.-~ Beskrivning
- . Genomforandebeskrivning

~Illustrationskarta och plansklsser

I Synpunkter till grund fér ev. overprovnlng,enllgt'PBL 1231 ' .__ o
Nagra riksintressen enligt NRL 2:5 - 2:9 torde,. med det kunskaps- .ﬂﬁ“a S
underlag som - fir ndrvarande finns, inte féreligga. 9

II Radgivande. synpunkter - - S
I genomforandebeskrivningen dr det Snskvdrt att Hven ekonomlska konse—r;j

. kvenser for fastighetséqgarna redovisas. Detta underlattar genomfnran— SR

det av ga-anlaggnlngar.
Om planfrslaget innan det st#lls ut kommer att avsevart forandras

' ‘bbr lansstyrelsen ges tillfalle till nytt samradsyttrande.-.-'

- Detta samrddsyttrande har behandlats vid lénsstyrelsens plangrupps-: f,iﬁf
mote den 20 augusti med foretridare for planenheten, naturvardsen*-f- o

heten, lantmdterienheten, l#nsantikvarien, Jurldlska enheten, vag~ 3-55*7

-forvaltningen och lénsbostadsnimnden.

Enligt lidnsstyrelsens beslut.

Jlan Stenklint

Lansantikvarien

Lantmiterienheten
- ~Planeringskansliet -

Postadress

.{k:Te_Ié'fcin. ST LT . Postgiro




T?ﬁANTAGANDEHANDLING ~ sido1l (02)

';_;Forslag tlll_andrlng av :
:Qdetaljplan for e

kv . FLUNDRAN = : ]

_Martin Luther, '_'Ha.lj_msta'd S
uppgjort. i februari 1988 .

o __'ZU:T_LATANI')E -

S  2?Byggnadsnamnden beslot 1988 02 10, § 53, att forslaget skulle'fﬂ..
-;:fsandas ut pa- remlss och stdllas ut till granskning. N

'rﬂ,YTTRANDE FRAN MYNDIGHETER M FL

?Tyttrande. .

%i:[som tidigare framférts.
._vﬁKommunstyrelsens arbetsutskott pa kommunstyrelsens vagnar och SJ
‘ﬁ;har 1nte négot att erinra ‘mot férslaget. . i

-fﬁ;Fast1qhetsb11dn1nqsmvnd1qheten papekar att for kvarteret Flundran S
-galler fastighetsplan faststidlld 1918-12-31. Fastlghetsplanen B

| HALMSTADS KOMMUN

-ﬂtggalla, v11ket skall framga av ‘detaljplanen.

-gadllande fasthhetsplan.

”5r Hyresgastforen1ngen ‘har dlskuterat planforslaget med berorda

ffl-atgarder.'

- INKOMNA SKRIVELSER

-;“Forslaget har halllts utstallt tlll gransknlng under tlden 15
mears =15 aprll 1988. _ . SR

' h”cf Fyra skrlvelser har 1nkomm1t.

5;; St1 Johanssons dédsbo, agare tlll fastigheten Flundran 3-
”-¥1nte 1ntresserad -av den foreslagna gardsforbattrlngen. =

_Flundran 2, samtBengt Knutssons.: Reklamatal]e och ' Halmstads:

'?tagbar kompensatlon for de avstadda byggnaderna.]]'

E:33_'-Lansst}gre.lsen ‘och m1130~ och halsoskvddsnamnden 1amnar 1nget nytt'ifj¥ f5

S Skolstyrelsen ‘och brandmyndigheten har inga synpunkter utover vad_:f@;ffﬁ

,-:;fﬁstrlder mot planforslagets syfte att utnyttja kvarterets: lnre;"f*;1¥;f 
~w delar som gemensam- gard. Fastlghetsplanen upphor darmed att e

e Planforslaget foreslas kompletteras med upplysnlng om : ﬂi*fa

.H’hyresgaster i omradet och har ej nagot att invinda mot foreslagna gij; ;

'EGoran Frode och Ingrld Frode-Bergstrom, agare tlll fastlgheteng-vgfw;y~ﬂﬂ

_fSenapsfabrlk AB, hyresgaster i fastigheten, vidh&ller den 1nstall—f f1¢  
“ning ‘som redovisats vid samrad. Byggnadsratten som forslaget inne- . . -
“haller: maste ytterllgare utokas for att medfora .en ekonomlskt god~§f §;ﬁp




_ F3Bostadsrattsforen1n“en Flundran, agare tlll fastlgheten Flundran e
.fj}f?l_och trettiotva bostadsrattshavare och inneboende i fastl'heten '{;”*“
kan ej stédja. planforslaget da de €) informerats fore kép.av: B
Qflagenheter och inflyttning. Till: fastlgheten har darefter med :
. ~ekonomiska medel skapats en: trevllg och trivsam utemiljé for
'_,pgemensamma traffar. En tankbar: mogllghet till en diskussion i :
“denna viktiga fraga hade varit om samtliga fastigheter inom plan-'..;.
- omradet hade &agts med bostadsratt, da ett gemensamt ansvar fran SRR
-samtllga boende kunnat paraknas for trivselmiljén. - : R

_tKuno Gunrell och vtterllqare elva hyresgaster i fasthheten Flun— LT
4o dran 5 -énskar ingen sammanslagnlng av ‘gidrdarna i kvarteret, efter—__wgr~
. som-de anser att mycket av 'charmen och det kulturhlstorlska vardet o0
Ziooligger ‘i just de sma intima innegardarna. Med planforslaget fér= ,
~:ivandlas. garden till vilket bostadskvarter som helst och férlorar . .
.~ den identitet som det fér nirvarande har. Befintlig mur mot angran-
.?.;sande ‘gardar bor bevaras. De ar dock positivt installda  till en
h'fortsatt diskussion om’ sanerlng pa innegarden till Flundran 5

- Byggratten pa fastigheten Flundran 2 kan Ej ytterll— ST
‘gare utdkas om en valfungerande gemensam gard pa sikt 00
skall kunna erhallas i kvarteret. Enligt gdllande _
detaljplan far gdrden till Flundran 2 endast overbyg—g
gas med en vaning. e

En gérdssammanléggning ar onskvard att genomféra i
~kvarteret. Flera gdrdar ar mycket sma och mérka. Me—_:
nlngen ar dock att sammanldggningen skall ske: etapp-;. o
vis genom att fastigheterna frivilligt ansluter 51g S
till den gemensamma garden. :

”"5;f“KvARSTAENDE ANMARKNINGAR

CHALMSTADS KOMNMUN

3 ;-Anmarkn1ngarna fran féljande har ej tillgodosetts i det godkanc‘ia-_:_.':':"."3-"5'--;""'E
'_ fors1aget : I _

;*fStlg Johanssons dédsbo
©=rGoran Frode och Ingrid Frode-Bergstrém
.- Bengt Knutssons Reklamataljé
& ~ Halmstads Senapsfabrik AB G
”'"j~-Bostadsrattsforenlngen Flundran samt 32 bostadsrattshavare och-;*
- “inneboende i fastigheten SR
/= Kuno Gunrell och ytterllgare 11 hyresgaster i fastlgheten ot
“ Flundran 5

::Planforslaget berdknas antas av kommunfullmdktige den 22 Junl 1988

'“'Byggnadsnamnden foreslas besluta

~;att godkanna detaljplanen

 att 6verlamna detaljplanen till kommunfullmidktige med hemstallan
;om att de antager densamma.

aj_1988

“Andets Sennerdal-= ﬂ_”
avdelnlngschef T
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Bostadsrdttsfdreningen Flundran
c/o Stig Andersson

Stationsgatan 38, 6 van.
302 45 HALMSTAD

Overklagande i fraga om detaliplan fér Kv Flundran,
Martin Luther, Halmstads kommun

Lansstyrelsen i Hallands l&n fattade den 1 december
1988 det beslut som framgdr av bilagan.

Bostadsrdttsféreningen Flundran har dverklagat
beslutet och d&rvid vidhallit sina erinringar mot
att gemensamhetsanlidggning inrédttas.

En detaljplan kan inte med bindande verkan reglera
fragan om inrittande av en gemensamhetsanlidggning.
Planen far i detta fall anses ge uttryck £6r kommu-—
nens avsikt att verka f&r att en gemensamhetsan-
ldggning senare skall komma till stand. Regeringens
prévning av dverklagandet inskrdnker sig diarfér till
fragan om det i och fér sig &r l&mpligt att en
gardssanering kommer till stéand. Hirvidlag delar
regeringen linsstyrelsens beddmning. Fragan om
bostadsridttsféreningens fastighet skall inga i an-
laggningen pr6vas i annan ordning mot bakgrund av
reglerna i anléggningslagen (1973:1149). I ett sa-
dant senare sammanhang far alltsid prévas bl.a. om
det &r av vdsentlig betydelse f&r bostadsrittsfdre-
ningens fastighet att ha del i anliggningen.

Regeringen avslar &verklagandet.

P4 regeringens vignar

: ,(7’-,‘ - .
/_ ////17‘,,‘ ? /”,'"4

-

." "/
Ulf/iénnqvist

Paula Nilsson-Nobis

Postadress
103 33 STOCKHOLM

Gatuadress Telefon Telex Telefax
Jakobsgatan 26 08 - 763 10 00 11461 LOENDEP § 08-216813

NANWOSN SavLSINTIYH




®laneringsavdelningen
Planenheten

BESLUT - S o1
.104-1984-88
.104-2000-88
.104-2091-88
.103-1914-88

1988-12-01

R S S

fr

Delg.kvitto

Enligt utsindningslista

Overklagande av kommunfullmiktiges i Halmstads kommun
beslut att anta &ndring av detaljplanen f8r Kv Flund-
ran, Martin Luther, Halmstad

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 22 juni
1988 antagit ett férslag till indring av detaljplanen
f&6r Kv Flundran, Martin Luther, Halmstad.

I beskrivningen till planférslaget uttalas bl a £01-
jande.

planférslaget syftar till ett bevarande av den slutna
bebyggelsen mot omgivande gator samt till en férbatt-
ring av gardsmiljén. De bevaransvidrda byggnaderna
f3reslads bli skyddade genom g-markering och genom
anpassning av byggnadsritten till befintlig bebyggel-
se. GArdsforbittringen och behovet av friytor £o6r lek
och utevistelse skall tillgodoses genom inrédttande

av gemensamhetsanldggning. Vissa byggnadsdelar fores-
14s bli borttagna fér att erhalla férbindelse mellan
skilda delar av gardsutrymmet. Byggnadsritt ges for
viss kompletterande bebyggelse 1 det inre av kvarte-
ret.

Fér att siakerstilla bevarandet av vissa vardefulla
byggnader inom kv Flundran har de i detaljplaneférsla-
get betecknats med g1. Beteckningen innebar att bygg-
naderna inte fAr férvanskas eller rivas. Gatuhusen
till fastigheterna Flundran 1, 3, 4 och 5 har marke-
rats med g 1 i planférslaget. vid ombyggnad av dessa
hus skall gatufasaderna bibehallas intakta. vid viné-
sinredning kan till huset vilanpassade takkupor accep-
teras.

I kxvarteret finns méjlighet att skapa en storre, sam-
manhingande, gemensam gard. Nigra befintliga byggnader
och byggnadsdelar, i huvudsak garage- och férradsbhygg-
nader, foreslds rivas fér att ge de nddvindiga férut-
sattningarna. Gardsbebyggelsen p4 fastigheten Flund-
ran 2 inrymmande senapsfabrik och reklamatelje fdres-
14s pa liangre sikt tas boxt. Denna héga bebyggelse
stinger av den vdstra delen av xvarteret frin en Oppen
och naturlig kontakt med kxvartersgarden. ’

Postadress

TVl emmdn A

Telefon . Telefax Postgiro
n3s-13 20 00 025-10 75 48 3 51 83 - 3

NOAWIWNOX SAviSWIoH




INSSTYRELSEN
llands lé&n

;lanenheten-

BESLUT . | 2
11.104-1984-88

/ aneringsavdelningen'   _ 1988-12-01 11.104-2000-88

11.104-2081-88

I kv Flundran beddms viss komplettering av bostdder
_kunna ske i det inre av kvarteret utan att gardsytan

blir for liten eller solbelysningen otillricklig. Nya
byggnader foreslds 1 kvarterets norra del d&r soclfér-
hdllandena &r bdst. P4 fastigheterna nr 2 och 5 féres-
las att tva mindre tva-vanings bostadshus nr 3 och 4
ges mdjlighet att uppfdra byggnader fér férrad,

tvdttstuga mm. Dessutom féreslds att mindre forrads-

byggnader f&ér cyklar, soprum m m f&r de boendes bhehov
fadr uppfbras inom kvarteret d&r s& prdvas lampligt.
Liagen fOr dessa mindre férrddsbyggnader har ej preci-
serats i detalijplanen £f46r att ej ldsa planeringen

av garden.

I skilda skrivelser till lansstyrelsen har fullmakti-
ges antagandebeslut dverklagats av
1. G&ran Frode for egen del och som ombud fo6r
Ingrid Frode-Bergstrom dgare till Flundran 2,
2. Bostadsrdttsféreningen Flundran, &dgare till
Flundran 7 samt
3. dédsboet efter Stig Johansson, &gare till
Flundran 3.

Frode har yrkat att den antagna detalijplanen skall
upphdvas "och att omrddet ej férandras". Till stéd f6r
sin talan har han i huvudsak &beropat fdljande.

Planen ar inte intressant frin ekonomisk eller annan
synpunkt d& fastigheten i allt vidsentligt utnyttias av
kommersiella hyresgidster. Den reducerade byggrédtten

dr otillrackligt kompenserad. DA fdrslaget férutsédtter
frivillig anslutning behdvs ingen gemensamhetsanlagg-
ning. Planen medfdér inte att fastigheten fdrbittras.

Bostadsrdattsfdreningen far heddémas ha yrkat att planen
skall upphédvas. Foreningen anser att den trivsamma
gardsmiljd de skapat inte skall dndras och att ndgon
"gardssammanslagning" inte behdévs. En gemensamhetsan-
laggning behévs ddrfér inte heller.

Aven dédsbhoet fAr anses ha begdrt att planen skall
upphédvas. Som skdl hdrfdér har &beropats dels "de hoga
kostnaderna fastigheten belastas av" och dels &nske-
mdlet av att bevara den nu befintliga egna smigidrds-
miljdn.

Lidnsstyrelsen har besiktigat kvarteret den 9 september
1988. .

Postadress
301 86 Halmstad

Telefon Telefax Postgiro
035-13 20 00 035-10 75 48 3 51 83 - 3
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' ANSSTYRELSEN
~Jallands lén

L | 11.104-1984-88

 BESLUT

2laneringsavdelningen - - 1988-12-01 11.104~2000-88

-_Planenheten

11.104-2091-88

Lansstyrelsen finner att syftet med dndringen av
detaljplanen 4r vdlgrundad. Kvarteret bdr Dbevaras

i sin slutna form och med de g-markerade. byggnaderna
skyddade mot fdrvanskning eller rivning. Saneringen
av gadrdsmilidn och dkningen av friytor fér lek och
rekreation framstdr som angeldgen. Fdrdelarna av
gardssaneringen sammantaget sett, far anses dverstiga
de nackdelar de kan ge upphov till. Pa sikt torde
ocksd girdssaneringen medfdra lagre férvaltnings-
kostnader.

I likhet med kommunen anser lansstyrelsen att gdrdssa-
neringen bdr genomféras genom att en gemensamhetsan-
laggning inriattas.

F&6r att kunna erhilla en stdrre sammanhlngande gemen-
sam gadrd har vissa byggrédtter minskats och delvis er-
satts med nya byggridtter. Fran sdval enskilda som
allminna utgidngspunkter far vinsterna av gardssane-
ringen sammantaget sett anses uppvdga de begrdnsade
férluster av byggritter som planen innebédr.

Onskemilet om att bevara den "egna smagdrdsmiljion"
behéver inte nédvandigtvis vara ofdérenligt med att
14ta alla de i kvarteret boende fa tillgang till de
kvaliteer den stdrre gemensamma garden erbjuder. Av-
skiljningar 1 form av vegetation och annat kan fortfa-
rande gdras férutsatt att inte forbindelsen mellan
olika g&rdsdelar bryts.

Under Adberopande av det nu anférda avslir linsstyrel-
sen samtliga dverklaganden och faststédller kommunfull-
midktiges antagandebeslut. ‘

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (bost.dep)

\schi AT

MNMWWO>X SaV.LISWITH

Postadress
301 86 Halmstad

i

Telefon Telefax Postgiro
035-13 20 00 035-10 75 48 3 51 83 - 3




LANSSTYRELSEN . LAGAKRAFTBEVIS

© Hallands l4dn L _ o . S SR
.. Planenheten S 1989-08-11 ...~ 11.104-3696-88 . -
Byggnadsnamnden { " o
Halmstads kommun 7
‘. 89,08 16
i
. fe51-57
F
Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 22 juni 1988
antagit ett fdrslag till detaljplan fér kv Flundran,
Martin Iather, Halmstad.
Beslutet har genom beslut av regeringen vunnit laga kraft den
8 juni 1989,
i‘an Stenklint
Kopila
Kommnfullmiktige i Halmstads kommn
FRM, lantmidterienheten
FRM, FBM, stadsingenjdrskontoret, Halmstad
Kansliet
Planenheten (2 ex)
Postadress Telefon Telefax Postgiro

301 86 HATL.MSTAD 035 13 20 00 035 10 75 48 35183-3

NMNINDY SAvLSINIIYH




	1380-777.Beskrivning
	1380-777.Genomförandebeskrivning
	1380-777.Samrådsredogörelse
	1380-777.Utlåtande
	1380-777.Beslut

