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Detaljplan fér Hoken 6 inom centrala stan i Skelleftea kommun, Vésterbottens lan. Detaljplanen
har upprattats av Tyréns AB under ledning av Samhallsbyggnads planavdelning, juni 2015.

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
X Plankarta

Planbeskrivning

= Samradsredogorelse

X Fastighetsforteckning

O Utlatande

PLANENS SYFTE

Inom Skellefied kommun finns ett 6kat behov av bostédder samt kontorslokaler. Planforslaget
syftar till mojliggora for upprittande av hogre bebyggelse, (7 vaningar) samt tillita bostédder och
centrumverksamhet pé fastigheten.

PLANDATA
Lage

Planomrédet ligger i centrala stan, direkt vister om Skellefted stadspark. Planomradet avgrénsas i

soder av Strandgatan, i norr av fastigheten Hoken 2 och véster om planomradet ligger fastigheten
Hoken 8. Stadsparken ligger direkt 6st om planomradet.

Areal

Planomradet omfattar hela fastigheten Hoken 6 som &r 1937 m?.

Markagarférhallanden
Hoken 6 dgs av Nordvestor Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Skellefted kommun, laga kraft 1991-11-21 &r omradet markerat som
detaljplanelagt omradet, se fordjupningar.

1 Fordjupningen av dversiktsplanen for Skelleftedalen, antagen 2011-02-22 &r omradet markerat
som “’stadscentrum”. Enligt fordjupningen ska méjligheten att fortdta och bygga hogre ses over 1
hela centrala staden. Skellefted kommun har enligt sin fordjupade dversiktsplan som mélséttning
att bygga en tétare, och pa vil limpade platser, hogre stadscentrum med en spannande och trygg
stadskdrna.
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Detaljplan

For fastigheten giller Stadsplan for kvarteret Hoken, Flundran, Gésen och Harren inom
Skellefted stad upprittad 1961. I gillande detaljplan anges omradet som “omréde for bostads- och
handelsindamal, sammanbyggda hus”. I gillande detaljplan &r max antal vaningar begrénsat till 3
stycken samt hogsta byggnadshojd 10,4 meter ovan mark.
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Figur 1 Gdllande detaljplan for fastighet Hoken 6. Nytt planomradet markerat i rott.

Ovriga kommunala beslut

Rivningslov for byggnaderna p& Hoken 6 dr godként av byggnadsndmnden. Beslut taget 2015-06-
15.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
samhillsbyggnad, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljobeddmning och dér tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behover dirfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 26 mars till 13 april 2015.
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Lansstyrelsen har den tagit del av kommunens stéllningstagande och delar kommunens
bedémning 19 februari 2015 att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen forvintar sig dock att den kommande planbeskrivningen belyser de punkter som i
bedémningsmallen har bedomts ha negativ paverkan samt att en trafikbullerutredning utfors.
Vidare ska &ven planhandlingarna redovisa paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

P4 fastigheten finns en asfalterad innergérd med parkeringsplatser, inga gronytor finns inom
fastigheten. Genomfbrande av planforslaget innebér att gronytor tillkommer da storre delen av
fastighetens innergérd ska fungera som gemensam plats for utevistelse, rekreation och lek. Detta
har befists i plankarta genom planbestimmelsen [n;]. Det &r dven viktigt att dagvatten
omhindertas lokalt sa langt det 4r m6jlig. Lds med om detta under kap Teknisk forsorjning, vatten
och aviopp.

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomf6rts av WSP Samhaéllsbyggnad daterad 2014-
10-08. Av undersokningen framgér att marken bestar av ca 1,5 meter fyllnadslager bestdende av
torv, sand och lera med inslag av grus, sten och silt. Detta 6verlagras av ett finare material
bestdende av siltig sulfidlera (svartmocka) och lerig silt. Sulfidlagrets tjocklek okar i den s6dra
delen av fastigheten. Detta innebiér att stora miangder sulfidjord maste omhéndertas vid
urschaktning och anldggning av killarplan under mark.

Spontning mot intilliggande fastigheter kommer troligtvis behovas.
Foérorenad mark

Storre mingder sulfidjord (svartmocka) har patréffats vid den oversiktliga geotekniska
undersokningen. Vid urschaktning ska dessa massor undersokas ur miljosynpunkt och hanteras pa
ett sikert sitt av fastighetsdgaren. Sulfidjord som pétriffas ska deponeras pa deponi avsedd for
sulfidjord. Det dr dven viktigt att sikerstilla att drineringsvatten som avleds frdn omradet inte
innehaller tungmetaller eller forsurade @mnen.

Radon
Omradet é&r ett sa kallat lagriskomréde for radon.
Risk for skred/héga vattenstand

Det foreligger inte ndgon kénd risk for ras, skred eller 6versvdmning pa fastigheten. Fastigheten
ligger ca 70 meter fran Skellefted dlv och ca 10-11 meter 6ver havet. Planomradet ligger utanfor
oversvimningsomrade (berdkna hogsta flode och 100-arsflode), enligt den Sversiktliga kartering
som gjorts 2006.

Fornldmningar

Inga kdinda fornlimningar finns i omradet. Om fornldmningar pétraffas under byggskedet ska
arbetet avbrytas och linsstyrelsen kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS
1988:950).
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten finns idag tva byggnader. Langs med Strandgatan finns ett bostadshus 1 3 vaningar
med 15 ldgenheter. Huset dr uppfort 1970 och fasaden ir i tegel. Byggnaden lings med
Stationsgatan &r en tribyggnad i 2 vaningar med inredd vind fran 1848. Bada byggnaderna ér i
daligt skick, fraimst tribyggnaden lings med Stationsgatan. Att renovera byggnaden till dagens
standard géllande exempelvis energiférbrukning och tillgénglighet anses vara komplicerat och
kostsamt.

Pa omkringliggande fastigheter i kvarteret Hoken finns frimst byggnader i tegel, 13 till 4
vaningsplan.

Kulturmiljé

Skellefted blev stad forst &r 1845 och omradet dir staden anlades var vid tidpunkten i det
nirmaste obebyggt. Nir Skellefted fick sina stadsprivilegier uppréttades ocksé den forsta
stadsplanen. Det var en klassisk rutnétsplan enligt tidens ideal med jimnstora och kvadratiska
kvarter och tomter. De kvarter som den forsta stadsplanen omfattade utgor fortfarande stadens
centrum med stadsfoérvaltning, offentliga byggnader, torg, stadspark och handel. Den bebyggelse
som uppfordes efter stadsbildandet var trihusbebyggelse som anlades i kvarteren véster om det
dévarande torget (numera stadsparken).

Den forsta svenska byggnadsstadgan fran 1874 stillde krav pé bl.a. brandskydd och om stiddernas
forskonande. De nya kraven resulterade i en ny stadsplan for Skellefted ar 1883. Den medforde att
vissa gator breddades och kantades med trad. Stadsparken anlades under 1880-talet pa den
tidigare torgplatsen, och torget flyttade till sitt nuvarande lage.

Under borjan av 1900-talet hérde Skellefied till en av landets minsta stader. Jarnvigens tillkomst
och hamnverksamheten blev dock viktiga for stadens expansion. Skellefted kom ocksi att fungera
som en serviceort for gruvsamhillet Boliden fran 1920-talet och framat. Nya stadsplaner togs
fram och staden vixte norrut och soder om dlven. En modernistisk stadsplan framtagen av Uno
Ahren antogs under slutet av 40-talet. I den illustreras hur centrum skulle omvandlas med langa
huskroppar och dppna innergardar. Stadssaneringar genomfordes i Skellefted, bl.a. genom
kvartersvisa planindringar som medforde att dldre bebyggelse revs till forméan for ny.

Hoken 6 och omgivningarna

Fastigheten Hoken 6 grinsar till Skellefteds stadspark. Pa fastigheten uppfordes 1848 en
envaningsbyggnad i trd av brukspatronen Olov Forsell. Stadsparken utgjorde vid tiden stadens
salutorg. Byggnaden forseddes med ytterligare en vaning 1887 och genomgick en storre
ombyggnad 1949 da bla. skyltfonster togs upp i bottenvaningen och fasaddetaljer togs bort.
Stommen ir timrad och fasaderna &r klidda med liggande kilspontpanel, med utsmyckade
knutpilastrar och rytmiskt uppdelad takfris. Byggnaden som nu stér platsen hor till en av de 3
kvarvarande tribyggnader som uppfordes strax efter att Skelleftea bildades som stad.

P4 fastigheten finns ocksé en byggnad uppford pa 1970-talet med fasader i tegel.

Den bebyggelse som idag omger stadsparken, utover nimnda trabyggnad, dr uppforda under
1940-talet och framat. Stadshotellet och det tidigare stadshuset uppfordes 1955. Byggnaden ar H-
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formad och tva byggnadskroppar (en hotelldel samt en del for den kommunala forvaltningen)
sammanbinds av en restaurangbyggnad. Restaurangbyggnaden pabyggdes 2011 med ytterligare
tre vaningar for hotellets behov. De ursprungliga delarna av byggnaden ér ritade av Tengboms
arkitektkontor i Stockholm. Ett nytt stadshus uppfordes utmed stadsparkens dstra del under 1980-
talet.

Bebyggelsen inom rutnétsstaden &r varierad men bestar till relativt stora delar av modernistiska
byggnader uppforda under efterkrigstiden med rott tegel som ett vanligt forekommande
fasadmaterial. Aldre trihusbebyggelse frin 1800-talets senare hélft finns framst i kvarteren
nordvist om stadsparken. Rutnétsstaden har till stora delar behallit en relativt enhetlig skala vad
giller byggandshdjd, med undantag bla. for Stadshotellet.

Figur 2 rdbygaen ldngs med Stationsgatan

Tidigare stdllningstaganden - kulturmiljo

Enligt det nationella miljékvalitetsmalet God bebyggd milj6 ska virdefull bebyggelse bevaras,
anviindas och utvecklas. Skellefted kommun har satt upp lokala miljomal. Fér temaomrédet "Leva
och bo” finns ett antal 6vergripande mal till ar 2025. Ett av mélen avser kulturmiljé: Vi ska
lagga mer tyngd pé att bevara och utveckla lokala natur- och kulturmiljovarden i staden, tétorter
samt dess ndromraden.”

Byggnaden pé fastigheten Hoken 6 omfattas av Skellefted kommuns Byggnadsordning for
centrala stan — Omradeskaraktir och forhallningssdtt. Byggnadsordningen 4r antagen av
byggnadsnimnden 2012. Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse virderas i tva klasser.
Trabyggnaden pad Hoken 6 som har beviljats rivningslov &r klassad som ”niva 2” vilket innebér att
den har bedomts vara sérskilt virdefull enligt plan- och bygglagens 8 kap 13 §. Sarskilt vardefull
bebyggelse omfattas av forvanskningsforbud vilket exempelvis innebér att visentliga egenskaper
inte ska gér forlorade. Namnda byggnadsordning stiller ocksé upp rekommendationer for
Rutnitsstaden inom vilken kvarteret Hoken &r beldget, bland annat ”fornya med hdnsyn tagen till
virdefulla dldre byggnader i grannskapet” och riktlinjer for fornyelse bor vara slutet
byggnadssitt och bibehallen skala pa hojden”.
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Skellefted museum har 2006, pa uppdrag av kommunen, tagit fram ett kulturmiljoprogram. I
programmet beskrivs virdefulla miljder inom kommunen. Programmet pekar ut séirskilt
virdefulla kulturmilj6er, bl.a. inom rutnitsstaden i kvarteren norr och nordvést om den aktuella
fastigheten. Det dr frimst trahusbebyggelse fran 1800-talets andra halft, modernistisk bebyggelse
fran 40- och 50-talet samt enstaka &ldre stenhus som uppbar hogre kulturhistoriska vérden. Den
aktuella fastigheten ingér inte i ndgon av de redovisade miljéerna. Programmet redovisar dock
Hoken 6 bland enskilda byggnader som bedomts ha ett kulturhistoriskt viarde i samband med
inventering.

Den fordjupade dversiktsplanen for Skellefteddalen redovisar utgangspunkter for planforslaget,
bland annat ”den byggda miljén, byggnader, gator, parker och torg ér grundelement i staden och
en viktig del i ménniskors vardagsliv. Den &r barare av kulturhistoriska och konstnérliga vérden
och ir en del av samhdllets identitet och kulturarv. Det &r dérfor viktigt att sl& vakt om och
utveckla befintliga stadskvaliteter.”

Rivningslov har beviljats for byggnaderna pé fastigheten. Da tribyggnaden mot Stationsgatan har
bedomts som sérskilt virdefull medfor rivningen negativa konsekvenser for kulturmiljon. Med
anledning av redan beviljat rivningslov bedoms dock inte frigan inom ramen for planforslaget.

Kulturhistorisk konsekvensbedémning

Planen medfor att byggritten utdkas och medger att ny bebyggelse uppfors med en hsjd upp till
sju vaningar. Den foreslagna byggnadshdjden varierar med en hogre byggnadsdel i hornet
Strandgatan — Stationsgatan och ligre partier som innebér en nedtrappning mot angriansade
byggnader.

Byggnadsordningens rekommendationer for rutnétsstaden ror bl.a. bibehéllen skala pa hjden.
Den befintliga byggnadshojden inom rutnétsstaden &r relativt genomgéende tva till tre vaningar.
Den bebyggelse som tillkommit énda fram till 80-talet har i stor utstrdckning anpassats till
befintlig hojdskala. Den fortdtning som foreslés i innerstaden, bl.a. genom att lata bebyggelsen fa
en hogre hojd, innebir ett fordndrat forhallningssétt. Det kommer att medfora konsekvenser for
den befintliga stadsmiljon och eventuellt ocksé de kulturmiljovirden som den representerar. Det
finns en potentiell motséttning mellan ambitionen att fortéta och den ambition som uttrycks i bl.a.
byggnadsordningen om att den befintliga h6jdskalan ska bibehéllas. Motséttningen uppstar
sirskilt i de fall da enskilda byggnader med kulturhistoriskt vérde ersétts med mer storskalig
bebyggelse.

Som konstaterats uppvisar rutnétsstaden en stérre variation i bebyggelsen vad giller alder och
utforande. Den éldre bebyggelsen ir tillkommen inom ramen for den ursprungliga stadsplanen
med sin kvarters- och tomtindelning och utgors generellt av mindre volymer. Bebyggelsen som dr
tillkommen fran mitten av 1900-talet och framat tar oftare en storre del av kvarteren i ansprak.
Rutnétsstadens bebyggelse priaglas med andra ord av flera olika arsringar och olika typer av
bebyggelse.

Da4 planen medger en byggnadshgjd pa upp till sju vAningar kommer den tillkommande
bebyggelsen att avvika frén befintlig. Ur kulturmiljosynpunkt kan det vara problematiskt om
befintliga kulturhistoriska védrden paverkas i negativ riktning. De objektsvéirden som finns
redovisade i planomradets nirhet, bortsett fran det trdhus pé fastigheten som redan beviljats
rivningslov, bedéms ej paverkas negativt av planforslaget. De virden som &r forknippade med
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den ursprungliga stadsplanen dér befintlig och bibehdllen kvartersstruktur, gatunét och
platsbildningar (som den angridnsande stadsparken) har ett vérde i sig. Att fortsatt kunna avlésa
och forsta hur Skellefted har bildats som stad bor vara viktigt for att behalla en historisk
kontinuitet och en for staden viktig identitet. En fordndrad byggnadshéjd i innerstaden kan
péverka detta forhéllande i negativ riktning. I och med att stadsparken utgor ett stérre och 6ppet
stadsrum beddms den foreslagna byggnadshéjden som mindre problematisk for platsen. Dértill
har de offentliga byggnaderna runt parken byggnadskroppar med en storre skala. Miljon vid
stadsparken utgors inte frimst av en sméskalig och uppbruten bebyggelse. Den foreslagna
byggnadshdjden bedoms dirmed inte paverka platsens kulturhistoriska virden i negativ riktning.
Variationen i innerstaden kan dock i sig betraktas som en kvalitet dé olika alder pa bebyggelsen,
flera fastighetsbildningar inom samma kvarter samt uppbrutna fasader och byggnadskroppar med
ett flertal entréer i gatuplanet generellt kan ségas ge goda forutsittningar for en attraktiv och
levande stads- och kulturmiljé. En nybyggnation inom fastigheten bor ta utgéngspunkt 1 att
bibehalla en sddan variation.

D4 planen medger nybyggnation i anslutning till stadens stadspark samt kommer att ersitta en
befintlig byggnad med bytande kulturhistoriska vérden &r det viktigt att gestaltningen av
tillkommande bebyggelse kdnnetecknas av en hog ambitionsniva. Mycket av den bebyggelse som
tillkommit under 1900-talets senare hélft har en tydlig ambition att anpassa sig till befintlig skala
och kénnetecknas ocksa ofta av en viss ambitionsniva vad giller materialval och detaljer. Tegel
och/eller puts skulle kunna vara ett alternativ for nybebyggelsen som kan signalera en kontinuitet
i stadsutvecklingen. Uppbrutna fasader och eventuellt olika materialval och utformning kan bidra
till att ge intrycket av en mer varierad och uppbruten byggnadskropp. Slita fasadytor som ansluter
till stadens modernistiska tradition bor vidare vara att foredra.

Ny bebyggelse

Avsikten med planforslaget dr uppfora en byggnad som inrymmer ca 35 ligenheter, parkering
under mark samt verksamheter i markplan.

Byggnadsutformning och gestaltning

Skellefted kommun har som malséttning att bygga ett hallbart stadscentrum, detta innebér bland
annat fortdtning. I Skellefteds fordjupade dversiktsplan frdn 2011 har kommunen som mélséttning
att planera for 500 nya bostéder. Darfor anses det vara i linje med tidigare stidllningstagande att
uppfora en ny modern byggnad och dérmed skapar fler bostdder och bidrar till en tétare,
modernare och mer héllbar stad.

Planforslaget innebir att en ny byggnad kan uppforas i vinkel med fasadliv i fastighetsgréns léngs
med Stationsgatan och Strandgatan. Forslaget innebér att den nya byggnaden ansluts till befintlig
byggnad som finns pé fastigheten Hoéken 2 samt att en portik in till kvarterets innergard kommer
finnas lings med Stationsgatan.

Ny byggnad foreslas uppforas i varierande hojd. Den hogsta delen av byggnaden kommer finnas i
vinkeln, samt delvis lings med Strandgatan, dér maximal byggnadshojd tillats till 21 meter 6ver
befintlig markniva. Detta innebir att 7 fulla vaningar kan uppforas i denna del. Ovriga delar av
byggnaden har en maximal byggnadshdjd pa 12 meter 6ver befintlig markniva vilket innebér 4
fulla vaningar. Takvinkel foreslas inte vara storre &n 30 graden och inte mindre dn 6 grader pé de
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lagre delarna. P4 den hogre delen av bygganden foreslés takvinkeln inte vara storre dn 15 grader
och inte mindre &n 6 graden. Detta for att anpassa byggnaden till omgivande bebyggelse, samt
minimera skuggpéverkan pa omgivande bebyggelse. I sektionsbilderna (Figur 3 och 4) redovisas
byggnadshéjden i forhallande till angridnsande fastigheter.
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Figur 3 Sektion Strandgatan med den nya byggnaden pa Hoken 6. [ ny byganad p3 Haken 6
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Figur 4 Sektion Stationsgatan med den nya byggnaden pa Hoken 6.

{1 ny byganad p3 Hoken 6

Forslaget innebir att det pd markplan kommer finnas kontors-, service- eller andra
verksamhetslokaler. Lokalerna pad markplan ska ha en ldgsta takh6jd pa 3,30 meter.

Under mark planeras ett parkeringsgarage samt vissa serviceutrymmen. Parkeringsgaraget
planeras ansluta till det befintliga garaget pa den intilliggande fastigheten Hoken 8. Garaget pa
Hoken 6 kan da angoras fran nedfarten pa Hoken 8. Parkeringsgaraget blir i 1 vaning, ca 3 meter
under mark.

Moijligheten att uppfora en i ssmmanhanget stor byggnad i ett mycket centralt lige stiller hoga
krav pé gestaltning. Stor hinsyn ska tas till stadsbilden. Plankartan reglerar inte i detalj hur huset
ska gestaltas, det viktiga 4r att husets volym upplevs som anpassad till omgivande bebyggelse.
Dérfor har planbestimmelser som reglerar fasadmaterial samt att fasaden ska brytas upp 1 mindre
volymer lagt till plankartan. Fasaden ska i huvudsak utforas i tegel eller pust i kulérer som
harmoniserar med omgivande byggnader. Den hogre delen i hornet Strandgatan/Stationsgatan ska
utforas med en egen karaktir som bryter av fasaden i utseende och ddrmed delar upp huset i
mindre volymer. Vid vidare utformningsarbete dr samarbete med kommunens arkitekter viktigt.
Mer detaljerad beskrivning av fasadmaterial anges i bygglovsskedet men ska vara véilanpassat for
att erhalla ett levande uttryck. Medveten ljusséttning kan dven bidra till en attraktiv gestaltning.
Hoken 6 lige intill stadsparken stéller héga krav pa gestaltning. Om gammalt och nytt pa ett
medvetet sitt blandas med hénsyn till den kulturhistoriskt viardefulla miljo som finns kring parken
kan variation i den arkitektoniska utformningen bidrar till levande miljoer.

En gron och i stort sett bilfri innergarden dr mycket positivt for kvarteret. Eventuella trappor och
ramper ska utforas pa ett tryggt och inbjudande sitt.

9
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Figur 6 Forslag pa fasad, Strandgatan. Bild Consultec
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Offentlig och kommersiell service

Fastigheten ligger i Skellefted handelsstad, med direkt nérhet till offentlig och kommersiell
service. Planforslaget innebir att samtliga vaningsplan i markniva &r avsedda for
centrumverksamhet. Centrumverksamhet kan bland annat vara butiker, service eller kontor.

Tillganglighet

Det finns mycket goda forutsattningar att skapa god tillgéinglighet inom fastigheten eftersom
nivaskillnaderna dr sma. Planforslaget innebér att ny byggnad kommer ligga i markplan, vilket
skapar goda forutsittningar for boende och besdkande. Utvindig och invindig tillgénglighet
regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN 1, Enkelt avhjdlpta hinder. Géllande
foreskrifter ska foljas vid nybyggnation.

Friytor
Lek och rekreation

Idag finns inga ytor for lek eller rekreation inom fastigheten. Planforslaget innebr att det pa
innergérden tillkommer gronytor da befintliga parkeringar flyttas under mark samt innergarden
iordningstills. P4 innergérden ska viderskyddade parkeringsmdjligheter for cykel finnas, dessa
kan exempelvis utformas med grona tak. Vilket &ven bidrar till en béttre hantering av dagvatten.
Att innergdrden anordnas som en gron gardsmiljo for utevistelse, rekreation och lek har faststillts
i plankarta, detsamma géller hantering av dagvatten inom fastigheten.

Ll -

- o T
i =
o~

E - 3 N I"
SR
Figur 8 Exempel pé viderskyddad cykelparkering med gront tak.
Naturmiljé

Forutom de gronytor som tillkommer dé parkering flyttas under mark, ligger fastigheten 1 direkt
kontakt med Skellefted stadspark. Ca 300 meter fran fastigheten finns &ven Nordandomradet.
Skellefted dlv med tillhérande gronomraden ligger ca 70 meter frdn planomradet.
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Gator och trafik

For att bidra till en renare stadsluft och langsiktigt hallbar planering behover resandet med cykel,
gang och kollektivtrafik 6ka, samtidigt som resandet med bil behover minska. Fastigheten ligger
mitt i centrala Skellefted och dirfor finns det goda méjligheter att resa kollektivt, cykla eller ga
till och frin fastigheten. Dock kan en etablering av kontor och ca 35 nya lédgenheter bidra till en
mindre dkad trafikmingd till fastigheten. Det &r déarfor viktigt att inom fastigheten mojliggora for
ett 0kat cyklande exempelvis genom att erbjuda viderskyddade cykelparkeringar.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Befintlig infart till fastigheten finns frén Stationsgatan. De intilliggande fastigheterna Hoken 2
och Hoken 8 angor sina parkeringar via denna infart. Det finns ett géllande infartsservitut
upprittat mellan Héken 2 och Hoken 3 (idag genom Hoken 6.). Planforslaget innebir att infarten
till kvarteret sker pd samma plats dér en portik i den nya byggnaden méjliggor infart till kvarterets
innergard. Det dr mycket viktigt for trafiksdkerheten att portiken utformas sé att god sikt erhélls
vid utfarten 6ver den korsande gangbanan. I den norra delen av planomréadet har mark avsatts att
vara tillgénglig for in- och utfart for 6vriga fastigheter inom kvarteret. Det parkeringsgarage som
planeras under mark angérs fran nedfarten pd Hoken 8. Mojlighet att uppfora nedfart pi Hoken 6
finns ocksé. Gang- och cykelbanor finns i direkt anslutning till fastigheten.

Homet i korsningen Stationsgatan och Strandgatan har i plankartan avfasats i markplan och
angetts som x-omréde ska vara tillgéngligt for allmén gangtrafik for att uppné god sikt i
korsningen. Beldggningen i hornet bér vara densamma som i anslutande allménna gingbanor.

Koliektivtrafik

Busstorget dér bade regional- och lokalbussar stannar, ligger ca 400 meter frin fastigheten. Detta
innebdr mycket goda mojligheter att resa kollektivt till och fran fastigheten.

Parkering, utfarter, varumottagning

All parkering ska skétas inom fastigheten. Det parkeringsgarage som planeras under mark
kommer tillhandahélla ca 50 stycken parkeringsplatser. P4 innergérden ovan mark ska
angoringsplats for i- och urlastning finnas, samt ett mindre antal parkeringsplatser exempelvis
handikapparkering. Varuforsorjningen till huset ska ske frin innergérden.

Det ska vara enkelt att cykla till och fran fastigheten. Delar av parkeringsgaraget ska avsittas for
cykelparkering inomhus, dven viderskyddade cykelparkeringar ska finnas utomhus. For att uppné
god tillginglighet 4r det viktigt att cykelparkeringar placeras i narheten av entréer, bdde inom-
och utomhus.

Stérningar
Buller

I det nationella miljokvalitetsmélet “en god bebyggd miljo™ ingér buller. Mélsittningen 4r att
“ménniskor utsitts inte for skadliga luftféroreningar, bullerstorningar, skadliga radonhalter eller
andra oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker”. Vidare beskrivs ocksa att “trafikbuller i tétorter
bor minska sa att de underskrider riktvirden”.

Vid nybyggnad av bostider ska géllande forordning fSljas. Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2015:216 utférdad den 9 april 2015. Ekvivalent ljudnivd 4r medelljudniva
under ett dygn, maximalniva 4r hogsta fsrekommande ljud under en fordonspassage. For 6vriga
lokaler (kontor i markplan) tillimpas Naturvardverkets foreslagna riktlinjer i BRAD (Buller frén
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vigtrafik, allménna rad, remissutgéva 1991). I tabell 1 redovisas de hogsta bullernivéer enligt
nationella riktviarden for trafikbuller.

Tabell 1. Riktviirden som inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostéider

Utrymme Hégst trafikbullerniva (dBA)
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
vid fasad 55 -
Utomhus pa uteplats - 70

Beriknat trafikbullervirde for den nya byggnaden kan ses i figur 9, och tabell 2. Bullernivén ar
som hogst lings med Stationsgatan och mot markplan for att bli nigot ldgre hogre upp.
Berikningarna visar att trafikbullernivderna kommer 6verstigas mot Stationsgatan, som 4r en
relativt hart trafikerad gata i centrala Skellefted. Berdkningarna avser trafikbuller frén
Strandgatan, Stationsgatan och Képmangatan. Langs med Stationsgatan gér idag viss busstrafik.
Fran Stationsgatan ansluter Parkbron som leder till den sddra sidan av Skellefted. Parkbrons
framtid &r oklar. Diskussioner pdgér om bron ev. ska stidngas for fordonstrafik alt. renoveras. Om
Parkbron stings for fordonstrafik kan bullernivéerna antas sénkas langs med Stationsgatan. D
ekvivalent ljudnivé vid fasad mot Stationsgatan dverskrider 55 dBA ska alla ldgenheter som &r
storre &n 35 m? placeras med en tyst sida mot innergard. Detta har befésts i plankarta med en
planbestimmelse.

Tabell 2. Beriiknade viirden for vigtrafikbuller idag (2015).

Ekvivalent ljudniva Maximal Ljudniva
Stationsgatan 62 dBA 84 dBA
Strandgatan 61 dBA 84 dBA
Innegard 40 dBA 56 dBA

BERAKNAD LJUDUTBREONING

Berbknade udnivder frdn vagar
Strandgatan, Stationsgatan, Storgstan
ath Kopmaogatan.

Tékenforklaring
Tabell vid fasa, fudnhed frififtsyirde.
Koiumn 1: vani

saningsplan
Kolumn 2: Ekvivalent judnivd
Kolumn 3: Maximal fudniva (:e hogsia)

EKVIVALENT LIUDNIVA
2 m Gver mark i 8A

.80

L - 45
B s - S0
= /50 - 5§

55 - &0
L 60 - 65
65 -7
W -1

BESTALLARE: Nordvester Fastighster AB
®RADE: Hoken §
UPPDRAG: 26843

. E 2015-05-05 BILAGA: AKO1

Figur 9 Bullerberdkning ﬁ')‘r\n} byggnad pa fastigheten Hoken 6.
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Skuggor

I samband med planforslaget har en skuggstudie genomforts. Sammantaget visar skuggstudien att
nirmsta fastigheten pd Hoken 8 paverkas framst av skuggning fran ny byggnad p& Hoken 6. Ny
byggnad kommer kasta skuggor pa omkringliggande bostadshus i vést pd formiddagen och mot
parken i 6st pa eftermiddagen. Solen star som hogs kring midsommar och som lagst kring jul. Nar
solen stér lagt blir skuggorna ldnga. De lingsta skuggorna kommer alltsé att kastas under
december och januari manad. Skuggstudien redovisar bilder fran 20 mars, 10 juli och 23
september. Under december och januari gar solen knappt upp 6ver horisonten och de skuggor
som kastas under denna period bedéms darfor inte paverka omgivningen lika mycket som
skuggor under var, sommar och host. Bilderna fran 20 mars, virdagjimning och 23 september,
hostdagjamning redovisar skuggor nér solen star som lidgst under den period som parken och
andra utemiljoer bedéms anvindas som mest. Nedan visas hur skuggningen kommer paverka
omkringliggande fastigheter och stadsparken i och med planforslagets genomforande.

Skuggstudie 3D-
| Be

= ..
23 september ki 16.00
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Skuggstudie illustration 2D
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15



Antagandehandling
Planbeskrivning

Dnr: 2013-0258

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger miljonormer for en rad &mnen i utomhusluften.
Tidigare métningar (se figur 10) visar att miljokvalitetsnormen for kvévedioxid 6verskrids pa
flera platser i centrala Skellefted. Darfor har regeringen gett kommunen i uppdrag att ta fram ett
atgirdsprogram som ska redovisa dtgérder som leder till minskade kvévedioxidhalter.

Ett atgdrdsprogram har tagits fram (2010) och godkénts av fullméktige 2010-06-22 samt
faststillts av linsstyrelsen 2010-12-20. Atgzirdsprogrammet redovisar atgirder under rubrikerna
gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik, beteendepéverkan, vagnitet for biltrafik, fornyelsebara
drivmedel, parkering samt resor och transporter. Resultatet hittills 4r en mindre 6kning av antalet
resande med kollektivtrafik, att andelen kommunala fordon som drivs med biogas okat, att
flertalet projekt inom beteendepéverkan genomforts, att ett samarbete med Trafikverket har
péboérjats angdende forbattringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att
planeringen av ett resecentrum inletts m.m. Malséttningen for atgérdsprogrammet &r att andelen
resor med kollektivtrafik ska uppga till minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 44 % av
de totala resorna ar 2015. Tyvérr finns idag inga resultat som tyder pé att malet uppnés 2015.

Maénga aspekter ér &nnu okénda kring hur trafiken i centrala Skellefted i framtiden kommer se ut.
Nir en ny bro 6ver édlven planerades (innan folkomrdstningen 25 maj 2014) utfordes
spridningsberidkningar av Sweco (Luftanalys, Ny bro Skelleftea, Bilaga till MKB, 2013).
Berikningarna visar att miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid och partiklar underskrids inom
hela berdkningsomradet ar 2025, det géller savil for scenario med ny bro som for nollscenario
utan bro. Se figur 11 och 12.

16



Planbeskrivning

Antagandehandling

PR Funos Yineoe TR0 Toend Y1l
¥

TGy Fem

B OT FILE OF ANNUAL YALUES FOR SOURCE GROUS ML

=4 - - { . = B
STIO0  PTH0  ARTAQ0  #0TREN 4STE0D  4ITOD  4RTIG)  497ROD 496000 498100

Dnr: 2013-0258

TI70E00 7170000 71BA000 7180100 74A0200 7980600 7180400 7180500 71B0GO0 7180700

497200 4D7300 497400 457500 437800 497700  4STEO0 49700  49B000  ASE10C

PLOT FILE OF ANNUAL YALUES FOR SOURCE GROUP ALL

Figur 11. Berdknat arsmedelvdrde for kvivedioxid utan
ny centrumbro. Halterna kring planomradet ligger pa ca
12 pg/m’. Miljékvalitetsnormen ligger pa 40 ug/m® och
miljékvalitetsmdlet ligger pa 20 ug/m®. De grona virdena

Figur 12. Berdknat arsmedelviirde for kvivedioxid med
ny centrumbro. Halterna kring planomradet ligger pa
cal0 ug/m’. Miljokvalitetsnormen ligger pa 40 ug/m* och
miljokvalitetsmalet ligger pa 20 ug/m’>. De grona virdena

visar virden under gillande miljokvalitetsnormer. visar vdrden under gdllande miljokvalitetsnormer.

Nettotillskottet av trafik i omrédet, i och med planens genomforande ar svar att bedéma.
Planforslaget innebér fler bostdder och dirmed en 6kad boendetrafik. Samtidigt innebér
planforslaget att fler manniskor bor i stadskdrnan och inte behover bil for att ta sig till centrum for
exempelvis arbete och handel. Planforslaget innebér att 35 lagenheter tillkommer i direkt
anslutning till kommunens lokala och regionala kollektivtrafik.

Som fastighetsigare ir det viktigt att aktivt arbeta for att minska koldioxidutslipp. Detta kan
exempelvis géras genom att halla nere antalet bilparkeringar, bade for boende och kontor och
samtidigt tillhandahalla viderskyddade cykelparkeringar.

Sammantaget bedoms dérfor att den 6kning som boendetrafiken medfor inte generera ett problem
for luftkvaliteten i centrala staden.

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp

Hoken 6 ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. For planomradet
giller kommunens antagna allménna bestimmelser for anvandning av Skellefied kommuns
allménna vatten- och avloppsanldggningar (ABVA). Fastigheten ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Eventuella tryckhojande atgédrder inom respektive fastighet ansvaras och
bekostas av fastighetsidgaren. Utokad byggritt kan innebéra 6kade anslutningsavgifter.

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenpolicy i forsta hand omhéndertas lokalt p4 fastigheten.
Fastigheten utgors idag endast av hirdgjorda ytor. Eftersom gronytor kommer iordningstéllas pa
fastighetens innergard kommer en forbittring av dagvattenhanteringen ske. De gronytor som
tillkommer ska ha en fordrojande paverkan pa avrinning av dagvatten.

I plankartan finns en planbestimmelse ang. hantering av dagvatten. Minst 50 % av markytan ska
utforas med fordréjande byggnadsmaterial/byggnadsteknik. Dagvatten frn védgar och
parkeringsytor m.m. ska avledas pé sadant sitt att en partikelavskiljning uppnas.
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Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare.
Dagvatten som avleds fér inte innehélla fSroreningar som kan vara till skada for ménniskors hélsa
och milj6.

Eftersom ett parkeringsgarage planeras under hela fasigheten méste avstdndet mellan
parkeringsgaragets 6vre bjilklag och marknivan var sa tilltaget att plantering och aktuella
dagvattenlosningar far plats ovanpa garaget. Nedan redovisas forslag pa dagvattenlosning med
fordrojande effekt, som ar lampliga anldgga ovan parkeringsgarage.

Oversviimningsskydd

Fordriningszon
7
/

Oversviimningsskydd

Sandbaserad
viixtjord

Figur 13 och 14, Regnbddd. Nederborden
leds in i regnbddden via ett stupror.
Dagvattnet fordrdjs ovan vixtjorden under
tiden som det sakta rinner igenom jorden
och rensas och till slut leds ut i botten pa
anldggningen. Illustration: Tengbomgruppen

Varme

Fastigheten kommer anslutas till fjarrvirmenitet, alternativt kompletteras med bergvirme.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhéllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. Det &r viktigt att d&ven beakta behovet av tillgénglighet for de
fordon som ska héimta avfallet, den portik som planeras ldngs med Stationsgatan 4r anpassad for
de fordon som anvinds vid hdmtning av avfall.

Raddningstjanst

Riddningstjénstens behov av framkomlighet och uppstillningsplatser har beaktats i planforslaget.
I plankartan finns ett omrdde mellan Héken 6 och Hoken 8 som ska fungera som infartsvig vid
utryckning. Omréadet &r reglerat med planbestdmmelsen z som innebér att marken ska vara
tillganglig for utrymning och raddningsfordon. Kérbart bjilklag ska anldggas med sidan barighet
att riddningstjinstens fordon kan ta sig via fastigheten till 6vriga byggnader i kvarteret.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ir att trygga allméanhetens tillgéng till strandomradena — genom
allemansritten — samt bevara goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Strandskyddet &terintrider automatiskt nér underliggande detaljplan ersitts av en ny detaljplan,
varfor en ny provning att upphéva strandskyddet méste goras.
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Motivering till upphédvande av strandskyddet

Fastigheten ligger ca 70 meter fran Skellefted dlv. Omradet &r ianspréktagen och ligger mitt i
Skellefted handelsstad.

Upphavande av strandskyddet
Strandskyddet upphéivs for Hoken 6 med hénvisning till det sirskilda skilet nedan.
Som sérskilt skl enligt 7 kap 18 ¢ —d § miljobalken framhalls foljande:

e Omrédet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planférfarande

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrad: juni 2015
Granskning: oktober 2015
Antagande: december 2015

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 &r frin det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén platsmark. Enskilt huvudmannaskap giller pa hela
fastigheten.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen och Nordvestor Fastigheter AB.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsreglering avses ske sa att hela planomrédet bildar en fastighet. Detta innebér att det
hém i korsningen Stationsgatan/Strandgatan som idag &gs av Skellefted kommun, regleras tillhéra
Nordvestor Fastigheter AB. Ett servitut uppréttas for att sikerstélla att hornet blir tillgéngligt i
markplan for allmédnheten.

Ett servitutsavtal avses upprittas och reglera nedfarten till det planerade parkeringsgaraget under
mark fran intilliggande fastighet Hoken 8. Aven det servitutsavtal som finns mellan Hoken 6 och
ovrig fastigheter inom kvarteret aves justeras sa att infarten till kvarterets innergérd kan ske via
den norra delen av Hoken 6. I den norra delen av planomradet bor en gemensamhetsanléggning
bildas for infart till kvarterens innergard, omréadet 4r i plankartan markerat med g.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi
Fastighetsdgaren bekostar detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning ska genomforas for att sdkerstélla grundlaggningen.

SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med linsstyrelsen, kommunala forvaltningar, samt berérda
fastighetségare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

— Kommunens mal om fortétning av stadens glesa byggnadsstruktur mojliggérs uppfyllas.

—  Fler bostéder tillkommer i attraktiva ldgen i centrala Skellefted. Fler bostadder i centrum
bidrar dven till att fler kan nyttja den kollektivtrafik som finns i niarheten eller resa oftare
med cykel eller via géng.

—  Stadsbilden fordndras och kulturmiljon kring stadsparken paverkas negativt.

— Boende i angrinsande fastigheter paverkas av skuggor pa formiddagen fran tillkommande
byggnad.

—  Stadsparken kommer under delar av aret paverkas av skuggor pé eftermiddagen fran
tillkommande byggnad.

— Gronytorna inom fastigheten 6kar, dagvattenhanteringen forbéttras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &r upprittad av Tyréns AB Lulea under ledning och forvaltning av
samhillsbyggnads planfunktion. Fran Tyréns utover undertecknad bebyggelsesantikvarie Anna
Reuter Metelius och antikvarie Kristofer Sjoé medverkat.

Samhillsbyggnad
Planavdelningen

Harriet Wistemar Enar Nordvik Frida Lindberg,
Kommunarkitekt Arkitekt Planarkitekt, Tyréns AB
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