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Miljo- och byggforvaltningen Sammanstalining

Datum: 2026-04-27 Arende: MBN-2021-1538

Bemotande av interna remissvar

Detaljplan for Veterinaren 10 och 11

Hur samrad och granskning har genomforts

Planférslaget har varit ute pa samrdd 18 februari — 11 mars 2025. Efter bearbetning har planférslaget varit
ute pd granskning 10 mars — 29 mars 2026. Under samrid och granskning har planhandlingarna funnits
tillgdngliga pa Stromstads kommuncenter i stadshuset, pa stadsbiblioteket och pa kommunens webbsida.

Berdrda myndigheter och sakigare enligt upprittad fastighetstérteckning har fitt information om
planférslaget och méjlighet att limna synpunkter. Infér granskning har en underrittelse om planférslaget

publicerats pd kommunens digitala anslagstavla.

Detta ir en sammanstillning av interna remissvar fran férvaltningar och funktioner inom kommunen.

Ovriga inkomna yttranden redovisas i ett granskningsutlitande.

Inkomna remissvar
Inkomna remissvar aterges i sin helhet eller sammanfattas och kommenteras. Beslutande politiker har

tillgdng till samtliga inkomna synpunkter i sin helhet.

Forvaltning/funktion Samrad Granskning
1. Tekniska forvaltningen 2025-03-11 2026-03-12
2. Socialférvaltningen 2025-02-25

3. Milj6- och hilsoskyddsavdelningen 2025-03-06 2026-03-27
4. Riddningstjinsten 2025-02-25 2026-03-26

1. Tekniska férvaltningen
VA-avdelningen

VA-avdelningen har haft dialog med planavdelningen. En ombyggnation av VA-ledningar inom
Veteriniren 10, fram till Veterindren 11, kridvs f6r att mojliggdra en langsiktigt hdllbar 16sning f6r biada
fastigheterna. Det dr viktigt att sdkerstilla tillgdnglichet f6r ombyggnation, framtida drift och underhall av
ledningarna, exempelvis genom att reservera u-omrade i detaljplanen. Krav pd godkind oljeavskiljare for

dagvatten pa parkeringsytorna ska sakerstillas och regleras i exploateringsavtal.

Kommentar: Kommunen noterar informationen.

Gatuavdelningen

Efter synpunkter 1 samradet med 6nskemal om fortydliganden kring parkering och infarter har

planforslaget reviderats infér granskning med avseende pd dessa frigor.
Yttrandet fran 2025-03-11 har beaktats och tagit med i planbeskrivningen, dirav ingen erinran.

Kommentar: Kommunen noterar informationen.
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Renhallningsavdelningen

Det aligger fastighetsdgaren att tillse att tillrdcklig yta finns f6r avfallshantering inklusive den kommande
fastighetsnira insamlingen av férpackningar som kommer infras under 2027. Férpackningar samlas i dag
in pd olika atervinningsstationer i kommunen, men i och med inférandet av den fastighetsnira

térpackningsinsamlingen, sa kommer flertalet av kommunens atervinningsstationer avvecklas.

Redovisning av hur erforderlig tillginglighet £6r renhédllningsfordon ska sikerstillas saknas i den tekniska
beskrivningen samt i tillhérande ritningar, synpunkter som tidigare framférts av renhéllningsavdelningen.
Det dr av stor vikt att dessa forutsittningar tydligt redovisas, da tillginglighet £f6r renhallningsfordon dr en
grundldggande férutsittning f6r att kunna uppritthélla en siker arbetsmiljé £6r renhdllningspersonalen
samt en fungerande och liangsiktigt hallbar avfallshantering. Utformningen behéver dirfor visa hur
framkomlighet, ang6ring och eventuella vindméjligheter f6r renhéllningsfordon ska 16sas inom omradet.
Detta ir sirskilt viktigt mot bakgrund av den kommande fastighetsnira insamlingen av férpackningar,
vilken innebir 6kade krav pd utrymme, tillginglighet och funktionella 16sningar f6r avfallshanteringen. For
att sikerstilla att en dndamalsenlig och framtidssikrad avfallshantering kan uppnas behover dessa aspekter

redovisas och beaktas och tydligare redovisas redan under planarbetet.

Renhillningsavdelningen deltar girna i diskussioner med exploatéren under den fortsatta
planeringen/projekteringen kring fastighetens avfallshantering under projektets fortsatta planering och
projektering. Da det redan, sirskilt f6r Veteriniren 10, féreligger utmaningar kring fastighetens insamling

ir det angeldget att en ny 16sning kommer pa plats snarast.
Kommentar: Kommunen noterar informationen.

Efter inkomna synpunkter under samradet har férutsittningar £6r renhallning och placering av miljchus
stimts av med renhdllningsavdelningen och resultatet av exploatérens senaste skiss i planbeskrivningen ar
en anpassning till de 6nskemdl som da togs upp vad giller utrtymme f6r vindplats, miljéhus och parkering.
Detaljplanens medger en sidan utformning som foreslds och en mer detaljerad redovisning av exakt
utformning ar en friga for exploatoren i detaljprojekteringen/bygelovsskedet. Exploatoren dr underrittad
om att renhdllningsavdelningen girna deltar i diskussioner kring fastighetens avfallshantering under den
fortsatta projekteringen for att fa till béttre forutsittningar for renhallning pa fastigheten.

Mark- och exploateringsavdelningen

Mark- och exploateringsavdelningen har tagit del av granskningsunderlaget och noterar Gvergripande att
beskrivningarna vad giller Veteriniren 10 fortsatt dr visentligt mer detaljerade dn for Veterindren 11. Det
har inte gjorts nidgon justering 1 beskrivningarna sedan samradet. Allmint férefaller dven beskrivningarna
till stor del utga ifran att det dr bostadsindamal som mdjliggérs medan savil syftet med planen som
planbestimmelserna anger att det likvil kan bli fullskalig hotellverksamhet inom hela planomridet.
Beskrivningarna i hela planen bor forstirkas vad giller andamalet O4. Sdrskilt galler det vilken
omgivningspaverkan som kan férvintas av en sidan verksamhet. Det bér dven 6vervigas om dndamalet
Oy dr limpligt att infoéra 1 hela planomradet. Det forefaller att det savil betriffande limplighet, anvindning
och behov vara betydligt storre behov f6r Veteriniren 11 med denna alternativanvandning an for
Veteriniren 10.

I planbeskrivningen pa sidan 30 férs resonemang kring trafiksituationen och utfarter inom planomradet.
Mark- och exploateringsavdelningen vill framféra att det saknas resonemang om utfarten frin Veterindren
11 mot Fredrikshaldsvigen. Detta bor atminstone dvervigas da en hotellverksamhet kan ge upphov till
helt andra trafikrorelser och medféra en betydligt stérre mingd okidnda trafikanter till platsen (saken dr

kommenterad f6r Veterindren 10).
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Nir det giller omlokalisering av dag- och spillvattenledningar har VA-avdelningen meddelat att VA-
kollektivet bekostar omliggningen av aktuellt ledningsnit. Det resonemang som fors i planbeskrivningen
kring bakgrunden till flytten dr emellertid vil lingtgaende. Ett fullstindigt plangenomférande kan likvil
forutsitta att ledningen miste flyttas. Detta dr sdrskilt patagligt f6r det storre korsprickade omridet dir
kommunen idag har ledningsritt, rittighet 1486-85.1.

Av resonemanget pa sidan 30-31 i planbeskrivningen framgar att parkeringstalet kan minska under
forutsittning att exempelvis cykeltrafik frimjas. Av texten framgir att ytor om 200 m2 krivs f6r
cykelparkering motsvarande ca 100 cykelparkeringar. I texten framstir det som att goda
cykelparkeringsférhdllanden uppkommer i planen och att kravet pa antalet bilparkeringar kan littas. Av
planhandlingarna gar det emellertid inte att utldsa att det angivna cykelparkeringsbehovet om 100 platser
uppnas. Av texten och situationsplanen kan utldsas att ca 50 cykelparkeringar kan tillskapas inom
Veterindren 10. Det bor klarliggas om de mojliggjorda cykelparkeringarna verkligen ér si omfattande att
parkeringstalet kan reduceras pd tillimpat sitt.

Kommentar: Kommunen noterar informationen.

Detaljplanens anvindnings- och egenskapsbestimmelser och maximala byggritt ir ett resultat av ett flertal
avvigningar fOr att reglera for en limplig markanvindning av respektive fastighet inom planomradet,
bland annat med hinsyn till olika markanvindningars behov, inklusive utrymme och sikttrianglar f6r utfart
mot Osloviagen respektive Fredrikshaldsvigen. Bada fastigheterna bedéms ha limpliga markanvindningar
och idr reglerade direfter. Eventuella dndringar av fastigheternas utformning och anvindning dr nagot som
provas i detalj f6rst i bygglovsskedet, dir planen utgér undetlag.

Till £6ljd av VA-avdelningens planer pa att dra om ledningar som korsar Veteriniren 10 dr planen
anpassad till att befintlig ledningskorridor omlokaliseras. Utifran det stillningstagandet finns mojlighet att
anvinda marken pa annat sitt 4n i dagsldget, dirmed édr ytan for befintlig ledningsritt delvis reglerad som
moéjlig att bebygga med komplementbyggnad, under forutsittning att Gvriga lagar och krav efterfsljs om
och nir dtgird inom ytan blir aktuell.

Exploatérens befintliga och planerade avsedda utrymmen inomhus f6r cyklar dr nu tydligare redovisade.
Utover utrymmen inomhus for cykelparkering finns det utrymme pa girden for cykelparkering, till
exempel redovisas 62 platser f6r cykel utomhus 1 skiss till situationsplan. Den sammantagna bedémningen
ar att det gar att fa till minst 100 cykelparkeringar inom fastigheten, vilket prévas i bygglovsskedet om
innehallet i ans6kan férutsitter dndrade parkeringsférutsittningar, exempelvis ut6kat antal ligenheter.

2. Socialférvaltningen
Socialférvaltningen har tagit del av planbeskrivning till detaljplan. Socialférvaltningen rekommenderar att
en barnkonsekvensanalys i enlighet med barnkonventionen bér géras som en del av planarbetet.

Kommentar: Forutsittningar och konsekvenser f6r barn har inarbetats i planbeskrivningen och bedéms
vara proportionerligt behandlat i f6rhéllande till planens inneb6rd, omfattning och férfarande.

3. Milj6- och hidlsoskyddsavdelningen
Dagvatten

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen férutsitter att befintliga grasmattor och genomslippliga ytor, sd lingt
som det dr mojligt, ska tillvaratas f6r att mojliggdra infiltration av lokalt dagvatten.

Eftersom pigiende detaljplanearbete inte innebir ndgra direkta dtgirder som kommer att férindra eller
Oka belastningen pa dagvattenanliggningen, bedémer inte miljé- och hilsoskyddsavdelningen att nigra
omedelbara hinder féreligger f6r detaljplanens antagande. En langsiktig I16sning f6r
dagvattenomhindertagandet som helhet dr dock 6nskvird.
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Fororenad mark

Miljé- och hilsoskyddsavdelningen bedémer att markfororeningsfragan far anses vara tillfredsstillande

beaktad.

Avfallshantering — Atervinning

Enligt 15 kap. 11 § milj6balken ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras pa ett sdtt som it
godtagbart med hinsyn till méanniskors hilsa och miljon. Detta innebdr att omhindertagandet ska ske pa
ett sitt som underlittar sortering, atervinning och dvrigt omhéndertagande. Avfallshanteringen ska dven
ske pd ett sddant sitt att eventuella stérningar f6r omgivningen pa grund av lukt, skadedjur och annat
undviks.

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen bedémer att f6rmodade utékade utrymmeskrav £6r avfallshantering
ska tillgodoses 1 detaljplanen.

Artskydd — Naturvard

Pa Veterindren 11 finns tva dldre 16vtridd i anslutning till Fredrikshaldsvdgen som visar pa spar av hamling,
Detaljplanen innebir ett inférande av bestimmelser som skyddar dessa.

Om ett trid klassas som ett "sdrskilt skyddsvirt trad" kridvs ett samridd med naturvirdsverket enligt 12 kap.

§ 6 miljobalken. For att kvalificera som sirskilt skyddsvirt krivs ndgon av f6ljande kriterier:

e Jittetrdd: Levande eller déda trid som dr grévre dn en meter 1 diameter pa det smalaste stillet
under brésthojd.

e  Mycket gamla trid: Levande eller déd gran, tall, ek och bok som ir dldre 4n 200 ar. Ovriga
trddslag som dr dldre dn 140 4r.

e  Grova haltrid: Levande eller déda tridd som édr grévre 4n 40 cm i diameter 1 brésthéjd med
utvecklad halighet i huvudstammen.

De trid som bedéms vara sirskilt skyddsvirda har stor betydelse f6r bevarandet av biologisk mangfald
och for att uppfylla flera av riksdagen antagna miljokvalitetsmal. Om avverkning, toppkapning eller annan
kraftig beskirning av ett sirskilt skyddsvirt trid, till exempel ett gammalt grovt trid, kan komma att

visentligt dndra naturmiljén ska dtgirden anmailas f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken.

Kommentar: Kommunen noterar informationen. Upplysning om skydd av trdd enligt MB har lagts till.

4. Raddningstjansten
Efter inkomna synpunkter i samrad har planbeskrivningen uppdaterats infér granskning med information
om utrymningsvigar och forutsittningar f6r héjdfordon.

Riddningstjiansten vill informera om att férutsittningar kring utrymningsvig som beskrivs i
planbeskrivningen dr korrekta samt har noterat informationen kring skred, skyfall och vigstrickor f6r
farligt gods.

Kommentar: Kommunen noterar informationen.

Leo Westlin
Planeringsarkitekt
0526-190 00
mbn@stromstad.se
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