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Planen syftar till att ge planstod for omvandlingen av det omrade
som i den fordjupade oversiktsplanen kallas Doktor Westerlund's
gataoch som dar ar utpekat som nytt bostadsomrade. Planens
syfte ar att skapa forutsattningar for en stadsmassig karaktar med
inslag av verksamhetslokaler i den norra delen av planomradet.
Planen skapar aven forutsattningar for en ny forskola for att
tillgodose ett 6kat behov av férskoleplatser som féljer av en 6kad
befolkning i omradet.

Omrdadet skall vara vl integrerat med omgivningen fysiskt och
visuellt. Detta genom att bebyggelsen inte bildar helt slutna
kvarter, samtidigt som skyddade, delvis kringbyggda gardar
bildas. Omradet i sin helhet skall ocksa kopplas till det befintliga
gang- och cykelvagnatet. Planens syfte dr ocksa att ge bra
forutsattningar for en god boendemiljo med tillrackliga
gardsmiljoer.

Fastighetsdagaren ansokte i september 2017 om planbesked for att
mojliggoéra en omvandling av omradet fran smaindustri till
bostdder i flerbostadshus.

Infor beslut om planbesked gjorde
samhallsbyggnadsforvaltningen féljande beddomning:

"En planandring i enlighet med ansdkan har stod i bdde antagen
och féreslagen FOP. En omvandling av fastigheten innebér en
positiv fortatning av den centrala staden. Tillskott av saval
bostader som inslag av offentlig och kommersiell service bedéms
kunna starka centrum och ge forutsattningar for en 6kad andel
gang- och cykeltrafik i samband med saval arbetspendling som
inkdp och rekreation. | direkt anslutning till planomradet finns ett
val férgrenat gang- och cykelvagnat och rekreativa ytor i form av
parkomraden och lekplats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer med grund i
ovanstaende att det ar lampligt att paborja en planprocess for att
prova dandrad markanvandning i enlighet med ansékan. Forst
under den processen kan stallning tas till lamplig
exploateringsgrad inom omradet.
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Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Under planprocessen finns ndgra fragor som behdver studeras
mer 6vergripande mot bakgrund av att ytterligare planprocesser
nyligen pabdrjats eller kan bli aktuella i naromradet. Befintliga
rekreationsytor i ndaromradet tal inte obegransat nyttjande fran
ytterligare bostader och exploateringsgraden i férhallande till
forstarkta mojligheter till allmanna gréonytor och métesplatser
behover darfér avvdgas. Hur trafiken 1angs Doktor Westerlunds
gata pdverkas och om atgarder behovs for att skapa en god trafik-
samt boendesituation for saval befintliga som tillkommande
boende behdver ocksa utredas. Hur gestaltningen av ny
bebyggelse skall forhalla sig till stadens entré fran vaster (Doktor
Westerlunds gata) ar en annan 6vergripande fraga.
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att dessa fragor ska
studeras i tidigt skede for att fungera som underlag for samtliga
kommande processer i omradet, i form av en forstudie. Med tanke
pa omradets narhet till recipienten Enkdpingsan behover
slutsatser fran den nu pagdende dagvattenutredningen som gors
inom ramen fér FOP-projektet inkluderas som underlag i
forstudien.

| dvrigt behover fragor som markféroreningar och buller utredas
under planprocessen.”

Detaljplanen har stod i den fordjupade Oversiktsplanen men med
tanke pa det centrala laget har den beddmts ha ett allméanintresse
varfor detaljplanearbetet sker med utdkat forfarande enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1
januari 2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2017-10-05
Beslut om samrad 2019-10-03
Samrad 2019-10-24 - 2019-11-21
Granskning 2021-02-08 - 2021-03-05
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-09-16
Beslut om antagande KF 2021-10-18

Planomradet ligger séder om Doktor Westerlunds gata i centrala
Enkoping. Omradet avgransas i 6ster av Polgatan och i soder av ett
gronstrak med en kommunal gang- och cykelvag. Séder om
gronstraket ligger ett bostadsomrade med villor.
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l/j/ over planomradet sett mot nordost.

Areal Planomradet omfattar cirka 2 hektar.
Markago- Planomradet bestar huvudsakligen av fastigheterna Lillsidan 5:3,
forhallanden 5:4 och 6:1 som ar privatdagda. Mindre del av Lillsidan 5:5 ingar

ocksa, aven denna ar privatagd. Planen omfattar dven mindre
delar av Lillsidan 8:1 och 8:5 vilka dags av Enkdpings kommun.

Tidigare stallningstaganden

6versiktliga planer Ny fordjupad oversiktsplan for Enkdping antogs i juni 2018.1 denna
pekas det aktuella omradet vid Doktor Westerlunds gata ut som
nytt bostadsomrade, som ocksa kan rymma en del service, handel
och annan icke stérande verksamhet. Omradet klassas som prioritet
hog. For omradet vid Doktor Westerlunds gata som helhet anges
féljande planeringsprinciper:

e Vid nybyggnation behdver bullersituationen fran vagen
utredas och riktvarden for buller sakerstallas.

e Marken i omradet kan behdva saneras innan den bebyggs.

e Omradet bor fa en stadsmadssig tat karaktar i anslutningen
till stadskdrnan for att sedan glesas ut mot angransande
smahusomraden.

e Tillgangligheten for gang- och cykeltrafik genom omradet
behover utvecklas.

e Omradet ska kompletteras med grénska som aven kopplas
samman med grénstraket ner mot Apromenaden.
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Gdllande
detaljplaner

Trafikstrategi,
parkeringspolicy

® Ytor behover avsattas for offentlig och kommersiell service,
aktiviteter, motesplatser och hantering av dagvatten.

e Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behover
sakerstallas innan utbyggnad.

Detaljplanen ersatter del av stadsplan 126 fran 1968. For
fastigheterna Lillsidan 5:3, 5:4 och 5:5 anger stadsplanen
anvandningen motorservicedandamal och byggnadshdjden ar
begransad till 12 meter. For fastigheten Lillsidan 6:1 anges
anvandningen smaindustriandamal med en hégsta byggnadshojd
om 8,5 meter. For fastigheterna 8:1 och 8:5 i s6dra delen anges dels
anvandningen park i sodra delen och for Polgatan anvandningen
gata med kommunalt huvudmannaskap. | planomradet ingar daven
en mindre del mark éster om Polgatan som ar planlagd som park
eller plantering i stadsplan 173.

A i L il :
Planmosaik fér omradet. Aktuellt planomrade markerat med streckad linje. Brun férg
anger motorserviceandamal, gra farg ar smaindustriagndamal och grén farg ar park
med kommunalt huvudmannaskap. Ljusgra fdrg (Polgatan) ér gata med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i
december 2017 har som 6vergripande mal att "Hallbara transporter
skall vara norm nar staden vaxer” samt att "2030 ska halften av
transporterna i staden ske med gang, cykel och kollektivtrafik. 2040
ska tva tredjedelar av transporterna i staden ske med gang, cykel
och kollektivtrafik”. For att uppna malet pekar strategin pa fem
utgangspunkter, eller delstrategier:

Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.
Prioritering av trafikslagen.

Strategi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.
Minska biltrafikens klimatpaverkan.

Ealb



Program for
planomradet/
Forstudie
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5. Mobility management for hallbara resvanor.

Planering med fyrstegsprincipen skall pragla all planering som ror
trafiksystemet i Enkdping. Denna innebar att Ilampliga I6sningar
provas i fyra steg, dar dtgarder som pdaverkar behovet av att resa
overhuvudtaget och val av transportsatt utgor det forsta steget och
forst i ett sista steg gors ombyggnader eller investeringar i helt ny
infrastruktur.

| dvrigt beddms strategi 2 och 3 vara mest relevanta att arbeta med i
nar denna nya del av Lillsidan (inrdknat 6vriga pdgdende planer i
naromradet) planeras och byggs ut. | planarbetet skall darfor
prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik vara utgdngspunkt.
Den nya stadsdelen skall darfor ocksa innehalla bade kommersiell
och offentlig service for att bidra till en blandad stad med korta
avstand som underlattar for manniskor att valja att resa hallbart i
hogre utstrackning.

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av kommunfullmaktige
i december 2017. Det 6vergripande malet ar "Parkeringssituationen
for bil och cykel ska bidra till effektivt utnyttjande av marken, god
sammanvagd tillganglighet samt stddja utvecklingen fér en
attraktiv stad.”

Enligt policyn skall kommunen ta fram parkeringstal for bil och
cykel. Arbetet med detta har nyligen pabdrjats och nagon
parkeringsnorm eller motsvarande finns darfor inte annu. Det
parkeringspolicyn dock ocksa pekar pa ar att flexibla parkeringstal
for bil bor tillampas, detta kommer att utredas och beskrivas
narmare i samband med arbetet med att ta fram parkeringstal.

Parkeringspolicyn pekar pa foljande lagesrelaterade
grundférutsattningar som skall vara uppfyllda for att det ska vara
lampligt att arbeta med reducerade parkeringstal:

Fastigheten ligger nara kollektivtrafik, hogst tva kilometer till
tagstation, 500 meter till Gustavs Adolfs plan eller 300 meter till
busshallplats med tat busstrafik. Narhet till offentlig och
kommersiell service (till exempel hégst 500 meter till forskola, skola
och en kilometer till livsmedelsbutik).

Policyn ger ocksa exempel pa atgarder som byggherrar och
fastighetsutvecklare kan gora for att tillampa reduktion av
parkeringstal for bil, exempelvis erbjudande av bilpool i anslutning
till bostaderna. Hur dessa motprestationer skall kunna sakerstallas
behdver utredas vidare i samband med att parkeringstal faststalls.

Under hosten 2017 och varen 2018 inkom flera ansékningar om
planbesked for intilliggande fastigheter runt Doktor Westerlunds
gata. Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att inleda
samtliga planarbeten i en informell gemensam forstudie dar trafik,
dagvatten, behovet av offentlig service och gestaltning av och mot

7 (36)



Planbeskrivning for Lillsidan 5:3 med flera 8 (36)

Doktor Westerlunds gata har studerats 6versiktligt. Planprogram har
inte bedémts vara nédvandigt i detta fall.

Inom ramen for forstudien har en oversiktlig trafikutredning tagits
fram for att belysa eventuellt behov av atgarder pa Doktor
Westerlunds gata for att skapa en funktionell och trafiksaker gata nar
omradet byter innehall och karaktar. En férdjupningsstudie av
dagvattensituationen i det aktuella omradet har ocksd utforts, denna
kommer att fungera som underlag fér de separata
dagvattenutredningar som tas fram inom ramen for respektive
detaljplan.

Under forstudiearbetet har 6vergripande riktlinjer fér omradet,
omradets tathet (hur mycket far olika delar bebyggas) och dess
innehall (lagen for bostader, handel, forskola etc) studerats. Detta
har varit ett satt att konkretisera de riktlinjer som den fordjupade
oversiktsplanen anger.

Under forstudiearbetet arbetade samhallsbyggnadsforvaltningen
fram foljande generella gestaltningsprinciper for den del av
omvandlingsomradet som ar beldgen sdder om Doktor Westerlunds
gata:

e I mdjligaste man bor stravas efter sammanhallna gardar med
parkeringarna utanfor.

e Forgardarna skall stravas efter sa mycket kontakt med
omgivande gator och parkmark som majligt for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen.

e Helt slutna gardar skall darfér undvikas.

e Gardar och parkering far inte anordnas sa att en hel
bostadsgard blir upphdjd. Eventuell nedgravd parkering kan
tilldtas i nordostra delen. Minst 1/3 av parkeringsbehovet ska
I6sas som markparkering.

e Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvadratmeter
gardsmiljo/100 kvadratmeter BTA. Generellt bor stravas efter
sa hog andel genomslapplig mark (ej hardgjord) som
mojligt.

e Generellt kan byggnadshojder och omradets tathet vara
hogst i omradets norddstra del for att sedan falla och glesna
mot soder och sydvast.

e Den parkmark i séder som kan overforas till kvartersmark
kommer inte att fa byggratt for huvudbyggnad.

Gestaltningsprinciperna har arbetats fram med stéd i den
fordjupade dversiktsplanen, trafikstrategin och parkeringspolicyn.

Riktlinjerna preciserades under varen 2020 och faststalldes av
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott i juni 2020:
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*  Omradet ska framja en hallbar livsstil och en hallbar
stadsutveckling.

*  Omvandlingen av omradet langs Dr Westerlunds gata ska
knyta an till angransande omradens variation i
bostadsmiljoer vad galler saval volymer och gestaltning som
upplatelseformer och mojlighet att tilltala olika
livssituationer och grupper i samhallet.

* Varje delomrade ska innehalla en variation vad galler
bebyggelsestruktur, utformning och anvandning.

* Stadsdelen ska innehdlla en blandning av upplatelseformer
som kan tilltala olika malgrupper.

* Bostadsgdrdarna ska vara sammanhallna och parkeringar ska
i mojligaste man placeras utanfor eller gravas ned.

» Bostadsgardarna ska ha en val fungerande kommunikation
med omgivande gator och parkmark for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen. Helt slutna kvarter tillats inte.

* Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm anvandbar
gardsmiljo/100 kvm BTA. Generellt bor stravas efter sa hog
andel genomslapplig mark (ej hardgjord) som mojligt.

* Inom respektive detaljplaneprojekt ska exploatorer bidra
ekonomiskt eller pa annat satt till nddvandig utveckling av
de allmdnna ytorna i stadsdelen, sasom upprustning/
omdaning av kommunala gator och/eller gronytor.

* Beslut om P-tal ska grundas pa erfarenheter fran liknande
exploateringar samt kommunens pagaende arbete med
flexibla P-tal.

* Inom respektive detaljplan moéjliggors etappvis
genomfdérande.
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FORHALLANDESTUDIE
EXPLOATERINGSNIVAER
LAG
LAG, MEDELHOG
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Schemat/s/( 5/(/55 (fram tagen under forstud/earbetez‘ ) éverom Vand//ngsomradet Lillsidan med inriktning
for exploateringsnivaer inom omradet. Nu aktuell detaljplan dr markerat med en streckad linje. Observera
att det ar tidiga idéskisser som har férandrats under processens gang.

Specifikt for planprocessen inom Lillsidan 5:3 med flera faststalldes
foljande riktlinjer:

* Generellt ska byggnadshojder och omradets tathet vara
hogst i omradets norddstra del for att sedan falla och glesna
mot séder och sydvast.

* Gardar och parkering far inte anordnas sa att en bostadsgard
blir helt upphdjd. Gardarna ska ha kontakt med
omgivningen. Eventuell nedgravd parkering tillats i
nordostra delen.

* Genom helt eller delvis nedgravd parkering kan kvarteret
tala en nagot hogre befolkningstathet.
Med parkeringen under jord kan marken utnyttjas effektivare
med fler bostdder och samtidigt uppfylla kraven pa
tillrdckligt stor yta for bostadsgard m.m.
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* Lamplig bebyggelsestruktur: stadsmassig struktur med
flerbostadshus i halvéppna kvarter. Narmast det befintliga
villaomradet i séder ska bebyggelsen vara max tre vaningar.

* Kommersiella lokaler ska m&jliggoras i anslutning till Dr
Westerlunds gata.

» Sarskild omsorg ska laggas pa utformningen av fasaden mot
Dr Westerlunds gata samt hornet vid korsningen mot
Polgatan.

Fasaderna ska utformas sd att de upplevs varierade.

* Lamplig niva pa exploateringen beddms vara omkring 20
000 kvm BTA (motsvarar cirka 260 lagenheter med
snittstorlek om 75 kvm).

Under forutséttning att ovriga riktlinjer upptylls.

Konsekvenser for Under planprocessen har det efterfragats en

barn barnkonsekvensutredning av férslaget. En sadan har genomforts for
helheten som foreslds i omvandlingen av omradet, genom ett
tvarsektoriellt samarbete under varen och sommaren 2021 med
representanter for utbildningsforvaltning, socialforvaltning,
upplevelseforvaltning samt samhallsbyggnadsforvaltningens park-
och gatuavdelning.

Konsekvensutredningen finns upprattad som sarskilt
underlagsdokument och visar att omradet genom planférslagen blir
tillgangligare for barn, skapar tryggare vistelseytor och -strak genom
omradet samt bilfria bostadsgardar, men att det samtidigt kravs
medvetenhet om fragorna vid genomférande av forandringar langs
befintliga bilgator, busshallplatser och gdng- och cykelvagar.

Miljokonsekvens- Kommunen har gjort en behovsbedémning for att avgéra om en

beskrivning miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram. Denna visar att
andringen av detaljplan inte bedéms medféra sddan betydande
miljopdverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs darfér i denna planbeskrivning.

Plandrendet paborjades innan 1 januari 2018 och handlaggs darfor
enligt de foreskrifter om behovsbedémning som gallde vid drendets
borjan (2017).

Kommunala besluti Kommunstyrelsens plan- mark och exploateringsutskott (PLEX)
ovrigt beslutade 2017-10-05 om planuppdrag for Lillsidan 5:3 med flera.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostéader/ ovrig
bebyggelse

Marken inom planomradet ar i princip helt hardgjord och bestar till
storsta delen av asfalterade och grusade kdrytor och ytor som nyttjas
for exempelvis lagerhantering till verksamheterna.

Marken bestar enligt SGU:s jordartskarta av postglacial finlera med
ett uppskattat djup om cirka 10-30 meter.

Inom planomradet finns tva registrerade objekt i Mifo-databasen
over fororenad mark. For Lillsidan 5:4 galler det drivmedelshantering
och bilvardsanlaggning och for Lillsidan 6:1 galler det
verkstadsindustri. Drivmedelshantering forekommer annu pa
fastigheten Lillsidan 5:4, men kommer att avvecklas i samband med
genomférandet av denna detaljplan.

For omradet foreligger ingen kand risk for 6versvamning eller skred.

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Planomradet bestar till stor del av ett inhagnat industriomrade.
Bebyggelsen bestar av ett antal storre industribyggnader. Idag finns
har ett flertal mindre industriverksamheter inom bland annat
verkstads- och byggbranschen. | den norra delen av planomradet
finns idag en bensinmack och strax vaster om denna, i direkt
anslutning till planomradet, ligger en restaurang.

| den sddra delen av planomrddet dr en del av en byggnad inredd
som bostad. S6der om planomrddet finns ett villaomrade med villor
och kedjehusbebyggelse i ett plan. Strax 6ster om omradet finns
flera fastigheter med flerbostadshus.
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Villor och
kedjehus i 1-2

vaningar )
Flerbostadshus i

2-6 vaningar

Radhusi 2
vaningar

villor och hia ‘3 | B\ : Flirbqstads-
kedjehusi1 | N 1 REd 1 ' " °us.|3-4
vaning \ i = } S vaningar

Flerbostadshus i
4-6 vaningar

s

Bilden visar typ av bostaa’sb yge/se i ndromradet. /anomra"a’en for de ra a’eta/jpanepro ekten

markerade med réda streckade linjer.

Offentlig och Planomradet har ett centralt ldge i Enkdping vilket innebdr en god
kommersiell service tillgang till all service staden har att erbjuda.

| planomradets narhet (inom 300 meter) finns Vasterledsskolan och
Munksundsskolan. | anslutning till bada skolorna finns ocksa
forskolor.

For fastigheten Lillsidan 5:5 precis vaster om planomradet har en ny
detaljplan antagits, DPL 2017/493 (2020), som mdjliggér uppférande
av bostader samt en livsmedelsbutik.

Friytor

Lek och rekreation Idag finns inga rekreationsytor inom planomradet. Strax intill
planomréadet, pa andra sidan Polgatan, ligger lekplatsen O-riket. P&
cirka 200 meters avstand finns Drémparken och parkomradet
Apromenaden.
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Sodra Lillsidan och Munksundet har val utvecklat grénstruktur- och
gang- och cykelvagnat som gor det enkelt att rora sig till fots och
cykel. Grona GC-strdk finns i direkt anslutning till planomradet.
Narmaste lite storre naturomrade/strévomrade finns vaster om
Vasterleden (cirka 800 meter fran planomradet) samt pa Kyrkasen
och Grongarnsasen/Dyarna (cirka 1 kilometer fran planomradet).

Planomradet trafikférsorjs idag framst fran Polgatan. Norra delen av
planomrddet nas i dagsldaget aven fran Doktor Westerlunds gata via
grannfastigheten Lillsidan 5:6. Fastighetsgransen mellan Lillsidan 5:4
och 5:6 upplevs idag som flytande da korytor och i viss man
parkeringsytor samnyttjas.

Langs med Doktor Westerlunds gata finns gang- och cykelvdg pa
bade norra och sédra sidan. Strax 6ster om planomradet gar gang-
och cykelstrdket pa den gamla banvallen, fran Dromparken i s6der
till Fagerskogen i norr, ndstan hela vdagen sammanhangande. Detta
ar ett av de vastra stadsdelarnas viktigaste gang- och cykelstrak.

| den trafikutredning som ligger som underlag till planen har
nuvarande utformning av Doktor Westerlunds gata analyserats.
Analysen pekar pa att gatan har en tydligt 6verdimensionerad
utformning med breda vagbanor. De stora sidoomradena mot
bebyggelsen bidrar till en stor skala for hela vagstrackan. Detta
medfoér en dominerande roll fér fordonstrafiken och en mer
underordnad roll for oskyddade trafikanter. Efterlevnaden av
hastighetsbegransningarna ar lag, vilket troligen beror pa att vdgens
utformning och skala inte stammer med reglerad hastighet.

Det finns tre viktiga passagepunkter pa strackan med tydliga
konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik. En av
dessa passager ar speciellt utsatt, da den dven ar skolvdag fér manga
barn i Vasterledsskolan.

Pa den mellersta delen av strackan finns manga in- och utfarter fran
verksamhetsomradena utmed vdgen. Dessa punkter bidrar till en
nagot rorig trafikmiljo, vilket ar till nackdel for passerande
oskyddade trafikanter utmed befintliga cykelbanor.

Den inhdagnade industriomradet har idag en pataglig barriareffekt i
stadslandskapet. Doktor Westerlunds gata har ocksa en barridreffekt
for gang- och cykeltrafiken som bara tar sig 6ver gatan pa nagra
stallen.

Doktor Westerlunds gata trafikeras av bade regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Narmaste hallplats ar for regionbusstrafiken cirka
350-400 meter vasterut och for stadsbusstrafiken 1angs med
Vasterleden i hojd med Vasterledsskolan, pa ett avstand om cirka
500 meter. Gustav Adolfs plan, dar i princip all tillganglig busstrafik
angor, ligger cirka 400 meter fran planomradet.
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For narvarande arbetar Region Uppsala med att ta fram ett nytt
linjenat for Enkdping. Kommunen har spelat in vikten av att
stadsbussarna trafikerar Doktor Westerlunds gata.

Polgatan trafikeras av bussar for skolskjuts.

Storningar

Trafikbuller Fastigheten &r i viss man bullerstord fran trafiken pa Doktor
Westerlunds gata.

Verksamhetsbuller Visst buller kan uppsta fran verksamheterna inom planomradet samt

fran den intilliggande bilserviceverksamheten, men det bedéms vara
i relativt ringa omfattning. | takt med att omraddet omvandlas fran
industri- till bostadsomrade kommer ocksa verksamhetsbullret att

minska.
Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp, Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten vatten, avlopp och dagvatten.
El Planomradet ligger inom E.ON:s verksamhetsomrade.

Fjérrvdarme Omradet ar anslutet till fjarrvarme.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Planomradet utgors av tva huvudsakliga anvandningsomraden:

e Bostader
e Forskola

Gestaltningsprinciper och planbestaimmelser for respektive del
beskrivs pa nastféljande sidor.

Bilden till héger dr en
illustration av hur
detaljplanen kan komma
att genomfdras, framtagen
av AWL Arkitekter.

Gind
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Generella
gestaltningsprinciper,
bostader

Planen har forsetts med bestammelser som syftar till att reglera
utformning och skala hos den nya bebyggelsen pa sadant satt att
en nagot tatare, stadsmassig, bebyggelse kan tilldtas inom omradet
men med en dppen struktur for att anpassa mot den laga
bostadsbebyggelse som finns i séder. Bestammelserna syftar ocksa
till att behovet av tillrdckliga gardsmiljoer fér bostaderna ska
tillgodoses.

Byggratterna har begransats pa sddant satt att bostadshusen
placeras runt en central gard dar markparkering inte far anordnas.
Detta regleras av att byggratterna definieras av omgivande prickad
och korsprickad mark. Gardsytorna har ocksa bestimmelsen n; -
marken far inte anvandas for parkering. Garage far inte uppféras
ovan markfor att sakerstalla att gardarna inte upptas av parkering
och tillhérande korytor. Inom garden far uthusbyggnader uppféras
(exempelvis forrad), dock ej garage.

For bostadsgardarna ska det anordnas minst 20 kvadratmeter
anvandbar gardsyta per 100 kvadratmeter bruttoarea bostader.

Hojden pa byggnaderna regleras med en bestammelse om hdgsta
nockhdjd kombinerat med en utformningsbestammelse som
reglerar antalet vaningar. De angivna nockhdjderna varierar mellan
14,5 och 30,5 meter, vilket motsvarar tre till dtta vaningar. De
tilldtna nockhojderna har satts med hansyn till att det ska vara
moijligt att bygga i tra, vilket kraver tjockare bjalklag an
konventionella byggnadssatt, samt att bostadshusen ska kunna
utféras med sadeltak snarare an platta tak. Genom kombinationen
av nockhojdsbestammelse och bestammelse om antal vaningar
sakerstalls att byggnaderna inte kan uppféras med fler vaningar an
tankt, i det fall det inte byggsi tra.

Den hogsta tillatna nockhodjden aterfinns i det norra kvarteret fran
korsningen Doktor Westerlunds gata — Polgatan ner till den nya
lokalgatan mitt i planomradet. Hojderna trappas ned at vaster och
at soder for att mota den intilliggande villabebyggelsen.
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lllustration av hur det norra kvarteret skulle kunna utformas, sett Ssterifran lings
Doktor Westerlunds gata. lllustration: AWL Arkitekter

Generelltinom planomradet galler att huvudbyggnad i huvudsak
skall uppféras i kulor med hégst 60% svarta. Bestammelsen om
svarta innebar att for morka farger inte far anvandas mer an som
accent, dvs fargens NCS-kod skall i sin forsta del hogst ha siffran 60
efter S, exempelvis S6020.

For bostaderna galler en bestammelse som anger att: variation i
huvudbyggnads fasad mot gata ska forekomma. Langsta
sammanhadllen fasadlangd ér 35 meter, dérefter ska livforskjutning
ske eller fasadfdrg och/eller material ndras. Dartill finns en
bestammelse som anger att taklandskapet ska vara varierat. Syftet
med bestammelserna ar att forhindra att allt fér Idanga och
enformiga fasader uppfors.

Norra bostadskvarteret Det norra bostadskvarteret omfattas av
anvandningsbestammelsen BC - bostider och centruméndamal.

| det norra bostadskvarteret mojliggors totalt 16 800 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) vilket motsvarar cirka 210 lagenheter. Denna
omfattning styrs av bestimmelsen e; som begrdnsar den
sammanlagda byggratten for alla byggrattsytor som utpekas av
respektive bestammelse. Teknikutrymmen, inglasade balkonger,
vindsforrad, fristdende forrdd och andra uthusbyggnader inrdknas
ej i bruttoarean.

Forslaget omfattar en flerbostadsbebyggelse som omgardar en
Oppen bostadsgard. Bebyggelsestrukturen ar tatare mot Doktor
Westerlunds gata och Polgatan men har en 6ppnare struktur mot
soder och vaster. Pa sa satt dr garden skyddad mot trafikbuller fran
gatorna.
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Den generella planbestéammelsen om att minst 20 kvm gdrdsyta
ska anordnas per 100 kvm bruttoarea bostader innebar fér den
norra delen med byggratt om totalt 16 800 kvm BTA bostader att
gardsytan maste omfatta minst 3 360 kvm. Den yta planen
garanterar som gardsyta (ej byggratt och ej parkering) omfattar
cirka 3 800 kvadratmeter vilket motsvarar cirka 23 kvm/100 BTA. |
praktiken bor gardsytan dock bli storre eftersom den byggbara
ytan inte kan nyttjas fullt ut pa grund av begransningen av total
bruttoarea i det fall byggherren viljer att bygga det hogsta tillatna
vaningsantalet i varje delomrade.

Parkeringen ar i huvudsak tankt att ske i delvis nedgravt garage
under bostadsgarden. Parkeringslosningen bidrar till att stérre yta
frigors for bostadsgard. Garden blir upphdjd upp till 1,4 meter
jamfoért med omgivande mark. Detta bidrar till att boende som
vistas pa gdrden far en viss avskildhet, men utan att hojdskillnaden
blir sa stor att den upplevs som en barriar for forbipasserande.

For att bidra till en levande stadsdel ska verksamhetslokaler finnas i
bottenvaningen pad de byggnader som vetter mot Doktor
Westerlunds gata. Detta regleras med bestammelsen e; - Pa
gatuplan mot gata ska minst 50 % av byggnadsarean (totalen av de
ytor dar bestammelsen gdller) utgoras av verksamhetslokaler.

For bostdader som vetter mot Doktor Westerlunds gata finns
bestammelsen f; - utkragande balkonger far inte finnas pa fasad
som vetter mot allmdn plats gata. Syftet med bestammelsen ar att
bebyggelsen mot Doktor Westerlunds gata ska fa ett mer
stadsmassigt uttryck samtidigt som man undviker att balkonger
hamnar i konflikt med den befintliga tradrad som finns langs gatan.

| det norra kvarteret planerar byggherren att anldagga en
kvartersgata, det vill sdga en privatagd gata inom kvartersmarken.
Denna ansluter till de nya kommunala gatorna som mojliggors i
samband med de bdda nya detaljplanerna séder om Doktor
Westerlunds gata.
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Sodra bostadskvarteret

Det sodra bostadskvarteret omfattas av
anvandningsbestammelsen B - bostdder.

| det sodra bostadskvarteret mojliggors totalt 6 100 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) vilket motsvarar cirka 75 lagenheter. Denna
omfattning styrs av bestdammelsen e; som begransar den
sammanlagda byggratten i bostadskvarteret soder om lokalgatan.
Teknikutrymmen, inglasade balkonger, vindsforrad, fristdende
forrdd och andra uthusbyggnader inrdknas ej i bruttoarean.

Markparkering tillats i vastra delen av kvarteret. Inom 6vriga delar
av gardsytan far markparkering inte anordnas. Detaljplanen
medger dven att nedgravt garage anordnas under bostadsgarden.

| den s6dra delen tas en del av gronstraket i ansprak som gardsyta.
Inom denna del far ingen ny bebyggelse tillkomma, med undantag
for en mindre del i anslutning till den planerade parkeringsytan dar
uthusbyggnad sdsom cykelforrdd eller liknande tillats.

Den generella planbestammelsen om att minst 20 kvm gardsyta
ska anordnas per 100 kvm bruttoarea bostader innebar for den
sodra delen med byggratt om totalt 6 100 kvm BTA bostdder att
gardsytan maste omfatta minst 1 220 kvm. Den yta planen
garanterar som gardsyta (ej byggratt och ej parkering) omfattar
cirka 1500 kvadratmeter vilket motsvarar cirka 25 kvm /100 BTA.

P ’- =§".

Hustration som visar hur det sodra bostadskvarteret skulle kunna utformas, sett
sdderifran ldngs Polgatan. lllustration: AWL Arkitekter
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Solstudie Byggherren har med hjalp av AWL Arkitekter tagit fram en
solstudie for forslaget. Bostadsgardarna bedéms fa en relativt god
tillgang till solljus genom att de hdgsta byggnaderna placeras
langst i norr, samt att bostadskvarteren har en 6ppen struktur.
lllustrationerna pa nasta sida redovisar skuggning vid
sommarsolstand samt vid var- och hostdagjamning.
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Sommarsolstand

Var- och hdstdagjamning
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Forskola
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| sodra delen av planomradet har en 5500 kvadratmeter stor yta
avsatts for att mojliggora en framtida forskola. Ytbehovet har
berdknats utifran de behov som beddms finnas vid en etablering av
en kommunal forskola pa den hér platsen. Ytorna har berdknats
utifran en kommunal typférskola med sex avdelningar (120 barn).

Bestammelsen e, anger att storsta exploatering ar 1100
kvadratmeter byggnadsarea for huvudbyggnad. Storsta tilldtna
bruttoarea dr 1800 kvadratmeter, vilket regleras genom
bestammelsen e;.

Hogsta nockhojd ar 14 meter vilket inrymmer kommunens
typforskola som ar i tva vaningar.

Boverkets vagledning "Gor plats for barn och unga!” fran 2015
anger att ett rimligt matt pa friyta per forskolebarn kan vara 40
kvadratmeter per barn och att den totala friytan helst bor dverstiga
3000 kvadratmeter. Enligt Boverket kan aven tillgdng pa och
tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
gronomraden med mera inga i bedémningen av férskolegardens
lamplighet vad galler storlek och kvalité.

Det aktuella laget har forutom garden dven god tillgang till andra
allmanna grénytor for lek och rekreation (sdsom A-promenaden
och lekplatsen O-riket) pa kort gdngavstand fran férskolan. Darfor
har samhallsbyggnadsforvaltningen i samrad med
utbildningsférvaltningen gjort bedémningen att det i det har fallet
ar mojligt att sanka kravet till 25 kvadratmeter gardsyta per barn.
Forskolegarden ska darfor vara minst 3000 kvadratmeter stor.

Inom den yta som planldaggs for S — férskolainryms
forskolebyggnaden, forskolegard samt ytor fér parkering och
logistik. Exakt hur ytan ska disponeras ar inte beslutat och regleras
inte i detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen ska friyta prioriteras
fore parkering med mera.
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Detaljplan
KS2017/493
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Bilden ovan illustrerar den sédra delen av omradet déar de tinkta bostiderna och forskoletomten kommer att ta en del
av parkmarken i ansprak som blivande gardsyta (réd markering).

Friytor

Lek och rekreation Samhallsbyggnadsforvaltningen har i planarbetet haft som
riktvarde att bostdder ska ha tillgang till minst 20 kvadratmeter
utemiljo (bostadsgard) per 100 kvadratmeter byggd bruttoarea.
Riktvardet ar hamtat fran rapporten Mata stad (Spacescape, 2016).
Planens begransningar av byggratterna har utgatt fran bland annat
detta och plankartan har daven forsetts med en bestimmelse om att
detta ska uppfyllas.

I ndromradet finns lekplats och gronomraden samt gréna strak som
ar forbundna med planomradet genom gréna gang- och
cykelstrak.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-och  Detaljplanen mojliggoér en ny kommunal gata som knyter an till

mopedtrafik den nya gata som planlagts i intilliggande detaljplan for Lillsidan
5:5. FOr gatan har ett cirka 11 meter brett vdgomrade reserverats.
Inom denna ryms en 3 m bred gang- och cykelvdg langs gatans
norra sida, minst 6 meter korfalt for bil och 1,5 meter bred trottoar
langs gatans sddra sida. Detaljplanen reglerar dock inte
utformningen av gatan.
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Dar gatan ansluter till Polgatan skulle det vara mojligt att skapa en
koppling for gangtrafikanter och cyklister 6ver till gdng- och
cykelvdagen pa gamla banvallen samt skapa en gen vdg till
lekplatsen O-riket.

For att undvika att gatan anvands for genomfart ar tanken att i
gatans ena ande, norr om forskoletomten, skapa en torgyta eller
dylikt. Denna bor dock vara éverkdrningsbar fér fordon med
tillstand, exempelvis sopbil eller vissa leveranser. En sddan 16sning
gor det ocksa mojligt att styra trafiken till forskolan sa att ytor dar
fordldrar hamtar och lamnar sina barn separeras fran
varuleveranser vilket 6kar trafiksakerheten.

| det norra kvarteret planerar byggherren att anldagga en
kvartersgata, det vill sdga en privatagd gata inom kvartersmarken.
Denna dr tankt att utformas med 6 meter korfalt samt viss
kantstensparkering for de boende.
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llustrationen visar det norra kvarteret och kvartersgatan (lila markering) som
strdcker sig fran den nya gatan i séder och ansluter direkt séder om restaurang
Sarajevo till den nya gatan vaster om planomradet. Planomradet markerat med
réd streckad linje.



Kollektivtrafik

Parkering
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Kommunen kommer parallellt med padgaende planprocess att
tillsammans med Region Uppsala utreda maojligheten att forlagga
en hallplats inom planens naromrade, for att férsorja den nya
stadsdel som kommer att vdxa fram inom omvandlingsomradet.
Samhallsbyggnadsforvaltningen studerar lampliga lagen for
busshallplatser langs Doktor Westerlunds gata. Hallplatserna
beddms kunna inrymmas inom nuvarande vagomrade genom att
gatans nu 6verdimensionerade korfalt smalnas av.

Parkering for bil och cykel ska anldaggas enligt kommunens
parkeringsnorm (p-norm). Den ar under framtagande och planeras
att faststallas under hosten 2021. Planomradet kommer att tillhora
zon 1 dar parkeringstalet for bil foreslas vara 7,5 boende- och 0,5
besoksparkeringar per 1000 kvm BTA, samt 26+5 cykelparkeringar.

P-normen &r ett viktigt verktyg for att uppna trafikstrategins mal
och mojliggor reducering av parkeringstal genom atgarder som
framjar resande med exempelvis cykel och kollektivtrafik. Tanken &r
att p-normen ska tillimpas genom hela kedjan fran detaljplan till
bygglov och sdkerstilla en trafikstrategiskt onskvard utveckling i
nya bostads- och verksamhetsomraden.

Totalt mojliggor detaljplanen 22900 kvadratmeter BTA inom norra
och sodra bostadskvarteret, varav cirka 600 kvadratmeter ska
utgoras av verksamhetslokaler. For bostaderna innebar 8 p-platser
per 1000 BTA ett behov av 179 boendeparkeringsplatser. Utdver
det tillkommer ett fatal parkeringsplatser for verksamhetslokalerna.
Beroende pa vilka verksamheter som inryms kan
parkeringsbehovet variera. Parkeringsplatser for lokalerna bor
ddrmed sakerstéllas i samband med bygglovsprocessen.

Cirka 105 parkeringsplatser ar enligt byggherren tankt att I0sas i ett
delvis nedgravt garage under bostadsgarden i det norra kvarteret.
Detaljplanen medger dven att nedgravt garage anordnas i det
sodra kvarteret. | markplan kan cirka 60 parkeringsplatser ordnas
genom en samlad parkeringsyta i det sodra kvarteret samt ett antal
kantstensparkeringar langs kvartersgatan. For att kunna nyttja
byggratten fullt ut kommer byggherren darmed behova
genomféra mobilitetsatgarder i enlighet med p-normen. Ett
alternativ skulle kunna vara att byggherren 16ser
parkeringsunderskottet genom parkeringskdp i ndromradet.

Genom att koppla genomforandet till p-normen skapas incitament
for byggherren att titta pa p-talsreducerande dtgarder som framjar
héllbart resande och tar steg i den av kommunen utpekade
trafikstrategiska riktningen.
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Utfarter, varumottagning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att omradet har de
forutsattningar som enligt parkeringspolicyn och
parkeringsnormen skulle gora det aktuellt att arbeta med flexibla
parkeringstal. Genom att arbeta med mobilitetsatgarder som kan
bidra till att gora det attraktivt att vélja alternativ till egen bil finns
darmed forutsattningar for byggherren att minska antalet
parkeringsplatser under parkeringstalens niva.

Atgarder som kan leda till reduktion av parkeringstalet &r
exempelvis:

¢ Synliggjorda parkeringsavgifter for bil, det vill sdga att de
boende som hyr en parkeringsplats betalar en
parkeringsavgift som sa langt som majligt speglar kostnaden
for parkering och inte belastar bostadshyran.

e Erbjudande om bilpool i anslutning till bostaderna, dar
medlemskapet ingar i hyran. Bilpoolen ska finnas pa plats
redan vid inflyttning och ska finnas i minst 10 ar. Laget for
bilpoolsplatserna ska redovisas i bygglovet.

e Cykelpool med olika typer av cyklar.

e Erbjudande om arsbiljett for kollektivtrafiken exempelvis de
forsta tva dren.

¢ Mobility management-atgarder som inkluderar skap for
hemleveranser och information om och marknadsforing av
alternativ till egen bil.

Byggherren kan daven komma med andra forslag pa
mobilitetsatgarder som kan férvantas minska efterfragan pa
parkering. En sammanvagd beddémning av parkeringstalet gors da i
det enskilda fallet.

Langs Polgatans 6stra sida planlaggs en yta som kvartersmark P -
parkering som mojliggdr anordnande av totalt cirka 18 stycken
kantstensparkeringar pd kommunal mark. Parkeringsplatserna
skulle kunna bli en extra tillgang som besdksparkering for besckare
till bostadsomradet, lekplatsen Oriket eller till verksamhetslokaler
och butiker i ndaromradet. Dessa parkeringar boér lampligtvis
regleras genom tidsbegrdnsning alternativt avgiftsbelaggas for att
de inte ska nyttjas som bostadsparkering.

In- och utfart till planomradet kommer att kunna ske fran Polgatan
samt fran den planerade lokalgatan pa fastigheten Lillsidan 5:5.

| detaljplanen regleras att utfartsforbud rader mot Doktor
Westerlunds gata och cirka 30 meter ner langs Polgatan. Det kan
vara mojligt att anordna angoringsfickor for tillfallig angodring langs
Polgatan.
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Fastigheten Lillsidan 5:6, dar restaurang Sarajevo ar beldgen,
samnyttjar idag ytor for parkering och in- och utfart tillsammans
med fastigheten Lillsidan 5:4. Det aktuella forslaget medfér att
delar av dessa ytor kommer att bebyggas vilket innebar att
restaurangens logistik kommer att behéva I6sas pa annat vis. Da de
aterstaende korytorna pa Lillsidan 5:6 ar for sma for att lastbilar ska
kunna vanda vore det istallet lampligt med en
rundkérningsmajlighet runt restaurangen. Aven varuleveranser till
de verksamhetslokaler som ska finnas i gatuplan mot Doktor
Westerlunds gata skulle underlattas med en korbar yta i denna del
av omradet. Ytan kan ocksa fungera som lamplig
uppstallningsplats for raddningsfordon.
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Bilden visar ett exempel pa en méjlig rundkdrningslésning for varuleveranser till
restaurang Sarafjevo samt verksamhetslokalerna ldngs Doktor Westerlunds gata.

Storningar
Trafikbuller, | enlighet med forordningen 2015:216 3 § galler att buller fran
verksamhetsbuller spartrafik och vagar vid bostadsbyggnader inte bor overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
byggnaden.

Detta ska tillampas vid bedémningen om kravet pa forebyggande
av oldagenhet for manniskors hélsa i 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900) ar uppfyllt

1. vid planlaggning
2. iarenden om bygglov, och
3. idrenden om forhandsbesked.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Som underlag for detaljplanen har en bullerutredning tagits fram
av Akustikkonsulten i Sverige AB. Utredningen visar att en
majoritet av bostaderna inom planen klarar 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. For bostader utmed Dr Westerlunds gata ar
ljudnivan delvis 61-63 dBA vilket betyder att krav pa utformningen
av bostaderna foreligger. Det kan antingen [6sas genom
genomgdende lagenheter dar minst halften av bostadsrummen
forlaggs mot sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva natt eller sma lagenheter (hogst 35
kvadratmeter).

For att sakerstalla att kraven pa ljudniva vid fasad utmed Dr
Westerlunds gata uppfylls har tva bestammelser om lagenheters
utformning inforts pa plankartan:

Enkelsidiga ldgenheter mot Dr Westerlund's gata ska vara mindre
an 35 kvadratmeter.

fo — Minst halften av bostadsrummen i ldgenheter storre dn 35
kvadratmeter ska orienteras mot en ljuddémpad sida.

Samtliga bostadskvarter inom den aktuella planen har tillgang till
en sida dar antingen enskild eller gemensam uteplats kan anldggas
i anslutning till bostad och som uppfyller hdgst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Med lampliga val av yttervaggskonstruktioner, fonster och ventiler
finns goda majligheter att kunna astadkomma en god ljudmiljé
inomhus i planerade bostader.

Den tankta forskolan far en gardsyta dar ekvivalenta ljudnivan fran
vdgtrafik berdknas vara lagre an 50 dBA och maximala ljudnivan
lagre én 70 dBA. Forskolans verksamhet ger dock upphov till buller
som maste tas i beaktande vid utformningen av gardsytan samt vid
dimensionering av bostadsfasad i nara anslutning till gardsytan.

Forskolans fasad ska dimensioneras mot trafik och andra yttre
storkallor i syfte att klara hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45
dBA maximal ljudniva i utrymmen for undervisning.

Verksamhetsbuller fran restaurangen maste tas i beaktande vid
bostdder i ndra anslutning till denna.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Kommunens VA-avdelning
undersoker eventuellt behov av kapacitetsékning till foljd av
planens genomférande.
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Dagvatten Kommunen har med hjalp av Vag och VA-ingenjorerna tagit fram
ett PM om dagvattenhantering fér omvandlingsomradet vid
Doktor Westerlunds gata dar aktuell detaljplan ingdr. PM:et som
visar pa problem och méjliga 16sningar ar en fordjupning av den
dagvattenutredning som gjordes som underlag for den férdjupade
oversiktsplanen for hela staden. Detta PM har fungerat som
underlag for den dagvattenutredning som senare tagits fram
specifikt for detaljplanen av Entrecon AB.

Utredningen har utgatt frdn kommunens krav, bland annat att
belastningen till det kommunala dagvattennatet inte far 6ka. Det
tillatna flédet fran planomradet till det kommunala dagvattennatet
efter byggnation ar det dimensionerande flodet for befintlig
bebyggelse, det vill sdga att den férandrade markanvandningen,
dimensionering enligt Svenskt Vatten publikation P110 och
klimatfaktor 1,25 blir det vatten som behover fordrdjas.

Utredningen beskriver att planomradet delas in i tva olika omraden
vad galler fordelningen av det lokala dagvattnet.

| den norra delen kommer det behévas en magasinstorlek pa 47 m?
och till den s6dra delen kommer behovet ligga pa 44 m?
magasinering. Losningen som foreslas ar ndgon form av
rormagasin for att kunna reglera/fordréja flodet mot det
kommunala natet. | anslutning till parkeringsytor/ korytor
rekommenderas biofilter.

Sammantaget bedéms forslaget fa en positiv inverkan pa
dagvattenhanteringen jamfért med dagens lage da andelen
gronyta ska oka.

El och tele Ledningar for el och tele finns inom och i anslutning till
planomradet.

For att forsorja omradet med el behover en ny natstation anldaggas.
Ett E-omrade har avsatts 0ster om Polgatan for detta andamal.

| det fall undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att
mojliggora exploatering aktualiseras forutsatts att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Avifall Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar fér
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska daven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik Kommunen har som grund for omvandlingen av Lillsidan tagit fram
en trafikutredning som visar pa behov av atgarder och méjliga
I6sningar ndr omradet omvandlas. Nar omradet omvandlas behéver
den faktiska hastigheten pa Doktor Westerlunds gata minskas och
trafiksakerheten for oskyddade trafikanter oka.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har beslutat att arbeta vidare med
en l6sning som innebar en central cirkulationsplats i omradet som
kommer att sénka hastigheten samtidigt som flodet bibehalls nar
kvarteren langs gatan bebyggs med bostader.

Parallellt med planprocessen studerar kommunen ocksa hur 6kat
utrymme och komfort for gdende och cyklister kan skapas inom
vagomradet och var och hur nya hallplatser fér buss kan tillskapas.

Sammanfattningsvis bedoms omvandlingen av omradet bidra med
forutsattningar for en sakrare trafiksituation for oskyddade
trafikanter for Doktor Westerlunds gata. Behovet av detta okar
markant i och med att denna och efterféljande detaljplaner i
anslutning till gatan genomfors.

Buller Planen innebar viss 6kning av bilrérelser pa Doktor Westerlunds gata
samtidigt som den faktiska hastigheten sjunker nar gatan smalnas av
och cirkulationen genomférs. God boendemiljoé bade inomhus och
utomhus enligt gallande normer och krav bedéms kunna uppfyllas.

Fdroreningar Det kommer att behdva goras efterbehandling (sanering) av vissa
delar av omradet dar det funnits eller finns oljecisterner och
oljeavskiljare med tillhérande ledningar som behdver tas bort.

Det behover dven tas fram en provtagningsplan for undersékning
om det finns férorenad mark inom planomradet i 6vriga delar av
planomradet till exempel under byggnader nar dessa rivits.

Provtagning behover dven ske av schaktbottnar och schaktvaggar
nar schaktning for de nya husen ar klara men innan palning
paborjas. Patrdffas fororeningar dver riktvardena for kanslig
markanvandning ska anmalan om efterbehandling inlamnas till
miljo- och byggnadsforvaltningen.
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Efterbehandling av férorenade omraden ar anmalningspliktigt enligt
miljobalken. Blankett finns pd kommunens hemsida.

Det bor dven klargdras om exploatering kan skapa risk for spridning
av eventuellt kvarvarande fororeningar till yt- och grundvattnet.
Ingen paverkan ska ske pa Enkdpings grundvattentakt och MKN
grundvatten. Utslapp av dagvatten far inte paverka vattenkvaliteten
i EnkOpingsan pa ett negativt satt.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforldckage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter dock att fororeningar i mark undersoks och
erforderliga atgarder vidtas sa att spridningar till yt- och
grundvattnet inte sker. Planférslaget bedéms ha en positiv inverkan i
och med minskad ytvattenférekomst som nar recipienten.

Barnperspektivet
Barnkonsekvens- En barnkonsekvensutredning har tagits fram for att studera hur
utredning omvandlingen av stadsdelen paverkar barn (Enkdpings kommun,

2021-08-31).

Den stadsomvandling som foreslas for omradet runt Doktor
Westerlunds gata beddms bidra med positiva effekter for barn
genom att framja en utveckling som forbattrar barns maojlighet till
rorelsefrihet och trygghet. Forslaget innebar att ett centralt beldget
och blockerande industriomrade ersatts med bostadsomraden som
Oppnar upp rorelsestrak for oskyddade trafikanter samt knyter ihop
centrala och perifera befintliga bostadsomraden.
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For att skapa en god boendemiljo kan vissa grundldaggande
forutsattningar regleras i detaljplanerna, s som évergripande
struktur och placering av bebyggelsen. Pa det sattet sakerstalls att
det finns utrymme att anldgga andamalsenliga bostadsgardar.
Under detaljplaneprocessen studeras ocksa hur allman plats ska
gestaltas och har ansvarar kommunen fér utformning och
genomfdrande. | aktuell detaljplan handlar det framst om
omvandling av Doktor Westerlunds gata for att skapa en
stadsmassig gata som ska bidra till en trafiksaker och trygg miljo for
barn och andra oskyddade trafikanter, samt atgarder langs gc-
straken i anslutning till de nya bostadsomradena.

Byggherren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utover
byggnaderna i sig ar det viktigt att gdrdsmiljoer utformas med god
kvalitet och medvetenhet om barn som anvindare. Aven
trafikmiljoer sdsom gdardsgator och parkeringsytor ska utformas pa
ett trafiksdkert vis.

Da férandringen inte innebar att nagra befintliga malpunkter eller
strak paverkas negativt beddms det inte vara aktuellt med sarskilda
kompensatoriska dtgarder.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Genomférandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vunnit laga
kraft.

Kommunen dr huvudman for allman plats, det vill sdaga omrade
betecknat GATA.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gatan. For genomférande
inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Ett exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

Avtalet reglerar de delar av fastigheterna Lillsidan 8:1 och 8:5 som
ar aktuella for markoverlatelse.

Avtalet reglerar dven kostnader for atgarder inom allman
platsmark, sdsom utbyggnad av ny kommunal gata,
omgestaltning av Doktor Westerlunds gata och andra
anpassningar som kan kravas inom angransande allman
platsmark.

Kostnaderna fér ombyggnation av Doktor Westerlunds gata
kommer att fordelas mellan exploateringsprojektet och dvriga
detaljplaneprojekt inom omvandlingsomradet. Kostnaden
regleras i respektive exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar lantmateriférrattning gallande upprattande
av servitut for att ersatta nuvarande servitut som beror
fastigheterna Lillsidan 5:4 och 5:6.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Planomradet omfattar fastigheterna Lillsidan 5:3, 5:4 och 6:1 som
ags av exploatoren, del av fastigheterna Lillsidan 8:1 och 8:5 som
ar i kommunal ago samt del av Lillsidan 5:5 som ar privatagd.

Den mark som planlaggs som kvartersmark for forskola kan
genom fastighetsreglering bilda en egen fastighet. Planens tva
delomrdden for kvartersmark bostader kan bilda tva eller fler
fastigheter.

34 (36)
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Servitut kring nyttjandet av parkeringsytor kan komma att
behdva inrattas for att sakra ratten. Detta sker dd i samband med
fastighetsbildningen.

Lillsidan 5:4 och 5:6 har idag kor- och parkeringsytor som
samnyttjas av bada fastigheterna. Servitut finns som innebar att
Lillsidan 5:4 har ratt till utfart mot Dr Westerlunds gata genom att
kora via grannfastigheten Lillsidan 5:6.Genomférandet av
detaljplanen innebar att Lillsidan 5:6 behdver 16sa logistiken for
varuleveranser pa ett annat satt an idag. Detaljplanen mojliggor
darfor en in- och utfart fran Lillsidan 5:6 mot Lillsidan 5:3. Detta
bor 16sas genom servitut. Detta sker i samband med
fastighetsbildningen och bekostas av exploatoren.

Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheten Lillsidan 5:3
kravs for att ge plats 4t ny kommunal gata. Fastighetsagaren till
Lillsidan 5:3 ska utan ersattning 6verlata den del av fastigheten
som planlaggs som allman platsmark vilket omfattar cirka 1370
kvadratmeter.

Mark fran kommunens fastigheter Lillsidan 8:1 och 8:5 kan med
stod av planen 6verforas till de blivande fastigheterna for
bostader respektive forskola.

Exploatoren ska ombesorja att anséka om och bekosta all
fastighetsbildning fér genomférandet av detaljplanen.

Ansokan om fastighetsbildning skickas till Lantmateriet som
ansvarig myndighet for fastighetsbildningar.

Ekonomiska fragor

Inl6sen, erséttning Kommunen har for avsikt att I0sa in den mark inom Lillsidan 5:3
som i plankartan ligger inom allman plats GATA. Mark som &r
planlagd som allman plats ger kommunen bade rdtt och
skyldighet att |6sa in marken, aven utan dverenskommelse med
berord fastighetsagare.

Planekonomi Kommunen kommer att ta ut en gatukostnadsavgift for
lokalgatan och utbyggnad av cirkulationsplatsen pa Doktor
Westerlunds gata. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom tecknandet av ett
planavtal.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och utférande
av byggnader, ledningar och atgarder som ar nédvandiga for
exploateringens genomférande.

Forrattningskostnaderna for genomférandet av detaljplanen skall
bekostas av explatoren.
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Tekniska fragor

Tekniska
utredningar

MEDVERKANDE

Patrik Holm
Plan- och exploateringschef

Som underlag fér denna (och angransande) detaljplaner har
kommunen med hjélp av VAP tagit fram en trafikutredning for
Doktor Westerlunds gata (2018-04-27, rev. 2018-05-16).

Fastighetsagaren har l3tit ta fram féljande tekniska utredningar:

Dagvattenutredning (Entrecon AB, 2019-08-05, rev. 2019-12-03)
Bullerutredning (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2019-08-22)

TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria
Engelbrekts i samrdd med Ovriga planarkitekter, tillférordnad
stadsarkitekt Domagoj Lovas, exploateringsingenjor Ricardo
Dojorti och plan- och exploateringschef Patrik Holm.

| planarbetet har ocksa representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningens 6vriga avdelningar samt miljo-
och byggnadsforvaltningen deltagit.

Maria Engelbrekts
Planarkitekt
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