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Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att mojliggéra uppférande av gruppboende samt bostader 1
ett och tva plan. Detaljplanen mojliggor dven breddning av befintlig lokalgata samt att

den jordbruksmark som finns inom planomradet bevaras. Féljande markanvindningar
foreslas: Bostider (B), Odling (L), Lokalgata (Gata;) och Gata (GATA).

Plandata och avgransning
Planomradet dr beldget i den sédra delen av Nissjo stad och avgrinsas i Oster av
Skogskyrkogarden och i vister av Isasavigen. I nordlig riktning avgrinsas omradet av
kyrkogardens parkeringsplats och i sydlig riktning av den planerade dragningen av Sédra
vigen etapp 3.

Planomradets totala areal ar cirka 3,3 hektar.

Det finns flera markigare inom planomradet:

Fastigheterna Isdsa 2:16, 2:17, 2:19, 2:22 och 2:23 dgs av privatpersoner. Fastigheten
Isasa 2:22 ags av Laci Fastigheter AB, Isasa 2:18 dgs av Nissj6 forsamling. Fastigheterna

Isasa 2:20, Isasa 1:3 och Handskeryd 1:1 dgs av Nissjo kommun.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardforfarande.

.\W&

Oversiktsbild, plarlmmrédet markerat med réd linje

Tidigare stallningstaganden
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Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den 28
februari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer for det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan
Planomradet omfattas av den férdjupade Gversiktsplanen f6r Nissjo stad antagen av
kommunfullmiktige den 16 juni 2016. Den férdjupade 6versiktsplanen redovisar inte
nagra sarskilda riktlinjer eller rekommendationer £6r det aktuella planomradet.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller idag ingen detaljplan. Planomradet angrinsar till féljande
detaljplaner. Angrinsande markanvindning i parentes.
e DP Niissjo 160, Kv. Tellus m.fl. (Gata och park eller plantering)
e DP Nissjo 261, Kv. Skogskyrkogarden (Begravning)
e DP Niissj6 382, Sodra vigen, etapp 2 (Vig)
e DP Nissjo 386, Sodra Handskeryd (Gata)

Beslut om ny detaljplan
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 22 september 2021 att uppdra dt
Sambhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersékning om miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om genomforandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2022-03-02. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedomning och motiverat stallningstagande

En unders6kning avseende huruvida genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan har upprittats. Den miljofaktor som sarskilt
uppmirksammas édr buller. Detaljplanens genomférande ér i linje med miljomalet ”God
bebyged miljo”.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sidan betydande miljopaverkan som

avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och forandringar
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Mark och vegetation
Vegetationen inom de delar av planomradet som ej dr bebyggda bestar till viss del av
barr- och 16vtrad. I planomradets sydostra del finns dven ett omrade med
jordbruksmark som i dagsliget brukas for vallodling. Den totala arealen for detta
omrade uppgar till cirka 0,9 hektar. Det finns inga kinda naturvirden eller bestand av
sillsynta eller hotade vixtarter inom planomradet.

Jordarten inom planomradet bestar till storsta delen av moranmark, enligt SGU:s
jordartskarta, nedan. I planomradets mitt finns ett omrade med ytligt berg. Det bergiga
omradet i planomradets norra del forsvarar infiltration av dagvatten, h6jden medfor att
dagvatten hirifran inte ovan mark kan rinna séderut.

\
1
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= Sandig moréan

& . Berg

SGU:s jordartskarta.

Geotekniska forhallanden — férorenad mark
I anslutning till planomradet, pa fastigheten Isasa 2:24, séder om planomradet, finns ett
potentiellt fororenat omrade. Pa den aktuella fastigheten har det tidigare legat en
handelstradgard och det finns misstankar om att olika typer av bekdimpningsmedel kan
ha anvints. Bekimpningsmedel som idr skadliga f6r minniskors hilsa och miljon var
vanligt férekommande under den senare halvan av 1900-talet.

Ar 2018 genomférdes en undersdkning av Vatten och Samhillsteknik AB i syfte att
utreda forekomsten av eventuella féroreningar inom den aktuella fastigheten. Det
genomfordes provtagning i jord och grundvatten och i vissa prover fann man
fororeningar. I huvudsak var dessa av halter som uppgir till 6ver sa kallad kinslig
markanvindning, vid en provtagningsplats 6verskreds ocksa riktvirdena for sa kallad
mindre kidnslig markanvindning.
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Utredningens rekommendationer férordar att massor som innehaller slage och
fororeningar inte bor anvindas for planens genomfoérande, dessa massor bor i stillet
limnas till en godkand anliaggning for att dir omhindertas. Fore eventuella markarbeten
inom detta omrade ska dirfér samrad ske med tillsynsmyndigheten som anger
forutsittningar for arbete, masshantering och tillsyn. Det aktuella planomradet beror
inte fastigheten inom vilken féroreningarna finns och ingen férorenad mark behévs
dirfér anvindas for att sikerstilla planens genomférande.

Kulturmiljo
Det finns inga kinda kulturmiljévirden knutna till den befintliga bebyggelsen inom
planomradet och det bedéms inte finnas nagot ytterligare utredningsbehov.

Riksintresse
Hela detaljplaneomradet ligger inom Emans huvudavrinningsomrade, vilket ar ett
riksintresse enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Inom omradet galler att vattenkraftverk samt
vattenreglering eller vattenoverledning for kraftindamal inte far utforas.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse
Bebyggelse

Det finns ett antal byggnader inom planomradet, till storsta delen utgors dessa av
bostadsbebyggelse samlade i den norra delen av planomradet samt lings med
Isasavigen. I planomradets sydostra del finns dven ett ensamt bostadshus.
Bostadsbebyggelsen utgors uteslutande av friliggande enbostadshus.

Jordbruksmark
Jordbruksmarken inom planomradet arrenderas ut av Nissjo kommun pa arsbasis. 1
dagsliget arrenderas marken ut till en privatperson som brukar den som mark f6r

vallodling.

Jordbruksmark inom planomradet.
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Gator och trafik

Inom planomradet finns i dagsldget endast en vig i form av en lokalgata. Lokalgatan
fungerar som infart till samtliga bostdder inom omradet saval som till Skogskyrkogirden
och till den yta dir kyrkogardsforvaltningen har sin maskinpark m.m. Vigen férbinder
utgor dven infarten till en av kyrkogardens besoksparkeringsytor.

Fik =

E;‘ﬁntlig lokalgata in

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostader

I de omraden som i plankartan har markerats med markanvindningen bostider (B)
foreslas 1 huvudsakligen bostadsbebyggelse 1 form av enbostadshus. Befintlig
bostadsbebyggelse inom detta omrade foreslas bli of6randrad och tilldelas samma
byggritt som den nya bebyggelsen.

Inom omradet f6r bostider foreslds dven en gruppbostad inrymmas. Gruppbostaden
placeras sa att denna litt kan angéras fran lokalgatan inom omradet. I anslutning till
gruppbostaden ska parkeringsmojligheter finnas for savil personal som for fardtjanst.
Gruppbostaden utgors av ligenheter i markplan med separata ingangar till respektive
ligenhet.

Byggnadshéjd
Inom omraden for bostader tillits en hogsta hojd pa byggnadsverk pa 7,5 meter (hy).

Detta medfor att ny bebyggelse inom planomradet inte namnvart Gverskrider
byggnadshéjden for befintlig bebyggelse inom planomradet samt 1 angransande
omraden.

Utnyttjandegrad
Med syfte att erhalla tillrickliga fri- och gronytor kring bygenaderna i omradet regleras
utnyttjandegraden f6r omradet.

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea ar 30 % for friliggande en- och
tvabostadshus och flerbostadshus och 40 % f6r sammanbyggda en- och tvibostadshus
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(61).
Utformning

Komplementbyggnad far uppforas till hogsta byggnadshojd 3 meter och hogsta
nockho6jd 4,5 meter matt frain medelmarkniva invid byggnaden (fi).

Bostider ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som dr skirmad fran
trafikbuller kan anordnas i anslutning till bostiderna ().

Placering
For att sidkerstalla att placering av huvudbyggnaden inom respektive fastighet sker pa ett

sadant sitt att paverkan pa omgivande fastigheter blir sa liten som méjligt, avseende
exempelvis insyn och skuggbildning regleras huvudbyggnadens placering.

(Huvud)byggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins (pi).

Del av huvudbyggnaden som utgor garage eller carport och inte dr sammanbyged 1
fastighetsgrins ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrins (p2). Detta med syfte att
mojliggéra byggnation av radhus, parhus och kedjehus.

Bestimmelsen p» anger ocksa att komplementbyggnad ska placeras minst tva meter frin
fastighetsgrins eller sammanbyggas 1 gemensam grins samt portfasad till garage eller
carport ska placeras minst sex meter fran allmin gata.

Byggnadsférbud
Mark som i plankartan ar markerad som prickmark far inte férses med byggnader.

Bestimmelsen syftar till att bebyggelse inte ska placeras for nira gatan. Prickmark har
lagts ut pa ett avstand som uppgar till tva meter fran lokalgata och 4 meter fran omrade
for gata.

Utfartsférbud

Utfartstérbud giller pa de delar av fastigheterna Isasa 2:20 samt Handskeryd 1:1 som
grinsar till Isasaviagen. Syftet med utfartsforbudet ir att sikerstilla att fler utfarter fran
omradet inte skapas, vilket skulle utgéra en trafiksikerhetsrisk eftersom utfarterna skulle
behova korsa en cykelbana. Det skulle dven resultera i ett forsimrat trafikflode pa
Isasavagen. For trafik fran tillkommande bebyggelse som inte har en befintlig utfart mot
Isasavagen sker in och utfart till omradet via lokalgatan inom planomradet.

Villkor 61 lov

Kommunen har i enlighet med PBL 4 kap. 14§ mdijlighet att bestimma att bygglov
endast far ges under férutsittning att en skyddsatgird har kommit till stand.
Planbestimmelsen a; anger att bygglov inte far ges for bostadsbebyggelse forrin ett dike
for att avleda vatten vid skyfall har kommit till stand. Tomtindelningen f6r nya tomter
och hojdsittning av marken ar inte kdnd 1 dagsldget, vilket gor att dikets exakta lige inte
heller r kind. Bestimmelsen syftar darfor till att sdkerstilla att diket kommer till stand
utan att mark behéver avsittas 1 plankartan. For att inte forhindra att bygglov f6r nagon
atgard soks pa redan bebyggda fastigheter regleras planbestimmelsen endast till
obebyggd kvartersmark. Se vidare om diket under Stirmingar och risker nedan.
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Odling

I planomradets sodra del finns inom fastigheten Handskeryd 1:1 ett omride som 1
dagsliget anvinds som jordbruksmark for vallodling. Marken planliggs med
markanvindningen ”L; — Odling” f6r att mojliggora att marken dven fortsatt kan
utnyttjas for jordbruksindamal. Aven odlingslotter eller liknande form av odling tillits
inom detta omrade. Eftersom huvudsyftet med att planliagga det aktuella omradet enligt
ovanstaende bestimmelse ar att bevara jordbruksmarken i sin nuvarande utformning,
ska ingen bebyggelse tillitas inom det aktuella omradet eftersom jordbruksmarken
bedéms vara bevarandevird.

Inom omradet ska det ¢j férekomma djurhallning eller liknande verksamhet som kan
innebdra omgivningsstorningar i form av exempelvis lukt eller buller.

Jordbruksmarken dr en virdefull resurs som ar viktig att bevara for att kunna bibehalla
landets f6rsorjning av genom bland annat matproduktion dven i framtiden.
Jordbruksmarken gynnar dven den biologiska mangfalden genom att utgéra en livsmiljo
for olika vixt- och djurarter samt genom att fungera som en spridningskorridor.

Av stallningstaganden 1 kommunens 6versiktsplan framgar det att byggnation pa
jordbruksmark ska undvikas.

For att sakerstilla tillgangen till jordbruksmarken planliggs ett sex (6) meter brett
omrade mellan lokalgatan och jordbruksmarken dven detta enligt markanvindningen ”
L — Odling”. Detta medfor att jordbruksmarken kan nas utan att beh6va korsa ett
omrade med bostadsbebyggelse.

Natur

I omradet mellan lokalgatan och Skogskyrkogarden planliggs ett omrade som natur, i
plankartan markerat med beteckningen "NATUR”. Inom detta omrade foreslas befintlig
gronstruktur behallas £f6r att bibehélla en naturlig avskarmning mellan Skogskyrkogarden
och planomradet.

Allman och kommersiell service
Inom planomradet planeras ingen allmin eller kommersiell service. Detta finns att tillga
1 centrala Nissjo beldget cirka 2,5 kilometer norr om planomradet.

Gator och trafik

En lokalgata foreslas anliggas langs befintlig vigstrickning med start vid
Skogskyrkogardens parkering i omradets norra del. Lokalgatan som i plankartan
markerats med beteckningen "GATA,” far en bredd pa 10 meter och avslutas med en
vandplats i den sodra delen av planomradet. Gatuomradets bredd syftar till att, utover
korbanan, inrymma ett utjamningsdike for dagvatten som diket pa kvartersmark ansluts
till.

Fastigheten Isasa 2:18 foreslas planliggas som parkering, i plankartan markerat med
beteckningen ”P”. Fastigheten dgs av Nissjo forsamling som idag anvinder den som
bescksparkering for besékare till Skogskyrkogarden. Parkeringsplatsen ska dven 1
framtiden kunna nyttjas for detta andamal.
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I dagslaget utgors den 6stra halvan av fastigheten av parkeringsplats medan den vistra
halvan dr bevuxen med gris och enstaka trdd. Detta innebir att omradet f6r
parkeringsplatsen uttkas jamfért med den befintliga parkeringsplatsen, detta gors med
syfte att bereda plats for fler besokare till Skogskyrkogarden. For parkeringen giller
bestimmelsen n; som anger att minst 20 % av fastigheten ska vara fri frain hardgjorda
ytor och bebyggelse. Detta med syfte att inte tillskapa f6r mycket hardgjord yta, som
skulle kunna paverka dagvattenhanteringen i omradet.

Storningar och risker

Klimatférandringar

Oversvimningsrisk

En skyfallskartering 6ver Nassjo stad har utforts av WSP. Kartbilderna nedan redovisar
det maximala vattenflédet och det maximala vattendjupet vid ett 100-arsregn for
befintliga férhallanden. Planomradet har ett hogt lage 1 forhallande till sin omgivning
och bedéms ha goda foérutsittningar fOr att avleda vatten. Bedémningen ar att
planomradet idag inte dr utsatt f6r nagon f6rhojd risk f6r 6versvimning i samband med
skyfall. Forutsittningarna férandras vid exploatering och enligt en dagvattenutredning
(daterad 2022-10-25) framtagen av Tyréns foreligger det viss risk f6r Gversvimning vid
skyfall och vattnet beh6ver omhindertas pa lampligt sitt. Dagvatten ska primirt tas
omhand inom respektive fastighet for att inte slippas vidare vasterut fran planomradet i
for stor utstrackning, men eftersom dagvattenutredningen anger att forutsittningarna
for infiltration inom planomradet bedéms vara begrinsade foreslas ett dike anldggas
inom kvartersmark for bostadsindamal. Detta med syfte att vid skyfall, motsvarande ett
100-arsregn med 30 minuters varaktighet, undvika att vattnet kommer i konflikt med
bebyggelsen och 1 stillet mojliggora fri rinnvag och avleda vatten mot ett utjgimningsdike
utmed lokalgatan i 6stra delen av planomradet. Dirifran rinner vattnet mot ett
vattenforande dike beldget i planomradets sydostra horn, strax 6ster om Isdsa 2:23, som
sedan ansluter till Bodanisaan. Bygglov fir inte ges forrin diket pa kvartersmark har
kommit till stand. Dikets exakta ldge ér vid framskrivandet av detaljplanen inte kint
eftersom tomtindelning och héjdsittning av marken inte ar faststilld men 1
dagvattenutredningen foreslas en tinkbar strickning for diket, vilket framgar av bild
nedan. Diket kan utformas som ett avskirande dike mellan planerad bebyggelse och
omkringliggande mark. Diket beh6ver vara tillrackligt brett for att f6rhindra
oversvamningar men utredningen foreslar ingen exakt bredd och bredden kan variera
beroende pa hojdsittning och terrassering. Vid smalare partier kan en dimningsbar zon
anldggas dir vatten tillfilligt kan svimma Over. Dikets mer exakta utformning och
dimensioner far utredas inom efterfoljande lovprocess.

Vatten som naturligt avrinner mot Isasaviagen omhindertas av befintligt dike 1
vagomradet enligt befintliga férhallanden. Inom planomradet planliggs aven ett omrade
inom kvartersmark som odlingsmark och denna yta bedéms kunna fylla en funktion
som fordrojningsyta for dagvatten som rinner fran omradet i sydlig och sydvistlig
riktning,
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Forslag pd dikesdragning enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2022). Brun-streckad linje illustrerar diket
pd kvartersmark. Grén-streckad linje illustrerar utj@mningsdiket utmed lokalgatan. Bla pilar illustrerar
flédesriktningen.

Virmedeffekt

I stader, dir marken till stor del 4r hardgjord, kan temperaturen under varma perioder
vara flera grader hogre dn utanfor staden. Detta kallas virmedeffekt och genom att
bevara en del av den befintliga gronstrukturen inom planomradet ges svalka som bidrar
till att motverka vimedeffekten.

Buller

Planomradet dr beldget pa en plats dir det foreligger risk for bullerstérningar, fraimst
fran Isdsavagen samt fran den planerade vigen séder om omradet (Sodra vigen).
Eftersom Sodra vagen vid framskrivandet av denna detaljplan ej ar fardigstilld och
tagen i trafik, har inga beriakningar kunnat genomféras avseende de faktiska bullernivaer
som alstras fran trafiken. En trafikbullerutredning genomférdes 1 samband med
framtagandet av detaljplanen f6r S6dra Handskeryd (Ndssg DP 386), med syfte att
utreda bullerpaverkan fran Sodra vigen samt fran jirnvigen Sodra stambanan.
Utbredningsomradet sammanfaller med omradet f6r detaljplanen f6r S6dra Handskeryd
och utredningen visar att hela utbredningsomradet erhaller ekvivalenta ljudnivaer som
understiger riktviardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva.

For uppfyllnad av riktvirde sa forutsitts det dock att bullervall eller bullerplank placeras
utmed Sédra Vigen med en hojd pa cirka 2 m 6ver vigbana. Med tanke pa

att planomradet for denna detaljplan inte stracker sig tillrickligt nara S6dra viagen for att
en bullervall som far 6nskad effekt ska kunna anliggas foreslas att detta hanteras 1
samband med framtagandet av detaljplanen fo6r S6dra vigens tredje etapp. Detaljplanen
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for Sédra vagen etapp 3 dr under framtagande och planen kommer i sitt utférande likna
detaljplanerna for de tva tidigare etapperna. De bullerberidkningar och bullerreducerande
atgirder som fOreslds antas inte avvika fran det befintliga underlag som finns. Dirav,
samt med hansyn till de likartade hojdforhallandena 1 omradena, bedoms den
bullerutredning som genomforts for detaljplanen for S6dra Handskeryd dven utgora ett
tullgott planeringsunderlag for detaljplanen f6r S6dra vagen.

Resultaten fran den trafikbullerberikning som utférdes 1 samband med framtagandet av

Trafikbullerntredning, projektrapport 2019-06-26) bedéms vara tillimpliga dven pa f6r denna
detaljplan f6r Isasa 2:20 m.fl. eftersom bullerpaverkan kommer frin samma killor och
att liknande bebyggelse planeras inom respektive planomrade pa ett likvirdigt avstand
fran den primara bullerkillan (S6dra vigen). Det aktuella planomradet har dock ett
lingre avstand till S6dra stambanan dn vad omradet S6dra Handskeryd har.

Trafikbuller fran Isasavigen bedémdes enligt beridkningar i ovan nimnd
trafikbullerutredning inte utgdra nagon risk f6r boende lings med Isasavigen.
Bedémningen blir darfér den samma gallande de fastigheter som ligger narmast
Isasavagen inom det aktuella planomradet.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger gillande
riktvirden f6r buller utomhus fran spartrafik och vigar vid bostadsbyggnader. Enligt
térordningen bor bullernivaerna inte overskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Gaillande den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsbyggnaders fasad bedéms dessa virden
kunna uppnas utan nagra ytterligare atgirder i detaljplanen. Enligt den
trafikbullerutredning som genomférts forvintas den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad pa bostadshus uppga till mellan 50-55 dBA 1,5 meter 6ver marken. De
berakningar som har gjorts avseende den dygnsekvivalenta ljudnivan vid uteplatser som
vinder sig bort frain Sédra vigen visar att nivan dir kommer att hamna mellan 50—60
dBA beroende pa lige inom planomradet.

Planbestimmelsen f - Bostdder ska utformas sa att gemensam eller enskild nteplats som dr
skdrmad fran trafikbuller kan anordnas i anslutning till bostiderna har inforts 1 detaljplanen med
syfte att tillse att samtliga bostdder inom planomradet har tillgang till minst en uteplats
dir gillande riktvarden for buller ej 6verskrids.

I vissa fall krivs att bullerskydd placeras utmed bostadsfasad eller eventuellt att
fristiende uteplats skdrmas av mot vig/jirnvig for uppfyllnad av riktvirde gillande
uteplats. Uteplatsernas exakta placering beror pa hur bostads- och
komplementbyggnader placeras pa tomten. Bullerfragan maste bevakas i bygglovsskedet
sd att en acceptabel ljudniva sakerstills inom- och utomhus.
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Farligt gods

Pa S6dra vigen, som i och med firdigstallandet av den tredje och sista etappen blir en
ringled runt Nissjo stad, kan det antas att farligt gods kommer att transporteras.
Planomradet for Isasa 2:20 m.fl. ligger norr om Sodra vigens planerade strickning och
stora delar av planomradet ligger inom riskbedémningsomradet pa 150 meter fran farligt
gods-led. I samband med att detaljplanen f6r Sédra vigen jobbas fram, kommer denna
att innehalla krav pa skyddsatgirder f6r bland annat farligt gods mellan planomradet och
vigen. Dessa atgarder ska vara av sadan karaktir att de ger skydd mot allvarliga
konsekvenser av exempelvis en avakning eller ett spill av brand- eller miljéfarlig vitska.

Planomradet ligger inom en insatstid pa upp till 5 minuter f6r riddningstjansten,
tillgdngligheten for blaljusfordon inom och i anslutning till planomradet bedéms dirmed
vara god. Vid firdigstillande av S6dra vigen kommer tillgingligheten for
riddningstjanst och blaljusfordon att stirkas.

Barnperspektivet

Barnperspektivet ska beaktas vid planliggande av mark och vatten. I denna detaljplan
berors barn pa olika sitt. Inom omradet planeras en gruppbostad samt bostider. I de
bostidder som tillskapas genom planliggning av omradet kan det férvintas bo ett antal
barnfamiljer. Detaljplanen verkar dirfér for att omradet ska bli en bra och trygg plats
for barn att vistas och réra sig i. Vignitet inom detaljplaneomradet blir smaskaligt med
en gatuutformning som uppmuntrar till liga hastigheter och en trafiksiker miljo.
Omradet ges en gron karaktir i och med bevarande av jordbruksmarken 1 planomradets
sydvistra del.

Fysisk tillganglighet

Den foreslagna markanvindningen bedéms bidra till att 6ka tillgingligheten inom
planomradet. Eftersom ett gruppboende planeras inom planomradet behover
framkomligheten till denna byggnad vara god. Detta tillgodoses genom att med att
mojliggora entréer med tillhérande uteplats till respektive ligenhet i markplan samt
genom att gora det mojligt for fardtjanst att smidigt kunna na fastigheten via lokalgata
inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning i form av vatten och avlopp samt el finns framdraget i Isasavigen.
Bredbands- och fibernit finns framdraget i Isasavagen. Storre delen av planomradet
ligger inom verksamhetsomrade f6r VA men fastigheten Isasa 2:23 samt den s6dra
delen av fastigheten Handskeryd 1:1 ligger dock utanfor befintligt verksamhetsomrade.
Verksamhetsomrade f6r VA behéver dirfor utvidgas for att omfatta all kvartersmark for
bostadsindamal. Fastigheten Isasa 2:23 kommer dven att behova anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Framdragning av fjirrvirme, fiber och el till
omradet bedéms vara méjligt. Brandposter finns sedan tidigare utanfor planomradet
och fler kommer tillhandahallas inom planomradet i samband med planens
genomforande.

Forutsittningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten genom exempelvis
infiltration dr begransade varfor ett dike f6r hantering av dagvatten vid skyfall beh6éver
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anordnas inom kvartersmark. Diket ansluter till planerad lokalgata inom vars
gatuomrade ett utjamningsdike f6r dagvattenhantering ocksa behéver anordnas.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen verkar fo6r en god bebyged miljé genom att nya bostider samt en ny
gruppbostad uppfors i anslutning till befintlig kvartersstruktur. Att planomradet
lokaliseras i anslutning till befintlig kvartersstruktur underlittar for ett effektivt
utnyttjande av resurser samt bidrar till en minskad belastning pa miljon 1 jimférelse med
en liknande exploatering i ett mindre titortsnira lige.

Omraden som tidigare varit oexploaterade tas i ansprak for exploatering. Dessa
omraden ligger dock i ndra anslutning till redan befintlig bostadsbebyggelse samt
infrastruktur. Omradets helhetsintryck kommer att f6rindras i samband med att
omradet planlidggs och ny bebyggelse tillkommer.

Verksamhetsomrade for kommunalt VA foreslds att utokas till att omfatta all
kvartersmark for bostadsindamal och fastigheten Isasa 2:23 kommer i och med planens
genomforande att behéva anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Anslutning dr férenat med en anslutningsavgift som betalas av fastighetsigaren.

Omradet omfattas av Emans huvudavrinningsomrade, vilket ér ett riksintresse enligt
miljobalken. Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Fastighetskonsekvenser

Tre fastighetsbildningsatgirder kommer att behéva vidtas for att kunna genomfora
detaljplanen. Fastighetsbildningsatgirderna beskrivs nedan samt illustreras i kartbilderna.

1. Fran fastigheten Handskeryd 1:1 behover en smal markremsa mellan Isdsavigen och
befintlig bebyggelse 6verforas till fastigheten Isasa 2:22. Detta f6r att mojliggora
tillgang fran Isasavigen till fastigheten Isasa 2:22 utan att en annan fastighet behover
korsas.
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En smal markremsa behéver 6verféras fran Handskeryd 1:1 till Isdsa 2:22.

2. Den kvartersmark som planliggs f6r bostadsindamal delas in 1 enskilda fastigheter i
takt med utbyggnaden. Storleken pa tomterna anpassas till avsedd byggnation.
Villatomter avstyckas och formedlas i forsta hand via kommunens tomtko.

Kvartersmarken for bostadsdndamdl delas in i fastigheter i takt med utbyggnaden. Markerat omrdde visar
berérd kvartersmark.

3. Ettlitet horn av Handskeryd 1:1 beh6ver regleras in i Isasa 2:18 f6r att mojliggora
parkering enligt planforslaget. Att hornet pa Isasa 2:18 har “kapats” ir ett resultat av
gillande servitut for vig och dess tidigare strickning tvirs Gver planomradet i Gst-
viastlig riktning. Av forrittningskartan som hor till servitutet verkar det som att syftet
var att skapa tillrickliga ytor vid korsningar. Fastigheten har darfér anpassats. Ett
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liknande exempel ar det sydvistra hornet pa Isasa 2:19. Servitutet giller inom det
gulmarkerade omradet nedan och behdver dndras inom ramen fér denna
fastighetsreglering.

Ett litet horn regleras frdn Handskeryd 1:1 in i Isdsa 2:18.

Utover fastighetsbildningsatgarderna ovan foreslas fastighetsigare till de tillkommande
tomterna bilda en gemensamhetsanliggning for att dela pa kostnader for drift och
underhall av det dike som ska anordnas inom kvartersmark. Denna atgird soks hos
Lantmiteriet och bekostas av de ingaende fastigheterna.

Rattigheter och servitut
Planomradet belastas idag av foljande servitut. Se tillhérande kartbild nedan.

e Servitut for vag till férman for Isdsa 2:23. Belastar Isasa 1:3 och Handskeryd 1:1
(aktnr 06-NAJ-417.1)

o Servitut for vig till forman for Isdsa 2:18. Belastar Handskeryd 1:1 (aktnr 06-NAJ-
355.1)

e Servitut for vig till forman for Isasa 2:17. Belastar Handskeryd 1:1 (aktnr 06-NAJ-
306.1)

e Servitut for vag till forman for Skogskyrkogarden 1. Belastar Handskeryd 1:1 (aktnr
(06-NAJ-489.1)

Samtliga servitut ger ritt till fri utfartsvig. Servituten 06-NAJ-355.1 och 06-NAJ-489.1
strickte sig tidigare 6ver planomradet fran lokalgatan i 6st till Isdsavigen i vist. 06-NAJ-
306.1 gillde tidigare inom Isasa 2:20 fran angransande Isasa 1:3 till Isasavigen. Dessa
delar av servituten har utgatt vid senare forrittningar. Kvarvarande del av dessa tre
servitut paverkas och beh6ver dndras vid foreslagen fastighetsreglering (punkt 3 ovan)
dar ett litet horn av Handskeryd 1:1 foreslds Overlatas pa Isdsa 2:18 for att genomfora
detaljplanen. Servitutet till f6rman f6r Isasa 2:23 berors inte av denna fastighetsreglering.
I 6vrigt bedéms servituten inte paverkas av detaljplanens genomférande eftersom
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tillgangen till fastigheterna sikerstills genom att utfartsvagen planliggs som lokalgata
med kommunalt huvudmannaskap.
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Belastande rdttigheter inom planomradet. Samtliga servitut avser rdtt till fri utfartsvdg.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsférdelning

Tekniska serviceforvaltningen dr ansvarig f6r anliggandet viganslutningar till och fran
omradet samt anldggandet av gator inom omradet. Tekniska serviceférvaltningen
ansvarar ocksa for tomtforsiljning och initierar tillhorande lantmateriférrittningar.

Niissjo Affarsverk AB ansvarar f6r kostnader f6r anldggande av vatten- och
avloppsledningar och ansvarar for dagvattenanliaggningar inom allmin plats. Nissjo
Affirsverk AB dr huvudman for utjamningsdiket utmed lokalgatan. Nassj6 Affarsverk
AB ansvarar ocksa for utbyggnad av brandpostsystem.

Det aligger de enskilda fastighetsidgarna for tillkommande tomter att ansvara for
anldggande av diket inom kvartersmark. Detta kommer ndrmare regleras i separata avtal
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mellan Tekniska serviceférvaltningen och képare vid tomtforsiljning, men det
rekommenderas dven att fastighetsigarna bildar en gemensamhetsanliggning for att
hantera ansvars- och kostnadsférdelningen.

Tidplan

Detaljplanen var ute pa samrad under april 2022 och beriknas att antas i februari 2023
och vinna laga kraft i mars 2023. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas
for att genomfoéra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
serviceforvaltningen och Nissjo Affirsverk.

Samhallsplaneringskontoret

Philip Ager6 Erik Helkimo
Planarkitekt Planarkitekt
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