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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:
* Denna planbeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

e Behovsbedémning av miljobedémning
* Granskningsutlatande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
¢ Fastighetsforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
dven planbeskrivning.

Plankartan med bestimmelser utgor det juridiskt bindande dokumentet.
Planbeskrivningen skall underlitta fOrstaelsen av planforslagets
innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De
har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att préva redan befintlig byggnation samt
mojliggéra viss tillbyggnad inom fastigheten Oskarstrom  3:174.
Detaljplanen innebar dven att byggritten inom fastigheten Oskarstrom
3:175 justeras och att det befintliga parkomradet med gang- och cykelvig
1 Gster sakerstalls som allmin plats, park. I framtiden kan det bli aktuellt
med cykelbana lings Gamla Nissastigen, darfor reserveras Oster om
befintlig korbana ett tre meter brett omride som huvudgata.
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Detaljplanens handlaggning
Bakgrund och uppdrag

Fastighetsigaren till Oskarstrém 3:174 ansokte ar 2006 om bygglov f6r
en tillbyggnad av befintlig restaurangbygegnad med ca 60 m? Bygglov
kunde inte beviljas d4 tillbyggnaden till stérre delen planerades pa mark
som enligt gillande detaljplan inte far bebyggas (prickmark) samt delvis
dven pa kommunens mark (vigomrade f6r Gamla Nissastigen enligt
gillande detaljplan). Aven befintlig uteservering ligger pi mark som
inte far bebyggas samt delvis pa kommunal mark. Parkeringsplatser
till restaurangverksamheten ligger dven de pa kommunens mark.
Fastighetsigaren 6nskar dirfor dndra gillande detaljplan samt kopa till
mark av kommunen for sin verksamhet.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har 2013-01-15 §3 gett
Sambhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva omrade f6r
handel- och centrumverksamhet f6r Oskarstrom 3:174 och Oskarstrom
3:175.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2013-02-12 §35
om samrad av detaljplan f6r Oskarstrém 3:174 m.fl. Efter inkomna
synpunkter har planforslaget justerats och gors nu tillgangligt for
granskning,

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planférfarande. 1
andra fall dr planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt fOr alla processerna dr att berérda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen handliggs med enkelt férfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i centrala Oskarstrém, ett samhille ca tva mil
nordost om Halmstad centrum. Planomradet bestir av fastigheterna
Oskarstrom 3:174, 3:175 samt del av Oskarstrom 3:154. Omradet
avgransas i norr av Stationsgatan, i vaster av Gamla Nissastigen samt i
Oster och s6der av ett naturomriade som sedan 6vergar i jarnviagsomrade.
Planomradet omfattar totalt ca 0,5 ha.
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Markagofdrhallanden

Fastigheten Oskarstrém 3:174 dr i privat igo. Ovrig mark inom
planomradet dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner
vars genomforande kan antas innebira betydande miljopaverkan
miljobedomas och en milj6konsekvensbeskrivning upprittas. For
att avgora om en betydande miljopaverkan kan befaras ska en
behovsbedomning goras.

Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen
och finns som en bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.
I denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning.

* Planomradets ringa omfattning och det faktum att ingen bebyggelse
tillkommer i och med ett genomférande. Planens syfte ar endast att
bredda anvindningen samt att underlitta f6r en eventuell forsiljning
av fastigheten.

e Planen medger ¢j anvindning av omradet for sidan verksamhet
som kriver tillstind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

e Ett genomférande av planen paverkar inte de nirmaste Natura
2000-omradena: Johansfors-Nissastrom som ligger 3,5 km
fran planomradet, Virsehatt 2,7 km, Biskopstorp 3,1 km och
Vapnoémosse 3,0 km frin planomradet. Dessa avstind bedéms vara
for langa avstand for att Natura 2000-omradena ska paverkas vid ett
genomférande av planen.
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e Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhilsomalen.

e Ettgenomfoérandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
hilsa och sidkerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen bedéms inte medfora betydande paverkan
pa miljon, halsan eller hushadllningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, OP 2000, antagen 2002-12-12, ir
planomridet utpekat som omrade fér centrumfunktioner (pagaende
markanvindning) samt park/gronomrade 1 Oster och soédert.
Oversiktplanen anger att det r viktigt att virna Oskarstréms roll
som kommundelscenter och att befintlig serviceniva boér hojas eller,
som minimum, behallas konstant. Planen mojliggdr for en befintlig
serviceverksamhet att utvecklas samt ger moijlighet for ytterliggare
centrumfunktioner i omradet. Detaljplanen bedéms siledes vara
térenlig med Oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Inom omradet galler detaljplaner for Oskarstrom, delomrade VIII plan
nr 846, laga kraft 91-07-25 och delomrade V plan nr 834, laga kraft
91-01-24. Planerna har ingen genomfdérandetid kvar. Den gillande
planen medger att fastigheterna anvinds f6r handel/kontor med en
total byggnadsarea pa 1000 m?. Det befintliga naturomradet med ging-
och cykelvig i Oster dr planlagd som kvartersmark f6r kontor/handel.
Endast en smal markremsa i 6ster samt omradet i soder ar planlagt som
allmin plats, park. Fér Gamla Nissastigen redovisar detaljplanen ett ca
14 meter brett vigomriade (Huvudgata) samt en stor hornavskirning in

mot Stationsvigen. Ett u-omrade 16per lings kvartersmarkens vistra
del.
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c'z'//ae ez‘a%b/aﬂ och ortofoto.

Kommunala planer, program och policy

Enligt Planeringsdirektiv  2009-2011 Mal 3 (delmal 4) sa dr
utvecklingsinsatser 1 Oskarstrém och Getinge ett prioriterat mal. Denna
detaljplan stimmer vil 6verens med detta mal.

Riksintressen och forordnanden

Inom planomradet finns inga utpekade riksintressen eller andra
sarskilda intressen enligt Miljobalken. Oster om planomradet ligger
jarnvagen Halmstad-Nassjo, som utgor riksintresse for jarnvig. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte innebira nagon paverkan
pa jarnvagen.
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Kort beskrivning av planomradet idag

I planomradets norra del, pa fastigheten Oskarstréom 3:174, ligger
idag en enplansbyggnad dir Oskarstroms krog och pizzeria bedriver
verksamhet. I 6vrigt dr planomradet obebyggt och bestir av ett
gronomrade med en genomkorsande gang- och cykelvig i nord-sydlig
riktning,

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en enplansbyggnad dar Oskarstréms krog
och pizzeria bedriver verksamhet. Byggnaden ir idag ca 176 m?* och
dartill finns dven en uteservering med tak pa ca 81 m?. Fastighetsigaren
till denna ansckte ar 2006 om bygglov for en tillbyggnad av befintlig
restaurangbyggnad med ca 60 m? Bygglov kunde inte beviljas da
tillbyggnaden till stérre delen planerades pa mark som enligt gillande
detaljplan inte far bebyggas (prickmark) samt delvis dven liag pa
kommunens mark (vigomride f6r Gamla Nissastigen enligt gillande
detaljplan). Aven befintlig uteservering ligger pi mark som inte far
bebyggas samt delvis pa kommunal mark. Dagens byggritt medger
1000 m? i 1 vaning med hogsta byggnadshéjd 4 meter.

I 6vrigt dr planomradet obebyggt idag. Bebyggelsen pa vistra sidan
av Gamla Nissastigen bestar av flerbostadshus 1 2 vaningar med flack
taklutning. Detaljplanen fér bebyggelsen pa vistra sidan har hogsta
vaningsantal 2 och hogsta byggnadshéjd 7 meter.

Planfirsiaget

Detaljplanen syftar till att sikerstilla befintlig verksamhet genom att
den bebyggelsebara marken utdkas till att inkludera nuvarande byggnad
och dess tillbyggnader, samt att méjliggora for framtida utbyggnad.
Denna detaljplan mojliggor, liksom i tidigare detaljplan, handel- och
kontorsverksamhet. Bestimmelsen kompletteras till att dven innefatta
centrumverksamhet. For att anpassa framtida bebyggelse inom
planomradet till byggnationen pa vistra sidan av Gamla Nissastigen
toreslas en hogsta vaningshéjd pa 2 vaningar, hogsta byggnadshojd 7
meter, vilket motsvarar bestimmelserna i detaljplanen f6r bebyggelsen
1 vister. Dirutover inférs en bestimmelse att byggnadsarean far utgéra
hogst 40 % av fastighetsarean, vilket motsvarar bebyggelsegraden i
omradet i vister.
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Bebyggelsen far anvindas for centrumindamal, d.v.s. alla sadana
verksamheter som bor ligga centralt och lattillgiangligt, t ex butiker,
service, kontor, foéreningslokaler, restauranger osv. Bostéider ar ej tillatet
pa grund av eventuella bullerstorningar fran jarnvagen.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Planomradet ingar i omradet Oskarstrom - Jutefabriken som finns med
1 kommunens kulturmiljévardsprogram. Kirnan i det kulturhistoriska
virdet dr de kvarvarande resterna av bruksmiljon kring den gamla
Jutetabriken fran 1800-talets slut. I omradet finns ett flertal bostadshus
och institutionsbyggnader som alla ar byggda av ”Den Stora Fabriken”.
Inom omradet ligger ocksa jarnvagsstationen frain 1882 med stora
magasinsbyggnader som vittnar om jarnvagens stora betydelse for
industrinisamhillet. Aven Oskarstréms kyrka frin 1917, missionskyrkan
tran 1924 och Frilsningsarméns lokal fran 1915 ligger inom omradet.

Planforslaget

Bebyggelsen vinder sig mer mot Gamla Nissastigen och upplevs
inte som en del av den gamla bruksmiljén, man upplever dem
inte ithop. Jirnvigen ligger dessutom som en barridr emellan. Inga
bestimmelser nir det giller anpassning av ny bebyggelse till den
ildre bruksbebyggelsen bedéms dirfér vara motiverad.

Kommersiell, offentlig och social service

Fastigheten (Oskarstrom 3:174) ligger relativt centralt i Oskarstrém.
Inom en radie pa ca 700 meter finns det mesta inom service, allt
fran forskola, grundskola, dagligvaruhandel, apotek, tandlikare och
servicecentra for dldre. Vardcentralen ligger dock utanfor detta omrade.

Planforslaget
Detaljplanen ger fortsatta forutsittningar for kompletterande
servicefunktioner.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras inte av nagon lokalbusslinje. Det finns tre linjer f6r
regionbusstrafik. Hallandstrafikens linje nr 316 och 400 trafikerar mellan
Oskarstrom och Halmstad samt mellan Oskarstrém och Hyltebruk.
Turtitheten 4r ca 2 turer/timme under dagtid vardagar. Nirmsta
busshallplats ér lokaliserad till kyrkan som ligger ca 120 meter sydvist
om planomradet. Aven linje 307 (Halmstad) - Oskarstrém/Kvibille -
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Grasas trafikerar Oskarstrom men dessa bussar avgar mer sallan.

Tagtrafik finns fran Halmstad till Nidssj6 1 form av trafik med Kros agen.
Dessa tag stannar i Oskarstrom med 5
turer at vardera hallet per dygn vardagar.

Planfirsiaget
Planférslaget har ingen paverkan pa
kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbro 6ver jirnvigen
forbinder omridet med den Sstra delen
av  Oskarstrom. Giang- och

cykelvagen fortsitter Osterut ner
mot Norra Tvirgatan som sedan
via Allégatan forbinder omridet
med  Oskarstréoms  centrum.
Denna gang- och cykelvig ir
delvis belyst.

I den 6stra delen av planomradet
gar en liten grusvig genom ett

naturomriade som anvinds av
giaende och cyklister. Det dr en
del av ett strak mellan omradet
soder om planomradet och
jarnvagstationen.

Planforslaget
I nuvarande detaljplan ar
omradet, dir ovan beskrivet

strak finns, planlagt som handel och kontor. Planférslaget sikerstiller
att gang- och cykelstriket genom omradet behalls genom att
anvindningen dndras till allmén plats, park. En framtida cykelvag
lings gatan 1 planomradets vastra del finns inritad i kommunens
cykelplan. Ett omrade om 3 meter, inklusive nuvarande trottoar,
reserveras 6ster om befintlig kérbana.

Biltrafik och gator

En huvudgata, Gamla Nissastigen, 16per lings vistra delen

av planomradet dar genomfartstrafik fran omkringliggande
bostadsomraden passerar. Vid planomradets norra grians finns
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infarten till Oskarstrom station via Stationsgatan med en stor
hornavskirning for gatan i gallande detaljplan.

Planfirsiaget

Den stora hornavskarningen till Stationsgatan 1 gillande detaljplan
minskas nagot och kvartersmark fér handel- och kontor breddas.
Men for att sikerstalla att det inte uppstar problem med sikten
soderut i korsningen Stationsgatan/Gamla Nissastigen, kommer
hornavskirningen fortfarande att vara vil tilltagen.

Eventuella nya verksamheter kan generera viss 6kad mingd biltrafik.
Planforslaget bedéms dock ha marginell paverkan pa dagens
trafiksituation.

Friytor

Parker och torg

Den 6stra delen av planomradet dr i gillande detaljplan kvartersmark
tor handel och kontor. Den huvudsakliga anvindningen av omradet
idag dr som ett strak, genom den gang- och cykelvig som leder genom
parkomradet. Straket dr delvis belyst med lyktstolpar.

Planforslaget

Planférslaget innebir att mingden friytor i detaljplanen 6kar jaimfort
med dagens detaljplan, genom att ett storre omrdde dndras fran
kvartersmark f6r handel och kontor till allmin plats, park.

Parkering

Idag finns parkering anordnad inom vistra delen av fastigheten
Oskarstrom 3:174.

Planforslaget
Inga foriandringar foreslds. Mojlighet finns att i framtiden flytta
parkeringen pa fastigheten Oskarstrém 3:174 till Ostra delen av
fastigheten.

Allman plats

I planomradet finns idag, férutom huvudgatan, ingen planlagd allmin
plats.

Planfirsiaget
Ostra delen av planomradet dar idag planlagt som kvartersmark for
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handel och kontor. Anvindningen foreslas dndras till allmin plats, park.
Dirmed dndras en stor del av planomradet till allmin plats.

Mark och vegetation
Natur- och grénomraden

Den 6stra delen av planomradet ingir i ett storre, sammanhingande
gronomrade utmed jdrnvdgssparet 1 nordsydlig riktning. Detta
gronomrade ir idag planlagt som kvartersmark f6r handel och kontor.

Fastigheten Oskarstrom — 3:175,
som idag inte dr bebyggd, utgdrs
av grismatta och flera stora trid.

Inga intresseomraden vad giller
tflora,  fauna,  nyckelbiotoper
eller hotade arter ar kinda inom

omridet. Planomridet omfattas =l e \ -
1nt(? av skydd eghgt 7 kap MB och Bemmndev'ﬁ m'z'a’ p Oskarstrom
ir inte beldget inom omrade som 3.775

bedémts som ekologiskt sirskilt

kansligt 1 kommunens 6versiktsplan.

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken
ber6rs av strandskydd.

Planforslaget

Detaljplanen innebdr att marken i Gstra delen av planomridet, idag
planlagd som handel och kontor, sikerstills som allmin plats, park. Ett
trid pa fastigheten Oskarstrom 3:175 anses bevarandevirt och mirks
1 planforslaget sirskilt ut som: Trid att bevara. Marklov for fillning
kravs”.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De vattenomriden som finns i ndrheten av planomradet dr dels
grundvatten och dels Nissan. Ndrmsta vattenskyddsomrade ligget 1,9
km Oster om planomradet.

Planforslaget
Planen bed6ms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten pa nagot
mirkbart sitt.
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Geotekniska forhallanden

For omradet foreligger normallag radonrisk.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kinda fornlamningar finns inte 1 omradet. Fornminnen
skyddas av Lag (SFS 1988:950) om kulturminnen m.m. ofta benamnd
Kulturminneslagen. Om fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart tas
med lansstyrelsen. Planomradet ingar 1 kulturmiljovardsprogram for
Oskarstrom-Jutefabriken, f6r mer information och stillningstagande
se under avsnittet "Bebyggelse”.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning,

I omradet finns ingen fjarrvirme utbyged.

Det finns ingen majlighet att koppla pa fjirrvirmenitet, da det inte
finns nagot allmint fjarrvirmenat 1 Oskarstrom.

Lings vistra delen av Gamla Nissastigen ligger en gasledning

som dven har en servisledning in till fastigheten Oskarstrém 3:175.
Ytterligare en gasledning l6per lings norra delen av planomradet.
Dessa markeras inte ut pa plankartan, men bor uppmirksammas

om markatrbeten ska utforas i dess niarhet. Kontakt bor tas med

E.ON Gas Sverige AB for information om ledningarnas lige och
sakerhetsforeskrifter.

Fastigheterna Oskarstrém  3:174 och 3:175 korsas dven av
servisledningar for el. Dessa markeras inte ut pa plankartan, men bor
uppmirksammas om markarbeten ska utféras i dess nirhet. Kontakt
bor tas med E.ON Elnit Sverige AB for information om ledningarnas
lige och sidkerhetsforeskrifter.

Tele

Skanova har flera teleledningar inom planomradet. Endast en dr i
anvindning och ligger nira sodra planomradesgrinsen. Om flytt av
ledningen blir aktuell ska kontakt tas med Skanova.

Planforslaget
Gillande detaljplan innefattar ett u-omriade for allmidnna ledningar
lings planomradets vastra del. Planforslaget behaller detta u-omrade.

E 293 K

ANTAGANDEHANDLING

13(17)



Ett omriade 1 norra delen av planomradet avsitts som prickmark -

nader far inte uppforas”, for att sakra att inga nationer far
“byggnader far int toras”, for att sikra att inga byggnat f
ske inom tva meter fran gasledningen.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda langs Gamla
Nissastigen och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Planforslaget
Ingen ny anslutning till det allmanna VA-nitet behovs.

Dagvatten

Dagvattentasomhandinom fastigheternaochledstilldagvattenledningar
1 Gamla Nissastigen. Det finns dven rannstensbrunnar i Stationsgatan.

Planforslaget

Genom att ett storre omrade dndras fran kvartersmark till allman plats,
park, okar moijligheterna f6r dagvatten att tas upp av marken inom
planomradet.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa
kallsortering. Pa Jutans vig (ca 3090m sydost om planomradet) finns en
befintlig atervinningsstation som tillgodoser kallsorteringens fraktioner.

Planforslaget
Planférslaget innebar inga forandringar i avfallshanteringen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga dtgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
Feb 2013 Samrad
April 2013 Granskning
Maj 2013 Antagen KSU
Juni 2013 Antagen KS
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Genomforande

Planens genomférandetid dr 5 ar frin den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ratt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4ar fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomférande, drift

Allmint VA-nit Teknik- och fritidsforvaltningen
El E.ON

Tele Skanova

Kvartersmark Markagare

Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman £6r den allminna platsen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebar att del av fastigheterna Oskarstrom 3:175 och
Oskarstrom 3:154 6verfors till Oskarstrom 3:174 enligt kartan nedan.
Fastigheten Oskarstrom 3:174 vixer med ca 550 m? frin ca 500 m? till
ca 1050 m? All allmin platsmark pa fastigheten Oskarstrom 3:175 (del
av huvudgata samt del av parkmark) 6verfors till Oskarstrom 3:154.
Detta for att forenkla vid eventuell framtida forsiljning av fastigheten

Oskarstrom 3:175.

Delar av fastigheter som fors dver

_

ca 90 m?

3:154

ca 250 m?

ca 210 m?

Gallande fastighets-
grans

Foreslagen ny fastig-
hetsgrans

Yta som ska tillforas
3:174 fran 3:154

Yta som ska tillforas
3:174 fran 3:175

Yta som ska tillforas
3:154 fran 3:175

Fastigheter efter dverforing

3:154

16

_

ca 1050 m?

ca1500 m?

Fastighetsgranser
efter ombildning

Kvartersmark for handel,

I:I Allman plats (all allman plats-
mark hamnar pa 3:154)

kontor och centrum

ANTAGANDEHANDLING

E 293 K



Ekonomiska fragor

Kostnaden for fastighetsbildning foérdelas lika mellan kommunen
och berérd markiagare enligt avtal. Kommunen ansoker om
lantmiteriforrattning.

Plankostnaden regleras i avtal med berérda markigare.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av ber6rd markagare.

Medverkande tjansteman

e Otto Martler, Samhillsbyggnadskontoret (Mex)
e Jonna Kignell, Samhillsbyggnadskontoret (Plan)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt

E 293 K
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDONMNING

8L SKARSTROM 3:174 m.Al.

OSKARSTROM, HALMSTADS KOMMUN
plan E 293 K

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-02-12



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

En forutsattning for att en detaljplan skall
kunna handlaggas med enkelt forfarande &r att
behovsbeddmningen leder fram till att det inte
kravs en miljobedomning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova redan befintlig
byggnation samt majliggora viss tillbyggnad
inom fastigheten Oskarsstrom 3:174. Detaljpla-
nen innebdr dven att byggratten inom fastighe-
ten Oskarstrom 3:175 justeras och att det befint-
liga naturomradet med gang- och cykelvag i
Oster sakerstélls som allman plats, park.

Planomrédet ar beldget i centrala Oskarstrom,
ett samhalle ca tva mil nordost om Halmstad
centrum. Planomradet bestar av fastigheterna
Oskarstrom 3:174, 3:175 samt del av Oskarstrom
3:154. Fastigheten Oskarstrom 3:174 ar i pri-

vat dgo. Ovrig mark inom planomradet dgs av
Halmstads kommun.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Anledningen dr den ringa omfattningen av pla-
nomrdadet och att inga varden som skyddas av
Miljobalken bedoms paverkas negativt.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Inom omradet galler detaljplaner for Oskarstrom, delomrade VIII plnr 846, laga kraft 91-07-25 och delomrade V plnr 834, laga kraft 91-01-24. Fastig-
heten Oskarstrom 3:174 utgors av en pizzeria samt parkering. Fastigheten Oskarstrom 3:175, planlagd som kvartsmark for handel och kontor, ér idag
obebyggd och utgors av ett gronomrade med ett genomgaende gang- och cykelstrak.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt

I kommunens dversiktsplan, OP 2000 dr planomradet utpekat som omrade for centrumfunktioner (pagaende markanvindning) samt park/gronomra-
de i dster och sdder. Oversiktplanen anger att det &r viktigt att vdrna Oskarstréms roll som kommundelscenter och att befintlig serviceniva bor héjas
eller, som minimum, behallas konstant. Planen mojliggor for en befintlig serviceverksamhet att utvecklas samt ger majlighet for ytterliggare centrum-
funktioner i omradet. Detaljplanen bedoms séaledes vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet. Narms-
konventioner, Natura ta Natura-2000 omrade ligger 6ver 2 km bort. Det langa avstandet gor att Natu-
2000, Unesco, Vards- ra-2000 omradet inte beddms paverkas av planldaggningen.
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X x | Ingen ny naturmark tas i ansprak. Planforslaget bedoms inte paverka hushallning
Grundlaggande med mark och vatten.
bestimmelser for
hushallning med
mark och vatten.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X x | Riksintresse for jarnvag finns strax dster om planomradet. Planforslaget bedoms

och 4 kap § 1 och 2: inte ha ndgon paverkan pa jarnvagen.

Natur-, kulturvarden

och friluftsliv

Miljobalken 7 kap: X x | Programomradet omfattas av foljande skydd:

Naturreservat, Strandskvdd

biotopskydd, strand- 2LAnastycc .

Ingen del av planomradet omfattas av strandskydd.
skydd etc.

Vattenskyddsomrade

Nej

Naturreservat

Nej

Biotopskydd

Nej

Byggnads- och X X | Inom planomrdadet finns inga byggnadsminnen, inte heller ndgra kdnda fornmin-

fornminnen nen.

Kulturhistorisk miljo X x | Planomradet ingar i omradet Oskarstrom - Jutefabriken som finns med i kommu-
nens kulturmiljovardsprogram. Bebyggelsen vander sig mer mot Gamla nissasti-
gen och upplevs inte som en del av den gamla bruksmiljon, man upplever dem
inte ihop. Jarnvagen ligger dessutom som en barridr emellan. Inom planomradet
finns inga kulturhistoriska varden. Planforslaget bedoms inte paverka den kultur-
historiska miljon.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP X x | Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
2000, naturvarden, kdnda inom omradet och planomradet ar inte beldget inom omrade som bedomts
rodlistade arter som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan..
Paverkan pa manni- X X Bullerstérningar mm
skors halsa och Jarnvagen Halmstad-Nassjo, som trafikeras av bade persontag och godstag, ligger
sakerhet. strax Oster om planomradet. Risken for buller medfor att planforslaget inte tillater
bostader.
Risk for buller,
luftfororeningar X x | Luftkvalitet
m.m. Planforslaget bedoms inte bidra till forsimrad luftkvalitet.
X x | Trafik
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig trafik.
X x |Radon
Planomradet ligger inom omrade med normal radonrisk
Risk for olyckor X x | Planomradet ligger inte i en zon dar det finns risk for skred, ras eller 6versvam-
ning.
Skred, ras, Over-
svammning P& Halmstad-Nassjobanan transporteras inget farligt gods
Fororenad mark Det finns inga kdnda fororeningar i marken inom planomradet.
Landskapsbild Planforslaget minskar mangden bebyggelsebar mark jamfort med tidigare plan,
och tillfér omrade for allméan plats, park, och bedéms darfor inte paverka land-
skapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm i och med planens antagande.
for luft och vatten

Nationella miljomal | Planforslaget medfor inga namnvarda férandringar i uppfyllandet av miljomal jamfort med dagens sitation.

- Begransad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Planens genomfdrande beddms inte bidra till ndgra negativa effekter pa miljon.

Effekternas sannolikhet 1.-

Effekternas betydelse och 1.-
komplexitet

Effekternas varaktighet, 1.-
vanlighet och reversibilitet
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Medverkande tjansteman:
Otto Martler, Samhallsbyggnadskontoret
Jonna Kignell, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
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Halmstad

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhdrande detaljplan for

OSKARSTROM 3:174 m fl.

OSKARSTROM, HALMSTADS KOMMUN

Enkelt forfarande KS 2012/0572
Kommunstyrelsen 2013-05-14

Plan E 293 K

REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

Planforfarande

Arendet handlidggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningen kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 11§. Eftersom detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande har
det inte upprittats en samradsredogérelse. Inkomna synpunkter under
samrad och granskning dr sammanstallda i detta granskningsutatande.

Samrad har enligt beslut av Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2013-02-12 § 35 genomférts under tiden
21 februari - 7 mars 2013. Oppet hus fér samrad hélls 7 mars
2013 i Radhuset, dock kom inga besokare. Granskning har enligt
beslut av Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-03-26
§ 76 genomforts under tiden 28 mars - 12 april 2013. Myndigheter,
férvaltningar och berorda sakidgare har beretts tillfalle att yttra

sig. Planforslaget har under samrads- och granskningstiden varit
tillgdangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.



SAMRAD

Foljande fyra remissinstanser inkom under samradet med erinringar
mot planférslaget:

e Lantmaiterimyndigheten

¢ E.ON Gas Sverige AB

¢ E.ON Elnit Sverige AB

e Teknik- och fritidsférvaltningen

Yttranden som inkom under samriadstiden berorde 1 huvudsak:
e Gas- och elledningar inom och omkring planomradet
* Hornavskirning i korsningen Stationsgatan/Gamla Nissastigen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter under samradsskedet foranledde mindre
torandringar 1 planforslaget:

- Storre hornavskarning i detaljplan for korsningen Stationsgatan/
Gamla Nissastigen for att siktférhallanden 1 korsningen inte ska
torsamras.

- Ett litet omrade for prickmark (Byggnad far inte uppforas) lades
till i norra delen av planomradet f6r att byggnation inte ska ske inom
sakerhetsavstandet fran gasledning i Stationsgatan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte bedoms medféra niagon betydande miljépaverkan.

Linsstyrelsen har inget att erinra.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Lantmateriet

Lantmiterietinkommed erinranangaendeavsnittetom fastighetsrattsliga
tragor i planbeskrivningen. De arealer som avses 6verforas bor ej anges
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exakt i kvadratmeter utan som cirka/uppskattade arealer, di exakt yta
faststalls forst 1 lantmateriforriattningen.

Kommentar

Planbeskrivningen justeras till att ange uppskattade arealer.

Teknik och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsférvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget
med synpunkter enligt nedan:

Gata/trafik/belysning

Som framgar av planbeskrivningen dr mark reserverad f6r en framtida
gang- och cykelbana utmed planomradets vistra grins.

For att skapa forutsittning £6r goda siktférhéllanden fran Stationsgatan

och séderut foreslds att kvartersmarken utformas i enlighet med bifogad
skiss.

Park/friytor

Genom planomridet finns det idag en upptrampad gingvig/
stig som bedéms som ett viktigt strak och genvig for att ta sig till
jarnvigsstationen. Gangvigen ansluter dven till befintligt gangstrak
mot bl.a. Maredsgarden och rekreationsstriket “lilla Nissastigen™.

Vid planindring av omradet fran kvartersmark till parkmark bér medel
avsittas for iordningstillande av gangstrak motsvarande statusen pa
anslutande gangvigar.

Planekonomi
Uppskattad kostnad for justering av allmin platsmark gata uppskattas
till ca 10.000:- kronor.

Uppskattadinvesteringskostnad paallminplatspark fériordningstillande
av gangvig genom planomradet uppgar till 250 000 kr. Detta innefattar
kostnader for iordningstillande av asfalterad gangvig med belysning.

Tillkommande driftskostnad pa allmin platsmark park berdknas till ca
10 000 kr/4r.

Genomforande
De kommunaltekniska anliggningarna kan efter sedvanligt avrop fran
Sambhillsbyggnads-kontoret komma till utférande genom Teknik- och

E 293 K
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tritidstérvaltningen.

Kommentar
Detaljplanen justeras med stirre hornavskdrning for korsningen Stationsgatan/
Gamla Nissastigen enligt Teknik- och fritidsforvaltningens inskemal. Ovriga

Synpunfkter noteras.

E.ON Gas Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har féljande synpunkter.

Ivart tidigare yttrande redovisade E.ON Gas vart distributionsledningen
tor natur- och biogas samt servisledningen in till fastigheten ar
lokaliserade.

Samt aven sa framforde vi att “distributionsledningar ar underkastade
Energigasnormensregler ( EGN2011)somblandannatinnebirettminsta
skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse 2 meter
samt nidrmaste grans for omrade med férvantade gravningsaktiviteter
pa 2 meter.

Plantering av trad bor ej ske narmare gasledning dan 2,5 meter. For att
minska risken for skador pa trid i samband med eventuella arbeten
med ledning, rekommenderas att trad 1 nidrheten forses med rotskydd.

For att tydliggora gasledningarna rekommenderar E.ON Gas att
ledningarna ritas in i kommande grundkarta och under ”Grundkartans
beteckningar” exempelvis kan benimnas ---g--- (gasledning)”

Detar viktigt att ett detaljerat samrad med var omradeshandlaggare Alrik
Pettersson, ttn 070-694 75 47 idger rum redan 1 tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker 1 nirheten av gasledningarna.

E.ON Gas forutsitter att exploatoren star for eventuella kostnader
sasom flyttning och sarskilda forsiktighetsatgarder med mera som
maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomforande.

Kommentar
Detaljplanen kompletteras med ett omrdde med prickmark (byggnad far inte
uppforas) i norra delen av planomradet for att sikerstilla att inga byggnader
uppfors inom 2 meter fran gasledningen i Stationsgatan.
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Gasledningarna ritas inte ut pa grundkartan, planbeskrivingen innehaller

information om gasledningarnas ungefdrliga lage och uppmanar att kontakt bir
tas med E.ON Gas infor markarbeten.

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnit Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har féljande synpunkter.

Inom samt strax utanfér planomradet har E.ON Elnat
ligspanningsjordkablar, tva stycken kabelskap samt servisledning till
byggnad, se bifogad karta.

For att sikerstilla kablarnas exakta lige bestalls kostnadsfri kabelvisning
via var kundservice pa telefonnummer 020-22 24 24 eller via var hemsida
WWW.EON.Se.

Da det ser ut som om att vaigen Gamla Nissastigen kommer att breddas
kommer E.ON Elnits kablar samt kabelskiap, som finns lings med
vigen, troligen att paverkas. Om det blir nédvindigt med atgiarder pa
anlageningarna tillféljd av andring av trafikled hanteras dessa kostnader
enligt Ellagen 3 kap {§ 22-23. I 6vriga fall betalas dndringen av den som
sa begir om inte annat ar 6verenskommet.

For narmare bedomning av vilka dtgiarder som maste utforas pa
vart elndt som en foljd av vigombyggnaden och kostnadsférdelning
kontaktas Ulf Gidenskold, E.ON Elnit Sverige AB, telefon 070-672
13 50.

Kommentar

Planforsiaget innebdr att bredden for huvudgata i gillande detaljplan minskas,
ingen breddning av gatan dr planerad. Mark reserveras for en eventuell framtida
cykelbana, men dr inget som ingdr i genomforandet av denna detaljplan.
Planbeskrivningen informerar om att elledningar korsar planomridet och att

kontakt bor tas med E.ON Elndt infor markarbeten.

Skanova

Skanovas teleanldggningar kan beréras av rubricerat planférslag, men
kostnaden for att bygga om en kabel inom omradet far anses som relativt
lag. Vi har dirfor inget att invinda mot gillande detaljplaneforslag.

Skanova maste dock kontaktas minst 6 veckor innan denna eventuella
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flyttning blir n6dvindig.

Kommentar
Noteras.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden har inget att erinra mot foreslagen atgird men vill
tramfora foljande:

Byggnadsnimnden stiller sig positiv till framtagandet av en
detaljplan i syfte att forstiarka och utveckla centrumverksamheten i
Oskarstrom. Planforslaget ar val underbyggt och innehaller tydliga
redovisningar av bedomningar och stillningstaganden.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Milj6- och hilsoskyddskontoret
Fastighetsnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakdgare har inkommit under samradet.

GRANSKNING

Foljande tre remissinstanser inkom under granskningsskedet med
erinringar mot planforslaget:
e Lansstyrelsen

e E.ON Elnit Sverige AB

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter under granskningsskedet har inte f6éranlett
torindringar i planfoérslaget.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Av planbeskrivningen framgar att forslaget har justerats efter
inkomna synpunkter och att dessa kommer sammanstillas i ett
granskningsutlitande efter granskningen.

Trots att lagstiftningen inte bokstavligt uttrycker det, kan det ur flera
aspekter vara limpligt att redovisa inkomna synpunkter och f6rindringar
fran samradet i granskningsskedet. Detta behéver inte gbras i en sarskild
samradsredogorelse utan kan med fordel noteras i planbeskrivningen.

Linsstyrelsen har 1 6vrigt inget att erinra.

Kommentar
Noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker planférslaget. Synpunkterna
1 samradsyttrandet angaende planekonomi kvarstar.

Kommentar
Noteras.

E.ON Elnat Sverige AB

Yttrandet som gavs i samradsskedet giller fortfarande.

Kommentar
Se tidigare kommentar till E.ON Elnats samradsyttrande.

E.ON Gas Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och under férutsittning att exploatéren foljer de
tidigare yttrandena sd har E.ON Gas inget ytterligare att erinra i
arendet.

Kommentar
Noteras.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

¢ Lantmaterimyndigheten
¢ Byggnadsnimnden
e Milj6- och halsoskyddskontoret

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser frin sakdgare har inkommit under granskningsskedet.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2013-06-07

Dnr KS 2012/0572

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 14 maj 2013, § 172 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for OSKARSTROM 3:174 m.fl. Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 293 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

15 maj 2013.

Lansstyrelsen har den 3 juni 2013 beslutat att nagon éverprovning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 7 juni 2013.

Samhallsbyggnadskontoret den 10 juni 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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