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Forslag till detaljplan for Sodra Svaldv 34:80 och 34:89 (flerbostadshus)
Sval6vs samhalle, Svalovs kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING MED BEHOVSBEDOMNING
OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r prova mojlighet till byggnation av flervaningshus i centrala
Svalov. | forslaget kombineras centrumbebyggelse med bostadsbebyggelse vilket
gynnar framtida utveckling av centrum. Ambitionen &r att starka attraktiviteten i
centrum dar handel &r en viktig funktion. Lokaler for handel och icke storande
verksamhet sasom kontor m.m. placeras framst pa bottenvaning och bostader pa 6vre
vaningar.

Det foreslagna omradet ligger norr om Carl XlI:s gata, mellan Moéllegatan i vaster och
Luggudevagen i 6ster. Planomradet markeras med en vit linje pa bilden.

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av foljande:

- Planbeskrivning med behovsbeddmning och genomférandebeskrivning(denna
beskrivning)

- Plankarta och illustrationskarta

- Grundkarta redovisas pa plankarta

- Fastighetsforteckning

- Oversiktlig geoteknisk undersokning
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MILJOBEDOMNING

En miljobedomning av ett planforslag gors i ett tidigt skede for att belysa fragor som
berdr halsa och miljo, se sid 15.

Planen bedoms vara forenlig med hushallningsbestammelserna i miljobalken.
Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte ge nagon betydande
negativ miljopaverkan. Darfor uppréttas inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt de krav som finns i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL).

De storningar som forekommer orsakas dvervagande av trafik fran Luggudevagen,
genom paverkan pa buller och luft. Bullerutredning kravs i samband med bygglov.
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PLANDATA

Lage

Korsingen Luggudevagen och Carl XI:s gata. | bakgrunden, pa andra sidan
korsningen, planomradet och pressbyran.

-

— . cal'lxlsgata .

Nl ———
Planomradet &r belaget i centrala Svalév mellan Mollegatan och Luggudevagen, strax

norr om Carl XI:s gata. Omradet omfattas av fastigheterna Sodra Sval6v 34:80 och 34:
89 och begrénsas av fastigheternas gréanser.

Areal

Planomrédet omfattar ca 2871 m? fordelat p& fastigheterna Sodra Svalév 34:80 (1615
m?) och Sédra Svalév 34:89 (1256 m?).

Markagoforhallanden

Marken ar i kommunal &go. Fastigheterna belastas av avtalsservitut for jordkabel och
ledningar for fjarrvarme.
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PLANFORFARANDE

Planprocessen genomférs med normalt planforfarande. Under, tre huvudsakliga
skeden innan antagande, halls samrad med allméanhet och berdrda sakagare.

Planforslaget i samtliga skeden stélls ut i kommunhusets foajé och pa biblioteket i
Sval6v under minst tre veckor. Utstéliningen annonseras i dagspressen och kanda
sakagare m fl underrattas med brev. Kommunen samrader &ven inom kommunens
organisation, med lansstyrelsen och lantméaterimyndigheten.

De yttranden som kommer in under samradsperioderna beaktas och arbetas om majligt
in i den vidare utvecklingen av planen. Under planprocessen redovisas inkomna
synpunkter och forvaltningens avvagningar i samradsredogdrelse/utlatande till
kommunstyrelsens Tillvéxt- och samhéallsbyggnadsutskott som beslutar om
inriktningen for det fortsatta arbetet.

Planprogram

Som underlag till diskussion om detaljplanearbetets inriktning mm gjordes ett program
som stélldes ut 2011 03 28 — 2011 04 20 och intresserade informerades vid
samradsmote.

Plansamrad
Samrad och utstallning genomférdes 2011 07 13 — 2011 08 22.

Granskning

Granskning/utstéllning for det slutliga granskningsférslaget genomférdes 2011 10 05 —
2011 10 27 pa samma satt som for program och plansamrad.

[Start—PM]-}[Program]-}[Plansamréd _}[Granskning] Antagande Laga kraft

Samrad Samrad Samrad Ev. overklagande

Omarbetning ‘_J_} Lansstyrelsen

Stallningstaganden och antagande av planen

Néar kommunstyrelsens Tillvéaxt- och samhéllsbyggnadsutskott beslutat godkénna
planforslaget 6verlamnas planen till kommunstyrelsen och sedan till
kommunfullmaktige for antagande.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts vilket
innebdr ca fyra veckor efter att planen antagits, om den inte dverklagas. Den som
senast under utstallningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte tillgodosetts
kan 6verklaga beslutet att anta planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare beslut och bakgrund

Bo och Bygg upprattade den 20 september 2010 Start-PM for fastigheterna Sodra
Sval6v 34:80 och 34:89. Tillvaxt- och samhallsbyggnadsutskottet i Svalévs kommun
beslutade den 22 september 2010 att ge kommunférvaltningen i uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan for namnda fastigheter. Tillvéxt- och samhéllsbyggnadsutskottet
godkande den 8 december 2010 forslag till markanvisningsavtal. Tillvaxt- och
samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2011-02-16 att forslag till detaljplan skulle
stallas ut for programsamrad och 2011-06-15 for plansamrad samt 2011-09-28 for
utstéllning.

Riksintressen
Omradet berors inte av riksintressen.

Planer och policys

Enligt gallande Gversiktsplan fran 2007 har kommunen for avsikt att arbeta for en
tatortsutveckling av centralorten Svalév genom mindre fortatningar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

BYGENADSKVARTER. ]

]7_//” //l OMRADE FOR ALLMANT ANDAMAL

Omradet ar detaljplanerat, akt nr 1009.

Gallande detaljplan for omradet vann laga kraft 1973-04-19 (akt nr 1009) Omradet &r
avsett for allmant andamal som enligt aldre lagstiftning gallde all verksamhet med ett
offentligt organ som huvudman men inte statliga eller kommunala bolag och liknande.
Allmant andamal ar inte langre en sjalvstandig markanvandningskategori i analogi
med 6vriga markanvandningsandamal.

Genomforandetiden har gatt ut for detaljplanen.
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Carl XI:s gata L - =
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Angransande detaljplaner angivna med aktnummer pa kartan. Planomradet ar
innanfor rod streckad linje.

Fastighetsplaner

| omradet finns ingen gallande fastighetsplan.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kanda dolda fornlamningar inom planomradets granser. Om ldamningar
skulle patraffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas i enlighet med Kulturminneslagen.



7(20)

FORUTSATTNINGAR

Platsen

Planomradet &r i dagslaget bebyggt med tva enplans byggnader med flacka tak och
fasader i trapanel.

I

Presebysn N . || |

E=5

Vid nybyggnatn flyttas alternativt rivs bade pressbyran och tidigar
forsakringskassan, den rdda byggnaden i bakgrunden.

Markforhallanden

| vrigt bestar omradet av
anlagd minibangolfanlaggning,
gras samt asfalterade ytor sasom
p-plats och gangytor.

Hojdférhallandena ar till storsta
delen de samma inom omradet.
Mot Luggudevagen i dster lutar
marken i planomradets grans ca
0 — 60 centimeter.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet ar god med
busshallplats i direkt anslutning pa
Luggudevagen med forbindelser mot
bland annat Kagerdd, Teckomatorp och
Helsingborg.
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Service

Planomradet ligger i centrum med god tillganglighet till bade offentlig och
kommersiell service. Det finns flera butiker i naromradet. Inom gangavstand finns
matvarubutiker, mindre handel, bank, apotek, vardcentral, systembolag, skolor,
kommunhus m.m..

Utmed gagatan, pa andra sidan Luggudevagen finns bl.a. apotek, bank och
svstembolaa.

Inom planomradet finns inga betydande
naturvarden. | sédra delen finns en hack samt
en del grasbevuxna markavsnitt. Omradet
omgérdas av relativt nyplanterade tradrader
utmed gatorna, vilka torde kunna bevaras
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Markradon

Radonmaétning i samband med geoteknisk undersokning under métperiod 2011 11 16
- 2011 12 06 visar pa varden som ligger inom normalradonintervallet och foranleder
enklare radonskyddande atgarder.

Geotekniska forhallanden

Utford geoteknisk undersokning var oversiktlig och begrénsades aven av befintliga
byggnader pa fastigheten. Utforlig geoteknisk undersokning erfordras i samband med
nybyggnad och bygglov.

Féltarbetet utfordes i november och december 2011 och omfattade:
- Utséttning av borrpunkter samt avvagning.

- Kontinuerlig provtagning med skruvborr i 8 punkter.

- Maskinell viktsondering till fast botten i 4 punkter.

- Skjuvhallfastighetsbestamning med handvingborr i 4 punkter.

- Inmétning av fria vattenytor i borrhalen.

- Installation av langtidsregistrerande radonmatare i 4 punkter.

Utfores byggnad med kallare sker grundlaggning av byggnadsstommen troligtvis pa
niva under +7,5, dvs pa fast lagrad lermoran. Med ledning av undersokningsresultatet
foreslar den geotekniska undersokningen att grundlaggning av byggnadsstommen sker
frostfritt med utbredda plattor som nedféres genom férekommande l6sare jordlager till
fast lagrad lermoran. Draneringssystemet skyddas mot igenslamning med fiberduk.
Dagvatten avledes fran omradet.

Resultatet av de utforda viktsonderingarna ger vid handen, att marken kan vara l6st
lagrad till 2,0 i 2,5 m:s djup och att den &r fast till mycket fast lagrad pa storre djup. |
sydvastra hornet noterades mycket 16s lagring pa 1,4-2,2 m:s djup. Ytlig
grundlaggning (utan kallare) kraver betydligt storre grundplattor. All schakt torde
kunna ske i torrhet. Férekommande jordarter kan dock l&tt bli ytuppmjukade och
uppéltade vid vattendverskott. Schaktarbete bor darfor ske under torrvader. Fardig
schaktbotten bor ej sta oskyddad pa grund av risken for ytuppmjukning.
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TEKNISK FORSORJNING

Renhallning och avfallshantering
Renhallningen skots pa uppdrag fran kommunen av Landskrona Svalov Renhallnings
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@ <+—— Svaldvs atervinningscentral

Miljostation &r en plats med uppsamlingsbehallare for miljofarligt avfall. Elektroniskt
avfall exempelvis lamnas till tervinningscentral.

Ledningsnat
Befintliga kommunala VA-ledningar som passerar genom planomradets norra del

skyddas med ett u-omrade, vilket innebér att marken ska hallas tillganglig for
underjordiska allmanna ledningar. Inom u-omradet far det inte forekomma plantering

av trad, mindre buskar accepteras dock. Ovriga forekommande ledningar inom
omradet flyttas i samband med byggnation i samrad med ledningsagare.

Vatten och avlopp
Planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp via befintligt ledningsnat i

intilliggande gator.

Dagvatten
Dagvattnet fran planomradet avleds till kommunens dagvattennat.

Detta ar dock redan hogt belastat varfor dagvattenflodet maste utjamnas lokalt innan
det slapps ut fran fastigheten. Hogsta tillatna totala utflode av dagvatten till

kommunala ledningar fran planomradet &r 30 I/s.
Dagvatten omhandertas i viss man lokalt via infiltration inom planomradet bl.a.
genom exempelvis:

e Grona och genomsléppliga och korbara ytor.
e Genomsléapplig beldggning runt trad.


http://sv.wikipedia.org/wiki/Avfall
http://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Elektroniskt_avfall&action=edit&redlink=1
http://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Elektroniskt_avfall&action=edit&redlink=1
http://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85tervinningscentral
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e Takvegetation minskar avrinningen.

Hogsta tillatna totala utflode i forbindelsepunkten &r 30 I/s for att inte forsamra
situationen i det allmanna ledningsnatet. Draneringsvattnet fran planomradet bor
pumpas till det kommunala nétet.

Grundvatten
Hansyn ska tas till radande grundvattenforhallanden.

Uppvéarmning

Fastighet ansluts till befintligt fjarrvarmenat forslagsvis med komplettering av
solenergi. Direktverkande el eller fossila branslen ska inte anvandas for uppvarmning
vid ny bebyggelse.

El och tele
| omradet finns anslutningsmajligheter till bade el- och teleledningar i angransande

gator.

Forutsattningar for raddningsingripande

Utrymningssakerhet

En brandskyddsdokumentation upprattas i vilken forutséttningar for utférande av
brandskyddet och utrymningssituationen redovisas. Att erforderligt brandskydd och
utrymningsvagar sakerstalles i enlighet med Boverkets byggregler BFS 2011:6 och
utefter rdddningstjanstens krav regleras i bygglovshanteringen.

Bebyggelse utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas
utefter raddningstjanstens krav. Ytterligare brandskyddsatgérder kan kravas i de fall da
raddningstjansten inte kan forvantas ingripa inom erforderlig insatstid.

Vid fonsterutrymning ska varije lagenhet vara atkomlig for raddningstjansten. For
lagenheter som inte ar atkomliga for brandkarens utrustning ska utrymning sakerstallas
pa byggnadsteknisk vag.

Framkdrningstider

For detaljplanen géller att hansyn ska tas till kommunens (raddningstjanstens)
utrustning d v s formaga att kunna genomfora eventuell fonsterutrymning. | dagslaget
kan raddningstjansten i Svaldv inte tillhandhalla en betryggande utrymning via fonster
eller balkong inom foreskriven insatstid pa 10 minuter for byggnad dar hojden mellan
fonsters underkant/balkongracke och mark dverstiger 11 meter.

Brandvattenforsorjning
Brandposter skall finnas enligt VAP P76 och VAP P83.
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FORANDRINGAR

Bebyggelse

Detaljplanen tillater byggande av en alternativt flera byggnadskroppar i hogst fem
vaningar. Inredd vind medges. Med en blandning av bostader och verksamheter
uppnas rorelse i kvarteret vid olika tidpunkter pa dygnet.

Anvéndningen centrum inrymmer sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa
annat satt vara latt att na for manga manniskor. | bestimmelsen ingar aven att
varutransporter och logistik till och fran byggnaden ska ske pa ett tillfredsstéllande
satt, utan att orsaka stérningar eller medfora trafiksakerhetsproblem. Utifran detta krav
kan till exempel féljande centrumfunktioner vara aktuella; kontor, smaskaligt hantverk
eller tillverkning i liten skala, samlingslokaler samt mindre butiker och restauranger
som inte kréver dagliga omfattande leveranser. Rumshéjden utdkas till minst 2,70
meter pa bottenvaning for att mojliggdéra centrumandamal med lokaler avsedda for ett
storre antal personer.

Lokaler, den kommersiella och offentliga sidan av huset, utformas med entréer mot
Oster, mot Luggudevégen och torget.
Gestaltning

Tillkommande byggnation placeras parallellt med Luggudevagen och utformas med
hénsyn till platsens centrala lage och det angrédnsande torget.

Bebyggelsen som kommer att utgora ett blickfang i tatorten och en viktig
rumsbildande fond till torget utformas omsorgsfullt vad galler fasadmaterial, farg,
placering och form.

Torget i forgrunden, omradet och Luggudevagen i bakgrunden.
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Tillganglighet

Hénsyn i utformningen av utemiljon tas till personer med nedsatt syn-, horsel-,
rorelse- och orienteringsformaga. Gangar ska vara fria fran hinder. Tydliga, kannbara
granser med t ex kantsten laggs mot korbana, planteringsyta och dylikt. En sa jamn yta
som mojligt efterstravas samtidigt som markbelaggningen inte far vara hal i vatt eller
torrt tillstand.

Verksamhet och boende ska vara tillgangligt for sa manga som mojligt. Nya
byggnader ska vara tillgangliga for rullstolsburna och andra personer med nedsatt
rorelseformaga. Sarskilda parkeringsplatser for handikappade anordnas vid
entrépartier. Uppfyllande av krav pa tillganglighet bevakas i samband med
bygglovprévning.

Cykeltrafik

God cykelparkering inom planomradet bidrar till cykelanvandning. Cykling har
minimal miljopaverkan, bidrar till motion och folkhalsa.

Cykelparkering

Boende: 2 platser per lagenhet

Arbetsplats: 0,5 platser per arbetstagare
Restaurang: 40 platser/1000 m? BTA (bruttoarea)

Gata och parkering

Omréadet angors fran Luggudevagen via Mollegatan (lokalgata) vaster om omradet.

Trafiken och parkeringsbehovet forvéantas tka vid ett genomférande av planforslaget.
Kommunen har ett évergripande ansvar for planering av parkering. | detaljplan anges
minimikrav for var och i hur stor omfattning parkering ska ordnas. Det &r sedan
fastighetsagares skyldighet att ordna med tillrackliga parkeringsmojligheter for
boende och verksamhet pa fastigheten. Principen ar att parkering, lossning och
lastning 16ses inom fastigheten. Vilket ska bevakas i samband bygglovsprévning.
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Kombinationen av boende och centrumverksamhet kan i viss man medfora att
samparkering ar mojlig. Parkeringsbehovet kan delvis tillgodoses éven i anslutning till
planomradet.

For att bl.a. i mojligaste man minimera hardgjorda ytor accepteras parkering i direkt
anslutning utmed Maollegatan. Parkeringshehovet kan dven tillgodoses i kéllarvaning
eller del av bottenvaning. Parkeringsplatser ar bygglovspliktiga.

Bilparkering

Boende: 1,0 plats anordnas per lagenhet for boende och 0,1 plats for bestkare
Kontor och handel: 20 platser/1000 m* BTA (bruttoarea)

Restaurang: 60 platser/1000 m? BTA (bruttoarea)

Trafikbuller och utemilj6

Trafikverkets oversiktliga bullerberdkningar och de som utforts i samband med
planarbetet visar pa att riktvarden mot Luggudevégen i Oster verskrids. Darfor kravs i
samband med att husens utformning och placering bestams att.kompensationsatgarder
utreds och redovisas i en bullerutredning i lovskedet. Bullerskyddande atgarder och
tekniska I6sningar rekommenderade av Boverket exempelvis lokala bullerskydd pa
balkonger kan anvéndas.

En sa god ljudmiljo som mojligt bor efterstravas, bade i och kring bostaden. Minst
halften av bostadsrummen, liksom gemensam uteplats, ska vara vanda mot vaster.
Aven vistelseytor och entréer till bostader bor orienteras mot Mollegatan.

Riktvarden
Riksdagen antog i mars 1997 riktvarden for trafikbuller som inte bor éverskridas vid
nybyggnad av bostéder.

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvarden inomhus ska uppfyllas.

Utemiljo

Fortatningen och exploateringsgraden begransar friytan for de boendes utevistelse, lek
och utomhusaktivitet. Nagot som i viss man kompenseras av narhet till Gustaf
Eliassons park, ca 100 meter vaster om omradet. Begransningen staller krav pa
anvandbara, kvalitativt moblerade ytor med en god ljudmiljo for de boendes
avkoppling. I narmiljon tillskapas insyns- och bullerskyddade ytor med omsorgsfull
markbeldggning och belysning omgivna av rumsbildande vegetation.

Kan en gemensam uteplats anordnas i ett 1age som Kklarar riktvardena och som ligger i
anslutning till bostaden sa bor balkonger dessutom byggas som en extra kvalitet, dven
om de hamnar i ett bullerutsatt l&ge. Balkonger och/eller terrasser uppskattas och bor
utformas generosa.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN, BEHOVSBEDOMNING

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt bestdmmelserna i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen samt 6 kap. 11 § miljobalken
ska en miljobedémning goras av en detaljplan om dess genomfdrande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Som underlag for kommunens stallningstagande
till detta gors en behovsbedémning. Pavisar behovsbedémningen en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensheskrivning (MKB) upprittas.

Miljobeddomning

En miljobeddmning av ett planforslag gors for att belysa fragor som berér héalsa och
miljo. For att varaktigt skydda manniskors halsa och miljo fran negativ paverkan har
regeringen mojlighet att for vissa geografiska omraden, eller for hela landet, meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.

Redovisade kriterier utgér grund fér kommunens bedémning av om den aktuella
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljokonsekvenser
redovisas aven i planbeskrivningen.

N ;‘—? ;.—{:__.
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“Gustaf Elidésons park
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Planens syfte

Syftet med planen &r préva mojlighet till byggnation av flervaningshus i centrala
Svalov. | forslaget kombineras centrum- och bostadsverksamhet. Fortatning av
centrala Svalov och fler invanare innebar att en vél fungerande centrumverksamhet
kan sékerstallas och vidareutvecklas.

Trygghet

Tillgang till god kollektivtrafik och service i naromradet ar en livskvalitet. Den
upplevda tryggheten i omradet kommer att paverkas positivt eftersom fler personer
kommer att ges anledning att vistas i naromradet pa olika tider av dygnet. Sarskilt for
aldre ar ett utbud av andra boendeformer &n den egna villan i tatortens invanda
vardagsmiljon viktigt. Darfor beddéms ett genomférande av planforslaget leda till en
okad trygghet och en positiv paverkan ur ett socialt perspektiv.

Kulturmiljo

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte ge nagon betydande
negativ miljopaverkan ur kulturmiljosynpunkt.

Vegetation

| den sodra delen av planomradet stracker sig en grén zon utmed minigolfbana med
trad, buskage samt en del grasbevuxna markavsnitt. Inom planomradet, i centrala
Svaldv, finns inga betydande naturvérden.
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Storningar och risker
Vatten

Dagvattnet fran exploateringsomradet tas omhand och slapps i en narliggande
kommunal dagvattenledning. Miljokvalitetsnormerna for vatten beddéms inte
Overskridas vid ett genomforande av planforslaget.

Miljopaverkan fran omgivningen

Det finns ingen namnvard negativ omradespaverkan fran omkringliggande
verksamheter. De storningar som férekommer orsakas av trafik pa genomfartsgata,
(Luggudevagen) genom paverkan pa buller och luft. Trafiken pa lokalgatorna
(Médllegatan) beddms kunna anses som forsumbar. For dvrigt finns inga verksamheter
i narheten eller inom omradet som innebér nagra miljostorningar eller risker.

Halsa och sakerhet
Buller

Berakning av vagtrafikbuller fran Luggudevagens mitt till fasad (utan
bullerskyddsatgarder i form av bullerskarm i tomtgréans):

e Ekvivalentnivan 58 dBA, frifaltsvarde inkl. fasadreflex fran andra sidan (0,8 dBA).
e Maxniva 78 dBA, frifltsvarde inkl. fasadreflex fran andra sidan (0,2 dBA).

Trafik

Tillaten hastighet pa Luggudevagen &r idag 30 km/timme. Vid laga hastigheter, cirka
30 km/h for personbilar och 50 km/h for tunga fordon, dominerar maskinbullret. Vid
hogre hastigheter tar dack- och vagbanebullret dverhand. Enligt Trafikverket
uppmittes trafikflodet pa Luggudevagen, arsdygnstrafik (under ett ar genomsnittliga
trafikflodet per dygn matt som fordon per dygn) till 3570 fordon ar 2009 (ca 2,5
fordon/min) varav 230 var tunga fordon.

I Svalév kommuns 6versiktsplan redovisas en vagstrackning och ny forbifart oster om
tatorten. Kommunen arbetar for att genomfartstrafiken flyttas ut fran tatorten och for
inforande av persontagstrafik vilket pa sikt skulle minska genomfartstrafiken. Forbifart
Svaldv finns inte med i Trafikverkets nuvarande planer.

Tekniska Idsningar

Kompensationsatgarder kan till exempel handla om att skapa en sarskilt god
inomhusmiljo, en tystare sida av hdg akustisk och visuell kvalitet och genom goda
planlésningar dér fler &n halften av bostadsrummen &r orienterade mot en skyddad
sida. Exempelvis kan befintliga bostader skdrmas mot buller genom att man bygger
med hogre ljudklass inomhus vilket medfér bl.a. att fonster, eventuella uteluftdon och
yttervégg dimensioneras darefter.

Olika tekniska losningar for att skapa en god boende- och ljudmiljé kan i vissa fall
medfora férsamrade boendekvaliteter i andra avseenden och bor anvéndas med
urskiljning. Till exempel provas nya fonsterkonstruktioner i syfte att tillgodose
manniskors dnskemal om att kunna vadra och sova med oppet fonster med bibehallen
god ljudmiljé inomhus. Sadana fonster fungerar nar de ar 6ppna som en ljudfalla, och
absorbenter i konstruktionen gor att bullret begrénsas inne i bostaden.
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Aven om man med teknikens hjalp klarar laga ljudnivéaer inomhus i en mycket
bullerutsatt miljo innebar det inte att det 6vergripande malet om en sa langt mojligt
bullerfri boendemiljo kan asidoséttas. Storningarna minskar men elimineras inte nar en
av manga storningsfaktorer atgardas.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftmiljo bedéms paverkas negativt i naromradet men
fortatning innebar att luftmiljon paverkas positivt i regionen. Darfor bedéms inte

miljokvalitetsnormerna for luftmiljo paverkas negativt eller Gverskridas sett ur ett
storre perspektiv.

Motivering

Plan- och bygglagen ska tillampas sa att en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskor i dagens samhélle och for kommande generationer framjas. Kommunen &r
ansvarig for att manniskors hélsa inte aventyras och planeringen foljer lagens
intentioner. Lansstyrelsen har ett sarskilt ansvar att bevaka fragor om manniskors halsa
och sékerhet.

Projektet bedoms alstra mer trafik, buller och avgaser lokalt men mindre ur ett
regionalt perspektiv. Troligt ar att den omedelbara narheten till busshallplats medfor
att fler anvander kollektivtrafik. Fler boende ger ocksa ett battre underlag for framtida
persontagstrafik.

Riktvardena for trafikbuller anger de ljudnivaer som samhéllet anser &r godtagbara.
Nar riktvardena éverskrids narmar man sig gransen dar buller blir en halsofraga.

En utbyggnad enligt planforslaget ligger vél i linje med kommunens fortatningsstrategi.
Sammantaget bedomer kommunen att det &r motiverat att tillampa de avstegsfall som
anges i Boverkets allmanna rad ”Buller i planeringen” och att de véagledande principer
som bor galla vid avsteg fran riktvardena kan uppnas genom val av utformning,
planlésningar, ingdende konstruktioner m.m..

Stallningstagande

Ett genomfdérande av planforslaget bedoms inte innebara nagra risker for miljon eller
for medborgarnas hélsa. Den totala miljopaverkan bedéms som ringa och inte av
gransoverskridande karaktar. Darfor uppréttas inte en miljokonsekvensbeskrivning
enligt de krav som 5 kap. 18 § plan- och bygglagen gor gallande.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planen handldggs med normalt planférfarande och beréknas kunna antas av
kommunfullmaktige i november 2011 — januari 2012.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r generellt huvudman for allménna platser och avloppssystem och
ansvarar for underhall och drift av dessa. Allménna platser forekommer inte i
planomradet. For anlaggningsarbeten, underhall och drift i kvartersmarken ar
fastighetsagare ansvarig.

Avtal
Genomforandeavtal tecknas i samband med exploatering.

GENOMFORANDE
Ansvaret for planforslagets genomférande pa kvartersmark avilar fastighetséagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning bedéms inte behdva goras i samband med genomférandet av
detaljplanen. Det aligger fastighetsdgaren att ansoka om eventuella erforderliga
lantméteriatgarder och servitut (ledningsratter) som kravs i samband med
plangenomférandet.

Fastighetsplan beddms inte som nédvandig.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar
Dagvattenhantering utfors i samrad med kommunen.

Fastighetsagare svarar for att kabelvisning sker fore igangsattning. Flyttning av
underjordiska kablar/ledningar samt eventuella utredningskostnader som kan uppsta
for att utreda alternativa lagen for ledning eller andra atgarder sker i samrad med
ledningségare och bekostas av fastighetsagare.

Exploatoren star for att nodvandiga forsiktighetsmatt vidtages i samband med
markarbeten.

Brandvattenforsorjning

Exploatoren svarar for, om inte annat sérskilt avtalas, att erforderliga vattenbrand-
poster anordnas och anslutes av en av kommunen godkénd entreprendr och enligt
anvisningar fran raddningstjansten.

Bulleratgarder

Det aligger exploat6ren att vidta atgarder som sakerstaller att av Naturvardsverket
uppsatta riktlinjer uppfylles alternativt att kompensationsatgarder genomfors i enlighet
med Boverkets allméanna rad.
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Fastighetsagaren ansvarar for, bekostar och redovisar en detaljerad bullerutredning i
samband med anstkan om bygglov.

Geoteknisk undersokning

Exploator ansvarar for, bekostar och redovisar en detaljerad geoteknisk undersékning
for detaljutformning av grundkonstruktioner, dréneringar o.dyl. nar byggnads lage
m.m. fastlagts.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Tillvéaxt- och samhéllsbyggnadsutskottet, Svalévs kommun &r bestéllare av
detaljplanen. Planavgift debiteras i samband med bygglov om inte annat sérskilt
avtalas.

Inldsen, ersattning
Inlosen av fastighet ar inte aktuellt for planomradet.

Fastighetsbildning
Forrattningskostnader for nybildning av fastigheter och faststallande av eventuell
ledningsrétt, servitut m.m. bekostas av fastighetsédgaren om inte annat sérskilt avtalas

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen har en genomforandetid av 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet paborjades initialt av Martina Larsson, mark- och exploateringsingenjor.
Forslaget har vuxit fram genom diskussioner i en kommunal tjanstemannagrupp .

Bo & Byqgg

Vlasta Sabljak Astrid Burton
Plan- och bygglovarkitekt Plan- och bygglovsassistent
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