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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggande av stugor och ldgenheter for
fritidsboende i ett centralt l4age intill Kungsbergets skidanliggning. Den aktuella
marken ligger mellan Lilldn och Kungsbergsvigen. Planen ska ocksé majliggtra

eventuella mindre servicebyggnader. Antalet baddar kan komma att uppga till
maximalt 250. Tillfart kommer att ske via befintlig anslutning till Kungsbergs-

vigen.

Strandskydd 100 m géller kring Lillan. Strandskyddet avses upphidvas inom
kvartersmark, pd den mark som utgérs av dkermark. Zonen med hogre vegetation
nidrmast Lilldn 4r sumpskog och ska fortsitta omfattas av strandskyddet pa grund
av dess naturviirde for den biologiska méangfalden.

Kapacitetshdjning av skidanléggningens enskilda vatten- och avloppsanliggning
dr nédviandig.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov &r god hushalining. Detaljplanen bedéms dédrmed vara forenlig
med miljébalkens 3, 4 och S kap, avseende grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.
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Oversikiskarta med planomrddet markerat

Planomréadet ligger i norra delen av Kungsbergets skidanldggning ca 7 km
nordviist om Jirbo, och ca 25 km norr om Sandviken.

Planomrédets areal &r ca 1,8 ha. Det bestdr av fastigheten Kungsberg 57:2 och en
del av Kungsberg 57:1 och ligger mellan Lillan och Kungsbergsvigen.
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Ortofoto éver planomradet
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Markédgoférhallanden

Marken inom planomrédet dgs av Hans Robert Norbéck. Lantmiteriforrittning dr
sokt. Norbick och Kungsbergets Fastighets AB har undertecknat en 6verens-
kommelse om fastighetsreglering, vilken medfor att dgandet Svergdr tiil
Kungsbergets Fastighets AB om/nir forrittningen vinner laga kraft. Marken kring
planomradet dgs av Kungsbergets Fritidsanlédggningar AB och av privatpersoner.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Arbete pagar med en ny §versiktsplan for hela kommunen och den beréknas att
antas 2012. I denna hanteras bland annat kommunens avsikter med landsbygds-
utveckling i strandnéra ldgen, s.k. LIS-omraden, miljébalken 7 kap 18 §, dér
Kungsbergets skidanldggning foreslas utgora ett sddant omrade.

For planomradet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Kungsberget 4r markerat som
“omrade med stora naturvirden”. Nér det géller ny bebyggelse star det att lisa ]
undantagsfall, t.ex. Kungsbergsomrédet... kan ny bebyggelse och anlédggningar
for friluftslivets och turismens behov medges under forutsittning att naturvirdena

. . a
1 omridet inte skadas™.
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Program fér planomradet

Av kommunfullméktige antagna planprogram Detaljplaneprogram fir Kungs-
bergets skidanliggning, med tillhérande programredogorelse, framgar att
foreslaget detaljplaneomrade kan planldggas for fritidsboende.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Energiplan / klimatstrategi KF 2007-10-29.
Naturvardsprogram KF 2006-04-24.
Lokala miljomal KF 2005-05-30.
Tillgénglighetsplan, 2009-03-31.

Naturreservat

. Planomradet ligger i Kungsbergets naturreservat som bildades 1971 for att frimja
friluftslivet i omradet. I reservatsforeskrifterna ingér bl.a. férbud mot att uppfora
ny byggnad eller dndra befintlig byggnad for att tillgodose visentligen annat
dndamal &n det tidigare, att utfora anldggningsarbete som t.ex. ledningar och
végar, och att utfora schaktning, springning, fylining eller liknande.

Arbete pagar med att upphidva Kungsbergets naturreservat, och att det ska ersittas
av tvd mindre naturreservat som inte kommer att beréra planomrédet. Enligt

lansstyrelsen kommer det befintliga reservatet att vara upphévt senast 1 april
2011.



15

Datum Sidan 5{(11)
2011-02.22
Rev. 2011-04-13

Strandskydd

Strandskydd 100 m géller kring Lillan. Strandskyddet avses upphavas inom
kvartersmarken i planen, pa den mark som utgors av &kermark. Zonen nirmast
Lillan &r en ca 25-30 m bred sumpskog och ska fortsétta omfattas av strand-
skyddet och utgéra naturmark. Syftet med strandskyddet &r att trygga tillgdngen
till platser for friluftsliv for allménheten, samt att bevara livsvillkoren for vixt-
och djurlivet genom att upprétthdila forutsittningama for virdefulla naturmiljer.
Ett upphdvande av strandskyddet inom mark som utgor kvartersmark motverkar
inte strandskyddets syften. En muntlig verenskommelse angdende detta har
tidigare gjorts med lénsstyrelsen. Omradet inom 100 m fran Lilldn kommer
sannolikt framledes att utgora ett LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnéra
lage) 1 6versiktsplanen.

Miljobedémning

Behovsbeddmningen, vars syfte &r att klargéra behov av miljébedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomftrande
inte har ndgon pavisbar negativ effekt pd miljon, hilsan eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser.

1 programmet sigs att "infor varje detaljplaneetapp som foljer efter programmet
kommer en fornyad bedomning att géras angdende behovet av MKB”.
Programmet och dess konsekvensbeskrivning pekar pé att kravet MKB inte
behdver upprittas infor denna etapp, eftersom bl a avloppsanléiggningens
lokalisering (som skulle kunna vara en utldsande faktor for MKB) dr given. Aven
andra paverkansfaktorer som skulle kunna motivera en MKB anses inte vara s
omfattande att krav pd MKB kan stillas.

En MKB behéver inte upprittas, ddremot ska en utforlig konsekvensbeskrivning
av planens genomforande ingd i planbeskrivningen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planférslaget

Planen ger forutsittningar for en 6kning av antalet 6vernattande beskare till
skidanldggningen och Gvriga aktiviteter i omradet. For skidanliggningen kommer
den planerade bostadsbebyggelsen att komplettera befintlig respektive ytterligare
planerad bostadsbebyggelse. Skidanldggningen kommer att bli en tydligare och
bittre sammanhdllen enhet i landskapet.

Storsta sammanlagda byggnadsyta for bostadsidndamal dr 3700 m2. Varje enskild
byggnad far vara hogst 200 m?. Hogsta byggnadshdjd dr 7 meter. Taklutningen
ska vara enhetlig inom planomradet, max 30° och fasaderna av tripanel.

Lampliga kuldrer dr tjarbrunt och falurtt. Den sammanlagda byggnadsytan kan
dven mrvmma gemensamma ytor for nvf‘nllqhamenno

Tillfart kommer att ske via befintlig utfart mot Kungsbergsvigen och
bebyggelseomradet omedelbart §ster om planomradet.
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Situationsplan med ungefdrlig husplacering

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Odlingslandskapet kring skidanldggningen dr véardefullt och bor bevaras.

Befintliga bostdder i ndromradet finns framfor allt 1ings Kungsbergsvigen.
Planomradet ir tinkt att hphvocme som en andra etann i en stérre catcmng pa

2GR CX AGRUAL G VRV Y BEGS SR Wil QUG VG L Sal ORI SRSl

stugor, ligenheter och sporthotell, som kommer att ligga samlade i direkt
anslutning till anliggningens centrum och liftar. Gestaltning och landskapsbild
for hela skidanldggningens omrade hanteras mer utfSrligt i Detaljplaneprogram

fnr k’Tlng('hD!‘gﬂfﬁ‘ ('lnr]nn]nggnrng mpr" h”hr\rnnflﬂ pl‘ngfﬂl’nredegnl‘ﬂlcp

Gestaltningen av bebyggelsen i dalgangen bor framfor allt till skala, material,
placering och férgsittning anpassas till befintlig byggnadskultur i jordbruks-

. landckanet Far enclkilda hvoonader ach flarhnctadcehiic ban Svervioac nm doa hir
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brytas upp i flera delar som forskjuts i forhdllande till varandra. Placeringen ska
vara terrdnganpassad och ta stdd av befintlig eller planerad vegetation, gédrna i
gardsformationer.

Offentlig och kommersiell service, lek och rekreation

Liftar, skiduthyrning, servering och virmestuga tillhérande Kungsbergets
skidanliaggning ligger lite mer dn 100 meter séder om planomréidet. [ omradet
finns ocksa ett 2 km langt lingdskidspéar med elbelysning. Nagra stugor for
uthyrning finns i ndromradet och 2 km fran anldggningen finns Kungsfors
Herrgérd med pensionat. Dessutom finns mOJllghet till barmarksaktiviteter som
cykling, vandring och fiske.

Barnperspektivet ér vil tillgodosett genom att skidanldggningen med anpassade
anordningar och aktiviteter, till stor del riktar sig mot barnfamiljer. Fordonstrafik
till det intilliggande planerade hotellet planeras via Krokbron nordvist om plan-
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omradet, och befintlig infart till huvudbyggnaden anvinds for gangtrafik och
utryckningsfordon.

Ovrig service finns i Jirbo, 9 km frin planomradet. Hér finns bl.a. butiker,
bibliotek, Gullhedskolan med 190 elever frin forskola till &rskurs 6 och en
friskola for arskurs 7-9.

I Jddrads finns goda mdojligheter till skidakning, och Hégbo Bruks friluftsomrade
erbjuder goda mojligheter till alla typer av motion, friluftsliv och rekreation.

En skoterled gér lidngs Kangsbe rgsvégen i planomréadets norra del. Den behdver
flyttas utanfor planomradet (se dven genomforandebeskrivningen).

I Sandviken finns ett stérre utbud av service liksom dventyrsbadet Parkbadet.

Tillgénglighet
Fritidshus &r formellt undantagna fran tillginglighetskraven enligt Boverkets
Byggregler. Dock ska omradet planeras sa att god tillgéinglighet uppnés.

Natur och friytor v

Mark, naturmiljé och odlingslandskap

Planomradet bestar av dkermark som sluttar svagt 3t sGder och en slint med
naturmark mot Lilldn. Mot Kungsbergsvigen 4r en zon med naturmark dir
vegetation med fordel kan tillatas vixa upp. Bebyggelse ir téinkt att ske pd den
mark som idag #r dkermark. Akermarken #r sjilvdrinerande och brukningsvirdet
ar normalt. Tréd och annan'vegetation i omradet har stor betydelse for att
byggnaderna ska smilta in pa ett bra sitt i landskapet. En bra 6sning &r att
16vtrid fran omgivningen flyttas till planomradet, exempel dr bjork, graal, ronn,
higg, sdlg och viden.

Planomridet pa bortre sidan av vigen
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Naturmarken vid Lillan bestar av sumpskog. Sumpskogen dr en del av hela den

vegetation som f6ljer och skuggar Lillan och &r vérdefull for den biologiska
ménofalden. Lovskoos-vegetationen utmed Lilldn har virden bide som pl(nln 1k
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korridor och 1 landskapsbllden och ska bevaras.

Pé sodra sidan av Lillan ligger skidanliiggningen med parkeringar, liftar, virme-
stugor och servering. Marken runtomkring ir formad av jord- och skogsbruk, och
kring planomradet dr det overvagande oppen mark. Odlingslandskapet kring
Kungsberget har stora kulturhistoriska vérden och hénsyn ska tas till
landskapsbilden vid nybebyggelse.

| anslutning till planomradet finns stora friluftsytor. S6der om Kungsberget finns
Sveaskogs Ekopark Ovansjé med vandringsleder, fiskevatten och kulturhistoriska
spdr 1 vacker natur. Skogarna kring Kungsberget har skoterleder med vindskydd
och rastplatser. Géstrikeleden passerar vister om planomradet.

Naturreservat kommer enligt forslaget att finnas vid Kungsberget och Kungsfors.
Kungsbergets sluttning mot séder och sydost har ett gynnsamt lokalklimat och
dir frodas en artrik flora med stort inslag av sydliga vixter. Detta sydberg riknas
som ett av de mest intressamta i lénet. Flera av vixterna hir betecknas som
virmetidsrelikter, t.ex. kungsljus, springkorn och hassel. Hir finns ocksa ett tiotal
rodlistade arter som &r knutna till gammal skog.

Geotekniska férhallanden

For planomradet finns inga karteringar av risker for skred och markradon, men
riskerna bedéms som mycket sma. Likas& bedéms planomradets risk for hdga
vattenstdnd som minimal. Geoteknisk undersékning bér utforas.

Fornlamningar

Inga kiinda fynd finns i planomrédet. Om fornldmningar patriffas ska detta
anmdlas till lansstyrelsen.

Oversvamningsrisker

Omrédet avvattnas av Lilldn som nedstroms mynnar i Jidrain. Dalgéngen
nedanfor Kungsberget har an skurit sig ner i finkorniga sedimentjordar och

normalt ligger vattennivan cirka 1,5 — 2 m under 4slédntens verkant, Detta
innebdr att 4n har en diup och relativt vid tvirsektion och som PI’]’\'II'I("P!‘ en mycket

h;é—é;b;;dnlngskéga01tet Vid végbron $ver an 1 héjd med huvudbyggnaden och
det planerade hotellet har vattnet enligt uppgifter fran driftchefen aldrig stétt

hﬁgre dn till brobalkarnas underkant. Nedstréms planomradet breder dalgéngen ut
Q]g och stora flacka omriden ||ﬂ(‘19r alldeles intill 3n, Vid mvcket hitoa fliden i &n

Vwii SVL G LIAWARG Vil Gl HW1 QIIETIND I1ipill I VA L WAL LIV R 1V L

kommer &n bredda ut 6ver de ﬂacka omradena nedstrdms planomrédet. Risken
for dversvimning vid planomradet bedéms dérfor vara forsumbar.

Storningar

En byggnadsfri zon pd 12 m frin vigomradet lings Kungsbergsvégen l4ggs i
planomrédets norra grins. Uteplatser bor placeras pé sédra sidan av husen, si att
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maxnivén 70 dBA inte 6verskrids. Nagon risk f6r 6verskridande av ekvivalent-
nivn finns inte, eftersom Kungsbergsvigen dr mycket lite trafikerad.

Gator och trafik

Vigar, parkering och utfarter
Parkering kan ske invid den planerade bebyggelsen.

Befintliga utfarter mot Kungsbergsvigen ska anvindas. Ingen sirskild gng- och
cykelvig finns. Tillfart sker via bebyggelseomrade omedelbart éster om plan-
omrédet.

Koliektivtrafik

Ett tiotal bussturer gar fran Sandviken till Kungsberg och tillbaka p4 vardagar och
2-3 turer per dag pa helger. -

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vattenforsorjningen inom planomradet 16ses genom en enskild gemensambhets-
anldggning. Vattentillgdngen beddms vara tillricklig for den 6kade forbrukning
som bebyggelsen innebdr, men for att detta ska kunna bekriftas méaste ett prov- .
pumpningsprotokoll kunna uppvisas innan bygglov beviljas.

Den befintliga vattenbrunnen har ett vatten som innehaller forhojda halter av
fluorid. Vattenprovtagningar visar att vattnet ér otjénligt avseende fluorid.
Forhdjda halter av fluorid (6ver gillande grinsvirde pa 1,5 mg/l F) innebér 6kad
risk f6r tandemaljflackar (fluoros) vid annat 4n tillfilligt utnyttjande av vattnet.
For barn under 1,5 ars alder bor dricksvattnet dirfor endast ges i begrinsad
omfattning.

Den enskilda avloppsldsning som finns idag 4r ett biologiskt/kemiskt biorenings-
verk som betjinar bade etapp 1 och centrumanléggningen. | och med att
vattenforbrukningen 6kar, kommer dven belastningen pé avloppsanlidggningen att
Oka. Den nuvarande avloppsanldggningen har inte kapacitet for denna 6kning. En
kapacitetsokning &r darfor nddvindig. For bygglov krivs en avloppslosning som
ar godkénd enligt miljobalken. Nér etapp 1, 2 och hotellet &r utbyggda (1100

baddar + daosbesdikare) beriiknas en n\rlnnhcqn]nnnnlnn fir 570 nersonenheter
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krdvas, och f‘or detta finns en anmélan samt ett beslut och forelaggande om
forsiktighetsdtgirder fran Bygg- och miljoférvaltningen daterat 2010-11-18. En
‘Gversiktlig VA-utredning pagar for de kommande etapperna och beréiknas vara
l{]c\r bncfnn 2011,

IO L

Dagvatten

Dagyvatten ska infiltreras inom planomréadet och marken kring byggnaderna, vigar
och parkeringsplatser bor dédrfor inte vara hardgjorda.
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ng. Ett lokalt viirrneverk for flis/pellets planeras att uppforas i
1o

o
mrédet. Mark finns tillgiinglig.

Byggnaderna ska uppfylla Boverkets energihushallningskrav for permanent-
bostader. ~

El

Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elnéitet i omradet. Elforsorjningen
behdver dimensioneras upp. Ny kraftledning planeras frin Sandviken.

Avfall

Gistrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen i planomradet.
Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omrédet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Raddningstjénst
Rﬁddningstjéinsten i Sandviken har cirka 2,8 mil till Kungsberget Dérfor stills

a bvarr m& hrandaluyddatalimiolrs inctallatinmae @ hagona Ance Fillgiealighataze
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for riddningsfordon ska vara tillfredsstéllande liksom tillgdngen till brandvatten.
Detta ska sikerstillas 1 samrad med raddningstjénsten.

Konsekvenser av planens genomforande

Utbyggnaden av Kungsbergets skidanlédggning har forutsittningar att bli ett
tillskott for regionen. Fler 6vernattningsmajligheter innebér ett jimnare antal
besdkare till skidanldggningen och antalet arbetstillfillen kan forviintas oka pa
béde kort och lang sikt.

Tratikméngden till och frin skidanldggningen paverkas marginellt i denna fas.
Naturmark péverkas inte men dkermark tas i ansprak. Landskapsbilden kommer
att paverkas av nya byggnader, dessa ska fungera vil ihop med sin omgivning.
Da omrédet ligger i anslutning till skidanldggningens centrum med flera stora
befintliga byggnader kommer den nya bebyggelsen att komplettera den befintliga
till en béttre helhet.

P4 sikt forvintas planomrédet bli integrerat i ett ndgot storre omride med stugor,
lagenheter och sporthotell, som kommer att ligga samlade i direkt anslutning till
anlapgnmoenq centrum och nya liftar,

Medverkande tjansteman
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genom arkitekt Carita Ornmark.
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Stadsarkitektavdelningen

s Mipitnn,

Anna Marla Haggblom
Stadsarkitekt

Revidering 2011-04-13
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Ca/r} T Drvm
Carita Ornmark
Arkitekt SAR/MSA

Linsstyreisen Gévieborg har 6nskat ett kiargorande av forvintade férorenings-
miéngder fran de planerade avloppsanliggningarna samt en beskrivning av de
nuvarande forhéllandena i Lillan, f6r att kunna bedéma detaljplanefrslagets
paverkan pa miljkvalitetsnormerna for vatten. Darfor har ett dokument
“Miljokvalitetsnormer Lillan™ upprittat av Sweco 2011-03-23 lagts till i

planhandlingamna.
Stadsarkitektavdelningen

M(’W"N‘“/‘ “’W\/

Anna Maria Haggblom
Stadsarkitekt

Grita, O

Carita Ornmark
Arkitekt SAR/MSA
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Genomforandebeskrivning

Kungsberget, boende etapp 2

Detaljplan for fastigheten Kungsberg 57:2 och del av Kungsberg 57:1 i Jirbo,
Sandvikens kommun, Gévleborgs ldn

Organisatoriska fragor

Tidplan

2011-02-08 Bygg- och miljénimnden beslutar om utstéllning
2011-04-12 - Bygg- och miljondmnden beslutar att anta planen
2011 i maj Detaljplanen vinner laga kraft om inga 6verklaganden

Genomforandetid
Genomfborandetiden &r 5 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun &r inte huvudman f6r allménna platser.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Tillfart till planomradet anordnas §ver fastigheten Kungsberg 2:21 och 2:28, &ster
om planomradet. Gemensamhetsanlédggning bor inrittas for att sikra tillfarten
samt for dvriga gemensamma nyttigheter som naturmark, vatten och avlopp m.m.

Fastighetsbildning bor ske for marken inom ‘planomradet.
En skoterled gar lings Kungsbergsvigen i planomrédets norra del. Den behdver

flyttas utanfor planomradet. Kultur- och Fritidsforvaltningen arbetar med fragan
om flytt av skoterleden. Malet 4r att frigan ska vara 1§st till planens antagande.

Bygg- och miljdfdwaltningen

P11_10_genomfdramdebeskr
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Ekonomiska konsekvenser
Vatten och avlopp, el och virmeanléggning anldggs och bekostas av exploatdren.

Fastighetsbildning bekostas av exploatéren. Forrittningskostnader debiteras
enligt lantméteritaxan.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Geoteknisk utredning bor utforas innan byggnation.

Medverkande tjinsteman

Genomforandebeskrivningen &r upprittad av bygg- och miljoforvaltningen, Sand-
vikens kommun. Samréd har skett med lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen

{
Mw»\w‘c\% (ant. Drvom
Anna‘Maria Haggblom Carita Ormmark

Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



