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Registernummer

Fastighetsgrans

Slant

Skala: 1:1000

Meters

Lokaliseringskarta

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa byggratter och infrastruktur for ca 350 bostader i olika
boendeformer, boende med sarskilt stdd och férskola. Planforslaget syftar aven till att skapa
goda rekreations- och lekmiljoer inom omradet samt koppla vastra och centrala Ytterby.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

Granser
Planomradesgrans
— - Anvandningsgrans
—_——_———_— - —_ Egenskapsgrans
_——-—t - -4 Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap st 4kap 55§ punkt 2)

GATA Gata

GANG Gang

GANG & CYKEL Gang och cykel

PARK Park
NATUR Natur
ATERVINNING Atervinning

Anvandning av kvartersmark (. 4kap 5 punkt 3)

B Bostader

E Tekniska anlaggingar
E. Dagvattenanlaggning
L Stadsodling

Skola

Egenskapsbestammelser for utformning av
allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap

+0.0 Foreskriven hdjd éver nollplanet (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
dagvatten Dagvattendammar och diken far anlaggas
gangvag Gangvagar far uppféras

lek Lekplats (PBL 4 kap 5 §)

tennis Tennisplan

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

For friliggande enbostadshus galler: Minsta fastighetsstorlek ar 400 kvm. Stérsta byggnadsarea ar 1/3 av
fastighetsstorleken, dock max 220 kvm. Hégsta byggnadshdjd ar 6,5 meter.

For rad-, kedje- och parhus galler: Minsta fastighetsstorlek ar 200 kvm. Stérsta byggnadsarea per fastighet
ar 65 % av fastighetsstorleken. Hégsta byggnadshdjd ar 6,5 meter.

For flerbostadshus galler: Storsta byggnadsarea ar 40 procent av fastighetsarean. Hogsta byggnadshéjd ar
13 meter om inte bestammelse om annan byggnadshojd ges pa plankartan.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta taklutning for sadeltak ar 38 grader. Storsta taklutning fér pulpettak ar 20 grader (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Takkupor/frontespis far totalt uppga till 1/4 av takets langd. Takkupor/frontespis far uppforas utéver gallande
byggnadshdjd (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshoéjd for komplementbyggnad/-er och tekniska anlaggningar ar 3 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Endast sadeltak eller motstaende pulpettak. P4 komplementbyggnader och byggnader dar gavellangden ar
7 meter eller mindre ar pulpettak tillatet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fardig golvniva ska vara minst 0,3 meter 6ver gatuhdjden i anslutningspunkt fér VA-ledningar (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

P Skola och/eller friliggande enbostads- och flerbostadshus ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans.
Rad-, kedje- och parhus far byggas samman i fastighetsgrans.
Garage och komplementbyggnad/-er ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans eller far sammanbyggas i fastighetsgrans
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

p2 Samlad parkering, med fyra eller fler platser, far inte orienteras mot GATA (psL 4
kap 16 § punkt 1)

Ps Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Dagvatten ska omhandertas och férdréjas inom fastigheten innan avledning sker till kommunens
dagvattenledning (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n Stenmur ska bevaras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
+0.0 Lagsta fardiga markniva (PBL 4 kap 10 §)

Bullerskydd far uppforas (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

¥ 3
()
()
.

Marken far med undantag av komplementbyggnad inte férses med byggnader.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

u Omrade ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Foreslagen fastighetsgrans

UPPLYSNINGAR

For atgarder pa biotopskyddade objekt s& som stenmurar och akerholmar, kravs dispens.
Dispens sOks hos Lansstyrelsen.

Vid bergsskarning ska bergsakkunnig anlitas for att foresla forstarkningsatgarder for att forhinda
bergutfall.

v

Fornlamningsomrade - Ingrepp i pa plankartan markerade fornlamningar
kraver Lansstyrelsens tillstdnd enligt kulturmiljdlagens bestammelser

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
Planhandlingar Utredningar forts.
Plankarta . Arkeologisk férundersékning
Planbeskrivning Landskapsanalys
Illustrationskarta Naturvérdesinventering
Kompletting naturvérdesinventering
Groddjursinventering
Geoteknisk bedémning
Detaljerad stabilitetsutredning
Bergteknisk undersékning
Svar pa yttrande fran SGI
VAD-utredning
Bullerutredning Véstra Ytterby
PM Trafikbuller
Végutredning
Trafikprognos Sparrasvédgen

Har &ar vi

Svartedalen -
Ovriga handlingar
.

Planprogram véstra Ytterby
Fastighetsforteckning
Behovsbedémning
Samréadsredogérelse
Granskningsutlatande

Utredningar
Arkeologisk utredning etapp 1
Arkeologisk utredning etapp 2

ANTAGEN | KF 2017-12-07

ANTAGANDEHANDLING
PLANKARTA

Detaljplan for bostader och skola

NORDTAG

Del av Kastellegarden 1:52

LAGA KRAFT 2018-12-12

Skala grundkarta: 1:1000 i AO
Grundkartan upprattad 2016
Koordinatsystem Sweref 99 12 00
Hojdsystem RH2000

Kungélvs kommun, Vastra Gotalands lan

Uppréttad 2016-09-30 Reviderad 2017-09-29

Kart- och matchef

Pernilla Olofsson Viktor Zettergren
Enhetschef plan Planarkitekt
KUNGALVS
AKT.NR. 360
KOMMUN
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