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Plankartan galler.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor
planomradets grans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

lllustrationslinje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
HUVUDGATA

dike

LOKALGATA

PARK

Kvartersmark
B

Trafik mellan omraden

Dike for avledning av vdgomradets dagvatten
Lokaltrafik

Park

Bostader

Sammanlagd byggnadsarea
far uppstiga till maximalt 30
procent av tomtarean.

Minsta tomstorlek ar 650 m’

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran grans mot
park och lokalgata. Huvudbyggnad skall placeras minst
4 meter fran grans mot granne.

Komplementbyggnad ska placeras minst 5 meter fran
grans mot lokalgata och far placeras i grans mot
angransande tomt.

Komplementbyggnad far ej ha stérre

byggnadsarea an 30 procent av

byggnadsarean for befintlig eller

planerad huvudbyggnad och ska i 6vrigt underordnas denna.

Hogsta byggnadshdjd ar 3,6 meter.

Enstaka mindre takkupor kan prévas lampliga oavsett
féreskriven byggnadshojd.

Storsta gavelbredd ar 8,5 meter.

Tak ska utféras som sadeltak. Ej valmade. Takvinkel
ska vara 23 - 50 grader fér huvudbyggnad och 15 - 27
grader for komplementbyggnad. Takmaterial ska vara
slatplat, tegel eller betong takpannor.

Fasader ska vara putsade eller mursten. Komplementbyggnader
far aven ha fasad av trapanel.

Endast kallarlosa hus.

Dagvatten skall férdréjas inom omradet innan avledning till
recipient. Rening av dagvattnet skall ske i enlighet med miljobalkens krav.
Systemldsning enligt sarskilt avtal.

Radonhalten anger normal radonmark och erforderliga
skyddsatgarder skall utforas.

Plank och murar kan tillatas, efter
normal bygglovprévning, i grans mot
grannfastighet, dock ej narmare gata
eller allman plats an vad som tillats
for byggnad. Plank och murar tillats ej
mot gata eller allman plats.

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)

| o o
| Ny Ny

Korbar utfart far inte anordnas.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

plantering

gc-vag
lek

allé

hinder

9

Gatuplantering
Gang- och cykelvag

Lekplats

Plantering av trad i rad

Farthinder utformas for trafiksaker korsning dock ej upphdjda.

Gemensamhetsanlaggningar. Marken
skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for
lokalgata, park, parkering, plantering m.m.

Marken skall vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskapet for lokalgata och allmanplats
mark inom bostadsdelen skall vara samfallt.
| 6vrigt se genomférandebeskrivning.

Till planen hor:

Plankarta med beskrivning
Planbeskrivning Samréadsredogdérelse
Genomférandebeskrivning Utlatande Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplan for del av

Beslutsdatum

Instand

Gislov 7:15 m. fl.

Godkénnande

2008-09-23

BN

Trelleborgs kommun, Skane lan

Antagande

2008-11-17

KF

Upprattad 2008-09-23

Laga kraft

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Detaljplan for del av Gislév 7:15 m. fl.,
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 153

Normalt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar - Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande

Separat behovsbedomning MKB

Till detaljplanen hor aven grundkarta och fastighetsforteckning.

Gislov 7:15

Bild 1. Ortofoto pa
inringad planomra-
det

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planeringen syftar till att prova lampligheten av en utbyggnad med bosta-
der i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen i Gislovs lage, Trel-
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PLANDATA

Planomradet avgransas i norr av Orkidévagen, i vaster av nytt smahusom-
rade, i Oster av vag 646 och i soder av den befintliga bebyggelsen norr om
Gislovs Strandvag och sdder om Horngaddevagen. Planomradet utgor del
av fastighet Gislov 7:15 samt del av Serresjo 1:95.

Omradets areal uppgar till ca 4 ha.

Gislov 7:15 ar i privat &go. Del av fastigheten Serresjo 1:95 ligger inom
planomradets vastra del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens 6versiktsplan (Op 2002) anges hela ytan av planomréadet
som utredningsomrade.

Omradet ar ej tidigare detaljplanelagt, men gréansar till planlagt bostads-
omrade i soder, (B45, faststalld 1987-05-26) i norrvast (Dp124 laga kraft
2005-05-09) och i sydost (C 28, faststélld 63-12-04).

Program har ej uppréttats da planlaggningen utgor naturlig fortsattning pa
bostadsbebyggelsen.

Byggnadsnamnden har beslutat, 8 194/2007-10-23, att pabdrja detaljpla-
nearbetet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomférandet av denna plan inte
innebar nagon betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Na-
gon sarskild miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte nddvandig.
Nollalternativet och konsekvenserna av planen finns redovisade under
rubriken ”Konsekvenser”. Se aven separat behovsbeddémning.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som rér barn
och barnens béasta ar standigt narvarande under planeringsarbetet da de &r
en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad. Barnkonventionens
beaktande séakerstalls ocksa genom remissforfarandet under planprocessen.
Skolndmnden, gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden samt Barn- och
ungdomsberedningen far planhandlingar tillsénda under samrads- och ut-
stéllningstiden. Vid genomférandet &r det viktigt att FN"s barnkonvention
beaktas vid anldggande av parker, lekplatser mm.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturlandskap



Mark och vege-
tation

Bebyggelse
Markbeskaf-
fenhet och geo-

tekniska forhal-
landen

Fornldamningar
kulturvérden

Riksintressen

Byggnadskul-
tur, gestaltning
och landskap

Bostader

Skola

Service och
arbetsplatser

Marken utgors av akermark i trada. Omradet &r i huvudsak plant men
svagt sluttande mot séder. Akermarken &r av klass 9.
Vegetation saknas i planomradet.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Geoteknisk undersokning och radonmétning &r utférda. Undersékningsre-
sultatet ger vid handen att omradet ar lampligt for smahusbebyggelse.
Matjordslagret uppgar normalt till 0,4-0,6 m. Under detta bestar marken
huvudsakligen av mer eller mindre lerig, slitig morén till borrat djup, som
mest 3.1 m. Lerhalten i morédnen minskar med djupet.

Resultatet av de utforda viktsonderingarna anger att marken kan vara l6st
lagrad till ca 1,5 m:s djup. Pa storre djup ar den normalt mycket fast lag-
rad.

Efter avslutade borrningar konstaterades att borrhallen var torra.
Radonhalten i jordlagren ar 29-43 kBg/m3 vilket anger normalradonmark.

Ingen synlig fornlamning ovan mark finns inom omradet.

Omradet 6ster om Serresjogarden anges som fornminnesrikt omrade i
kommunens inventering fran 1987. Flint- och lerskarvor har hittats och
vissa tecken som tyder pa att en stenaldersboplats har legat i omradet.
Lansstyrelsen har meddelat att inga arkeologiska insatser kravs.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kustzonen.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet planeras for ca 30-40 smahus.

Platsen i sig ger goda forutsattningar for hog boendekvalitet. For att tillva-
rata dessa mojligheter ar det av stor vikt att kvalitet i utformningen ges at
gaturum, allméan platsmark och byggnader. Bebyggelsen ska i hojd och
skala i huvudsak ansluta till befintlig bebyggelsestruktur i Gislévs lage.
Planeringen baserar sig pa ett forslag fran exploatéren, Skanska Nya Hem,
att omradet bebyggs med s k Unighus.

I planomradets norra del mot Orkidévagen och Ostra delen mot vag 646
foreslas allétrad. Allétrad finns i de angransade omradena.

For anpassning till de angransande omradena foreslas i huvudsak 1-1,5-
plansbebyggelse inom omradet. Stor omsorg skall laggas vid utformning
och gestaltning.

En ny skola f-6 finns alldeles norr om planomradet och dster om planom-
radet finns forskola.

En livsmedelsbutik finns i naromradet, vid korsningen Gislovs Strandvag

—vag 646. | ovrigt finns kommersiell och offentlig service, liksom arbets-
platser, att tillga i stadskarnan, cirka 4 km fran planomradet. Arbetsplatser
finns dven i Ostra industriomradet.



Tillganglighet  De topografiska forutsattningarna medger full tillgédnglighet for rorelse-
hindrade.

Friytor och rekreation

Gronyta/lek Vélutformade grona ytor och en del allétrad ska omfamna planomradet
och bilda en klar avgransning av den. Planomradets gronytor ska ocksa
forbinda omradet till den omgivande gronstrukturen.

I mitten av omradet foreslas en storre gronyta for en mer flexibel anvéand-
ning. Det ska finnas mojligheter till nérlekplats.

Rekreation fri-  Sydvast om planomradet ligger kommunens mest besokta badplats, Dala-
tid badet. Dalabadet har full service for badgaster och turister. Har finns bad-
brygga, restaurang, camping, 6vernattningsstugor mm.

| Gislovs lage finns kommunens storsta fritidsbatshamn.
Vaster om omradet finns ridanlaggning med stall, ridhus och hagar.

Gronomrade finns bl a vid Gislévsan véster om omradet. Med enkla pro-
menadstigar och GC-végar kan en trevlig forbindelse skapas.

Gator och trafik
Tillfart En tillfart till planomradet fran Orkidévagen foreslas.

Gatusystem Planstrukturen medger att gatorna inom bostadsgrupperna kan vara lokal-
gator med trafik pa gaendes villkor.
For att dampa hastigheterna och for att tillfora en manskligare skala kan
det vara lampligt att halla ner bredden pa asfaltsytorna sa langt det ar
mojligt.
Gator foreslas besta av en koryta pa 6,5 meter fordelat pa en 4,5 meter
bred asfaltyta kantad av tva smalare ytor av marksten. Uppdelningen av
ytan i olika material tillfér en mindre och manskligare skala, samtidigt
som det signalerar nagot om granser som gor gatan till en tryggare plats att
réra sig pa bade for stora och sma manniskor. Inom lokalgatan planeras
for gastparkering, samlingsstalle for brevlador och trad.



Bild 2: Exempel pa
utformning av
lokalgata - Klag-
shamn, Malmo
kommun.

Gang- och cy-
keltrafik
Parkering och

angoring

Kollektivtrafik

Vatten/avlopp

Dagvatten

Energi, El

Avfall

Gang- och cykelvagstrukturen ansluts till befintligt valutbyggt GC-nat.
Genom omradet skall finnas GC-forbindelse mellan anslutande GC-végar.
Strukturen anpassas for god tillganglighet till skolan, och for god anslut-
ning till det befintliga GC-natet.

Parkering ska ske inom egen tomt. Méjlighet till géstparkering ska ske
inom egen tomt eller pa de sagtandsformade fickorna i gaturummet.
Kommunens parkeringsnorm ska gélla inom planomradet.

Forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning ar goda. Soder om planom-
radet trafikeras Gislovs Strandvag av stadsbusslinje 3 och riksvag 9, norr
om planomradet, trafikeras av regionbusslinje 190.

Teknisk forsorjning
Omradet skall anslutas till det kommunala VA-natet.

Infiltrationsmajlighet saknas i omradet. Dagvatten maste, efter rening och
fordrdjning, ledas till recipient. For rimlig dimension av vattenavledning
skall ca 100 m3 fordrojas inom omradet. For detta finns alternativa 16s-
ningar:
e med fordrojningsbrunnar pa alla tomter med en sammanlagt kapa-
citet om 100m3. Bréddning till gemensam ledning till recipient.
e gemensamt fordréjningsmagasin inom omradet med braddning till
gemensam ledning till recipient.
Rening av dagvattnet skall ske i enlighet med miljobalkens krav.
Val av system kommer att ske av exploatoren i samrad med kommunen.

Planomradet ingar i Trelleborg Energis natomrade. Forsorjningen av om-
radet diskuteras narmare med nathuvudmannen.
Omradet skall anslutas till det kommunala fjarrvarmenétet.

Avfall hanteras enligt kommunal standard och anvisning.
Miljostation finns i omradets narhet.



Postutdelning

Bild 3: Exempel pd
utformning av
samlingsstéall —
Skegrie 2003.

Buller, Utslapp,
MKN

MKB

Nollalternativ

Mojlighet skall finnas att placera brevlador i s k samlingsstall inom omra-
det. Det &r av stor vikt att samlingsstallen ges en samlad och enhetlig ut-
formning, dar antingen alla postlador ar likadana och/eller att de monteras
mot nagon slags sammanhallande bakgrund — t ex ett valutformat plank,
mur el liknande. Gatuhuvudmannen svarar for tillhandahallande, placering
och uppférande av samlingsstallet, i samrad med Posten.

Befintliga stoérningar och risker

Trafikmangden pa vag 646, dster om planomradet, ar ca 1500 for-
don/arsmedeldygn. Trafikméangden pa Orkidévéagen, norr om planomradet
uppskattas till ca 1000 fordon/arsmedeldygn. Trafikmanger fran planom-
radet vid lokalgatans anslutning till Orkidévéagen uppskattas till ca 130
fordon/arsmedeldygn.

Bullerberakningar baserade pa ovannamnda trafikmangder visar att buller-
reducerande atgarder inte behdvs, eftersom de av riksdagen antagna rikt-
vardena for utomhusbuller, ekvivalentniva 55 dBA, inte dverskrids. Bo-
stadsbebyggelse ska kunna uppforas pa ett avstand av ca 25 meter fran vag
646:s vagmitt.

KONSEKVENSER

Konsekvenser och omgivningspaverkan bedoms inte vara av den art att en
MKB behdver upprattas. Se dven separat behovsbeddémning.

Ett nollalternativ innebdr i princip att inga forandringar gors. Detta ger
referensramen att stalla mot konsekvenserna av exploateringen.
Nollalternativet innebér att ingen exploatering kommer till stand inom
omradet utan nuvarande markanvandning fortsatter. Detta far till foljd att
jordbruksmarken fortséatter brukas.
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Natur- och kulturvard

Bebyggelse avses uppforas inom omrade angivet som riksintresse for kust-
zonen. Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet ar en utvidgning av
den befintliga bebyggelsen i Gislovs lage, och kommer inte pa nagot satt
att forsamra allmanhetens tillgang och tillganglighet till naturomradena.
Planforslaget bedoms ej paverka riksintresset pa sa satt att det inte ar till-
godosett.

En del av omradet mot vag 646 kommer att behalla en viss kontakt med
det omgivande akerlandskapet.

Resurser/hushallning

Omradet kommer att iansprakta ca 4 ha hogklassig akermark (9). Detta far
vagas mot ett samhéllsintresse av bostadsutbyggnad som till viss del kan
ta tillvara befintlig infrastruktur - t ex skolor, fritid och allménna kommu-
nikationsmedel.

Halsa och sakerhet

Trots ambitionen att kollektivtrafikforsorja omradet, sa kommer den fore-
slagna bebyggelsen anda att generera viss biltrafik. Biltrafikokningen och
befintliga trafikmangder beddéms inte vara av sadan omfattning att miljo-
kvalitetsnormerna for luftkvalitet skulle komma att 6verstigas. Inom
kommunen sker fortldpande kontroll av halten av kvavedioxider och sva-
veldioxider.

Utbyggnaden av bostéderna &r inte att betrakta som milj6farlig, dock kom-
mer trafik att alstras som foljd av utbyggnaden. En 6kad trafikalstring in-
nebér bl. a. paverkan pa luft, buller, markansprak och trafiksakerhet. For-
donstrafik inom omradet medfor gangse olycksrisker for oskyddade trafi-
kanter.

Markniva inom planomradet ligger mellan 4,5 och 6,5 m 6 h (RH70).

Trafikmangderna som alstras inom planomradet ar relativt laga. Hastighe-
ten pa lokalgatorna forutsatts vara 30 km/h vilket gor att omfattningen av

trafikalstringen beraknas ge bullerpaverkan pa intilliggande bostader klart
under gallande gransvérden. Bullervarden invid fasad och maxvérden nat-
tetid beréknas ej 6verskrida de av riksdagen antagna riktvardena (55 dBA
ekvivalentniva/70 dBA maximalniva utomhus, respektive 30 dBA ekviva-
lentniva /45 dBA maximalniva (nattetid) inomhus.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ska vara 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.



Trelleborg 2008-09-23

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Detaljplan for del av Gislov 7:15 m. fl.,
Trelleborgs kommun, Skane lan
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Normalt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden skall vara tio ar fran det planen vunnit
laga kraft.

Kommunen ar huvudman for Horngaddevagen och gronytan i
dess forlangning vasterut samt for GC-vag med plantering i
ostra delen av planomradet.

Lokalgata och gronomrade inom bostadsgruppen skall utgora
gemensamhetsanlaggning med samfallt huvudmanskap.
Vagverket ar huvudman for vag 646.

Kommunen ar huvudman for vatten och avlopp. Dagvatten
skall utformas enligt planbeskrivningen och sarskilt avtal med
kommunen.

Gatuhuvudmannen svarar for tillhandahallande, placering och
uppforande av samlingsstall for brevlador, i samrad med Pos-
ten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten Gislov 7:15 ar i privat ago.
Fastighetsreglering kravs i planomradets véastra del och plan-

omradet foreslas utgora exploateringsfastighet varifran tomter
styckas.

Parkmark, annan allmanplatsmark och gator avses laggas till
kommunens fastighet for detta andamal respektive utgora

1



Exploateringsavtal

Tekniska
undersokningar

ANTAGANDEHANDLING

gemensamhetsanlaggning enligt ovan.

Sakerstallande av allméanna ledningar inom gemensamhetsan-
laggning kan gdras genom t. ex ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnads- och ansvarsférdelningen mellan exploatéren och
kommunen skall regleras i exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar detaljplanelaggningen. Planavgift ska ej
utga vid bygglovsprovning.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersokning ar utford.

Inom omradet kan finnas ledningsforetag som maste laggas
om.

Val av dagvattensystem skall goras i samrad med kommunen.

Trelleborg 2008-09-23

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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UTLATANDE

Detaljplanen har under tiden 2008-06-23 till 2008-09-05
varit utstalld for utstéllning enligt 5 kap 23 8§ PBL.

Delgivna myndigheter, Utstéllningshandlingarna utséndes 2008-06-20 i enlighet med
organisationer och bifogad séndlista.
sakagare

Inkomna yttranden Yttranden utan erinran:
- Lansstyrelsen
- Kommunstyrelsen
- Tekniska ndmnden
- Fastighetsndamnden
- Kulturndmnden
- Fritidsndmnden
- Lantmaterimyndigheten
- Végverket
- E.ON Gas Sverige AB
- Forsvarsmakten
- Polismyndigheten

Yttranden med synpunkter:
- Miljondmnden
- Raddningsndmnden
- Skanetrafiken
- Region Skane
- Allan Carlsson, (Gislov 3:10)

Sammanfattning av Miljonamnden:

synpunkter Upplyser att Trelleborgs kommun har ambitionen att vara
foregangare vad galler atgarder mot utslapp till Ostersjon och att det
ar darfor viktigt att kommunen tillser att fragorna som avser
omhéndertagande av dagvatten blir I6sta.
Upplyser att det har for detta andamal tillsatts en arbetsgrupp varfor
ndmnden anser det viktigt att man avvaktar en godtagbar strategi for
dagvattenhanteringen innan planen for del av Gislov 7:15 faststélls.

Kommentar: Dagvattenfragan skall 16sas bl. a. i enlighet med
miljobalkens krav.



Justeringar

Forslag till beslut

Raddningsnamnden:

Papekar att eftersom planen tillater ssmmanhéngande
bostadsbebyggelse kréavs det att bredvattenforsorjningen sékerstélls i
enlighet med VAV- norm P38. Detta avser bade avstand mellan
brandposter samt kapacitet.

Kommentar: Skall tillgodoses i genomférandet.

Skanetrafiken:

Upplyser att vid tidtabellsskiftet 08/09 i juni manad har forandringar
skett i linjenatet. Linje 183 har lagts ned och ersatts med linje 190 (
en sammanslagning av linje 183 och 303), med genomgaende trafik
mellan Trelleborg och Ystad.

Papekar att det ar viktigt att det planeras for gena och sékra gang-
och cykelvagar mot stadsbuss 3 hallplats soder om omradet.

Kommentar: Busslinjer justeras.

Region Skane:

Upplyser om att utbyggnadsforslaget ligger i kustzonen, som &r av
stor betydelse for Skanes attraktivitet. Anspraket pa kustzonen &r
manga och det &r angelaget att en noggrann avvagning sker i syfte att
astadkomma en langsiktigt hallbar anvandning av Skanes kustzon.
Planfdrslaget visar att tatorten ska utvecklas in mot land vilket ar att
foredra. Omradet har en acceptabel tillganglighet med
kollektivtrafik.

Allan Carlsson, (Gislov 3:10):

Upplyser att han kdpte Gislov 3:10 sommaren 1960. Tomten var
obebyggd. Omradet var bebyggt med aldre hus. Marken 6ster och
norr om var jordbruksmark. Det fanns en mindre back ungefar dar
avloppet gar nu. 1965 blev det kommunalt vatten, avlopp och
dagvattenshantering inlagd och backen forsvann. Nér
dagvattenledningen blev lagd slutade den ungefér 2 meter utanfor
strandkanten. Da var det inga problem &n hur mycket det regnade.
Idag har det fyllts pa med sand sa det ar c:a 55 meter dike till
strandkanten, mynningen blir ofta helt stangd av sand och diket bli
overfyllt vilket gor att vattnet rinner in over tomterna.

Undrar om roret inte borde géa anda ut till strandkanten?

Bilder pa 6versvamning bifogas.

Kommentar: Fragan kraver I6sning i annan ordning.

Endast redaktionella dndringar foreslas.

Byggnadsnamnden foreslas godkéanna planforslaget och hemstéalla
hos kommunfullméktige att anta férslaget.



Trelleborg 2008-09-23

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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