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Tekniska férvaltningen 2001-09-03 rev. januari 2002
Planarkitekt Lars G Hakansson '

Detaljplan for
KV KANTORN i Tumba, Botkyrka kommun, (10-32)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér grundkarta, plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, illustrationsplan, fastighetsforteckning, genom-
férandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att géra det mdjligt att bygga bostéder i
omradet. Enligt gallande detaljplan far omradet anvandas fér
allmént andamal. Syftet 4r dven att regiera forhallandena i kvar-
terets omgivningar exempelvis avgransa tomter for férskola och
Finska friskolan

PLANDATA

Lageshestamning

Planomradet ligger i nordéstra hérnet av Tumba gérde vid
korsningen Samaritvagen-Bondgardsvagen.

Areal

Planomradet omfattar totalt ca 3,3 hektar, varav Kv Kantorn om-
fattar ca 1,7 hektar.

Markagare

Marken dgs av Botkyrka kommun. Kvartersmarken fér bostader

LAGAKRAFT kommer att forséljas till Riksbyggen.

FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Den del av planomradet som féreslas for bostadsbebyggelse

Botkyrka kemmun utgérs av en plan grasbevuxen yta. Marken har anvants som
Kaz;;h byggloven@ﬁ cirkusplats och plats fér ambulerande nojesfalt. Hogre vegetation

/ som trad och buskar saknas inom exploateringsomradet.
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| planomradets syddstra del har Finska friskolan uppférts med stéd
: av bygglov for tilifallig atgard. Kommunen arrenderar fér nar-
| varande ut marken till skolan. Inom detta omrade finns ett lednings-
strak som bl a innehaller en fjarrvarmekulvert och Tumbaans
kulvert.

Férskolan i planomrédets vastra del har fatt en ny tomtav-
gransning, som redovisas i detaljplanen.

| planomradets sydvéstra hdrn finns en anlagd park med klippta
: O bokhackar som bl a anvdnds som skoigard fér Tumbagymnasiet.

Grundfoérhallanden och geoteknik

VBB VIAK har utfért en geoteknisk underssékning i exploaterings-
/f‘) omradet. Undersdkningen visar att marken bestar av lera och silt
: pa grovre friktionsmaterial av berg. Leran &r I16s under en svagt
utbildad torrskorpa. Den naturliga jorden utgérs av lera som &r sa
tat att markradon ej gar att uppmaéta. Grundvatten har uppmatts
inom en niva av 0,6-1,7 m under markytan vid kraftiga regn. Aven
artesiskt grundvatten har uppmatts.

Undersokningen ger féljande rekommendationer for grundlaggning
av bebyggelsen om man vill undvika palgrundiaggning:

- Husen skall vara latta (lasten far inte éverskrida 15 kPa).

- Husen skall utféras av icke sattningskansligt material

- Marken far ej fyllas upp mer an 0,2 m ,

- En totalsattning motsvarande 5 cm &r acceptabel om den sker
jamnt under hela huset under dess livslangd

Bebyggelsen bdr utféras med radonskyddad grundlaggningd vs
konventionell grundldggning kompletierad med tatning i grunden av
rérgenomféringar och eventuella fogar.

Vigar trafik

Hagelbyleden &r huvudtransportied for farligt gods men planerad
bebyggelse ligger utanfér erfoderligt syddsavstand.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Kommunal service

Skolkapaciteten i centrala Tumba kommer att forbattras genom
om- och tillbyggnad av Tunaskolan. Alternativt kommer en om- och
tillbyggnad av Tunaskolan att kombineras med en ny skola i
Vretarna. Medel f6r om- och tillbyggnaden av Tunaskolan finns
avsatta i Barn- och ungdomsnamndens budget fér ar 2000.

| dvrigt finns tillracklig kommunal service for den foreslagna
bostadsbebyggelsen.
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Kommersiell service

Tumba centrum inom 500 meters g&ngavstand innehaller bl a
livsmedelsbutiker och specialvarubutiker, restauranger, post,
banker, bibliotek och konsthall.

Kollektivtrafik

Bussterminal och pendeltagsstation ligger inom 400 meters gang-
avstand. Busslinje 708 har hallplats p& Samaritvagen inom 50
meters gangavstand.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

('5versiktsplén

O Oversiktsplanen redovisar pAgaende markanvandning inom
omradet.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Gardet V faststalld 1978-10-10.
Kvarteret &r planlagt for alimént andamal men har fransett kyrko-
lokaler fér Jehovas vittnen inte bebyggts.

Planeringsprogram

Kommunstyrelsen har den 2 maj 2000 godkant ett detaljplanepro-
gram for Kv Kantorn i Tumba och gett i uppdrag &t byggnads-
nadmnden att planidgga omradet.

) PLANFORSLAG

Bostadshebyggelse

) Underlag for detaljplanearbetet har tagits fram genom parallella
g uppdrag déar Brunnberg & Forshed arkitektkontor har utarbetat det
vinnande forslaget som utgér underlag for omradets utformning.

Bebyggelsen har givits en karaktar av tradgardsstad. Husens hgjd
varierar mellan en och tva vaningar.

Foljande gestaltningsprinciper har tillampats:

- Smala gaturum for gaende mer &n for biltrafik.

- Tydliga torg dér husen formar torgrummet.

- Variation i skala och form sa miljén upplevs vacker och
omvéxlande.

Omradet har tva tillfarter fran Samaritvagen. Biluppstallning sker pa
den egna tomten. Harutdver féreslas 12 bestksplatser i anslutning
till torgytor. Pa gatorna kan bilar stéllas upp tillfalligt.
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) Den foreslagna bostadsbebyggeisen omfattar 49 |dgenheter, som

' kommer att upplatas med bostadsratt/aganderétt. Husen har
utformats som en typ av grandhus med en fénsterlds sida mot
granne Tva hustyper forekommer. Den ena har en bruksarea pa
108 m? med en del i tva vaningar och en del i en vaning. Nagra av
husen har tva fulla vaningar och en bruksarea pa 130 m” och
detaljplanen ger mojlighet bygga ut samtliga dessa hus till tva
vanlngar Harutéver finns en utbyggnadsmdjlighet at garden
pa 15 m>.

0) Den andra hustypen har bruksarea pa 91 m?. Den del av huset
som vetter mot gata har tva vaningar medan gards!angan har en
vaning. Méjlighet finns att bygga till huset med 12 m? at
tradgardssidan.

p—

Pa varje tomtplats finns mdjlighet att bygga carport och varje hus
har férgardsmark mot gatan.

Mot Bondgardsvagen och Samaritvigen skall ett 2 m hogt
bullerplank uppféras i gatulivet mellan husen. (Se dven under
Skydd mot végtrafikbuller).

Mot parken och skoltomten kommer omradet att avgréansas av en
klippt bokhéack som anknyter till hackarna i parken sdder om
bostadsomradet.

En friliggande gemensambhetslokal och ett miljéhus/soprum
foreslas.

!)

Forskolan

Forskolan foreslas fa en tomtavgransning som motsvarar det
;o omrade som enheten disponerar idag.

Finska friskolan

En tomt har redovisats fér Finska friskolan som i stort sett
motsvarar det omrade som skolan arrenderar idag. En mindre
tillbyggnadsmajlighet finns vaster om nuvarande byggnad. Tillfart
foreslas ske via gymnasieskolans parkering. Tillfarten skall
sakerstillas genom servitut.

Rikets sal - Kantorn1

Ett plank skall uppféras i den dstra kvartersgrénsen for att skapa
insynsskydd och minska ev stdrningar fran parkering pa fastigheten
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Végar trafik

Den trafik som alstras av utbyggnaden i Kv Kantorn innebéar endast

! ett marginellt tillskott till befintiig trafik och innebar en mycket
begrénsad 8kning av belastningen pa korsningen med Hagelby-
leden.

Utmed Samaritvagen-Prastgardsvagen skall en 3,5 meter bred
gang- och cykelbana anléggas. Kérbanebredden minskas till 6,5
meter. Vadplanen i slutet pa Samaritvagen tas bort.

0)

Parkering

Vid Samaritvégen finns en parkering som ligger inom allmén
] platsmark och &r skyltad som allmén parkering. Denna parkering
M gbrs om till kvartersmark fér parkeringsndamal. Avsikten med
detta ar att parkeringen skall kunna reserveras fér forskolan och
Rikets sal och utnyitias gemensamt av dessa.

Vatten och aviopp

Anslutningspunkt for vatten och avlopp finns véster om Kv Kantorn.

Dagvatten

VBB VIAK har gjort en PM med férslag till dagvattenhantering. |
denna konstateras att férutsattningarna for infiltration och perko-
lation &r mycket begénsade inom omradet. De atgéarder som kan
vidtas betraffande dagvattenaviedning ar dversilning éver grasytor
och férdrajningffiltrering i nagon typ av téckdiken eller enhets-

) dverbyggnader pa kér- och parkeringsytor.

For dagvattenhanteringen féreslas féljande atgérder:

’-'{g ' ) Byggnader placeras i hojd sa att marklutning erhalles fran husen.
Vagar och parkringsplatser som avses fa asfaltbeldggning utférs
med dranerande beldggning och enhetséverbyggnad, samt

avledning av ytvatten om méjligt till vegetationsytor.

Takvatten avleds om mdjligt via stuprdrsutkastare pa mark via en
ca 3 meter lang ranna ut fran huset till grés- eller "rabattytor”.

Utmed kérbara ytor inom omradet bér det finnas ett ca 0,5 m brett
"tackdike" av singel eller makadam.

Dagvattenavledningen bor dock utformas sé att avledningen
fungerar utan att olagenheter uppstar for boende och s att skador
inte uppkommer pa byggnader. Aven vid mycket kraftiga regn skall
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allt vatten som eventuellt stéller sig ver markytan ges méjlighet att
rinna av utan att rinna mot byggnader.

Kiimat
Pa grund av klimatférhallandena i Tumbadalen &r det olampligt att
installera brasminer.
Energiforsérjning
Kv Kantorn ligger i direkt ansiutning till en fjarrvdrmeledning och
o) kan darfor forsérjas med fjarrvarme.
Elfors6rjning
En ny natstation planeras i anslutning till parkeringsplatsen vid
O Samaritvagen.
Avfallshantering

Bebyggelsen skall utformas med ftillrackliga utrymmen f6r kallsor-
tering och kompostering av avfall. Inom bostadsomradet foreslas
ett miljphus i omradets nordvastra horn.

Skydd mot vigtrafikbuller

VBB VIAK har gjort en trafikbullerutredning som visar att det
behovs ett tva meter hégt bullerplank utmed Samaritvégen och
Bondgardsvagen fér att den ekvivaleta ljudnivan pa uteplatser skall
understiga 55 dB(A). En ny.trafikbullerutredning som gjorts av
Kjessler och Mannerstrale for den aktuella hustypen visar att

() trafikbullernivan understiger riktvardet 55 dB(A) for uteplatser och

. minst halften av fasaderna for husen narmast Bondgardsvagen och
Samaritvagen. :

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglov

Bygglovbefrielse ges for tillbyggnad och carport som utformas i
enligt illustration till planbeskrivning.

Genomforandetid

Planens genomférandetid gar ut 2014-12-31.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING
Efter utstaliningen har detaljplanen reviderats enligt féljande:

REVIDERING 1 innebar att skoltomten for Sverigefinska friskolan
utvidgas at vaster. Byggrétten utdkas inom den del av tomten som
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ej omfattas av ledningsomraden, for att gora det mdjligt att uppféra
komplementbyggnader och mindre tillbyggnader till skolhuset.

REVIDERING 2 innebir att bestdmmelse om att maximal bullerniva
inomhus kI 19-07 pa grund av trafikbuller ej far dverskrida 45 dB(A)
infors.

Tekniska férvaltningen
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BOTKYRKA KOMMUN (3)

\ TEKNISKA FORVALTNINGEN 2001-09-03
Mark- och Exploateringsingenjor
Agneta Engver Lindquist

Kv Kantorn i Tumba, plan {10-32), Botkyrka kommun, Stockholms
1&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

“1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss o samrad jan- mar 01
Utstallning hésten 01
Godkénnande byggnadsnamnden nov 01
Antagande kommunfullmaktige dec 01

Tidplan genomiérandet

Exploateringsavtal hosten 01
Bygglov hésten/vintern 01
Byggstart varen 02
Inflyttning ' -

Markégofdrhallanden

Kommunen ager all mark inom detaljplaneomradet, fastigheten
Kantorn 1 ar dock upplaten med tomtratt.

Ansvarsfordelning, avtal

Kommunen har som huvudman fér de alimanna platserna ansvar
for genomférandet av de allménna anlaggningarna som erfordras.

Kommunen ansvarar fér att ett exploateringsavtal uppréttas med
byggherren fér det obebyggda bostadskvarteret. Detta skall reglera
genomfdrandet av byggnationen mm.

Kommunen ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning sker dar
kommunen ager marken.
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Mark- och Exploateringsingenjér
Agneta Engver Lindquist

Genomfdrandetid

2. TEKNISKA FRAGOR
En gang- och cykelvég utmed Saméritvéigen skall anldggas.

Allman parkering mellan daghem och Kantorn 1 Gvergar till en ge-
mensamhetsan!éiggning mellan dessa tva intressenter,

Befintlig parkvdg som tangerar exploateringsomradets sydvéstra
hérn skall justeras.

Byggherren svarar for, inom det obebyggda bostadskvarteret, att
erforderlig geoteknisk undersdkning gérs,

Plats f6r atervinning av returmaterial skall 16sas inom bostadskvay-
. teret.

3. EKONOMISKA FRAGOR
Gatukostnader

Gatukostnaderna regleras for bostadskvarteret j exploateringsavta-
let.

Teknisk férsérining

Anslutningsavgift for vatten- och avlopp erléggs vid bygglovtilifallet
géllande-taxa och regleras i exploateringsavtalet.

Fastiqhetsréttsliqa kostnader

Kommunen star fér fastighetsbildningskostnaden for att bilda de
fastigheter som detaljplanen ger Upphov till samt bildandet av ge-
mensamhetsanléggningen for parkering.

Kostnader for bildande av servitut/ledningsratter och gemensam-
hetsanléggningar mm inom bostadskvarteret regleras i exploate-
ringsavtalet,



" BOTKYRKA KOMMUN 3
TEKNISKA FORVALTNINGEN 2001-09-03

Mark- och Exploateringsingenjor
Agneta Engver Lindquist

Ovriga kostnader/intékter

Den markforséljning fér bostadder som denna plan medger regleras i
exploateringsavtalet med byggherren.

Detaljplanen ger moéjlighet att sélja skoltomten. Intdkten regleras i
ett kopeavtal med kdéparen.

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

0 |
Inom detaljplaneomradet skall fastigheter bildas dels f6r skola och
daghem dels for bostadsbebyggelse och elnétstation.

) Parkeringsplatsen mellan daghem och kyrka skall ombildas fran

allman parkering till gemensam fér dessa bada fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning inom bostadskvarteret skall bildas for
park och kvartersgator.

Ledningsratt/servitut skall bildas fér underjordiska ledningar inom
omrade markerat med u.

Fér att kunna stycka av skoltomten skall ett utfartsservitut dver fas-
tigheten Kunskapen 1 bildas.

TE@J\ISKA F(‘.’)RVALTNING‘EN
14 50 i y. 7

Pia Stréom Sjoberg
Exploateringschef | | é/.
Agheta Engver Lindquist

"Mark- och exploateringsingenjor

Tilthér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den




)

)

Wy,

Bilaga till planbestéammelser

T

¥ i A,

UTFORMNING AV
Bygglovbefriade tillboyggnader

Detaljplan f6r

KV KANTORN MM
| TUMBA, BOTKYRKA KOMMUN

UPPRATTAD AV TEKNISKA
FORVALTNINGENN 2001-09-03



VILLKOR FOR BYGGLOVBEFRIELSE

Inom ramen for tilldten byggnadsarea erfordras ej bygglov
for tillbyggnad till bostadshus och carport under férutsatt-
ning att nedan redovisad utformning foljs.

Samma eller likvardigt fasad- och takmaterial och samma
kuldr skall anvédndas som i befintlig huvudbyggnad. Fonster
skall vara av samma typ och ha samma ytterméatt som fénst-
ren i befintlig byggnads bottenvaning.

Utformning som avviker fran denna handling kraver bygg-
lov.

) Bygganmalan kravs dven for i detaljplanen bygglovbefriade
atgarder. "
')
o
%WW [ on« % [ akowarey
Kjell Bagstevold Lars G Hakansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Underlaget &r utarbetat av brunnberg och forshed arkitektkontor pa
uppdrag av Riksbyggen AB
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