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PLANBESKRIVNING

Justering av planhandlingarna
Med anledning av inkomna synpunkter under samradsskedet har framst fol-
jande férandringar skett.

En dagvattenutredning daterad 2015-05-14 reviderad 2015-05-20 har till-
kommit och arbetats in i planbeskrivningen. Rubriken Stéllningstaganden i
Planbeskrivningen har kompletterats med underrubriken Riktlinjer for hall-
bar samhallsplanering och hallbart byggande. Under Tillganglighet har det
kompletterats med uppgifter fran Raddningstjansten. Utfarten till planomra-
det har flyttats for att ka trafiksédkerheten. Planbeskrivningen har komplette-
ras med fortydligande kring elektromagnetiska félt vid kraftledning. Planbe-
skrivningen har kompletterats med uppgifter kring parkeringar. | dvrigt ar
tillagg eller andringar i planhandlingarna av redaktionell art.

Utfartsforbudet har korrigerats.
Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bostader i tre punkthus for bostadsén-
damal i atta vaningar med sammanlagt ca 115 lagenheter.

A """ )
MGajlig exploatering inom planomradet. Vy fran nordvast.

Avvagning enligt miljébalken

Enligt Miljobalken 3:e kap ska marken anvandas till det &ndamal som ar
mest lampligt med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande be-
hov. Det finns ett behov av fler bostader i tatorten. Detaljplanen innebér att
ytterligare bostader kan uppforas i ett omrade som ansluter till befintlig bo-
stadsbebyggelse. Genom fortétning i centrala lagen utnyttjas befintliga inve-
steringar i teknisk infrastruktur som gator, ledningar, ett vél utbyggt gang-
och cykelvéagnét och bra kollektivtrafik.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, luft- och vatten-
kvalitet. Utgangspunkten ar att normerna fokuserar pa tillstandet i miljon och
vad manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor
skada. Planforslaget innebdr inte att miljokvalitetsnormen fér omgivnings-
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buller, luft- och vattenkvalitet kommer att 6verskridas enligt Miljobalken 5:e
kap.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Lidaker, ca 1,5 km soder om Nya Stadens
Torg. Planomradet avgransas av Majorsallén i norr, av Lidakerskolan i vaster
och av ett storre skogsomrade i dster och soder.
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Ofiérifeinésikarta, /Iand‘mré[det ar rodma Torg ar bla-
markerat.
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SKOGEN

S

IR SNy
Orienterings

karta/ortofoto, planomréet ar rodmarkerat.

Areal
Planomradet omfattar cirka 1 hektar mark.

Markagoférhallanden
Kommunen ager fastigheten Lidaker 1:4. AB Bostader avser forvarva fastig-
heten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Lidkopings kommun &r frdn 2003 och planomradet finns
inte med bland de 32 omraden som redovisats som lampliga for bebyggelse.
Oversiktsplanen har inte aktualiserats sedan 2003 och darmed har inte nya
lampliga bostadsomraden pekats ut. Enligt kommunens viljeinriktning ska
det hallas planberedskap for att bygga 100 lagenheter per ar.

Planforslaget innebar en fortatning av bebyggelsen vilket framjar resursef-
fektivt markutnyttjande och dverensstimmer med 6versiktsplanens intention-
er pa sida 85 om att en kompakt och tat blandad bebyggelse med blandade
funktioner (bostad, arbete, service, fritid) ger farre och kortare transporter
och battre forutsattningar for kollektiv-, gang- och cykeltrafik med minskad
energiforbrukning och minskade avgasutslapp som foljd.”

Planomradet ligger inom tatorten med god tillgang till kollektivtrafik, valut-
vecklat gang- och cykelnat samt med narhet till natur- och skogsomraden.

Fordjupad oversiktsplan
GPL-80, Forslag till Generalplan for Lidkopings Centralort, fran 1984 anges
planomradet som idrottsomrade.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet galler detaljplan for del av Lidaker 1:2, Bovieran, Lidkopings
kommun, som vann laga kraft 2011-09-29, dar genomfarandetiden gar ut
2016-09-29.

Gallande detaljplan anger bostader i tre vaningar, med hogsta byggnadshéjd
pa 9 meter och hogsta totalhdjd pa 13 meter.
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Gallande detaljplan for Lidaker 1:4 (tidigare del av Lidaker 1:2).
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Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2014-09-09 § 142 att bevilja positivt
planbesked till AB Bostader som ansokt om att fa upprétta en detaljplan for
Lidaker 1:4 (tidigare del av Lidaker 1:2), for att uppfora tva punkthus i atta
vaningar for bostadsandamal.

Under arbetet med detaljplanen framkom att det finns méjlighet att uppféra
ett tredje punkthus pa tomten. Fragan utreddes genom studier av byggnads-
volymer och det nya kvarterets samverkan med befintlig bebyggelse men
ocksa genom solstudier, skisser pa parkeringslésningar och berakningar av
kvarterets gronytor. Samhéllsbyggnadsnamnden informerades om arbetet vid
ett ndmndsmote i februari. | samband med att detaljplanen godkéandes for
samrad 2015-03-10 § 60 besl6t samhallsbyggnadsnamnden att planforslaget
far omfatta tre punkthus i atta vaningar for bostadsandamal.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensheskrivning enligt 4:e kap 34 § PBL
inte bedoms vara nédvandig. Lansstyrelsen har vid samrad 2014-12-11 med-
delat att de delar samma bedémning.

Barnkonventionen

Barn och unga som bor i Lidakersomradet samt elever pa Lidakerskolan
kommer att paverkas av detaljplanen for Lidaker 1:4 da de ytor som idag
anvands for lek och skolidrott tas i ansprak for bostadsbebyggande.

Barns och ungas bésta sétts i framsta rummet genom att planen bidrar till fler
bostader i Lidkdpings tatort, dar det ar idag ar brist pa bostader, och att moj-
lighet ges till en bra boendemiljo for bland annat barnfamiljer med nérhet till
skola och naturomraden.

Elever pa Lidakerskolan har skickat in namnlistor mot forslaget att bygga pa
grusplanen. | samband med den géllande detaljplanen ersattes grusplanen
med en konstgrasplan vid Framnds idrottsplats. Det togs redan vid denna
tidpunkt stéallning till att de resterande gronytorna sdder om planomradet var
tillrackligt stora for att kunna nyttjas av skolan for lek och idrott.

Den nya detaljplanen paverkar inte barns och ungas rétt till likvardiga villkor
med tanke pa bl.a. kon, sexuell laggning, etiskt ursprung, hélsa, funktions-
nedsattning, tro eller social stallning.

Jamstalldhet

De foreslagna bostdderna kommer att ligga i direkt anslutning till férskola
och skola, med narhet till allman och kommersiell service och med goda
kommunikationsmojligheter med cykel och kollektivtrafik, vilket 6kar moj-
ligheterna for jamstalldhet. Bebyggelsen kommer att f6lja gallande tillgang-
lighetskrav avseende bostadsutformning och hissar.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart

byggande

Vid planering av bebyggelsen har hansyn tagits till bade de ekologiska och

sociala saval som de ekonomiska aspekterna av begreppet hallbarhet. Plan-
omradets placering i anknytning till bade befintlig bebyggelse, service och

infrastruktur saval som till natur- och fritidsomraden stodjer en hallbar livs-
stil.

Byggnaderna kommer att utféras som Miljoébyggnad Silver enligt ett miljo-
certifieringssystem utarbetat av Sweden Green Building Council och som
baseras pa svenska bygg- och myndighetsregler och pa svensk byggpraxis.
Miljébyggnad behandlar framst aspekter avseende energi, innemiljo, dricks-
vattenhantering och materialval. | vriga delar har planeringen utgatt fran
Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i Lidkdpings
kommun samt fran AB Bostaders Tekniska Forsorjningsplan.
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Detta innebar till exempel att solceller bidrar till uppvarmningen och att de
installationer som valjs ger effektiva och val avvagda system med modern
styrning. Lattillganglig och vélplanerad sopsortering ger mojlighet till bra
resurshushallning. Bra forvaring av cyklar ar inplanerad och det finns ocksa
plats for laddning av elbilar och bilpool. Grona tak, markytor med mojlighet
till infiltration och planteringar med véxter som inte ar giftiga men miljos-
kapande och taliga skapar den yttre miljon. Sociala aspekter och fragor kring
trygghet, tillganglighet och sékerhet har beaktats i bostdderna, i gemen-
samma lokaler och vid utformning av trapphus och gardsmiljoer.

Ilustration av omradet sett fran Majorsallén
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag huvudsakligen av en grusplan. Planomradets Ostra
och sodra del angransar till ett skogsomrade. Utmed sddra sidan av Majorsal-
Ién, forbi Lidakerskolans omrade och grusplanen, finns en rad med lindar.
Tréden ger en gron inramning till den éppna ytan och ger en mjukare éver-
gang mellan den befintliga lagre bebyggelsen och en planerad hogre bebyg-
gelse. De &r uppvuxna och friska trad och bedémningen &r att de &r be-
varansvarda for omradets karaktar och de skyddas i planen genom att de inte
far fallas utan prévning i ett marklov. Detta géller inte tradet langst vaster ut
mot Lidakerskolan som star i u-omradet samt ytterligare tva trad som even-
tuellt behdver tas bort for att klara transporter och infart till det nya omradet.
I dvrigt finns inga sarskilda naturvarden att ta hansyn till. Gronytefaktorn bor
vara ca 0,6 for ett bostadskvarter vilket ska beaktas vid planering av det nya
omradet.
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Trad som inte §kyddas mot fallning rédmarkerade

Markbeskaffenhet
Marken inom fastigheten ar relativt jamn och innehaller inte storre nivaskill-
nader vilket ger god tillganglighet.

Geotekniska forhallanden

Infor mojligheten att uppfora punkthus i atta vaningar har en geoteknisk be-
domning utforts av Bohusgeo daterad 2015-05-04 reviderad 2015-05-20 med
syftet att ge en preliminar bedémning av lamplig grundlédggning. Denna
grundar sig pa en geoteknisk undersokning for kvarteret Sothénan, utférd av
Svenska Riksbyggen 1965. Kvarteret Sothdnan ar det bebyggda kvarteret
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direkt norr om Lidaker 1:4. Nagon geoteknisk undersokning har inte utforts i
planomradet och i samband med detaljprojekteringen ska en geoteknisk
undersokning utforas.

Inom kvarteret Sothonan utgors jordlagren av silt ner till ca 3 meters djup
under den davarande markytan. Dar under finns lera ner till 25 a 35 meters
djup under davarande markytan.

Med ledning av den utforda undersékningen bedéms att punkthusen i atta
vaningar maste grundlaggas med spetsbarande palar. Palning och grundlagg-
ningsarbeten bedéms kunna utforas utan risk for skador pa kringliggande
bebyggelse.

Dagvattnet bor infiltreras for att inte orsaka en grundvattensénkning, vilket
kan medfora markséattningar.

Férorenad mark

Det finns ingen kdnnedom om fororenad mark inom planomradet. Marken ar
tidigare akermark som inte varit bebyggd. Enligt den geotekniska bedom-
ningen daterad 2015-05-11 krévs eventuellt &ven en miljoteknisk markunder-
sokning innan marken kan bebyggas. Om fororenad mark patréffas eller om
det finns misstankar om att férorenad mark kan finnas pa platsen ska Miljo-
Halsa, Lidkopings kommun kontaktas omgaende.

Radon

Jordlagren utgors av maktiga lager "tét” lera, och enligt Bohusgeos beddm-
ning klassas marken som lagradonhaltig och nagra sarskilda byggtekniska
krav behover inte stallas.

Risk for skred eller htga vattenstand

Det finns inte nagra ytterligare kanda risker for skred eller hogt vattenstand
inom planomradet. Lidan ar narmaste kanda omrade med risk for skred och
hogt vattenstand och avstandet dit &r ca 600 meter.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseforslag

Bostader

Planforslaget innebar att tre punkthus i atta vaningar kan uppféras inom
planomradet med sammanlagt ca 115 lagenheter. Byggnaderna utformas med
inredd vindsvaning som avses anvandas for gemensamhetslokaler och in-
stallationsutrymmen. Byggnaderna kommer att utféras som Miljébyggnad
Silver enligt Sweden Green Building Council.
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=

et. V fran sydvast.

Solstudier

For att minska paverkan av skuggor till befintlig bebyggelse foreslas att
byggnaderna placeras indragna fran Majorsallén, vilket aven ger minskad
insyn. For att mojliggora solinstralning i lagenheterna behdvs dppen markyta
intill punkthusen.

Avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse ar i illustrationen ca 58 meter
mellan nya och befintliga bostader och ca 44 meter mellan nya komplement-
byggnader och befintliga bostader. Solstudier har utforts av LINK arkitektur
daterade 2015-05-22. Dessa visar att de befintliga bostaderna pa norra sidan
av Majorsallén kommer att skuggas av den nya bebyggelsen nér solen star
som lagst under vintermanaderna november till januari.

K1 09:00 KI 12:00 KI 15:00 KI 18:00
Utdrag ur solstudier som visar storsta skuggverkan pa intilliggande bebyg-

gelse, vilken sker under december manad.

Delar av Lidakerskolans skolgard samt matsal kommer att skuggas under
tidiga formiddagar var och host. Detta galler framst ytor som redan idag
skuggas av befintliga trad.

De nya punkthusen i planforslaget kommer inbdrdes att skugga varandra
under sensommar, var och host. Detta innebér att de boendes balkonger tid-
vis kommer att ligga i skugga. Gemensamma uteplatser kommer att ordnas
inom planomradet som tillsammans med balkongerna erbjuder variation av
vistelse i sol och skugga vid olika tidpunkter.
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig service, vardcentral, aldreomsorg och apotek samt kommersiell
service finns vid Guldvingens Vardcentrum cirka 900 meter 6ster om plan-
omradet.

Tillganglighet
Nya byggnader ska enligt Plan- och bygglagen utformas sa att de ar tillgang-

liga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga. Tillgangligheten prévas vid bygglov.

Kortfattat innebar detta for bebyggelsen i planforslaget att det finns tillgang
till boendeparkeringar inom 25 meter fran byggnadens entré. Det kommer
forutom detta att finnas besoksparkering for rorelsehindrade néra bostadsen-
tréerna. Byggnaderna kommer att forses med hiss som nar samtliga lagenhet-
er och gemensamma utrymmen. Det kommer att finnas ldgenheter i mark-
plan. Forutsattningarna for god tillganglighet inom omradet &r mycket goda
da marken ar plan.

Om hojden till fonster eller balkong dverstiger 12 meter kan raddningstjans-
tens stegutrustning inte nyttjas som alternativ utrymningsvég fran lagenheter.
Om byggnaden blir 12 meter ska den projekteras sa att utrymning kan ske
utan hjalp fran raddningstjansten. Byggnaderna ska vara tillgangliga for
raddningstjanstens fordon.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger i ett omrade som exploaterades i huvudsak under 1960-
talet med tidstypiska lamellhus i tre vaningar. Befintlig bebyggelse har flacka
sadeltak och fasaderna utgors av fibercementskivor, senare har inglasade
balkonger tillkommit. Lidakerskolan byggdes vid samma tid och har ett lik-
nande formsprak men bestar i huvudsak av enplansbyggnader med fasader av
tegel och tra.

Den nya bebyggelsen foreslas bli tre punkthus i atta vaningar med en total
byggnadshojd pa 25 meter och med en hogsta nockhojd pa 29 meter for att
pa ett effektivt satt skapa manga nya bostader i ett populart omrade samtidigt
som ianspraktagandet av mark minskar.

Det ar tillatet att bygga en indragen vindsvaning. Denna ska vara indragen
med minst 1,5 meter fran fasadlivet pa byggnadens évriga vaningar. Det ar
tillatet att placera trapphus och hiss i samma fasadliv som pa 6vriga byggna-
den. Den i huvudsak indragna vindsvaningen gor att upplevelsen av byggna-
dernas hojd begransas till atta vaningar.
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Fasadstudier punkthus. Fasad mot norr (entréfasad) och fasad mot sdder.
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Exempel pa planlésning for indragen vindsvaning dar trapphus ligger i fasadliv.

Bostadshebyggelsen foreslas placeras i planomradets sodra del for att minska
skuggverkan pa befintliga bostader. Narmare Majorsallén i norr far marken
endast bebyggas med komplementbyggnader.

Byggnaderna kommer att utformas med hég energimedvetenhet och tak
och/eller balkongfronter kan komma att forses med solceller allt utifran hu-
sens orientering efter vaderstreck. Detta kan innebara krav pa estetisk ut-
formning och ytterligare utredning av eventuell risk for blandning, vilket
kommer att provas vid bygglov. Komplementbyggnader ska vara med se-
dumtak.
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Lidakersplan ar beldget pa relativt stort avstand fran den historiska stadskar-
nan och i utkanten av den sammanhéngande stadsbebyggelsen. Narmaste
granne mot oOster ar stadens vattentorn med héjden 34 meter.

s ;{" g

Placering av ny bebyggelse i forhallande till befintlig bebyggelse.

De foreslagna byggnaderna ar hogre an flerbostadshusen norr om Majorsal-
Ién och byggnaderna ar friare placerade pa tomten. Byggnadernas hojd
kommer dock att understiga hojden hos vattentornet och befintlig bebyggel-
sen soder om Majorsallén (skolan, férskolan och vattentornet) ar inte samlad
i kvartersform. Bebyggelsen bedoms inte i stort paverka den samlade stads-
bilden for Lidk6ping.
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Gatusektion genom ny och befintlig bebyggelse fran Majorsallén i Gster.

Skyddsrum
Omradet utgors inte av skyddsrumsomrade och darfor behover skyddsrum

inte uppforas.

Friytor

Lek och rekreation

Idag anvands grusplanen i planomradet for skolans behov samt vid stora
evenemang som cirkusforestallningar. Den befintliga grusplanen kommer
inte att finnas kvar nér ny byggnation uppférs. | samband med den géllande
detaljplanen ersattes grusplanen med en konstgrésplan vid Framnas idrotts-
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plats. Det togs redan vid denna tidpunkt stallning till att de resterande grony-
torna soder om berdrt omrade var tillrackligt stora for att kunna nyttjas av
skolan for lek och idrott.

De nya bostadsgardarna utformas med grasytor och planteringar med plats
och utformning for utevistelse och lek. Lidakersskolans gard finns tillganglig
for lek utanfor skoltid.

Naturmiljé
Planomradet gransar i Oster till ett storre skogsomrade som utgor rekreat-

ionsomrade tillsammans med ett mycket stort skogsomrade soder om riksvég
44— Kartasskogen. Dér finns flera promenadvéagar med olika langd och ett
elbelyst motionsspar. Kartasskogen nas via gangtunnlar 300 meter vaster om
och 900 meter Gster om planomradet.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trottoarer finns pa Majorsallén som ansluter till befintliga gang- och cykel-
vagar i vaster saval som oster om planomradet.

Trafikmatning visar en arsmedeldygnstrafik om 1173 fordonsrérelser vid
Solhagsvagen strax vaster om planomradet. Matningsutrustningens placering
vid mattillfallet innebar att &ven cykeltrafik méattes. Da denna raknats av fran
matningen aterstar en arsmedeldygnstrafik om ca 900 fordonsrorelser. Ett
tillskott av ca 115 nya bostader i omradet leder, baserat pa ett antagande att
varje lagenhet tillfor ca 4 rorelser/dygn, till en 6kning med ca 460 rorel-
ser/dygn.

Sedan tidigare &r trafikbelastningen hog vid Lidakerskolan i samband med
ldmning och hamtning av forskolebarn och skolelever. Detta tillsammans
med den tillkommande trafikbkningen for de nya bostaderna gor att det be-
fintliga dvergangsstallet vid Lidakerskolan behover byggas om till ett upp-
hojt Gvergangsstélle for att oka sakerheten for de som till fots passerar Ma-
jorsallén.

Kollektivtrafik

Det finns busshallplatser bade pa Vévaregatan och Lidakersgatan ca 250-400
meter norr om planomradet. Busslinje 1 trafikerar omradet med 20 minuters

intervall. Med Kkollektivtrafikens bussar tar det en minut till Ostbygatan strax
sdder om Guldvingens vardcentrum, sex minuter Agardens vardcentrum och
15 minuter till Resecentrum och Nya Stadens Torg.

Parkering, utfart

Planomradet angdrs fran Majorsallén. Infarten till bostadsomradet forlaggs i
den Ostra delen av Majorsallén for att inte komma for néra lekande barn och
oskyddade trafikanter pa vag till och fran skolan. Parkeringsytor fér de nya
bostaderna kommer att anldggas mot Lidakerskolan i vaster och ett stangsel
behover uppforas i tomtgréans for att 6ka trafiksakerheten for de som ror sig i
skolomradet.
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Detaljplan for Lidaker 1:4, Lidkopings kommun

Parkeringsbehovet for det nya omradet ska tillgodoses inom kvartersmark.
Kommunens parkeringsnorm for tat bebyggelse utanfor centrumomradet
anger ett behov av en korttidsparkering for besokare och tio langtidsparke-
ringar for boende per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Enligt normen medger
planen ett behov av ca 160 parkeringsplatser. Den planerade bebyggelsen
medger ca 132 parkeringsplatser. Delar av byggnationen kan bli bostéder for
aldre t.ex. i form av trygghetsboende. AB Bostéder har valt att anvanda sig
av ett parkeringstal pa 1,2 parkeringsplatser per lagenhet vilket motsvarar
138 platser. Kommunens parkeringsnorm tillgodoses med 6 extra platser.
Nagon eller nagra parkeringsplatser kan upplatas for bilpool som startas upp
av fastighetsdagaren och som kan drivas i fastighetségarens regi eller av en
forening. Detta provas i bygglovet. En bilpoolsplats kan anses tacka ett par-
keringsbehov som motsvarar fem parkeringsplatser. Det kommer att finnas
mojlighet att ladda elbilar.

Cykelparkering ska ske inom kvartersmark i narheten av bostadsentréer.
Kommunen saknar parkeringsnorm for cykelparkering. Exploatérens mal for
att ge goda majligheter till en hallbar livsstil ar att ge plats for 1,5
cyklar/lagenhet. Detta innebér ca 170 cykelplatser.
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Parkering for 115 lagenheter med plats for128 bilar varav tre platser fér
bilpool som tillsammans motsvarar 138 parkeringsplatser. Plats for ca 170
cyklar under tak i cykelforrad utrustade med cykelstéll for forvaring av
cyklar i tva plan.

Storningar

Buller

Riksdagens riktvarden for omgivningsbuller fran vag-och spartrafik, ligger
till grund for planering av nya bostader enligt nedan:

Ekvivalent ljudniva ute frifaltsvérde 55 dB(A)
Maximal ljudniva ute frifaltsvarde 70 dB(A) vid uteplats
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Kommunen har utfort en bullerberakning for planomradet. Berakningen &r
utford fran riksvéag 44 respektive Majorsallén. Narmaste fasad inom planom-
radets nya bebyggelse ligger ca 200 meter fran riksvéag 44, respektive ca 40
meter fran Majorsallén.

Arsmedeldygnstrafiken pa riksvag 44 har beraknats till 11500 fordon. Berék-
ningen visar ett varde for ekvivalent ljudniva pa 48 dB(A) och maximal ljud-
niva pa 49 dB(A). Arsmedeldygnstrafiken pd Majorsallén har beréknats till
1320 fordon. Berakningen visar ett varde for ekvivalent ljudniva pa 48 dB(A)
och for maximal ljudniva pa 69 dB(A).

| bada berdkningarna visas att riksdagens riktvarden uppfylls, men vardet for
maximal ljudniva mot Majorsallén ligger nara riktvardet. Detta innebér att
placering och utformning av uteplatser mot denna sida av planomradet ska
studeras vid projekteringen.

Soder om riksvag 44, pa fastigheten Ljunghed 1:1 ca 600 meter fran planom-
radet, finns en skjutbana med tillstand for skytte med gevar pa 50 och 300
meter. Banan har under nagra ars tid moderniserats och under denna tid fore-
kom endast skytte pa 50 meter. Sedan moderniseringen var klar 2013 har
skytte pa 300 meter aterupptagits och sedan 2014 har skytteféreningarna
ocksa tavlingsverksamhet. Skytte ar tillatet under foljande tider:

300 meter  tisdag och torsdag kl. 17-20
l6rdag kl. 09-16
50 meter ~ mandag - séndag kl. 09-20

Skytte pa 50 meter hors i princip inte utanfor omradet. Skytte pa 300 meter
later mer. | samband med utbyggnaden av bostadsomradet pa Majaker utfor-
des darfor bullerméatningar for 300-metersskyttet. Dessa matningar ligger till
grund for de beviljade skjuttiderna. 1 och med renoveringen uppférdes en
bullerdampande skjutvall. Nagon ny bullermétning har inte gjorts sedan re-
noveringen.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp
Ledningar for vatten och avlopp finns att tillga i Majorsallén.

Slackvattentillgang for raddningsinsatser tillgodoses med markposter. Radd-
ningstjansten bor konsulteras vid placering och utformning av dessa.

Fastighetens dagvatten ska omhandertas lokalt. Exploateringen av omradet
kommer att leda till en 6kad andel hardgjorda ytor och darmed ett 6kat dag-
vattenflode. En dagvattenutredning har gjorts av Cowi, daterad 2015-05-20. |
denna framkommer att dagvattnet i forsta hand ska infiltreras med syfte att
bibehalla grundvattennivan for att undvika sattningar. Markens beskaffenhet
med "tat" lera medger troligen inte snabb infiltration och systemen bor darfor
kompletteras med majlighet till langsam avtappning mot kommunens nat.
Utredningen foreslar att ett underjordiskt magasin som mojliggér fordrgjning
och infiltration anldggs. Det vatten som inte infiltreras ska ledas till den dag-
vattenkulvert som anlaggs i u-omradet efter fordréjning. En braddledning ska



ocksa kopplas till kommunens ledningsnat. Magasinet dimensioneras for en
nederbérd om 20 mm.

Slutgiltig utformning av systemen kan bestdmmas forst nar en geoteknisk
undersokning har utforts. Anldggningen placeras under parkeringsytorna i
norra och vastra delen av planomradet, dock inte i u-omradet dar plats finns
for starkstromsledning och dagvattenkulvert. Vid extrema regnhéndelser
kommer dagvattensystemet inte kunna ta emot allt vatten och dagvattnet
kommer da att avrinna pa ytan mot Majorsallén.

Dagvattenanldggningar kan vara anmalningspliktiga och en anmélan ska go-
ras till Miljo-Halsa, Lidképings kommun.

| samband med att Lidaker 1:4 avstyckades 2012-06-13, upprattades en led-
ningsratt. Denna avsag spillvattenledning med pumpstation och 6vriga an-
ordningar som kravs for dess andamal och skulle ha uppférts inom tva ar fran
det att detaljplanen vann laga kraft. En sadan anlaggning ar inte langre aktu-
ell.

Varme
Fjarrvarmeanslutning finns att tillga pa Solhagsvagen, ca 200 meter véster
om planomradet.

El

Fastigheten ansluts till Lidkdpings Elnat. Elanslutning finns att tillga i Ma-
jorsallén. En befintlig luftledning 6ver riksvéag 44 i riktning mot planomradet
ar nedgravd i marken strax séder om planomradet. Den markférlagda led-
ningen gar utmed planomradets vastra del i riktning mot Majorsallén. Led-
ningen &r en 40 kV allmén ledning.

Elektriska magnetfalt kan delas in i tva kategorier: de falt som férekommer i
naturen och de som skapats av manniskor. De naturliga féalten &r statiska,
d.v.s. de har samma riktning hela tiden. Falt skapade av manniskor genereras
av vaxelspéanning och byter riktning, d.v.s. ett falt med frekvensen 50 Hz
byter riktning 100 ganger per sekund. De kallas lagfrekventa elektriska och
magnetiska véxelfélt och det ar framst dessa som diskuteras nar det galler falt
I anslutning till bostader.

Generellt galler att styrkan pa magnetfalt vid ledningar minskar radikalt om
ledningarna éar nedgravda jamfort med luftledningar. Magnetfaltet kan vara
kraftigt rakt 6ver en markforlagd ledning men avtar fort med ¢kat avstand.
Stralsakerhetsmyndigheten har tillsammans med Socialstyrelsen, Boverket m
fl. utarbetat skriften "Magnetfalt och eventuella hélsorisker” i vilken rekom-
mendationer for samhéllsplanering och byggande har sammanstéllts. Kortfat-
tat innebér dessa att nya kraftledningar och elektriska anldggningar ska ut-
formas och placeras sa att exponering for magnetfalt begransas.

Forsiktighetsprincipen har gett upphov till manga olika tolkningar och till-
lampningar i landets kommuner. En tilldmpning som forekommer &r att inte
tillata nybyggnad av ledningar eller hus dar magnetfaltets arsmedelvérde
overskrider 0,2 uT. Detta varde har sitt ursprung i epidemiologiska cancer-



studier och har fatt hard kritik fran forskare som anser gransen vara for hogt
satt.

Stralningen fran luftledningen mattes av Swegy 2015-05-26. Samtliga mat-
ningar har utforts vid markniva. De punkter som mattes ar: pa tomtgransen
mot skolan i 6ster (Hus 1), vid skogridan i vaster (Hus 3) och direkt under
befintlig luftledning séder om planomradet. Samtliga matvarden i alla punk-
ter ar laga och understiger 0,2 uT. Direkt under den befintliga luftledningen
uppméttes 0,026 - 0,147 uT.

Ledningen sakras genom servitut och ett u-omrade i véstra delen av planom-
radet. Befintliga belysningsstolpar vid grusplanen och elledningar fram till
dessa tas bort.

Vid behov uppfors en ny transformatorstation vid Lidakers vattentorn, dster
om planomradet.

Bredband
Fastigheten kommer att bredbandsanslutas via markférlagt bredband.

Avfall

Byggnader och transportvagar med tillhdrande vandplan ska uppforas enligt
de regler och krav som finns i ”Renhallningsordning for Lidkdpings kom-
mun, del 1, bilaga 3: Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar”.
Vidare ska hdmtningen kunna ske inom ramen for arbetsmiljoverkets fore-
skrifter. Detta innebar bl.a. att:

- Avfall och atervinningsmaterial ska samlas i sarskild byggnad for hamt-
ning.

- Avfallshamtningsfordon ska kunna angoéra direkt vid dorr till foreslagen
byggnad for avfall.

- Transportvag med god framkomlighet for lastbil med tillhérande vandplan
ska finnas. Backning, annat &n vid vandning pa vandplan far inte férekomma.
Matt och anvisningar finns i ovan namnda renhallningsordning.

- Byggnaden bor byggas for att kunna rymma aven eventuellt tillkommande
atervinningsfraktioner.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden raknas fran den dag planen vinner laga kraft och &r den
tidsperiod inom vilken en detaljplan &r tankt att genomféras. Under genom-
forandetiden far planen inte andras, ersattas eller upphdvas mot berorda fas-
tighetsdgares vilja. Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny,
andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagarna rétt till
ersattning av kommunen for den skada de lider.

Genomforandetiden for gallande detaljplan for del av Lidaker 1:2 gar ut
2016-09-29. Denna detaljplan ersatts av detaljplan for Lidaker 1:4 nér den
vinner laga kraft. Bovieran har under genomférandetiden valt att inte full-
folja sina ataganden utan avstar marken inom Lidaker 1:4.



Detaljplan for Lidaker 1:4, Lidkopings kommun

Detaljplanen for Lidaker 1:4 foreslas fa en genomférandetid pa fem ar. En
kortare genomforandetid skapar ocksa en flexibilitet for framtiden om nya
behov uppstar som kan foranleda en andring av planen. Detta &r viktigt da
detaljplanen omfattar ett centralt belaget omrade dar efterfragan pa bostader
finns.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfaranden enligt Plan- och bygg-
lagen (2010:900).

Tidsplan
Detaljplanen berdknas kunna antas under vintern 2015 om inget oforutsett

sker.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Exploattren ar ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allmén plats, samt El-, VA- och bredbandsan-
slutning enligt foljande:

Lidkopings Elnat Eldistribution
Vatten-Avlopp Vatten- och Avloppsanslutning
Lidkopings Bredband Bredbandsanslutning till Stadsnatet

Fastighetsrattsliga fragor
Arbete med avtal pagar.

Den befintliga fastigheten Lidaker 1:4 6verensstammer med planomradet.
Ingen ny fastighetsbildningsforréattning behdver darfor goras. Servitutsavtal
avseende de el- respektive vatten- och avloppsledningar som ligger inom
planomradet ska uppréttas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Exploatéren star for
alla uppkomna kostnader i samband med detaljplanens genomférande, ex-
empelvis flytt av ledningar, rivning av befintliga belysningsstolpar vid grus-
planen med tillhérande ledningar, anslutningsavgifter och eventuella utred-
ningar. | dvrigt ska exploatoren sta for de kostnader som byggnaderna med-
for. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Exploateringskalkyl
| samband med detaljplanens genomférande kommer det att uppsta kommu-
nala kostnader och intakter.

Utgifter:
Investeringar i gata, VA och staket 200 000 kr
Markkostnad 495 960 kr
Intakter:

Forsaljning av mark 8 225 000 kr



Detaljplan for Lidaker 1:4, Lidkopings kommun

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Om parkeringsbehovet ska lésas i form av bilpool ska detta redovisas i sam-
band med bygglov.
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Detaljplan for Lidaker 1:4, Lidkopings kommun

ILLUSTRATIONSKARTA

. lllustrerade trad som ges skydd i planen
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PLANKARTA
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PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

— —— E E— Planomradesgrans

—_——— i — Anvandningsgrans

i e e B — Egenskapsgréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Utnyttjandegrad

Hogst tre bostadsbyggnader far uppforas med en storsta byggnadsarea per byggnad pa
600 m2. Utdver detta far komplementbyggnader uppforas. Storsta byggnadsarea for
planomréadet inklusive balkonger och komplementbyggnader &r 3500 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader far inte uppforas

- o+ o+ o+ o+ Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.

u Marken ska vara tiliganglig fér allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n, Trad far inte féllas

Utfart, stiéngsel

—-—O0- — -©—4  Korbar utfart far inte anordnas
—+—e - ¢  Sténgsel ska finnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Vil Hdgsta antal vaningar samt en indragen vindsvaning &r tilldten

Vindsvaningen ska vara indragen med minst 1,5 meter fran fasadliv.
Trapphus och hiss far ligga i fasadliv.

Vq
Hogsta byggnadshdjd i meter. Utdver hdgsta byggnadshdjd far
hissmaskinrum anordnas.
Hogsta nockhéjd i meter

Komplementbyggnaders tak ska vara sedumtak

Utforande

Komplementbyggnader ska utfdras med hdgsta byggnadshéjd 3,5 meter och med stérsta
takvinkel 30°

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfodrandetid

Genomférandetiden &r fem &r fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor
a, Marklov krévs for tradfélining
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