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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar

Plankarta med bestimmelser, 2022-09-22
Ilustrationsplan, 2022-09-22

Planbeskrivning, denna handling
Samrddsredogorelse, 2022-03-24 rev. 2022-04-13
Granskningsutlatande, 2022-09-22

Ovriga handlingar

Grundkarta, 2022-09-07

Fastighetsforteckning, 2022-10-14

Gata-, VA- och dagvattenutredning, 2022-03-08, Norconsult AB
Trafikbullerutredning, 2018-06-05, Sweco Environment AB

PM Geoteknik f6r detaljplan Svanesund centrum norra, 2022-02-11, COWI
Markteknisk undersékningsrapport (MUR) geoteknik, 2021-08-27, COWI

PM Bergteknik f6r detaljplan Svanesunds centrum, 2018-05-18, COWI
Naturvirdesinventering, 2018-06-26, Naturcentrum AB

Inventering av viveln Ceutorhynchus pumilio pa Orust, 2021-05-26, OM’s Naturtjanst
Riskutredning, 2018-08-23, Sweco Environment AB

Atgirdsvalstudie Firjevigen, Trivector AB

Resultat av genomférd arkeologisk férundersékning 1.1960:9608, fastighet Svanesund 2:2,
Orust kommun

Projekteringsritningar f6r dike, MEXL

LASINSTRUKTIONER
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Planbeskrivningen anger syftet f6r detaljplanen och forklarar innehéllet f6r att detaljplanen ska

kunna tolkas och genomforas. Planbeskrivningen ordnad efter forutsittningar, planforslag,

konsekvenser och genomférandefrigor vilket innebir att ett &mne berérs under flera kapitel.

Genomférandefrigorna dr samlade sist 1 beskrivningen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

Orust kommun verkar for att vixa befolkningsmissigt och ddrmed 6ka underlaget for
vilfirdstjanster i kommunen. Svanesund ligger vid ett strategiskt lige med nérhet till bade service
och arbetsméjligheter i orten och pa fastlandet samtidigt som ndrmiljén har nira till hav och natur.
Infér detaljplanearbetet har ett planprogram tagits fram for Svanesunds centrum med syfte att
utveckla orten pa ett sitt som pa sikt ger underlag f6r handel och service i centrum, samtidigt som

kopplingen mellan norra och sédra Svanesund forbittras och att beséksvirdena stirks.

Den befintliga férskolan pa Sesterviksvigen behover ersittas med en ny forskola inom planomradet
som ocksa ser till ett kommande behov i samband en tillkommande bostadsbebyggelse. En ny

térskola bedéms behéva rymma 8 avdelningar.

SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggbra nya bostidder och en ny férskola i ett centralt lige nira
service och kollektivtrafik och samtidigt 1 direkt nirhet till natur och kust.

HUVUDDRAG
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Detaljplanen méjliggér ett varierat uppférande av boenden i form av radhus, ligenheter, parhus
eller villor. Totalt méjliggdr detaljplanen ungefir 115 nya bostider varav ca 50 har goda
forutsittningar att bli hyresldgenheter eller ingé i en kooperativ hyresritt. Efter att detaljplanen har

antagits kommer markanvisning att ske f6r bostdderna.

Den planerade foérskolan rymmer 8 avdelningar och kommer att uppféras i kommunal regi.

Forskolan vetter mot naturomradet 1 nott.
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PLANPROCESSEN

PLANFORFARANDE

Planarbetets formella ging dr reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planprocessen for
denna plan bedrivs med s kallat utékat férfarande vilket innebdr att forslaget till detaljplan skickas

ut f6r samrdd och efter justering skickas f6r granskning innan den kan tas upp for antagande.

Detaljplanen bedrivs med ett utokat férfarande eftersom detaljplanen avviker frin 6versiktsplanen,

se mer pa sida 8.

Planprogram e Detalfplanearbete 0 Bearbetning 0 Bearbetning ° Laga kraft-vinnande .

t A DETALJPLAN

Figur 1 Planprocessen for ntikat firfarande

Detaljplanen ir juridiskt bindande och sikerstiller hur mark och vatten inom ett specifikt omrade
ska anvindas. Under detaljplaneprocessen har myndigheter och medborgare méjlighet att limna
synpunkter vid tva tillfillen, vid samradet och granskningen.

HANDLAGGNING

Planhandlingarna var ute pa samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen under tiden 11 oktober —
1 november 2021. Ett digitalt samradsméte holls den 18 oktober kl. 18:00. Inkomna yttranden

redovisas och besvaras i sammanfattad form i en samradsredogorelse.

TIDPLAN
Uppstart Q4 2020
Samrad Q42021
Granskning Q22022
Antagande Q4 2022
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Markanvisningar planeras ske efter antagen detaljplan. Nybyggnation beriknas kunna starta fran
2023 och framat.

ORUST KOMMUN



PLANDATA

LAGE OCH AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN
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Svanesund ligger vid Orusts syddstra kust och har idag firjeférbindelse till fastlandet i Kolhittan.
Varekil dr den nirmsta grannorten dér vig 160 leder vidare till Stenungsund i sydlig riktning samt

Henan och vidare till Uddevalla genom vig 161 i nordlig riktning.

Planomradet omfattar ett omrade pa 6,1 ha norr om Firjevigen. Idag bestar marken av obebyged

mark och en travbana med tillhérande byggnader som inte lingre dr i bruk.

Figur 2 Orienteringskarta. Svanesund ligger
vid Orusts sydistra kust.

Figur 3 Lokaliseringskarta.
om Farjevigen.

Planomradet ligger norr

Planomradet bestér av fastigheten Svanesund 2:2 som 4gs av Orust kommun samt samfilld mark

Angés S:2 och Gémme S:1.
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Figur 4 Bild dver markdigofirhdllanden. Kommunens markinnebav i ritt.
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STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Orust kommuns Gversiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2009 och arbetet med en ny
oversiktsplan har paborjats 2021 och berdknas std fardigt under 2023. I 6versiktsplan 2009 dr delar
av det berérda planomridet utpekat f6r utbyggnad av bostidder. Norra planomradet och ytterligare
norrut pekas ut som virdefullt naturomrade och dr delvis dr aktuellt f6r utbyggnad av bostider.
Detaljplaneforslaget avviker fran 6versiktsplanen da ett storre omrade dn det utpekade ér aktuellt
tor bostader. Inom omridet som i Gversiktsplanen dr utpekat f6r bostidder foreslds bade férskola

och bostader.

I 6versiktsplanen nimns den dven idag aktuella problematiken pa Firjevigen dir farjeavgingar

medfor att bilister ofta kor 1 hoga hastigheter pa strickan. I 6versiktsplanen beskrivs att en

broférbindelse prioriteras.
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Figur 5 Urklipp frian dversiktsplanen.
BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Orust kommuns bostadsférsotjningsprogram ir antaget av kommunfullmiktige 2016 och giller i 10
ar. Ddr malsitts att forutsittningar f6r 500 bostidder skall tas fram i antagna detaljplaner under
perioden samt att kommuninvanarna ska 6ka med 100-150 personer per ar under de kommande 15

aren dir orterna Henén, Varekil, Svanesund och Ell6s prioriteras.
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PLANERING | SVANESUND

I Svanesund pégér fler planarbeten for att utveckla orten. Den aktuella detaljplanen efterfoljer ett
planprogram fér Svanesunds centrum och en detaljplan f6r den sédra delen kommer att pabdrjas
hésten 2021. T ett planprogram for Angas foreslds planomridet via nya detaljplaner utvecklas for
industri, skola, idrott, kultur och rekreationsomride. Inom detaljplanen fér Vistra Anghagen

planeras fler bostidder men planarbetet har pausats i vintan pa beslut om en ny bro.

Broférbindelsen planeras norr om Svanesund.

Planprogram fér Svanesunds centrum
Detaljplan f6r Svanesunds centrum sédra
Detaljplan f6r Svanesunds centrum norra
Detaljplan fér Vistra Anghagen
Planprogram fér Angas

Ny broférbindelse

Firjetrafik

"'

Figur 6 Bild iver pagdende planering i
Svanesund.

PLANPROGRAM FOR SVANESUNDS CENTRUM
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Ett planprogram har tagits fram och utgdr underlag f6r detaljplaneringen i centrala Svanesund.
Planprogrammet omfattar ett storre omrade 4n detaljplanen f6r Svanesund Centrum Norra och en

detaljplan f6r centrumomradet planeras att starta under hésten 2021.

Syftet med planprogrammet dr att svara pd en 6kad efterfragan av bostider samt att tillskapa nya
kvaliteter, sisom férbiattrade publika platser samt 6kad service, till lokalsamhillet med omnejd.
Vidare dr syftet att utveckla Svanesund pa ett sitt som pa sikt ger underlag f6r handel och service i
centrum, samtidigt som kopplingen mellan norra och sédra Svanesund férbittras och att
beséksvirdena stirks. Programforslaget har tagits fram efter de mal som definierats i den
medborgardialog som utférdes tidigt i processen. Férslaget omfattar cirka 300 bostdder, lokaler f6r
verksamheter, ett nytt torg, samt en ny forskola. Utvecklingen i Svanesund ér starkt kopplad till att
en ny bro till fastlandet byggs. Forst ndr en sadan bro ir pd plats kan forslaget genomféras 1 sin
helhet.

ORUST KOMMUN



Figur 7 Strukturplan fran planprogram for Svanesunds centrum
DETALJPLANER OCH TIDIGARE BESLUT

Tidigare beslut

2017-04-05 Beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta planprogram och
detaljplan

2020-10-28 Beslut om samrad av planprogram

2021-09-13 Beslut om godkinnande av planprogram

2021-09-13 Beslut om samrad av detaljplan

2022-04-27 Beslut om granskning av detaljplan

2022-11-10 Beslut om antagande av detaljplan

Gillande detaljplaner

Planomradet 4r till storsta del inte tidigare detaljplanelagt men angrinsar till gillande detaljplaner.
Detaljplanen Sverlappar angrinsande detaljplan vid infarten till omradet. Plangrinsen ligger i kant

med gillande detaljplan it ster (1977-06-03) och 1 fastighetsgrins pa vistra sidan.

Figur 8 Gdillande detaljplan, Figur 9 Gillande detaljplan, Figur 10 Gdllande detaljplan,
1973-11-12 1988-11-23 1977-06-03
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Figur 11 Gdllande detaljplan,
1973-05-24
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Figur 12 Gdllande detaljplan,
1991-12-18



FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens bedémning dr att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer medféra nagon

betydande miljépaverkan och en miljébedémning bedéms ddrmed inte vara aktuell.

Kommunens stillningstagande grundar sig pé att ett genomférande av detaljplanen:

e Inte bedéms paverka riksintressen, som bland annat naturvérd, kulturmiljévérd, friluftsliv
mm

e Inte paverkar nigot Natura-2000 omrade

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella, regionala eller
kommunala miljémal.

e Inte bedéms ge upphov till betydande risker f6r méinniskors hilsa eller f6r miljon

e Inte bedéms ge upphov till betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald, landskap,

fornlimningar eller vatten

MILJOMAL

Sveriges miljémal dr det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala
héllbarhetsmalen. De nationella miljdmalen bestir av ett generationsmdl, 16 milj6kvalitetsmal samt
ett antal etappmal. Miljokvalitetsmilen beskriver de kvaliteter som var milj6é och vira gemensamma

natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt.

1 6versiktsplan 2009 redovisas de miljomal som kommunen anser sdrskilt viktiga att arbeta med och
av dessa bedoms mélen Begrinsad klimatpaverkan, Hav 1 balans, levande kust och skirgard och

God bebyggd milj6 vara relevanta f6r planforslaget.
Begrinsad klimatpaverkan

Koldioxid och andra sa kallade vixthusgaser som vi minniskor slidpper ut i atmosfiren fran olika
verksamheter gbr att det globala klimatet blir varmare. Férbrinning av fossila brinslen som till
exempel olja, kol och naturgas fOr el- och virme, i industriprocesser och f6r transporter svarar for
det storsta bidraget till klimatférindringen bdde i Sverige och virlden i stort. Kommunen kan bidra
till malet genom till exempel sina parkeringsnormer, frimja hallbar mobilitet 1 samhillsplaneringen

och lokalisera bebyggelse nira kollektivtrafik och service.
God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyged milj6 ska utgdra en god och hilsosam livsmiljé samt medverka
till en god regional och global milj. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt och sa att en

langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.
Hav i balans, levande kust och skirgard

Visterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hillbar produktionsférmaga och den biologiska
miéngfalden ska bevaras. Kust och skirgird ska ha en hég grad av biologisk mangfald,
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upplevelsevirden samt natur- och kulturvirden. Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav,
kust och skirgird ska bedrivas sd att en hallbar utveckling frimjas. Sarskilt virdefulla omriden ska
skyddas mot ingrepp och andra st6rningar.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger utanfor riksintresset £or kulturmiljo, friluftsliv, naturvard (3 kap 6 §
Miljobalken), kommunikationer (3 kap 8 § Miljobalken) samt Natura 2000-omrade.

Planomradet, likt hela Orusts kustkedja, ingér i sin helhet i riksintresset f6r natur- och kulturvirden
(4 kap 1 § Miljobalken). Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stind
endast om det inte méter nagot hinder enligt 2-8 § (i 4 kap Miljobalken) och kan ske pa ett sitt som
inte pétagligt skadar omridenas natur- och kulturvirden. Planomradet ligger inom hogexploaterad
kust (4 kap 4 § Miljobalken) vilket innebdr att fritidsbostider endast far komma till stind i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Den planerade bebyggelsen inom planomradet ir inte aktuell f6r fritidsbostider och Orust
kommun bedémer att den planerade utvecklingen inte skadar omridets natur- och kulturvirden pé

ett patagligt sitt.
MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) idr féreskrifter i miljébalken om viss ldgsta miljokvalitet f6r mark,
vatten, luft eller milj6n i Svrigt inom ett geogratiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar 1 utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Recipient f6r dagvatten frin planomridet 4r Havstensfjorden. Recipientens ekologiska status dr
Mittlig med miljokvalitetsnormen att uppna God ekologisk status 2027. Den kemiska statusen dr
Uppnir ej god, milj6kvalitetsnormen ér att uppna God kemisk ytvattenstatus till ar 2027 (med

undantag f6r de Gverallt 6verskridande dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter).

Planerad exploatering innebir en 6kad hardgoringsgrad vilket medfor 6kade dagvattenfléden samt
féroreningshalter. Fér f6rdréjning och rening planeras tva uppsamlande anliggningar. Ett
dagvattenmagasin planeras under parkeringsplatsen vid férskolan och en dagvattendamm i den

sOdra delen av planomradet.

Planens genomférande bedéms med dessa dtgirder inte forsvira arbetet med uppfyllande av MKN.

STRANDSKYDD

Planomridet omfattas idag inte av strandskydd och ligger utanfér det utvidgade
strandskyddsomréidet. Detaljplanliggningen omfattas sdledes inte av strandskyddet.
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FORUTSATTNINGAR

PLATSENS HISTORIA

Svanesund nimns for férsta gangen 1501 och orten ska ha haft firjetrafik redan sedan 1500-talet
som knutpunkt for transporter. 1911 utbrét en omfattande brand dir flera samhillsviktiga
verksamheter forstérdes. Orten dterhdmtade sig aldrig avseende den tidigare centrala positionen
med handel, service, kommunikationer och tingshus. Svanesund karaktiriseras av den starka
tillvixtfasen under 1960- och 70-talens modernism dér planerna anpassats efter bilen som

transportmedel.

Figur 13 Flygfoton dver delar av Svanesunds sambdlle fran 2020, 1975 och 1960. Planomrddet ligger pd
bildernas dvre, vinstra hirn.

FORNMINNEN

Inom planomradet finns sex kdnda fornlimningar.
Langelanda 83:1/1.1968:589 och Lingelanda 278/1.1960:9434

I den sydostra delen av planomradet ér tvd hillritningslokaler beldgna (markerade 1 i figuren
nedan), drygt 20 meter frin planerad bebyggelse. Fornlimningarna kommer att ligga kvar inom
planen. I Linsstyrelsens yttrande pd planprogrammet bedémdes det vara en accepterar 16sning,
forutsatt att avstind bibehalls.

Langelanda 107:1/1.1968:1017 och Liangelanda 108:1/1.1968:434
Tva stensittningar (2) i norra delen av planomradet berdrs inte av planerad bebyggelse.
Langelanda 84:1/1.1968:731

En boplats (3) behover slutundersékas och tas bort f6r planerad bebyggelse. Anstkan kommer att

limnas in av kommunen till Linsstyrelsen nir detaljplanen har antagits.
Lingelanda 288/1.1960:9608

I norra delen av planomradet dr en gravhog (4) beldgen som 1 Linsstyrelsens yttrande pé
planprogrammet inte bedoms vara av sadan betydelse att det 4r till hinder fér planerad bebyggelse.

Under maj 2021 utfordes en arkeologisk férundersokning enligt beslut av Linsstyrelsen i Vistra
Gotalands lin 2021-04-07. Férundersckningen visade att det inte r6r sig om en gravhég utan om en

historisk byggnadslimning. Byggnadselementen som dokumenterades var dels grundmur och dels
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ett spisrose. Dateringen dr inte fastslagen men att déma av fynd och arkivstudier bor byggnaden ha
etablerats och brukats under 1700- 1800-tal. UndersGkaren bedémer att inga ytterligare insatser dr

motiverade.

Linsstyrelsens bedomning ér att inga ytterligare arkeologiska insatser dr nédvindiga och att
planliggningen kan fortsitta utan ytterligare hansyn till L1960:9608. Fornlimningen 4ir med detta
undersokt och borttagen, och erhiller ej lingre lagskydd enligt kulturmiljélagen 2 kap.

En boplats (5) dr undersékt och borttagen 2017.

Figur 14 Fornlimningar inom planomradet.
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Planomraddet bestir till storsta del av obebyged mark. Den sydvistra delen av planomrddet har
tidigare bestatt av en travbana. Tillhérande stallbebyggelse star kvar pa platsen men nyttjas inte
lingre. Norra delen av planomradet bestar av hillmark.

Figur 15 Vy fran befintlig infartsvig Figur 16 Vy lings med befintlig infartsvig

15 ORUST KOMMUN



Figur 17 Vy mot fastlandet Figur 20 Befintlig bebyggelse, vy mot sider.

Figur 18 Vy dver norra delen av planomradet Figur 21 Hillmark, vy mot norr.

Figur 19 Infart till befintlig bebyggelse. Figur 22 Hillmark, vy mot norr.
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Figur 27 Befintlig bebyggelse, vistra gaveln.
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Figur 25 Vy fran planomrddets norra del.

norr.

Vy mot




Figur 28 Foto fran planomrddets norra del. 1y mot sider.

Ianspraktagande av jordbruksmark

I planomradet, vid den tidigare travbanan, finns jordbruksmark som inte dr redovisad 1
Jordbruksverkets blockdatasystem. Detta innebir att ingen anséker om EU-st6d f6r marken.

Marken dr kommunal markreserv for exploateringsindamal som nu dr féremal f6r planliggning for
bostadsindamal. I 6versiktsplan 2009 pekas omriadet ut f6r utveckling av bostider, se avsnitt
Oversiktsplan pa sida 8. Dirmed har en évergripande avvigning gjorts mellan limpliga

markanvindningar i férhdllande till det allmina intresset av att bevara jordbruksmark.

Brukningsvird jordbruksmark avses vara mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga
forutsdttningar dr limpad f6r jordbruksproduktion. Marken i friga har inte brukats f6r jordbruk
sedan 1960-talet och har ddrefter utgjort anliggning fr travhistar och har sedan nedliggningen
statt helt obrukad. Marken arrenderas inte ut inte som dker eller betesmark. Kommunen bedémer
dirfor att jordbruksmarken inte dr brukningsvird.

Naturvirdesinventering

Naturcentrum har tagit fram en naturvirdesinventering, 2018-06-26, fér omradet. I utredningen
konstateras att omradet generellt har liga naturvirden. Vissa virden har aterfunnits i
hillmarksmiljéerna, specifikt de som 4r bevuxna med sandkrassing och styvmorsviol. Dessa

omraden utgbrs av naturvirdesklass 3.

I omradet noterades violbirfis, mandelblomsviveln och viveln Ceutorhynchus pumilio* som éar

monofang pa sandkrassing.

Inom planomradet har tvd spirrgreninga ekar aterfunnits i det sydéstra planomradet samt en i det

norra planomrédet. Sju askar (VU) pekas ocksd ut inom omradet.

1 omrédet finns ocksd en del stenmurar och stenmursrester som ér, férutom virdefulla kulturspir,

dven viktiga for ligre fauna, lavar och mossor samt mindre diggdjur och insekter.

Tre olika miljéer klassas som naturvirdesklass 3: hillmarker, 16vskog och bick.
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Figur 29 Naturvirden i inventeringsomradet. Naturvirdesinventering, Naturcentrum, 2018-06-26

Kompensationsfirsiag for Ceutorhynchus pumilio

I inventeringen f&reslds att inventera miljéer pa Orust och Tjorn dér sandkrassingen 4r vanlig. Om
viveln visar sig vara vilspridd kommer en exploatering paverka artens population i liten
utstrickning. Ar arten ovanlig kan man férsoka flytta den frin Svanesund till ndgon lokal med

sandkrassing som vixer i en liknande miljé.

* I inventeringen bendmns viveln som Ceutorhynchus posthumus. 1 samband med inventeringen
beskriven nedan framkom att den vivel som patriffats inom planomradet inte var C posthumus,

utan C pumilio, som 4r en systerart, ocksa rédlistad.
Inventering av viveln Ceutorhynchus pumilio pa Orust

OM’s Naturtjdnst har inventerat tio sandkrassingslokaler pa Orust dir viveln pdtriffades pé tva utav
dessa. Arten dr dirmed funnen pa tre av elva undersékta lokaler 1 Orust kommun (inklusive fyndet i
samband med NVI:n i Svanesund). I rapporten bedéms att viveln rimligtvis bor finnas péa nagra av
de dterstiende 78 sandkrassingslokalerina i kommunen. Av detta kan slutsatsen dras, att C pumilio

sannolikt finns pd fem eller fler lokaler inom Orust kommun och kan betraktas som vanlig.

Rekommendationer

Vid ett besék i omradet 2021-05-26 konstaterades att de naturvirdesobjekt som i NVI:n betecknas
1A, 1C och 1D ligger utanfér det omride som dr tinkt att exploateras enligt illustrationskartan pé
sid 47 i planférslaget. Objekten 1B och 1E kommer diremot att bli ber6rda.

Forslag pa kompensationsatgird ér att de ber6rda bestinden av sandkrassing mirks ut och placeras
pé annan limplig plats inom omradet. Utmirkningen boér géras av botaniskt sakkunnig person, som

dven bor medverka med rad och anvisningar vid griavningen/flytten.
Kompensationsatgirden bor genomfdras mellan host och tidig var, ndr vivlarna inte dr aktiva.
Biotopsskydd

Loévtrid planterade i en enkel eller dubbel rad som bestdr av minst fem 16vtrad lings en vig eller det
som tidigare utgjort en vig eller i ett Svrigt 6ppet landskap definieras som allé och omfattas av
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biotopskyddet reglerat i kapitel 7 § 11 i Miljébalken. Inom det sydéstra planomradet finns en allé
med sju biotopsskyddade tridd och vid den vistra plangrinsen finns en allé med tio ekar som ocksa
omfattas av biotopskydd.

BEBYGGELSE

Planomradet ir till storsta andel obebyggd mark. Inom planomradet finns en gard dir bostadshuset
byggdes 1902. Till girden horde under andra hilften av 1900-talet dven ett hénseri och dgaren
dgnade sig 4t uppfédning av travhistar, ddrav att banan intill girden anvints som travbana. Idag

star byggnaderna tomma.

Figur 30 Vy dver befintlig lada och tidigare Figur 32 Vy dver befintlig bebyggelse
bostadshus

Figur 31 Vy Gver befintlig lada Figur 33 Vy dver befintligt tidigare bostadshus

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Sydost om planomrédet, pa motsatt sida om Firjevigen ligger Svanesunds centrum med offentlig
och kommersiell service. I och med en ny detaljplan f6r centrumomradet planeras en férbittring av
publika platser och 6kad service.
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Figur 34 Drinarfoto dver Svanesunds centrum

Offentlig service

I Svanesund finns tva kommunala frskolor, Angis forskola och Sesterviksvigens forskola.
Sesterviksvigens férskola bedrivs i tillfilliga lokaler i form av moduler och p4 ett tillfilligt bygelov
som upphor att gilla inom de ndrmaste aren. Det finns dirfor ett behov att ersitta férskolan samt
se till ett 6kande behov i samband med tillkommande bebyggelse. Sesterviksvigens férskola
kommer dirfor liggas ned ndr en ny férskola inom planomradet finns pa plats. En ny férskola

bedéms behéva rymma 8 avdelningar.

Sydvist om planomradet ligger Angis skola som ir en F-9 skola med idrottshall, aula, bibliotek och
fritidsgard. P4 Orust finns ingen gymnasieskola da batbyggargymnasiet lades ner efter sommaren
2021. I Svanesund finns ldgenheter avsedda f6r boende som ér 65 ér eller dldre i Eklunden och i

orten finns dven dldreboendet Fyrklévern.
Kommersiell service

I centrum finns en matbutik, tvé restauranger, en bank och en frisérsalong. Samtliga ligger mellan

Firjevigen och Skansvigen.
Niringsliv och arbetsplatser

Niringslivet pa Orust karakteriseras av smaskalighet och det stimmer dven f6r Svanesund. I
centrala Svanesund finns ett tiotal fOretag, frimst inom sektorerna bygg, marin, bilservice, service
samt bank och matbutik. Skola och forskola dr bland de storre arbetsgivarna. En stor andel av

Svanesundsborna pendlar till sin arbetsplats.

TRAFIK

21

Gang- och cykeltrafik
Eftersom planomradet idag till st6rsta delen bestir av obebyged mark finns det inga utbygeda gang-
och cykelvigar.

Utmed Firjevigen, som ligger i direkt anslutning till planomradet, 16per det idag en gang- och
cykelbana mellan Hjilperdd och det lokala torget i Svanesund.

Cykelstrategi
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Orust kommun har en cykelstrategi antagen av kommunfullmiktige ar 2017 och innehaller en
handlingsplan f6r perioden 2017-2027. Cykelstrategin innehaller dtgirder for att forbittra
infrastrukturen, atgirder som ska frimja cyklandet till arbetet och skolan. Den behandlar ocksa
omraden som cyklandet som rekreation och hur vi lockar turister att uppticka vir kommun fran

cykelsadeln.

I Svanesund planeras ging- och
cykelvigen utmed Firjevigen att forlingas
ner till firjeldget. Ging- och cykelvig
planeras dven att anldggas fran Firjevigen
till Gémme, for att anslutas till
Lyckhemsvigen som ska kompletteras
med ging- och cykelvig ater till

Farjevagen.

Gron markering dr befintlig ging- och
cykelvig, r6d dr planerad utbyggnad. Gul
och bla dr cykelvinlig gata respektive

ouppmirkt gang- och cykelvig.
Figur 35 Bild dver Svanesund fran Cykelstrategi for
Orust kommun dr 2017-2027.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns utmed Fitjevigen och Kaprifolvigen som har avgingar till bland annat
Hendn, Varekil och Slussen pa Orust. Frin Varekil gir direktbussar till Stenungssund, Kungilv och
Goteborg, och frin Henan gir direktbussar till Uddevalla och andra delar av Orust. Fran Kolhittan
pé fastlandet gar bussar till Stenungsund.

Fordonstrafik
Vig 770, inklusive Firjevigen dr en del av det statliga vignitet vilket forvaltas av Trafikverket.
Ovriga vignitet upplits med enskilt huvudmannaskap. Orust kommun ir inte huvudman fér nagra

vigar i kommunen.

I Norconsults VA- och dagvattenutredning beskrivs att trafikméitningar pd Firjevdgen fran ar 2020
visade att arsmedeldygnstrafiken (ADT) var 3 160 fordon/dygn. Trafiken 4r koncentrerad i
samband med bilfirjans ankomst och avgang, framfdrallt i rusningstid p4 morgonen och pé

eftermiddagen.

Inom planomradet ligger delar av Ekebovigen inom samfilligheten Angis S:2 och férvaltas av

Svanesunds samfillighetsférening.

Parkering
Planomradet saknar idag iordningstilld parkering. I Svanesunds centrum finns idag parkering till

boende och for handel och andra verksamheter.

Atgiardsvalstudie

Under framtagandet av planprogrammet tog Trivector i samverkan med kommunen fram en
Atgirdsvalstudie med syfte att utifrdn forslag om fortitning i pagende planarbeten i Svanesund
analysera konsekvenser samt foresla dtgirder for att uppna en siker trafikmilj6 for alla trafikslag

och alla trafikanter lings Firjevdgen och anslutande vigar. Foreslagna atgirder handlar
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huvudsakligen om att skapa sidkrare 6verfarter 6ver Firjevigen for giaende, sinkt
hastighetsbegrinsning och fartkameror, tillskapande av nya gang- och cykelvigar, férbittrade
korsningar med svingkorfilt samt forenklad kollektivtrafik med firre och bittre lokaliserade
hallplatsligen.

De foreslagna atgirderna ligger strax utanfor det aktuella planomradet och kommer att hanteras i
kommande planarbete i Svanesund Centrum Sédra.

DAGVATTEN

Norconsult AB har tagit fram en VA- och gatuutredning f6r planomradet. I utredningen beskrivs
att dagvatten fran omradet idag avrinner frimst séderut mot Almyrevigen och Firjevigen, dir det
samlas upp i diken och avleds vidare via vigtrummor, diken och ledningar till recipienten
Havstensfjorden som dr beldgen ndgra hundra meter 6ster om planomradet.

Fignr 36 Avrinningsvigar och ligpunkter vid 15 mm plitsligt regn.

Befintliga dagvattenfléden

Beridkning av dimensionerande fléden har skett med rationella metoden enligt Svenskt Vattens
publikationer P110 och P104. Rinntiden har beriknats till 20 minuter fér planomradet férutom
s6dra planomradet som ligger flackare dir rinntiden beriknats till 30 minuter. I utredningen
beriknas fléden f6r regn med aterkomsttid pa 5, 10, 20 respektive 100 ar. Det totala berdknade
flodet fran planomradet vid ett regn med 10 ars dterkomsttid dr 82 1/s och vid ett 100-drsregn till
176 1/s.

Befintlig dagvattenhantering

Inom planomradet finns ett befintligt dike norr om Almyrevigen som drinerar ytan som tidigare
anvints som travbana och avvattnar vigomradet. Det finns ytterligare ett befintligt dike i
planomradets vistra grins som avleder dagvatten fran planomradet och angrinsande fastigheter i
vister. Dagvatten som samlas upp i dikena avleds vidare via vigtrummor, diken och
dagvattenledningar till recipienten Havstensfjorden. I anslutning till planomradet finns kommunala
dagvattenledningar, men planomridet har idag inga dagvattenledningar. Lings planomradets Gstra
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grins rinner en bick som kuverteras under Firjevigen och avrinner sedan vidare dsterut mot

Havstensfjorden. En mindre del av 6stra planomréidet avvattnas till bicken.

Se avsnitt Dagvatten pé sida 34 £6r vidare information om hur planforslaget hanterar
dagvattenfragan.

VATTEN OCH AVLOPP

Strax utanfér planomrédet finns idag utbyggt kommunala vatten- och spillvattenledningar lings

Firjevigen och delar av Ekebovigen som ansluter till fasticheter inom planomradet.

Rodsvattnet och Korskillan vattentikt 4r kommunens huvudvattentikter men £f6r Svanesund finns
en ledning fran Uddevalla som f6rsérjer samhaillet med vatten. Fran 2025 planeras biade Svanesund
och Varekil fa sin vattenforsorjning fran Uddevalla. Kapaciteten pé vattenférsorjningen bedéms

vara tillricklig f6r den nya bebyggelse som féreslas.

Svanesunds avloppsreningsverk planeras att ligga ner 2032. En ny avloppsledning planeras att
anldggas mellan Varekil och Svanesund 2031-2032 och kopplas dd pa Ellés reningsverk.
Kapaciteten for spillvatten bedéms vara tillricklig f6r den nya bebyggelse som féreslas, dven da

belastningen initialt sker pa Svanesunds reningsverk som har kapacitet 6ver.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH STABILITET

COWTI har utrett planomradets geotekniska forutsittningar i PM Geoteknik for detaljplan Svanesund
centrum, norra, Orust kommmn, 2022-02-11, PM Bergteknik for detaljplan Svanesunds centrum, 2018-05-18
och Markteknisk undersokningsrapport (mmur) geoteknik, 2021-08-27.

Geotekniska forhallanden

For detaljplaneomridet kan de geotekniska férhallandena grovt delas in i tva delomriden, ett
l6smarksparti och ett fastmarksparti med berg i dagen eller mycket smé jorddjup. Lésmarkspartiet 1
vistra delen av omrddet bestir av en jordlagerfoljd med mulljord ovan torrskorpelera som
underlagras av lera innehallande skikt med friktionsjord. Under leran finns ett skikt med
friktionsjord som vilar pa berg. Det totala djupet till fast botten har observerats variera mellan ca
2,5 och 10 m. Omridet med I6smark Oster om dngen har en jordlagerfoljd bestdende av fyllning
ovan silt som underlagras av berg. Stillvis dterfinns torrskorpelera ovan silten. Det totala djupet till

fast botten har observerats variera mellan ca 1 och 4 m.
Stabilitet

Stabilitetsanalys har utfOrts i tre sektioner i 16smarkspartiet i sydvistra delen av detaljplaneomradet.
Berikningarna har utférts med totalsidkerhetsanalys och i1 enlighet med IEG Rapport 4:2010 foér
yexploatering/planliggning detaljerad utredning.

Om féreslagna byggnader grundliggs utan nigra forstirkningsatgirder, kommer tillkommande
ytlast frin byggnaderna uppskattningsvis vara ca 10 kPa per vaningsplan (exklusive eventuell
killare). Markytan kan férdndras inom det aktuella omradet med +£0,5 meter utan marklov. En
6kning av markytan med 0,5 m innebir en utbredd last pa ca 10 kPa. I stabilitetsanalysen har en last
for en eventuell hdjning av markytan anvints f6r samtliga ytor vid utbyggda férhallanden.
Stabilitetsanalys har dven utférts med kontroll av maximala laster som jorden klarar utan att

forstirkningsatgirder erfordras.
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Stabilitetsanalysen visar fOr alla tre sektionerna att berdknade sikerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott
tor befintliga férhallanden i omradet ér tillfredstillande enligt gillande krav och normer.
Stabilitetsanalys for sektionen vid utbyggda férhallanden, med en héjd markyta med 0,5 m, visar pa
en tillfredstillande sikerhetsfaktor mot stabilitetsbrott.

Bergteknik

Bergmassan bestar till stor del av bergarter med kvarts-filtspatrika bergarter av sedimentirt
ursprung. Det férekommer dven inslag av granitisk sammansittning med gnejsiga och stillvis
skiffriga strukturer. I nordvistra delen av omradet f6rekommer tva stérre bergsryggar i nord-sydlig
riktning med héga branta slinter frimst pa den 6stra sidan. I den nordéstra delen av omradet

térekommer ett stérre sammanhingande, huvudsakligen flackt hillomrade.
Tva lésa block i slint behéver sidkras genom skrotning,.

Markradon beskrivs pa sida 26.

Sattningar

Jordlagertéljden 1 omrddet med dngsmarken utgors av sittningsbendgen lera. Leran ér
6verkonsoliderad eller litt 6verkonsoliderad, vilket innebdr att viss belastning kan liggas pé
markytan utan att storre sittningar uppkommer. Angsmarken i sydvistra delen av omradet utgors
av en jordlagerfoljd med sittningsbenidgen lera, vilket innebdr att risk f6r sittningar bér beaktas vid

byggnation i detta omrade.

Varierande lermiktighet i omridet med nérhet till omriden med berg i dagen gor att risk f6r
differenssittning finns vid byggnation. For att minska eventuella sittningar kan grundliggning ske
med palat/plintar till fast botten eller kompensationsgrundliggning.

Grundliggning

I omridet med lera i sydvistra delen bedéms kunna utféras med platta pa mark forutsatt att risk f6r
sittningar beaktas enligt kapitel 9.2 1 PM Geoteknik _for detaljplan Svanesund centrum, norra, Orust
kommun, 2022-02-11. Eventuellt kan grundliggning med pélar/plintar till fast botten eller
kompensationsgrundliggning erfordras fOr att minska risken f6r differenssittningar. I 6vriga delar
av omradet bedéms grundldggning kunna utféras med platta pa mark eller med plintar. Innan
grundliggning sker skall eventuell organisk jord och fyllnadsmassa schaktas bort. Grundldggning av
byggnader samt ledningar skall ske pa frostfritt djup. Jorden i omradet f6r planerad byggnation har
delvis inslag av silt, vilket ér ett flytbendget jordmaterial. Detta ska beaktas vid nederbérd och

schaktning under grundvattenytan.
RISKER

Oversvimningsrisk avseende stigande havsvatten

Den ldgsta punkten inom planomradet ligger +26 m 6ver nollnivan (RH 2000) och det féreligger
ingen risk for paverkan av stigande havsvatten, varken inom planomradet, Svanesunds centrum
eller pa tillfartsvigar. Diremot dr paverkan vid skyfall viktig att ta hansyn till, lis mer om det under
rubrikerna Dagvatten.

25 ORUST KOMMUN



Fororenad mark
I Linsstyrelsens databas EBH-st6det finns inget objekt registrerat inom planomradet f6r potentiellt

fororenad mark.

Utanf6r planomradet finns objekt f6r tankstationen vid korsningen Firjevigen-Varekilsvigen.
Ovriga objekt i Svanesund ir bland annat fér Svanesunds reningsverk, Svanesunds hamnomride,

hamnverksamhet och bilvirdsanldggning.

Objekten for potentiellt férorenad mark beddms inte paverka planforslaget.

Radon
COWI har genomf6rt markradonundersokning £6r omradet i PM Bergteknik for detaljplan Svanesunds
centrum, 2018-05-18.

I nybyggda utrymmen dir personer kommer vistas mer dn tillfilligt far radonhalten inte Gverstiga
200 Bq/m?*. Denna halt ir dven ett riktvirde for radonhalten i skolor och allminna lokaler.

I berggrunden och 1 jordlagren finns de naturligt radioaktiva dmnena uran och torium samt den
radioaktiva isotopen kalium-40. Halten kalium, uran och torium varierar i olika typer av bergarter pa
grund av olika bildningssitt och mineralogisk sammansittning. I undersékningen mits virden
mellan 0,8-0,14 uSv/h vilket betyder att marken klassas som lag- till normalradonmatk och
byggnader ska uppféras radonskyddande.

Radiumbhalterna inom programomradet ligger under gransvirdet. I de fall omraden behéver
planspringas bor en kompletterande besiktning och radonmitning utforas av bergtekniskt
sakkunnig for att kontrollera hillar som ska bevaras samt fOr att sikerstilla att massorna far

anvindas som fyllnadsmaterial i omradet.

Farligt gods
Sweco Environment AB har tagit fram Riskutredning, 2018-08-23 med syfte att utreda vilka riskkillor
som kan paverka planerad bebyggelse.

Firjevigen dr ingen rekommenderad transportled for farligt gods och transporter till tankstationen,
vister om Svanesund centrum nis inte genom firjetrafiken. Diremot trafikeras Firjevigen av tung
trafik som transporterar t ex bland annat byggmaterial genom férjan. Ett troligt scenario dr att en ny
vig norr om samhillet till en ny broférbindelse till fastlandet kan bli en rekommenderad led f6r
farligt gods. I utredningen identifieras transporter av farligt gods pa vig 770 som de betydande
riskkillorna dir olycksscenarierna dr avakning och kollision. Det beskrivs dven att sannolikheten f6r
en farligt gods-olycka i dagsliget utmed vig 770 med efterfoljande polbrand bedéms vara mycket
liten pa grund av de fi transporterna av farligt gods som passerar planomradet och samhillet.
Firjerederiet uppger (2022) att firjan betrdds med fatligt gods 1-2 ginger i veckan, varav det till
storsta del r diesel till tankstationen. Det antas dven att antalet transporter genom samhillet

kommer att f6rsvinna om den nya broférbindelsen blir en rekommenderad vig f6r farligt gods.

Avstandet mellan planomridet och verksamheten Solaster AB, som 4r verksamma inom kemisk
tillverkning samt handel av bétar, bedéms vara tillrickligt fOr att det inte ska paverka
exploateringsmojligheterna. De begrinsade transporterna till verksamheten bedéms inte heller
utgbra ndgon risk for planomradet. Om det trots allt skulle ske en eventuell pélbrand finns ingen

risk £6r spridning mot det aktuella planomrddet pa grund av topografiska férutsittningar.
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BULLER OCH STORNINGAR

Sweco Environment AB har tagit fram Trafikbullerntredning, 2018-06-05 med syfte att utreda
paverkan av buller utifrin fyra trafiksituationer, idag och efter etappvis utbyggnad efter
programfdrslaget. Utredningen gjordes f6r planprogramsomradet, som omfattar ett storre omrade

in detaljplanen.

Bullerutredningen har utgitt frin fyra olika scenarios: nulige, nuldge med 6kning pd ca 1 dB,
framtid med 6kning pa ca 2 dB och framtid med minskning pa ca 1 dB pd grund av ny
broférbindelse. Inom det aktuella planomradet berdknas riktvirdena inte 6verskridas for samtliga
framtida scenarios. Ljudnivderna beddms dven minska mellan 1-3 dBA om en broférbindelse byggs
i fram tiden. Om byggnader placeras dir 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bér de utformas

som genomgdende med en ljuddimpad sida f6r minst hilften av boenderummen.

Se avsnitt Buller pa sida 37 f6r vidare information om hur planférslaget férhaller sig till buller och

storningar.

Dygnsekvivalent ljudniva i dB(A)
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Figur 37 Dygnsekvivalent ljudniva, nulige. Trafikbullerutredning, 2018-06-05, Sweco Environment AB
EL OCH TELE

Inom planomridet finns el indraget till befintlig bebyggelse genom luftnit till ett elskap i1 Gstra delen
av planomradet och direfter elkabel 1 mark till befintlig bebyggelse. Ellevio dr nitdgare for befintligt
elnit. Till befintlig bebyggelse finns ocksa tele indraget fran Almyrevigen. Skanova ir nitigare till
befintligt tele-nit.

VARME

Fjarrvirme finns inte utbyggt inom planomradet.
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PLANFORSLAGET

PLANKARTA OCH ILLUSTRATIONSPLAN
Plankarta

Plankartan 4r det juridiskt bindande dokumentet som reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen tas fram enligt BFS 2020:5-6.
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Figur 38 Plankarta
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Illustrationsplan

Hlustrationsplanen beskriver ett férslag pa hur plankartan kan tolkas men ir inte juridiskt bindande.

Figur 39 Illustrationsplan for detaljplancomridet.
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BEBYGGELSE

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av varierade boenden i form av radhus, ligenheter, parhus eller
villor. Totalt méjliggdr detaljplanen ungefir 115 nya bostider. Efter antagen detaljplan kommer

markanvisning att ske for bostdderna.
Den planerade férskolan rymmer 8 avdelningar och kommer att uppféras i kommunal regi.
Forskolan vetter mot naturomradet i nott.

o ! 3

;;a_ .ZJ\‘. ( vy /

Figur 40 Hdnvisning till delomraden

A. Skolomrade

I den viistra delen av planomridet planeras en ny férskola som ska ersitta Sesterviksvigens forskola
samt se till ett 6kande behov av férskoleplatser i samband med tillkommande bebyggelse.
Detaljplanen méjliggdr en forskola fér 8 avdelningar i en byggnad om tva vaningar.
Férskolebyggnaden rymmer hela verksamhetens behov som kok, matsal, varumottagning,
personalrum och klassrum.

Skolbyggnaden och skolgirden vinder sig mot naturmarken norrut som kan nyttjas av férskolebarn
tor utomhuslek och utflykter. En lekfull gestaltning av miljén kring férskolan uppmuntras.

B. Radhusomrade vid gamla travbanan

Omradet dir det tidigare lg en travbana planeras att bebyggas med radhus pa hogst 2,5 vaningar.
Omradet kommer innehalla ungefir 15 bostider och bebyggas med maximalt 4 100 m? (bruttoarea).

C. Befintlig villa
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En befintlig villa 6ster om radhusomrédet ges planstéd och féreslas anvindas som stddlokal £6r
omradet. Hir kan finnas utrymmen fér samlingslokal, verkstad, ateljé och grannskapskontor.

D. Flerbostadshus som hyresbostider

1 den &stra delen av planomradet mojliggors tre flerbostadshus. Bygenaderna féreslas uppforas som
lamellhus med cirka 60 bostidder. Bygeritten dr begrinsad genom en bestimmelse om maximal
bruttoarea om 5 000 m2.

E. Flerbostadshus som hyresbostider, vid allén

Vid planomrédets infart foreslds ett flerbostadshus f6r hyresligenheter som planeras att uppforas av
Stiftelsen Orustbostider. Byggnaden tilldts byggas ca 2,5 vaningar hég. Bygenaden placeras nira en
allé med biotopskydd och behdver dirfér anpassas till tridens placering. Vid nybyggnation dr det
viktigt att bygenader uppfors utan att skada befintliga trid.

F. Parhus eller villor

Lings med en ny vig norrut inom planomridet méjligeérs att ca nio parhus eller fristdende villor
uppfors. Byggritten begrinsas inte av bestimmelse om stOrsta bruttoarean men omradet bedéms
kunna bebyggas med ungefir 3 000 m?2 (bruttoarea). Parhusen eller villorna placeras lings med
backen och hojdsitts i férhallande till gatan.

G. Flerbostadshus pa hojden

Vid gatans atervindsgrind mojligedrs tva punkthus pa maximalt fyra vaningar samt vind med utsikt
6ver planomridet och delar av Svanesunds sambhille. Totalt f6r delomridet mojliggdrs omkring 40
bostider pa 3 550 m? BTA.

Husens placering dr flexibelt inom byggtitten men brandskyddsavstind mellan husen maste
uppfyllas och provas vid bygglov.

Relaterade planbestimmelser

his — Héigsta nockhijd ar x meter For byggritterna for flerbostadshus

. begrinsas byggritterna med bestimmelser
Hégsta nockhdjd regleras for alla . . .
L . om stOrsta exploateringstal. Fér den norra
byggritter inom planomridet och varierar . . .
) byggritten begtrinsas storsta byggnadsarea
mellan 9-15 m och beriknas fran )
(byggnadens fotavtryck) samt en stérsta

medelmarkniva. bruttoarea for hela anvindningsomridet.
01.2 — Minsta takvinkel fir Begrinsningen for stérsta bruttoarea
huvudbyggnad dar x grader omfattar dven komplementbyggnader.
Ny bostadsbebyggelsen ska uppforas med Kombinationen av bestimmelser innebér
en minsta takvinkel om 25 respektive 30 tor den norra byggritten att tva punkthus
grader. med en respektive byggnadsarea pa 350

m? och med 4 viningar kan uppforas.
¢r — Stirsta byggnadsarea dr x m? per

bostadshus Minska takvinkel dr x grader
¢2 — Stirsta bruttoarea dr x m? | Pa tva byggritter regleras minska tillitna
takvinkel.
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Gestaltning

Detaljplanen innehéller 5 delomraden f6r ny bostadsutveckling och kommande exploatdr kan vid
markanvisningen viélja att komma in med anbud p4 hela planomrédet eller del av planomradet.
Detaljplanen ir flexibel i sin utformning och méjliggdr en variation av byggnadstyper. Krav pd god
gestaltning kommer att stillas vid markanvisningen. Planomradet bestar delvis av mark med branta
lutningar och anpassning till topografin dr mycket viktig. Fér delomrddet som ligger pd mark som
idag dr orérd ska bostadsbebyggelsen anpassas efter naturen dir vixtlighet girna bevaras som en
del i kvartersmarken. Springning ska ske hansynsfullt. Ledord for utformning dr naturanpassning,
gronska, utsikt, bestindighet och variation.

NATUR

Biotopskydd

Tva befintliga alléer omfattas av biotopskydd och skyddas i detaljplanen genom att ligga som allmin
plats, NATUR respektive pa kvartersmark med bestimmelsen n» (se avsnittet ovan) och férbud

mot att uppfora byggnad pa behorigt avstind.

Figur 41 Biotopskyddad allé vid befintlig Figur 42 Biotopskyddad allé vid planomrddets vistra
infartsvig grdns

Rekreation och friluftsliv

Naturmarken inom och utanfor planomradet tillgingliggors i och med planférslaget och blir en
virdefull resurs f6r den planerade férskolan samt for tillkommande bostdder. Allminhetens
tillgdnglighet till naturomradet sakerstills genom ett antal strak som kopplar samman allmén plats,
NATUR i anslutning till allmén vig. Strax 6ster om planomradet (utanfor planomradesgrinsen pa
fastigheten Svanesund 7:3) finns ett antal granar som skdrmar av mellan befintlig och ny bebyggelse.

I Svanesund finns ocksd mycket uppskattade badplatser norr om firjeldget och i Halsomradet. Nira

firjeldget finns ocksa en smabadtshamn.

Relaterade planbestimmelser

ny — Trddet far endast fillas om det dr nybyggnation dr det viktigt att byggnader
sjukt eller utgor en sikerbetsrisk uppfors utan att skada befintliga trad.

En allé mellan gata och nya bostider Bestaimmelsen omfattar alla trid inom

skyddas genom bestimmelsen n». Vid egenskapsomridet.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

I centrala Svanesund finns redan manga centrumfunktioner utbyggda. I den kommande
detaljplanen f6r Svanesund Centrum Sodra avses centrumomridets publika platser forbittras,
méjligheter till 6vad service och fler bostider. Vidare ir syftet att utveckla Svanesund pé ett sitt
som pa sikt ger underlag f6r handel och service i centrum, samtidigt som kopplingen mellan norra

och s6dra Svanesund forbittras och att besoksvardena stirks.

TRAFIK

Norconsult AB har tagit fram Gata-, 1/ A- och dagvattenutredning, 2022-03-08 som innehaller féreslagen

gatuutformning.

Gatuférslaget dr anpassat till befintlig terring och har som stérsta lingslutning ca 8,7 %. Det nya
gatunitet ansluts 1 en ny punkt till befintligt vignit och den befintliga korsningen
Fitjevigen/Ekebovigen/Kaprifolvigen stings norrut och ersitts siledes med tva

trevigskorsningar for en sikrare trafiklosning.

Gang- och cykeltrafik

Fran Firjevigen fram till férskolan anldggs en 2,5 m bred ging- och cykelvig lings den nya
lokalgatans vistra sida. Norr om forskolan anliggs en gangbana pé vigens vistra sida for att
separera fotgingare frin fordonstrafiken. Cykel firdas i blandtrafik eller leds pa gangbanan den sista
biten av vigen norrut. Vid férskolan foreslas en koppling upp mot naturomradet éster och norr om

forskolan.

En ny 6verging frin planomradet 6ver Firjevigen planeras vid den befintliga infarten till

Almyrevigen/Ekebovigen.

Kollektivtrafik

Gingvigen ansluter till busshallplatserna lings med Firjevigen.

Fordonstrafik

Gatufdrslaget, som har justerats efter samrad, innebir att en befintlig fyrvigskorsning som idag
fungerar som infart till omradet stings och ersitts med en ny infart ca 50 m 6ster om befintlig
infart. Boende pa Ekebovigen som i dagsliget anvinder korsningen kommer behéva anvinda den
nya korsningen for att nd Firjevigen. Gatuférslaget innebidr en mer trafiksiker 16sning 4n den
befintliga fyrvigskorsningen. Dir den nya infarten placeras ligger intilliggande marknivder hégre dn
Firjevigen vilket innebir att ny gata samt Almyrevigen och Ekebovigen behéver schaktas av £6r
att ansluta mot den nya infarten. Flytten av infarten innebdr att Almyrevigen blir nagot kortare och
Ekebovigen blir nigot lingre. Ett genomfartstérbud kommer att sittas upp vid Almyrevigen for
att férhindra genomfart via Almyrevigen. Lutningen pd den nya lokalgatan blir 8,71 %. Infér

korsningen med Firjevigen och vid férskolan anliggs viloplan med flackare lutning,

Utbygganden av omradet kommer alstra ny trafik som kommer att paverka det befintliga vignitet.
Den totala trafikalstringen frin exploateringen bedéms bli ADT 823 f/d varav antalet bilresor
knutna till forskolan forvintas vara ADT 416 f/d. Berikningar i CAPCAL visar pi en lag belastning
i den nya korsningen, som hogst belastningsgrad pa ca 0,23.

Gatan kommer anliggas med sex meter bredd f6r att méjliggéra mote mellan tva lastbilar (Lbn), i

torsta hand till och fran forskolan. Efter forskolan fortsétter gatan att vara sex meter pa grund av
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att gatan dr sa pass kurvig sé att bredden behdvs fOr att en personbil och exempelvis en sopbil ska
kunna métas. Gatan avslutas med en vindplats ddr sopbil och lastbil (Lbn) utan slip kan vinda

med backvindning. Personbilar kan vinda utan backning.

Ilustrationsplanen innehaller rekommenderade +héjder men slutgiltic héjdsittning projekteras vid

genomforande.

Relaterade planbestimmelser

Vigens slintstabilitet fir inte infdrs en bestimmelse om att vigens
forsdmras slintstabilitet inte far férsimras.

Inom kvartersmark lings med lokalgatan Kvartersmarken mot gatan far fyllas ut for

till bostdderna i planomradets norra del limpligare utnyttjande av kvartersmarken.

Parkering

Parkering till bostider ordnas inom kvartersmark.

Framfor férskolan planeras parkeringsplatser f6r skolans personal samt f6r himtning och limning.
I utredningen bedéms det totala behovet av parkeringsplatser kopplade till f6rskolan vara 31
parkeringsplatser.

Sedan 10 mars 2021 stills krav pa laddinfrastruktur vid nybyggnation av bostadshus med fler dn 10
parkeringsplatser. Kravet regleras inte inom detaljplanen utan hanteras vid bygglov.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

I Norconsults Gata-, 1V A- och dagvattenutredning, 2022-03-08 beskrivs att exploateringen medfor
6kade dagvattenfléden och féroreningshalter 1 och med den 6kande hardgéringshalten. 1
utredningen foreslds tva uppsamlande anliggningar for f6rdréjning och rening av dagvattnet. Ett
dagvattenmagasin planeras av kommunen anldggas under parkeringsplatsen vid férskolan samt en

dagvattendamm i den s6dra delen av planomrédet.
Framtida dagvattenfléden

I utredningen har fléden f6r framtida markanvindning beriknats med rationella metoden. For
berikning av framtida dagvattenfléden har en klimatfaktor om 1,25 anvints for att ta hinsyn till
torvintade framtida klimatférindringar. I utredningen beriknas fléden f6r regn med aterkomsttid
pa 5, 10, 20 respektive 100 dr. Det totala beriknade flodet fran planomradet vid ett regn med 10 drs
dterkomsttid ar 526 1/s vilket innebir en 6kning pa ca 444 1/s jamfort med befintligt. For 100-
arsregn beriknas till 1129 1/s vilket 4r en okning med 953 1/s. Tva uppsamlande anliggningar

kommer att anldggas inom planomridet som kommer att f6rdréja 10-arsregn med klimatfaktor.
Planerad dagvattenhantering

Dagvatten fran planomradet planeras omhindertas i tva f6rdréjande uppsamlande
dagvattenanldggningar som ocksa bidrar till rening av dagvattnet. En vat dagvattendamm planeras i
planomradets s6dra del och ska samla upp dagvatten fran hela planomradet. Vita dammar har bra
reningseffekt eftersom uppehéllstiden i en vat damm 4r lingre 4n i en torr damm, vilket gynnar
forutsittningarna f6r sedimentering. Dagvattendammen beddms beh6va ha en f6rdréjningsvolym

pa 80 m?>.
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Utover dagvattendammen planeras dven ett underjordiskt dagvattenmagasin med kassetter under
parkeringsplatsen vid férskolan. Ett dagvattenmagasin bade f6rdrojer dagvatten och filtrerar till
underliggande mark. Magasinet bedéms behéva ha en total f6rdr6jningsvolym om 250 m?.

Figur 43 Exempelbild pa dagvattenkasetter Figur 44 Exempelbild pa dagvattendamm

For att omhinderta vatten fran omgivande naturmark behover ett nytt dike anldggas norr om
foreslagen férskola och anslutas till befintligt dike i planomradets véstra grins. Detta dagvatten
planeras direfter ledas direkt till befintligt dagvattensystem dé det inte beh&ver renas i kommande
dagvattenanldggning.

Nya gator planeras anldggas med lingsgiende diken for att undvika att vatten frin omgivande
naturmark rinner in pa fastigheterna. Kvartersmark bor generellt h6jdsittas till en niva hogre dn
anslutande gatumark f6r att yt- och drinvatten samt spillvatten ska kunna avledas.
Illustrationsplanen innehaller rekommenderade plushéjder men slutgiltig h6jdsittning projekteras

vid genomférande.

Nédvindiga atgirder f6r dagvattenhantering regleras i plankartan, se relaterade planbestimmelser
nedan. Kvartersmark bor generellt héjdsittas till en hégre niva dn anslutande gatumark f6r att en
tillfredstillande avledning av yt- och drineringsvatten ska kunna erhallas, vilket regleras i
genomforandeavtal med exploatér och £6ljs upp vid bygglov. Vid héjdsittning ska ett 100-drsregn
beaktas. Ligsta golvniva bor inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid férbindelsepunkt f6r
dagvatten.

En ny dagvattenledning planeras anliggas Osterut i Almyrevigen for anslutning till bicken.

Relaterade planbestimmelser

Fordrojningsmagasin for dagvatten med Dagvattendamm med en volym av 80
en volym av 250 m? ska anordnas. m’ ska anordnas.

Under férskolans parkerings kommer ett Vid den planerade dagvattendammen
dagvattenmagasin att anldggas for att finns en bestimmelse om att dammen ska
férdréja och rena dagvatten frin rymma 80 m>,

térskolebyggnaden och bostiderna

uppstroms magasinet.

Extrema skyfall
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En lagpunktskartering har genomférts i GIS och redovisas 1 Norconsults VA- och gatuutredning,
Inga instingda omraden identifierades i skyfallskarteringen.

Nya dagvattenledningar inom planomridet dimensioneras efter ett 20-arsregn och leds vidare till
det kommunala dagvattennitet. Dagvattendamm och f6rdréjningsmagasin dimensioneras f6r 10-
arsregn, samtliga med klimatfaktor. Det innebir att vid mer extrem nederb6rd kan kapaciteten pa
dagvattensystemet bade inom och nedstréms planomridet 6verskridas vilket innebdr att vatten
behover avledas ytledes for att inte orsaka 6versvimning. Detta sker genom att nya gator hojdsitts
ligre 4n angrinsande kvartersmark och vatten fran hardgjorda ytor inom planomradet avleds
ytledes genom den nya nedschaktade infarten som ligger ligre 4n omkringligeande mark och leds

vidare Osterut, frimst lings med Firjevigen, till recipienten.

For att hantera flédena fran naturmarken uppstréms planomradet, kommer ett befintligt dike vid
planomradets vistra grins att dimensioneras om efter ett 100-arsregn. Dimensionering och ldge
redovisas i Projekteringsritningar for dike, MEXIL.. Ny bebyggelse ska anlidggas med avskirande diken
mot naturmark och ett nytt dike kommer dven att anldggas norr om forskolan och ansluts till diket 1
vistra planomradet. Aven detta dimensioneras efter ett 100-arsregn. Diket kommer att avleda
vatten fran naturmarken uppstréms och férhindrar att vatten avleds mot angransande fastigheter
vister om planomradet samt genom delar av planomriadet dir bebyggelse planeras. Diket anliggs av
kommunen och ansluts till en bick som nedstroms ligger kuverterad under delar av centrum.
Kapaciteten for kulverten som bécken leds genom kan dverskridas vid extremvider vilket riskerar
att paverka en intilliggande fastighet, men innebdr i Gvrigt att vatten rinner ytledes, lings med
Firjevigen, till recipienten. Fér den intilliggande fastigheten utanfér planomradet, som paverkas vid

skyfall dven idag planerar Trafikverket att vidta atgirder f6r Firjevigens dike under 2023.
Foéroreningsbelastningar

For att berdkna fororeningsbelastning har programmet StormTac anvints och resultat presenteras i
Norconsults utredning. Samtliga virden for halter och mingder f6r framtida markanvindning
overskriver virden for befintlig markanvindning vilket medfér att rening av dagvatten kréivs for att
inte paverka recipienten negativt. Planens genomférande bedéms inte férsvara arbetet med
uppfyllande av MKN genom den féreslagna dagvattenhanteringen. Se mer angiende bedémning av

paverkan pa MKN f6r vatten under avsnittet Mijokvalitetsnormer pa sida 13.

VATTEN OCH AVLOPP

Planférslaget innebir att en ny vattenledning f6r detaljplaneomridet behdver anslutas till en storre
befintlig ledning (160 mm) for att klara dricksvattenfléde och vattentryck. Den befintliga ledningen

ar placerad 250 m s6der om Firjevigen.

For den norra delen av planomradet kommer tryckstegring krivas for att leverera dricksvatten till
de hégst beldgna bostiderna. I plankartan méjliggors en tryckstegringsstation pa ett omrade som

ldggs ut som E, teknisk anldggning.

Spillvatten fran planomradet kan anslutas till befintlig spillvattenledning i Firjevigen.
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GEOTEKNISKA RESTRIKTIONER

Planomraidet har gynnsamma férhéllanden avseende stabilitet men delar av planomradet utgérs av
sattningsbendgen lera. Rekommendationer £6r grundliggning av bygenader beskrivs i PM
Geoteknik for detaljplan Svanesund centrum, norra, Orust kommun, 2022-02-11 och p4 sida 24.

I utredningen berdknas tre sektioner kunna belastas med 30 kPa, 75 kPa respektive 90 kPa och
fortfarande uppfylla kraven pa stabilitet. Man kan rikna med att ytlasten uppskattningsvis 4r ca 10
kPa per vaningsplan for byggnader som grundliges utan nagra forstirkningsatgirder. Det
delomride som kan belastas med 30 kPa kommer enligt planférslaget utgdras av skolgard for
térskolan och belastningen regleras genom bestimmelser om hdgsta nockhéjd. Dir
torskolebyggnaden féreslas far markytan maximalt belastas med 75 kPa vilket regleras genom
hégsta tillitna nockh6jd. Detsamma giller £6r omradet som far belastas med 90 kPa dir byggnader
pé ca 2,5 vaningar medges. Stabiliteten inom planomridet sikerstills siledes genom en

bestimmelser om nockhéjd som begrinsar antal viningar. Inga krav stills pa grundldggningsmetod.

Tva 16sa block i slint kommer sidkras genom skrotning.

Figur 45 1llustration dver belastningsbegransningar pa markytor vid firkolomradet. Fir det gra omradet
bebiver laster grundliggas pa berg eller med fyllning av krossmaterial pa berg. COWI 2022-02-18 och
2022-07-04.

BULLER

Sweco Environment AB har tagit fram en trafikbullerutredning till planprogrammet f6r Svanesunds
centrum. | bilaga A1 illustreras dygnsekvivalent ljudniva vilken utgjort underlag f6r féreslagen
bebyggelse. I bilden nedan illustreras féreslagen ny bebyggelse och dygnsekvivalent ljudnivad pé
samma karta. Del av en byggritt ligger inom omradet f6r 50-55 dBA. Ingen foreslagen ny
bebyggelse ligger inom 55-60 dBA eller 6ver. Dirfér bedéms inga sirskilda atgirder krivas f6r
bostadsbebyggelse. Gemensamma uteplatser bér dock placeras i skyddat ldge fran Firjevigen for
att uppfylla Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnaders riktvirden pa uteplats,
hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivd. Detta prévas inom bygglov.
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Figur 46 Dygnsekvivalent ljudniva med foreslagen ny bebyggelse.
EL OCH TELE

Tva E-omraden tillskapas inom planomradet {or tvé transformatorstationer f6r Ellevio som dger
elnitet.

El och fibernit anldggs i samband med anliggning av vig.
VARME

Gillande planlagstiftning tillater ¢j att bestimmelser f6r energihushallning inférs som
planbestimmelser. Generella energihushallningsbestimmelser finns ddremot i BBR. Det ir
angeldget att husen utformas och byggas si energisnila som moijligt. Detta innebdr dels
overvigande ljusinslipp mot séder f6r tillvaratagande av solinstralning, dels vilisolerade viggar,
energieffektiva fonster och tillvaratagande av spillvirme frin exempelvis ventilation. Planens
bestimmelser innebdr inga restriktioner mot att solfangare eller solceller pa tak installeras f6r

uppvirmning respektive elproduktion fér ny bebyggelse.

AVFALLSHANTERING

Avfall ska omhindertas enligt kommunens avfallsplan och himtning utféras av kommunens
renhallningsentreprendr. I Orust kommun anvinds ett hushallsndra insamlingssystem f&r alla
fraktioner f&rutom glas och tidningar. Kommunens malsittning ér att singelstationer for glas och

tidningar ska finnas inom 400 meter fran bostaden.

Inom planomradet skapas en yta for en avfallshantering vid férskolans parkeringsplats f6r

forskoleverksamheten.
En atervinningsstation finns i Svanesund vid korsningen mellan Firjevigen och Fridingsvigen.

Nirmsta dtervinningscentral finns 1 Mansemyr, ca 22 km fran planomradet.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Nedan redogérs £6r den inverkan pa miljon som ett genomférande av planen innebir.

Redovisningen ir gjord utifran kriterierna i MKB-f6rordningens bilaga 4.

Planens karaktar
Detaljplanen méjliggér uppforande av bostider samt férskola. Det rader saledes ingen osikerhet
kring planens innehall. Den miljépaverkan som ett genomférande av planen innebir kan antas

dirmed bli nagorlunda férutsagbar i tid och rum.

Platsen
Planomradet bestér till stérsta del av obebyged mark. Den sydvistra delen av planomridet har
tidigare bestitt av en travbana. Tillhérande stallbebyggelse star kvar pd platsen men nyttjas inte

lingre. Norra delen av planomradet bestir av héllmark.

Paverkan
Mark och vatten

Planférslaget innebir att viss befintlig bebyggelse ersitts med ny bebyggelse samt att oexploaterad
naturmark bebyggs med bostidder och foérskola. Marken dr kommunal markreserv £6r

exploateringsindamal som nu dr f6remal f6r planligening f6r bostadsdndamal.
Det bedoms inte féreligga nagon risk for férorenad mark inom planomradet.
Planens genomférande bedéms inte férsvara arbetet med uppfyllande av MKN.

Svanesunds avloppsreningsverk planeras att ligga ner 2032. En ny avloppsledning planeras att
anldggas mellan Varekil och Svanesund 2031-2032 och kopplas dd pa Ellés reningsverk.
Kapaciteten for spillvatten bedéms vara tillricklig f6r den nya bebyggelse som féreslas, dven vid
6kad belastning initialt sker pa Svanesunds reningsverk.

Naturmiljo

I den naturvirdesutredning som tagits fram konstateras att omradet generellt har laga naturvirden.
Vissa virden har dterfunnits i hillmarksmiljéerna, 16vskog och lings bicken. Dessa omrdden utgors
av naturvirdesklass 3. Delar utav hillmarksmiljéerna paverkas av planférslaget, andra planliggs som

NATUR.

Delar av befintligt bestind av sandkrassing kommer att mérkas ut och placeras pa annan limplig

plats inom omradet som kompensationsatgird f6r viveln Ceutorbynchus pumilio.
Landskapsbild och kulturmiljé

Detaljplanen dr utformad sd att ny bebyggelse och anliggningar anpassas efter topogratfi och
landskap. Stora delar av befintlig naturmark bevaras i detaljplanen och bedéms komma att utgdra
viktiga rekreationsomraden f6r kommande bebyggelse.

Inom omridet finns sex kinda fornlimningar. Fyra av dessa paverkas inte utav exploatering och

skyddas i detaljplanen genom att dem ldggs ut som NATUR eller PARK. En fornlimning behdver
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slutundersékas och tas bort f6r planerad bebyggelse. Ansékan kommer att limnas in av kommunen
till Lansstyrelsen ndr detaljplanen har antagits. Den sista fornlimningen 4r i maj 2021 undersékt och

borttagen.
Lokalisering och resurshushaillning

Det féreslagna planomridet innebir en fortitning av Svanesunds samhaille. Omradet ligger centralt
i anknytning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. En utbyggnad enligt planforslaget kan
saledes ses som god resurshushallning.

Klimat, luftféroreningar, buller och risk

Tillkommande bostidder kan i méanga fall innebira 6kad biltrafik och dirmed 6kade luftféroreningar.
En positiv aspekt dr att planomridet ligger inom Svanesunds sambhille vilket gor att bade social och

kommersiell service nas till fots eller med cykel.

Uppvirmningen av nyuppforda hus foéreslas limpligen ske med energieffektiva virmepumpar som
eventuellt kompletteras med solvirme. Ett genomférande av planforslaget innebir saledes en

marginell paverkan pa platsens luftkvalitet.

1 den bullerutredning som har tagits fram beriknas riktvirdena inom planomradet inte 6verskridas
f6r samtliga framtida scenarios. Ljudnivderna bedéms dven minska om en broférbindelse byggs i

fram tiden.

Risker avseende radon, férorenad mark och farligt gods bedéms inte paverka
exploateringsmdiligheterna, se avsnittet Risker pa sida 25.

Risk avseende skyfall och dagvattenhantering hanteras genom tvd uppsamlande anliggningar for
t6rdréjning och rening av dagvattnet.

Hygien

Inom detaljplaneomradet planliggs ett E-omride for en atervinningsstation for forskolans

verksamhet.
Strandskydd

Detaljplaneliggningen omfattas inte av strandskyddet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Rekreation och friluftsliv

Naturmarken inom och utanfér planomradet tillgingligers i och med planférslaget och bedéms bli
en viktig resurs for den planerade férskolan samt f6r tillkommande bostider. Allméinhetens
tillgidnglighet till naturomréadet sakerstills genom att det planldggs som allmén plats, NATUR i

anslutning till allmin vig.

I Svanesund finns ocksd mycket uppskattade badplatser norr om firjeldget och i Halsomradet. Nira

firjeldget finns ocksa en smabatshamn.

Barnperspektiv
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Forskolan dr placerad i anknytning till befintlig och kommande bostadsbebyggelse och dr samtidigt
centralt beldgen i Svanesunds titort. Forskolan dr placerad vid gatans dtervindsgrind for att
undvika biltrafik nira skolomradet. Férskolomradet nds genom gang- och cykelvig som ér
separerad frin fordonstrafik eller genom himtning- och limningszon f6ér fordonstrafik f6r att 6ka
trafiksidkerheten. Skolbyggnaden och skolgirden vinder sig mot naturmarken norrut som kan
nyttjas av forskolebarn f6r utomhuslek och utflykter. En lekfull gestaltning av miljon kring

térskolan uppmuntras.
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GENOMFORANDEFRAGOR

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett ordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa

vilka konsekvenser dessa dtgirder far for fastighetsdgarna och andra bertrda.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta med

planbestimmelser.
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Fran plansamrddet hosten 2021 berdknas inflyttning till bostdder kunna ske ca 5 ar senare.
Utbyggnaden av omradet kan komma att ske etappvis. Takten pa etapputbyggnaden kommer d att

styras i genomférandeavtal mellan kommun och exploatér.

Den beriknade tidplanen f6r antagandet av detaljplanen fram till bebyggelse och inflyttning i

omradet at:

Antagande av detaljplan Q4 2022
Markanvisning Q12023
Va-ledningar, Elledningar 2022-2024
Gator, belysning 2022 -2024
Byggnation férskola 2023-2024
Byggnation bostider 2024-2025
Inflyttning till bostider 2026
Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin det att den vunnit laga kraft. Om kommunen inte
dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens utgang, fortsitter den att gilla och ge
byggritt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang far kommunen storre mojligheter att
ersitta, dndra eller upphdva planen om sd bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter som

uppkommit genom planen inte lingre dr “ekonomiskt garanterade”.

Aktorer och avtal
Markigare

Planomraidet bestdr av fastigheten Svanesund 2:2 som 4dgs av Orust kommun samt samfilld mark
Angis S:2 och Gémme S:1. Kommunen anséker om fastighetsreglering av dessa samhilligheter till

Svanesund 2:2 i samband med plangenomfdrandet.

Samfilligheten Angis S:2 bestar av vigomride som delvis forvaltas av Centrala Svanesunds
Vigtorening. Viss del av vigen dr uppliten med vigritt till Trafikverket. Gomme S:1 avser en bick
som forvaltas av deltagande fastighetsdgare.

Rittighetshavare framgir av den till detaljplanen hérande fastighetsférteckningen.
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Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal ger exploatéren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om att teckna ett avtal om méjlighet till markdverlitelse eller

markupplatelse.

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Orust kommun och Stiftelsen Orustbostider.
Kommunen férvirvade fastigheten Svanesund 7:64 av Stiftelsen Orustbostider i syfte att genom
detaljplaneligening av omradet ta fram byggritter f6r bostider. I samband med att kommunen
torvirvade fastigheten tecknades ett markanvisningsavtal som ger Stiftelsen Orustbostider ritt att
ndgonstans inom fastigheten férhandla om att képa tillbaka ett markomrdade som motsvarar max

2000 kvm/BTA nir ny detaljplan vunnit laga kraft.
Genomférandeavtal

Genomforandeavtalet reglerar ansvar f6r kostnader och utférande 1 plangenomférandefragor samt
fastighetsrittsliga dtgirder. Genomférandeavtalet ska reglera ansvars- och kostnadsférdelning
avseende utbyggnad av anliggningar inom allmin plats. Genomférandeavtalet ska dven reglera vilka
fastighetsbildningsatgirder som ska genomféras och hur kostnaderna f6r dessa ska fordelas.
Standard pa anldggningar inom allmin plats ska regleras enligt utférd VA- och gatuutredning.
Genomforandeavtal med exploatérer kommer dven innehalla kravstillning pa att byggnader och
kvartersmark placeras enligt dagvattenutredningens rekommendationer samt att ett dike anliggs
lings med gatan. Syftet dr att sikerstélla att ny bebyggelse och gata utformas med tillrdckliga
atgirder avseende risk for skyfall.

Innan detaljplanen vunnit laga kraft avser kommunen teckna ett tilliggsavtal med Stiftelsen
Orustbostider for att lasa fast markanvisningen till ett lokaliserat delomrade. Kommunen avser

efter att detaljplanen vunnit laga kraft ga ut med markanvisning pa resterande delomréiden.

Huvudmannaskap

Av tradition dr Orust kommun inte huvudman f6r allmén plats. I stillet anvinds enskilt
huvudmannaskap vilket innebdr att fastighetsdgarna inom planomréidet dr ansvariga f6r utbygenad
och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet, genom att allmén plats upplats

till gemensamhetsanldggning.

Ansvarsfordelning
Allmin plats

Projektering och utbyggnad av vigar samt giang- och cykelvigar pa allmin platsmark utfors av
exploatér/kommunen enligt figur 47. Vigen kommer att byggas ut etappvis. Kommunen kommer
att bygga ut den del av vigen som leder till férskolan. Resterande vigdel kommer att byggas ut av

exploator efter markanvisning.

Exploator ska ansvara for genomférandet och kostnader som ér kopplat till planerad
bostadsbebyggelse och kommun f6r planerad férskola. Kommun och exploatdr anordnar och
bekostar gatubelysning inom sina respektive omraden. Efter fardigstillande ska vigarna, exklusive
belysning, Gverldtas utan ersittning till vigféreningen som forvaltas av Centrala Svanesunds
vigtérening for framtida drift och underhall. Belysning som exploatér anordnar inom allmén plats
ska Overldtas utan ersittning till kommunen f6r framtida drift och underhall. Vigstandard,

kostnadsférdelning samt samordning av entreprenader kommer att regleras i genomférandeavtal.
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Allmin platsmark betecknad NATUR ska 1 det sédra planomradet iordningstillas av kommunen
och i det norra av exploatdr. lordningstillandet avser bergrensning av tva bergsblock, flytt av vivel
samt anlidggande av ett avskirande dike 1 planomradets vistra del. Efter iordningstillande ska

naturmarken upplatas till Svanesund ga:1.

Svanesunds ga:1 som forvaltas av Centrala Svanesunds vigforening ansvarar delvis redan idag for
drift och underhall av befintliga vigar och allmin plats inom planomridet. Samtliga fastigheter som

bildas inom planomradet ska anslutas till Centrala Svanesund vigférening,

T

13

Figur 47 Kommunen kommer att bygga ut det som ligger inom streckat omrdde i illustrationen ovan. Ovriga
delar byggs unt efter markanvisningen av antingen kommun eller exploatir.

Tabell 6ver ansvarsférdelningen pa allmidn plats

Anviandningsomrade och Genomférande Driftsansvarig

planbestimmelse

GATA Exploator/ Samfillighetsférening
Kommun

Naturomride, NATUR Kommun/Exploator Samfillighetsférening

Gatubelysning inom markerat Kommun Kommun

omrade i figur 47

Gatubelysning utanfér markerat | Exploator Kommun

omrade i figur 47

VAD-ledningar, inom markerat Kommun Kommun

omrade i figur 47

VAD-ledningar, utanfér markerat | Exploator Kommun

omrade i figur 47

Dike, lings svart linje i figur 47 Kommun Samfillighetsférening
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Anvindningsomrade och Genomférande Driftsansvarig

planbestimmelse

Vigdiken, inom markerat omride | Kommun Samfillighetsférening
i figur 47

Vigdiken, utanfér markerat Exploator Samfillighetsférening

omrade i figur 47

El Ellevio Ellevio
Tele Naitleverantor Nitleverantor
Fiber Fibertleverantor Fibetleverantor

Va- och dagvattenanldggningar

Vid utbyggnad av omriddet kommer samtliga fastigheter att fi kommunalt vatten och avlopp och
inga i ett kommunalt verksamhetsomrade dir Orust kommun 4r huvudman. Ledningar f6rldggs till

storsta delen i gator och naturmark.

Exploator ska bekosta och ansvara for utbyggnad av allmidnna va- och dagvattenledningar och
anslutningar till Orust va-nit norr om férskolan. Va-systemet 6verlimnas sedan till Orust kommun
for drift och underhdll av va- och dagvattennitet. Kommunen ansvarar fér va-och
dagvattenanldggningars utbyggnad pa allmin plats fram till férskolan (se markerat omrade i figur
47) samt utbyggnaden av ett fordréjningsmagasin inom kvartersmark under férskolans parkering.
Inom Gvriga delar av planomridet kommer exploatdr att bygea ut dagvattensystemet vilket kommer
att regleras i genomférandeavtal med exploatrer. Kommunen ansvarar f6r framtida drift och

skotsel av anldggningarna.

I planens s6dra omrdde bygger kommunen en férdréjningsdamm, med beteckning Ei1 pa
plankartan, och ansvarar for framtida drift och skdtsel. Medfinansiering f6r f6rdréjningsdammen

kommer att regleras i genomf6randeavtal med exploatér.
Kvartersmark

Kommunen ska iordningstilla omradet som har beteckningen S, Férskola pa plankartan.
lordningstillandet ska omfatta bygenader, utemiljder, patkering och ett underjordiskt

t6rdréjningsmagasin under parkeringen.

Kommunen avser att gi ut pa markanvisning fér 6vriga byggritter inom kommunal mark.
Genomforandeavtal kommer att upprittas med exploator for att sikerstilla planens genomférande.

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad enligt planforslaget inom kvartersmark.

Tabell 6ver ansvarsférdelning pa kvartersmark

Anviandningsomrade och Genomférande Driftsansvarig
planbestimmelse

Bostider, B Exploator Fastighetsdgare
Kontor, K Exploat6r Fastighetsdgare
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Anvindningsomrade och Genomférande Driftsansvarig
planbestimmelse

Verksambheter, Z Exploator Fastighetsigare
Samlingslokal, O4 Exploator Fastighetsdgare
Forskola, S Kommun Kommun
Fordréjningsdamm f6r Kommun Kommun

dagvatten, Es3

Transformatorstation, Eq

Anldggningens dgare Anldggningens dgare

Parkering, P

Kommun Kommun

Va- och dagvatten

Respektive Fastighetsdgare
fastighetsdgare fran en
anvisad

anslutningspunkt

El och tele

Respektive Fastighetsdgare

fastighetsdgare

Fiber

Respektive Fastighetsdgare

fastighetsdgare

Dispenser och till

stand

Berord fastighetsdgare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga

tillstand (bygglov, tillstind/dispens enligt miljobalken m.m.) som erfordras f6r verksamhet

och/eller for atgirder inom sin fastighet.

Respektive tillstandsmyndighet tar ut taxa for att behandla tillstindsansékan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tabell 6ver fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Svanesund 2:2

Foreslagen detaljplan innebir att del av fastigheten Svanesund 2:2
planlidggs f6r att moéjliggbra nya bostider och férskola. Omriden som
planldggs som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter som
bildas genom avstyckning. De delar som planliggs som allmin plats dr
kvar i kommunens 4go men upplts till Svanesund ga:1 genom ett

anliggningsbeslut.

Angas S:2

Samfilligheten bestir av vigomrade och dgs till storsta del av Orust
kommun. Vigomridet dr upplatet till Svanesund ga:1.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering av Angas S:2 till Svanesund
2:2 i samband med plangenomfdrandet.
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Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Gomme S:1 Samfilligheten bestir av en bick som gar lings med 6stra delen av
planomradet och ligger inom naturmark. En mindre del av 6stra
planomradet kommer att avvattnas till biacken. Samfilligheten dgs till

storsta del av Orust kommun.

Kommunen anséker om fastighetsreglering av Gémme S:1 till

Svanesund 2:2 i samband med plangenomférandet.

Mark ingaende i allmidn plats
Del av fastigheten Svanesund 2:2 som 4dgs av Orust kommun ligger inom allmin plats och ska
upplatas till Svanesunds ga:1.

Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft och vdgar samt va- och dagvattenanliggningar byggts ut i
erforderliga utstrickning, kan avstyckning f6r bostider ske. Kommunen ansvarar for
genomforandet av fastighetsbildning f6r den fastighet som har beteckning S, férskola pa
plankartan. Fastighetsbildning sker i en lantmateriférrittning,
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Del av Svanesund 2:2, se figur 48, - O..-;!JZ ]l ]
planeras att regleras 6ver till Svanesund Ko 5
7:20. Ansokan till Lantmaiteriet sker :
genom Gverenskommelse om e
fastighetsreglering efter detaljplanen

vunnit laga kraft. -

'

Figur 48 Omrdde med planbestimmelse fior
bostad pa bilden ovan planeras att regleras
till Svanesund 7:20.

Gemensamhetsanlaggning

Planférslaget har enskilt huvudmannaskap, vilket betyder att del av Svanesund 2:2 som dgs av Orust
kommun och utgér allmin plats ska upplatas till Svanesund ga:1. Del av befintliga vigar inom
planomradet 4r redan idag upplatna till gemensamhetsanliggningen Svanesund ga:1 och férvaltas av
Centrala Svanesunds vigférening. Tillkommande anldggningar ska efter iordningstillande Sverldtas

till Svanesunds ga:1.

Naturmark som kommunen dger inom planomradet ska upplétas till Svanesunds ga:1.

TEKNISKA FRAGOR

Gata

Omrédet ansluts till Firjevigen via en ny lokalgata och en ny korsning 50 m Oster om korsningen
mellan Firjevigen och Kaprifolvigen. Den nya lokalgatan korsar Almyrevigen i skirning for att
kunna ansluta till Firjevigen. Detta innebir att Almyrevigen kommer behéva sinkas ca 1.4 m f6r

att kunna anslutas till den nya lokalgatan.

Befintlig fyrvigskorsning mellan Firjevigen/Kaprifolvigen/Alemyrevigen byggs om och
anslutning till Firjevigen stings. Boende pa Ekebovigen kommer behéva anvinda den nya
korsningen for att nd Firjevigen. For att inte belasta Almyrevigen kommer kommunen att bekosta

och ordna skyltning f6r genomfartstérbud.

Kommunen/Exploator ska svara for anliggandet av allmidnna gator inom planomradet. Efter
utbyggnation och godkind besiktning ska vdgarna férvaltas gemensamt av fastighetsdgarna genom

en omprovning av den befintliga gemensamhetsanldggningen Svanesund ga:1.

Vigarnas bredd dr anpassade f6r riddnings- och renhéllningsfordon. Gatorna ska utformas efter

Va- och gatuutredningen.

P-plats

Foér anliggande av p-plats inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

Anldaggning for vatten och spillvatten

Planomradet ska ingd i kommunalt verksamhetsomride f6r va. Va-nitet kommer att byggas ut
etappvis. Kommunen ansvarar for att bygea ut den del av va-nitet som leder fram till férskolan.
Resterande va-nit planeras att byggas ut av exploator efter genomférd markanvisning. Efter

utbyggnation ska va-ledningarna 6verlimnas till kommunen utan kostnad.
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Anslutningspunkter for vatten och avlopp upprittas i varje fastighets omedelbara nirhet. Avgifter
tor anslutning av fastigheterna debiteras i enlighet med vid tidpunkten gillande taxor.

Dagvatten
Planomradet ska ingd i kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten dir utbyggnad av

dagvattenledningar sker samtidigt som anldggandet for va-nitet.

Respektive fastighetsigare ansvarar for avvattning inom den egna fasticheten, och
samfillighetsféreningen ansvarar f6r avvattning inom allmin platsmark. Va-huvudmannen ansvarar

tor avledning av 6verskottsvattnet fran fastighet eller allmin platsmark till recipient.

Gatubelysning

Kommunen ska svara for anlidggandet av gatubelysning pé allmidnna platser inom planens sédra
omrdde. Resterande gatubelysning pé allmin plats ska byggas ut av exploatér efter markanvisning.
Kommunen ska efter utbyggnad ansvara for drift och underhall.

El-, tele- och fiberforsorjning
Utbyggnad och anslutning av el-, tele- och fiber-férsérjning sker i samrdd med nitigarna.
Fastighetsidgaren ansvarar fOr att samrida med respektive nitigare kring villkoren f6r anslutning.

Flytt av befintliga ledningar som féranleds av exploatering bekostas av exploatéren.

Bergrensning

For tvda omrdden pa naturmark madste sdkring mot bergras utforas innan berérda omriden pa
kvartersmark far tas i ansprak f6r bebyggelse. Det ankommer pé de aktrer som ska bebygga
berérda omraden att genomfdra och bekosta detta. Nordvist om forskolan genomfdr och bekostar

kommunen bergrensningen.

Bergrensningen ska utforas av entreprenér med bergteknisk kompetens. Berérda omraden ska efter
att sikring utforts besiktigas av bergteknisk expertis innan utbyggnad kan pabdrjas. Exploatorens
atagande i detta avseende regleras i genomférandeavtal. I genomforandeavtal ges exploatoren ritt

att utféra erforderliga atgirder inom mark som dgs av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgdrs av kostnader for planliggning samt utbyggnad av
torskola och del av gata med tillhérande belysning samt va- och dagvattenanliggningar.
Kommunen ska dven std for kostnaderna f6r borttagning av kvarvarande fornlimning, Langelanda

84:1/1.1968:731. Inom naturmark ska kommunen bekosta bergrensning nordvist om forskolan.
Kommunen far 16pande kostnader £6r drift och underhall av va-anliggningar.

Kommunen erhiller inkomster i form av anliggningsavgifter for vatten- och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gillande va-taxa. Kommunen férvintas fa intikter vid forsiljning av mark efter

genomforda markanvisningar.
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Forrdttningskostnader
Kommunen anséker om omprévning av gemensamhetsanliggningen Svanesund ga:1 avseende
infétlivande av anlidggningar inom allmin plats. Forrittningskostnaden férdelas mellan kommunen

och exploatér, vilket regleras i genomforandeavtalet.

Kommunen ansoker och bekostar fastighetsreglering dir samfilligheterna inom planomradet
upploses.

Exploatorer stir £6r forrittningskostnader vid avstyckning f6r tomter £6r bostider.

Kommunen stdr f6r forrittningskostnader f6r fastighetsreglering av Svanesund 7:20.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av tjanstepersoner pa Orust kommun.

Rickard Karlsson, planchef
Sofia Jonasson, planarkitekt

Nina Hansson, Mark- och exploateringschef
Linda Drottz, Mark- och exploateringsingenjor

Orust kommun
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