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KORT BESKRIVNING

PLANENS SYFTE
Med planen avses i forsta hand att prova andrad markanvandning for ny smaskalig
bebyggelse pa delar av gronomrade mellan Karrvagen och Terrangvagen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Kommunen &r markagare till parkmarken inom planomradet. Ovrig mark r privatagd.

UPPDRAG

Kommunstyrelsen har givit stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en detaljplan

for smaskalig bostadsbebyggelse pa obebyggd mark vid Kémvagen - Terrangvagen.
Bebyggelsen ska formas utifran hogt stallda krav pa anpassning till omgivande bebyggelse.
Angsmarken foreslas ges en utveckling mot park med vatteninsiag dar vattenstraket och
dess vattenféring lyfts fram och synliggors som en kvalitet i boendemiljon.

OVERSIKTLIGA PLANER OCH GALLANDE DETALJPLANER

| kommunens nyligen antagna oversiktsplan, OP 2001, anges aktuellt gronomrade utgdra
sadan mark dar det kan vara lampligt att prova lagen for fortatning av bostader och dar
konkurrerande markansprak som t ex naturvard, friluftsliv eller kulturminnesvard ar laga.
Planomradet omfattas i huvudsak av byggnadsplan fran 1948 (B 48 04 19), dér gronomradet
anges som parkmark och dvriga delar for bostadsandamal.

PROGRAM FOR DETALJPLAN

Ett program till detaljplan for Karrvagen/Terréngvégen har varit foremal for samrad mellan
10/4 - 8/5 2002. Under perioden fanns en utstallning tillganglig pa miljo- och
stadsbyggnadskontoret samt pa biblioteket i Jakobsberg. Ett dppet samradsmate holls
2002-04-16. Programmet beskrev omradets forutsattningar och de viktigaste planfragorna.
Tva4 alternativ till placering och utformning av bebyggelsen redovisades.

Detaljplaneforsiaget kan sagas vara en kombination av programmets bada-altemativ.
Darutéver har tillfogats mojlighet till avstyckning av sju angransande fastigheter. Detaljplanen
redovisar darmed en négot hogre exploatering och mindre gronyta an vad programmet
foreslog men dverrensstammer béttre med merparten av inkomna synpunkter.

PLANKARTA

Utrymme inom bef. vagomrade
for ev. framtida vagbreddning
och utbyggnad av gc-vag.

Parhus, kedjehus eller
radhus (6 Igh), alternativ
sérskilt boende. Utfart till

: Alternativ med

parhus i sodra delen
av kvarteret

Keplan overensst@mmer

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur - Mark

Planomradet sluttar svagt fran dster ner mot Karrvagen. Gronomradet r till stora delar nastan helt

flackt och har karaktaren av igenvaxande akermark.

Inom planomradet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna eller rodlistade arter.
Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljdbalken och berdrs inte av nagot omrade som
bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt. Mitt i omradet star en stor salg och i sédra delen finns
ytterligare salgar. | norra delen av gronomréadet finns ett par grupperingar av unga till medelalders
tallar. Ett, delvis kulverterat, gravt dike Ioper diagonalt genom omradet. Diket foreslas kulverteras |
hela sin langd genom planomradet men med en framtida mdjlighet att ansluta till nya oppna
dagvattendammar. De geotekniska forutséttningarna anses vara klarlagda och bedomning tillracklig
for Gvervaganden i plansammanhang. Det krévs dock kompletterande geotekniska undersokningar i
samband med detaljprojektering. Marken bedoms utgdras av lag- och/eller normalradonmark.

Bebyggelseomraden

Fem befintliga fastigheter ges
méjlighet till avstyckning.

Framtida majlig 6ppen
dagvattendamm.
Ledningsdragningar
pa allman platsmark
och inom markerat
u-omrade.

2 befintliga

majlighet till
avstyckning.
Utfart till
Terrangvagen

alternativt parhus
(6 Igh). Direktutfart
till Karrvagen.

ILLUSTRATIONSKARTA

1 i,

med origlnalet Intygar:

Gator och trafik

Aktuella trafikmangder for Karrvagen soder om korsningen med Nyarsvégen ar ca 2000 fordon/
dygn (fld). Trafikbelastning pa Karrvagen i hdjd med planomradet bedoms vara mindre an 1000
fid. Separata gang- och cykelbanor langs Karrvagen finns t o m korsningen med Nyarsvagen.

ny bebyggelse beddms resultera i ett tillskott av biltransporter i omréadet om totalt ca 90-120

ansluter till angransande gator och grénomraden. Parkering sker pa den egna fastigheten.
Utrymme for minst tva bilplatser (medraknat ev garage/carport) ska finnas pa tomt/tomtplats.

Busslinje 563/564 passerar Karrvagen-Nyarsvagen med start- och mélpunkt Jakobsbergs station.

Narmaste hallplats finns vid korsningen Kamrvagen/Satervagen (ca 100 m )

Bebyggelsen i naromradet utgdrs av villa- och radhusbebyggelse fran varierande tidsepoker med

tyngdpunkt pa 60-70-tal. Tomterna ar relativt stora, ca 1500 kvm-2000 kvm. En fortatning har skelt
genom att nagra avstyckningar har gjorts. Detaljplanen foreslar en smaskalig bostadsbebyggelse som
anpassas fill omgivande bebyggelse och bebyggelsemonster. Tre friliggande hus, altemativt parhus,
foreslas langs Karrvagen | omradets sdra del. Smahus i form av parhus, kedjehus eller radhus
foreslas pa sex nya tomter dster om ny gata fran Karrvagen. Som alternativ tillats sarskilda
boendeformer ( ex-vis bostader anpassade for &ldre och handikappade). Tva befintliga fastigheter
vaster om den nya gatan foreslas f& utdkade och avstyckningsbara tomter. Tre befintliga fastigheter
norr/nordost om den nya gatan ges béttre méjlighet till avstyckning an vad géllande detaljplan medger.
Utfart sker till den nya gatan. Dértill kommer tvé befintliga fastigheter i Gstra delen som far majlighet til
avstyckning. Sammanfattningsvis redovisar detaljplanen saledes ny mjlig bebyggelse om ca 18-24
byggratter, varav ca 10-12 pa avstyckningsbara befintliga fastigheter. Utformningsbestammelser
reglerar den nya bebyggelsens byggratter, vaningsantal, hojder och utformning etc sa att de
Bverensstammer med befintlig bebyggelse och aldre byggnadsplaner i omradet. Gronomradet, som
ges en bred Gppning mot Karrvagen, foreslas fortsattningsvis skotas som idag, d v s med slatter en
gang per ar. Den igenvuxna passagen norrut mot Terrangvagen foreslas rojas for battre

framkomlighet. Befintliga sélgar bér bevaras i mdjligaste man.

Teknisk forsorjning
Vatten- och aviopp: Ledningsnat med ledig kapacitet finns i Karrvagen.

dagvatten ( sk LOD) ska efterstravas. Dar det inte ar méjligt ansluts dagvattnet till befintligt
ledningssystem.

eldning tillats ej. Ny bebyggelse foreslas anslutas till befintlig transformatorstation i korsningen
Karrvagen-Terrangvagen.

Avfall: Enskilda och/eller gemensamma utrymmen for kallsortering av restprodukter bor finnas.
Majlighet for kompostering av organiskt material bor finnas i enlighet med kommunens
avfallsplan 2000-2005.

MILJOKONSEKVENSER och MILJOKVALITETSNORMER

Beddmning gors att konsekvensema av planens genomforande inte blir betydande vad avser
miljon, halsan och huhaliningen med naturresurser enligt PBL 5:18. En separat
miljskonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas. Detaljplanens genomforande
beddms darfor inte innebdra att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken dverskrids.

fastigheter ges

Utanfor gronomradet saknas gangbana pa bada sidoma av Karrvagen. Omfattning av foreslagen
enkelresor/dygn. Merparten av den foreslagna bebyggelsen ges ny till-/utfart fran Karrvagen. Tre
friliggande hus/parhus far direktutfart till Karrvagen. Utrymme medges inom befintligt vagomrade

for att mojliggora ev framtida ny gangvég (altemativt gang- och cykelvég) langs Kamvagen direkt
utanfor planomradet. Detaljplanen redovisar dven en allmén gangpassage over gronomradet som

Dagvatten: Dagvatteniedning med ledig kapacitet finns i Karrvagen. Lokalt omhandertagande av

Varme/El: Varmeforsorjning sker med individuella system. Enskild uppvarmning med fastbransle-

Foljande géller inom planomrade med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvandning
och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Grans for planomradet
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Utgaende omradesgrans
Utgaende bestammelsegrans
Grans for gallande planer
Foreslagna nya fastighetsgranser

MARKANVANDNING

Allman plats
LOKALGATA Gata som ingar i lokalnatet
PARK Naturpark

Kvartersmark

B Bostader
B: Sarskilt boende
E Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 Féreskriven hojd 6ver markplanet

UTNYTTJANDEGRAD

ey Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter per fastighet
inklusive garage och uthus. Minsta tomtstorlek om 700 kvadratmeter.

€; For parhus galler storsta sammanlagda byggnadsarea om 100 kvadratmeter
/ lgh och minsta tomstorlek om 400 kvadratmeter.

e, Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter, hogst 100/igh

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

. F. T, ", " Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader (uthus, garage etc)

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Befintligt trad ska bevaras

Utfart

K—---e—|  Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

Dar inget annat anges ska huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och
garage/uthus minst 1,0 meter fran tomtgrans.

P Hus ska placeras langs egenskapsgrans mot gata

Utformning

Farg, form och materialval ska anpassas till naraliggande bebyggelse. Hogsta byggnads-
héjd om 7.2 meter. Vind far inte inredas. Utrymme for 2 bilplatser ska finnas pa varje
tomt/tomtplats

I, 1l Hogsta antal vaningar

fril. Friliggande hus

fril./parhus Friliggande hus eller parhus

smahus Parhus, kedjehus, radhus alt. sarskilt boende (sammanbyggt)
f, Husen utformas inbordes samstamt

fa2 Omsorg ska agnas utformning av transformatorstation
Utférande

Grundkonstruktionen ska vara radonskyddat utford sévida undersokningar kan pavisa att

férhallandena ej kraver detta. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas.

Uppvarmning genom enskild fastbransleanlaggning far inte ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte dverrensstammer med
planbestdmmelserna far besta och anses inte strida mot dessa.

UPPLYSNING
Med byggnadsarea (BYA) menas den area som byggnaden/ema upptar pa marken
(Exakta matregler se SS 02 10 51)
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