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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att genom planlaggning tillskapa ny tomtmark fér friliggande
en och tvabostadshus i omradet séder om Vimmersjon. De allmanna anlagg-
ningarna vid badplatsen samt Vimmersjons strandnéra naturvarden skall saker-
stallas. En promenadstig skall iordningstallas runt den del av sjén som ligger
inom planomradet. Promenadstigens strackning 6sterut, utanfér planomradet,
skall knytas samman med Torpavégen. Utmed stigen, placeras bankar ut pa
strategiska stallen, nara vattnet for t.ex. kontemplation. Méjlighet skall dven fin-
nas for t.ex. skolklasser till studier av djur- och vaxtlivet kring/i sjon. Omradena
vid Vimmersjon, Dammekarr och idrottsplatsen Vimmervi skall i huvudsak nyttjas
for friluftsliv och naturupplevelser for kommuninvanarna.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Aven om viss narrekreationsyta tas i ansprak ar ett genomférande av planen
férenligt med bestammelserna i 3:e och 4:e kap. MB. Det krévs dock att dagvat-
tenreningen fungerar och braddningar fran pumpstation ej uppkommer.

PLANDATA

Liage
Planomradet ar belaget séder om Vimmersjon, ca. 2 km éster om centrala Nod-
inge/Ale torg i Ale kommun
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Areal och markdgoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 25 ha och &gs bade av privata markégare och
kommunen.
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Forslag till detaljplan Vimmersjon sddra, etapp 1

Planbeskrivning 2003-06-26




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Ale kommun 1990 anger Hallbackenomradet och omradet
vaster och séder om Vimmersjon, som tankta utbyggnadsreserver for tatorten
Nédinge.

| den Férdjupade 6versiktsplanen for Nédinge antagen av kommunfullméaktige,
2000-04-25 anges Hallbackenmradet och omradet séder om Vimmersjon som
féreslagna utbyggnadsomrade fér bostader. Den del av féreslaget planomrade
som ligger narmast elljussparet tangerar ett narrekreationsomrade, som pekats
ut i den férdjupade oversiktsplanen.

Detaljplaner och férordnande

Detaljplaner saknas i omradet.

Strandskydd med 200 meter galler fér Vimmersjon. Nérsaltstrategi finns for
Vimmersjén och denna bor ej tillféras naringsamnen fran nytillkomna kallor.

Bostadsforsoérjningsprogram
Planen stammer éverens med den okade efterfragan pa villatomter inom Ale
kommun.

Program for planomradet

Program fér planomradet har uppréattats och godkants av byggnadsndmnden
2002-08-28. Tva samrad har skett och samradsredogérelser ar upprattade
2002-08-28 och 2003-01-23. Utstallning har skett 2003-02-11-2003-03-11 och
utstaliningsutlatande har upprattats 2003-06-19.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen utreder fér narvarande majligheten att etablera ett nytt stall fér hast-
verksamhet pa fastigheten Nodinge_Kullen 4:23, direkt vaster om planomrédet.
De planerade ridstigarna beror delar av Hallsdammsbéackens dalgang mellan
Granasvagen, Brackans vag och Gamla Kilandavagen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ar mycket kuperat med nivaskillnader fran + 50 till + 86 meter.
Oster om Granasvagen reser sig en hojdrygg vars vegetation domineras av tall-
skog med inslag av bjork, gran och klen ek. Vid grusplanen, belégen vid Spejar-
stigens slut, finns en mindre medelalders granskog. En hel del mindre vatmarker
finns inom planomradet, framst vid Fagerhultvdgen och Spejarstigen. | omradets
sydéstra del, i gransen mot motionssparet, ligger det en vatmark med artesiskt
tryck.

| héjd med Gamla Kilandavagen 6vergar berget till ett flackt landskap bestaende
av tunna jordlager. Dessa jordlager 6vergar till lera ut mot Vimmersjén. Runt
stérre delen av sjon véxer ett balte av bladvass och jattegrée. Pa nagra stallen
gar dock hallmark &nda ut i sjon.
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Lokalklimat

Planomradet &r ganska kuperat och kalluftsjéar kan bildas i sénkor. Pa de tankta
tomterna, rader olika forutsattningar eftersom det skiljer mycket i terrang, vader-
streck och vegetationsférhallanden. Uppe pa berget vid Nédinge 3:20 och vas-
terut kommer solen at under stérre delen av dagen och ger extra varmetillskott.

Vid Fagerhultvagen ar férhallandena i princip detsamma, om en del barrtrad r6-
jes. Vinden kan ev. kdnnas av speciellt pa bergstomterna och da ar det viktigt att
gora en avvagning for att behalla vissa trad som ldar men ej skuggar.

De nya tomterna mot Gamla Kilandavagen har svarare lagen da de ligger i en
nord- och nordostsluttning. Berget ar brant pa manga stéllen och en hel del vat-
ten rinner fran de ovanliggande vatmarkerna. Det finns risk for att det kan bli
skuggigt, kallt och energikravande. Hér ar det extra viktigt att man placerar bo-
stadshusen pa basta satt. Dels bor det finnas méjligheter att ta bort skuggande
trad och dels se till att byggnaden forskjuts pa tomten, sa att en uteplats frilaggs
mot syd eller sydvast. Hansyn skall tagas till antalet soltimmar fér den goda bo-
staden.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av utbyggnadsomradena ar placerade inom héjdpartier med goda
geotekniska forutsattningar. | hdjd med Gamla Kilandavagen évergar berget till
ett flackt landskap bestaende av tunna jordlager. Dessa jordlager évergar till lera
ut mot Vimmersjoén. Geoteknisk undersokning har gjorts fér hela omradet. En
kompletterande stabilitetsundersokning har gjorts i 6vergangen mellan fasta jord-
lager och lera. Bada undersckningarna visade att forutsattningar for byggnation
ar i huvudsak goda inom hela planomradet.

Fororenad mark — dldre grustédkt — nu bollplan

| planomradets sydostra del, ndra motionssparet finns en plan grusyta om ca:
600m?. Pa denna plats fanns under 1950-talet en taktverksamhet for sand/grus.
Under slutet av 60-talet, nar Nodinge samhalle byggdes, fylldes grusgropen igen
av lermassor. Vid bérjan av 1980-talet pabodrjades en aterstallning av marken
och fran 1985 utgoér ytan en traningsplan for Nédinge sportklubb. Planen har oku-
larbesiktigats och den ar i tamligen daligt skick da bada malen ligger ner pa mar-
ken och det véxer sly och ogras dar.

Utredning pagar p.g.a. att gamla indikationer ang. férorenad mark har funnits.
Vid de nu pagaende noggrannare undersdkningarna av jordprover och grundvat-
ten har féroreningar ej hittats. Delrapport fran dessa undersékningar gjordes klar
under hésten 2002. Slutrapport fardigstalldes 16 april 2003. Fortsatta provtag-
ningar kommer att géras utifran angivet provtagningsprogram i ett antal ar, for att
utreda eventuella langtidseffekter.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomrade. Omradet ar mycket kuperat. Inom
héjdpartierna, éster om Granasvagen, bestar omradet av isélvssediment och
svallgrus som sannolikt har normal radiumhalt. Inom de évriga omradena bestar
marken av berg i dagen, moran, lera eller sand med lag — normal radiumhalt.
Grundlaggning fér byggnader dar personer stadigvarande vistas skall anda ut-
formas med radonskyddande atgarder.
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Risk for ras och skred - héga vattenstand

| den geotekniska utredningen finns en rasriskbeddémning gjord fér bergsomradet
utmed Gamla Kilandavagen. | huvudsak anses det ej féreligga en sadan risk.
Innan byggnation i branta slanter kan ske bor aktsamhet iakttagas och I6sa block
transporteras bort. Ytterligare kontroll skall ske av dessa omraden enligt geotek-
nisk utredning 2003-01-09.

Nagra risker fér hoga vattenstand i Vimmersjon ar ej troligt da sjén har en mycket
flack profil med ett stérsta djup av ca. 4 meter.

Fornlamningar

Omradet vaster om Vimmersjon innehaller ett antal stenaldersboplatser. Under
stenaldern var dalgangen mellan Vimmersjon och Brackans vag en skyddad
havsvik. Naturligt var att boséatta sig vid dess solbelysta vastra strander. Har
hade man ocksa tillgang till det viktiga farskvattnet i Vimmersjén och jaktmarker-
na lag alldeles intill. | direkt anslutning till planomradet finns salunda en hel del
stenaldersboplatser utmed Granasvagens vastra sida. Planomradet innehaller
ytterligare ett par fornlamningar. Det finns en héllkista vid fastigheten Nédinge
3:20 och en gransmarkering pa berget ovan denna, RAA 43. Lansstyrelsen har
gett tillstand for en slutundersokning av den senare, da den kommer att ligga
inom kvartersmark fér den nya planen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ale kommun goér bedémningen att detaljplanen inte kommer att medféra en bety-
dande paverkan pa miljon. Visserligen kommer en mindre del av ett narrekrea-
tionsomrade att tas i ansprak for bebyggelse men genom att uppratta en grén-
strukturplan fér N6dinge kommer kommunen pa ett starkare sétt an hittills tillse
att tillrackligt med grénytor och narrekreationsmiljéer sparas aven i ett langre
perspektiv. Viss osakerhet finns kring funktionen pa dagvattenreningen, pa even-
tuella féroreningar under grusplanen och den uppkomna bullersituationen, langre
ner i samhallet utmed Gamla- och Norra Kilandavagen.

Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa effekter, blir dessa inte sa
betydande da férebyggande atgarder kommer att vidtas. Konsekvenserna och de
forebyggande atgarderna redovisas sist i denna handling.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planomradet karakteriseras av att den befintliga glesa villabebyggelsen langs
Vimmersjén kompletteras och salunda fortatas med nya tomter. Planomradet
omfattar idag 18 bostadshus, inklusive ett fatal sommarboende.

Planforslaget innehaller 59 nya tomter varav 43 st. ligger inom kommunalégd
mark. Dessa siffror baseras pa konceptet friliggande enbostadshus eller parhus
1-2 van, alternativt souterranghus.

Aven om alla tomter i programskissen illustreras som friliggande enbostadshus
sa ar en del tomter val lampade for parhus alternativt kedjehus. Det skapas da
en mojlighet att fa en mer blandad boendestruktur. Lampliga tomter fér detta an-
damal finns t.ex. hogt upp pa berget, 6ster om Granasvagen och vid Fagerhults-
vagen, mot motionssparet, dar det ar férhallandevis plant.
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Av PBL 3 kap. 1-2 § framgar att byggnader skall placeras och utformas pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-
och kulturvardena pa platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och farg som
ar estetiskt tilltalande, 1amplig for byggnaderna som sadana och som ger en god
helhetsverkan.

Exploateringsgraden &r foljande: Minsta tomtstorlek inom kvartersmark anges till
650m?>. Stérsta byggnadsarea per bostadshus ar 150m? och hégst 45m? fér ga-
rage eller annan uthusbyggnad.

Reservyta for bostads-/idrottsdandamal

Efter avslutat och godkéant provtagningsprogram fér ytan betecknat B'Y pa plan-
kartan, kan ett slutgiltigt staliningstagande ske. Ytan kan da bebyggas med t.ex.
grupphus om ca 8 Igh. Detta skall féranledas av sérskild geologisk- och miljétek-
nisk undersékning.

Se vidare information under punkt; Férorenad mark.

Férslag pa illustration av ev. framtida byggnation pa "reservytan fér bostads- och idrottsdandamal”
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Ovrig bebyggelse

Den kommunala badplatsen far i den nya planen en byggratt for att kunna bere-
das en mojlighet till anlaggande av en mindre byggnad fér omkl&dning och toa-
lettbesok. Laget for denna &r i direkt norr om parkeringsplatsen.

Bygdegard - Bastu

Inom planomradet finns en bygdegard med en samlingslokal kombinerat med en
bastu i kéllaren. Byggnaden ligger nere vid strandkanten direkt vaster om bad-
platsen. Det &r en stor tillgang fér de boende att kunna hyra anlaggningen for
olika sammankomster. Bygdegarden ges en 6kad byggratt i planen for en ev.
framtida expansion.

Offentlig service

Planomradets behov av offentlig service tillgodoses i Nédinge. Avstandet mellan
planomradet och centrala Nodinge ar knappt 2 km. och dér ar servicen relativ
komplett. | Nédinge finns forskola, lag- och mellanstadieskola, hdgstadieskola,
gymnasieskola, idrottshall, vardcentral, sérskola, arbetsférmedling, socialkontor,
tandlakare, etc.

Kommersiell service

Narservice saknas inom planomradet. All handel med varor och tjanster férvan-
tas ske i Nédinge samhalle. Har finns livsmedelsbutiker, bank, ur & guld, restau-
ranger, apotek, kladbutiker, presenter, tips, tobak, bensinstation, taxi, trafikskola,
bilverkstad, optiker, systembolag, djurklinik etc.

Tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen och markens tillganglighet férbattras for personer med
nedsatt rérelse eller orienteringsféormaga. Nya gang- och cykelbanor med séakra-
re éverfarter vid G:a Kilandavagen planeras. Battre tillganglighet till motionsspa-
ret, naturomradet daromkring samt till bad-, idrottsplats och bygdegard planeras
da manga nya platser fér beséksparkering anordnas.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet karakteriseras idag av den befintliga glesa villabebyggelsen langs
Vimmersjons sédra del. Fran "bérjan” var de flesta av dessa mindre enklare
sommarhus som s& smaningom har konverterats till stérre moderna helarsbo-
stader. | anslutning till planomradet finns en del &ldre gardar och manga nya vil-
lor har byggts pa avstyckningar fran dessa.

Huvuddelen av den mark som avses bebyggas skall utgéras av tomtmark med
tillhérande byggnader. Sprangning skall undvikas i stérsta méjliga man och hu-
sen skall vara rimliga i sin utformning, utféras med sadeltak eller pulpettak och
anpassas till landskapet. Vagar, parkering och 6évriga hardgjorda ytor skall folja
naturens formsprak och utféras pa ett sadant satt att ingrepp i naturen blir s&
ringa som majligt. Garageuppfarter kan med férdel markbeldggas med armerat
gras alternativt grus.

SKYDDSRUM
Besked om skyddsrum behandlas i samband med bygglovsansokan.
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FRIYTOR

Idrottsplatsen Vimmervi

Ytor for lek och rekreation finns inom planomradet. Fotbollsklubben Nédinge
sportklubb ansvarar for skétseln av idrottsplatsen Vimmervi. Har finns gras-
plan/matchplan, grusplan, nybyggt klubbhus och en hall fér inomhusfotboll.

Lekplats
Vid den vastra delen av grusplanen, betecknad B Y pa plankartan, finns en yta
avsatt for narlekplats. | anslutning till denna skall &ven nagra bankar uppféras.

Naturmiljé
Det finns stora naturomraden som gransar direkt till planomradet.

Motionsspar

Sdderut, i anslutning till planomradet, vid Dammekarr, har kommunen en mo-
tionscentral och orienteringsklubben Alehof bedriver dar sin klubbverksamhet.
Harifran utgar dels elljus- och motionsspar och dels ett antal vandringsleder ut i
Vittlefjallsomradet. Detta omrade &r populért och en viktig tillgang fér de boende
i Nédinge.

Gangstig runt sjon

| enlighet med Nédinge fordjupade 6versiktsplan skall en gangstig runt sjon an-
laggas inom - och i anslutning till planen &sterut. V.g. se rubrik GATOR OCH
TRAFIK

Kommunal Badplats - ”Bjérkpark”

Inom planomradet, vaster om Vimmervi idrottsplats ligger Nédinges kommunala
badplats med bryggor ut i Vimmersjon. Badplatsen skall ha en méjlighet att kun-
na expandera bade mot vaster och éster i framtiden.

Mot vaster, mot den gamla badplatsen, kan sjalva omradet fér badandet utveck-
las och dar ar sjobotten bra. En del réjning av sly kravs dock. Mot éster — norr
om sjalva parkeringen kravs en storre insats med réjning av sly och gallring av
bjork. Karaktaren av denna del av badplatsomradet skall vara parklik med stérre
bjérkar som solitarer och klara siktlinjer mot sjén. | denna del av badplatsomradet
planeras dven en ny toalett — och omkladningsbyggnad for allménheten.

e — Y v—_— iy 2
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VATTENOMRADEN

Strandskydd

Strandskydd pa 200 meter rader runt Vimmersjon. | den nya detaljplanen har
kommunen fatt Lansstyrelsens tillstand att upphava strandskyddet inom kvar-
tersmark for planomradet. Motivet till detta ar den pagaende omfattande expan-
sionen av Nédinge tatort i enlighet med Nédinge férdjupad dversiktsplan. Reste-
rande strandomrade, 6ster om badplatsen, forlaggs utanfér planomradet dar
strandskyddet salunda bibehalles. Detta sakerstaller vass- och vatmarkspartiet
dar det finns djur och naturvarden som bér bevaras. Planbestdammelserna ger i
princip likartat skydd som strandskyddsbestammelserna. Ett upphédvande av
strandskyddet sakerstaller de allmadnna anléaggningarna, bad- och idrottsplats,
inom strandskyddet och tillater en fértatning av de lucktomter som finnes inom
planomradet.

Strandomrade dar strandskyddet kvarstar

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Vagstandarden inom planomradet &r av olika karaktar. Vagverket ar vaghallare
fér G:a Kilandavagen (LV 1967) och denna har nyligen fatt en upprustning i
samband med nedlaggning av kommunalt VA. En trottoar med bredden 1,40 m.
I6per utmed dess norra sida fram till badplatsens parkering.

Hastigheten pa denna vag ar ej tillfredsstéllande. Miljé- och byggférvaltningen
har utfort trafikrakning och hastighetsmatningar och konstaterat att i genomsnitt
kér 63% for fort.

N&dinge norra vagforening ar vaghallare for Granasvagen och vid utbyggnaden
av denna skall ej de biotopskyddade stengardesgardarna mot véster réras.
Breddning av vagen sker mot berget i 6ster. Vagomradet ar idag drygt 4 meter.
Miljo- och byggforvaltningen har haft samrad med vagféreningen, kommunens
tekniska forvaltning och driftskontoret. En vagbredd pa 5,5 meter, har diskute-
rats.

Planbeskrivning 2003-06-26
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Trafiksdkerhet

Granasvagens utfart mot Gamla Kilandavagen ar ej tillfredsstallande. Den har
mycket daliga siktférhallanden. Hela korsningen ar i stort behov av trafikséker-
hetsforbattrande atgard. | den nya planen redovisas ett férslag pa ny anslutning
fran Granasvagen i "rat vinkel” mot Gamla Kilandavagen. Farthinder planeras
dessutom i form av refuger pa 6mse sidor av korsningen.

Nya anslutningar mot Gamla Kilandavagen boér undvikas. Forslag pa utfartsfor-
bud finns med i planférslaget. Vidare har Gamla Kilandavagen idag férordnande
enligt § 47 Vaglagen. Detta innebar att all byggnation, dven uthus och garage €j
far utforas inom 12 meter fran vagomrade. Detta utgar nar den nya detaljplanen
vinner laga kraft. Efter samrad med vagverket har beslut fattats att en bebyggel-
sefri zon pa 10 meter skall finnas, for att uppna god trafiksékerhet langs vagen.

Hastighetsdampande atgarder kravs utmed Gamla Kilandavagen da 63% av bi-
listerna kor for fort. Planforslaget redovisar totalt tre punkter. Korsningen Gran-
asvagen- Gamla Kilandavagen text enl. ovan, korsningen Spejarstigen — Gamla
Kilandavagen och korsningen Sjévagen - Gamla Kilandavégen. Alla tre kors-
ningarna férses med refuger pa émse sidor av dessa, férsedda med laglampor.
Kantlinjen malas tatare vid refugerna for att uppna en visuell fértréngning av va-
gen. Overgangar fér gaende och cyklister sker pa markerad yta 6ver en av refu-
gerna i varje korsning.

Alla bilar skall kunna vandas inne pa eller i anslutning till egen tomt och ej direkt
ut pa allman gata.

Kollektivtrafik - Busshallplats

Bussférbindelse finns ej idag 1angs Gamla Kilandavagen. Nar pendeltagstationen
anlaggs i Nodinge planeras for en lokalbuss bl. a. upp till Vimmersjén. Ny buss-
hallplats utmed Gamla Kilandavagen foreslas att ligga i korsningen med Spejar-
stigen dar utrymme lamnats i planen.

Parkering - Idrott- badplats och bygdegard

Infarten till parkeringsplatsen ar flyttad vasterut, pa krénet, dar sikten ar battre.
Gemensam infart till idrotts- badplats och bygdegard gér att trafiksékerheten
6kar. Ju fler trafikrérelser som kan samlas kring en punkt, desto starkare blir
densamme. Detta for aven med sig en hastighetsdampande atgard.
Parkeringsytan har utokats vasterut och rymmer 165 platser i planférslaget. Un-
der parkeringsytan finns ett perkolationsmagasin fér omhandertagande av dag-
vatten. Av denna anledning skall ytan fortsattningsvis vara grusad eller av likvar-
digt genomslappligt material.

Parkering — vid Reservytan for bostads- och idrottsdandamal intill grusplan
Erforderlig parkering fér de nya fastighetsdgarna anordnas pa den egna tomten.
Ett 20-tal parkeringsplatser for besékande till friluftsomradet férlaggs dster om
ytan betecknad B Y pa plankartan.

Bada parkeringarna anges i planen som kvartersmark betecknat P pa kartan.

Planbeskrivning 2003-06-26
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Parkering — bergstomterna

En mindre beséksparkering med fyra platser skapas uppe pa berget, 6ster om
Granasvagen. Denna yta &r en gemensamhetsanléggning for de boende i denna
del av planomradet. .

Gang- och cykelvag

En bra gang- och cykelvag ger goda mdjlighet for kollektivakare att latt ta sig till
de allmdnna kommunikationerna i Nédinge. Gangvag finns idag utmed Gamla
Kilandavégen och fram till badplatsen. | planférslaget har Miljé- och byggférvalt-
ningen redovisat ett forslag som innebar en breddning av gangvéag (1,4 m.) till
gang- och cykelvag (ca: 2,5 m.). En férlangning av denna krévs bade ner till
samhallet och dsterut, till Dammekarrsvagen. Detta behdvs for att garantera en
trafikséker vag for skolbarnen som aven ror sig till aktiviteterna vid Dammekarr.
Vid korsningen Sjévagen — Gamla Kilandavégen leds gang- och cykelvagen 6ver
till motstaende sida av Gamla Kilandavagen dar siktférhallandena ar goda.

Promenadstrak runt sjon — ”Vimmersjoén runt”

Planerna pa promenadstraket ar en del av "Vimmersjén runt” som éverensstam-
mer med beskrivningen i Nédinge fordjupade dversiktsplan. Befintlig promenad-
strak/stig finns idag fran korsningen Hallbackevégen — Gamla Kilandavagen —
férbi bygdegardens norra sida - vidare till Vimmersjons badplats. Straket gar vi-
dare éver badplatsomradet, nara stranden och upp vid parkeringsplatsens norr-
sida. Har tar gangstraket slut idag och fortsattning saknas.

e g

Bygdegarden fran vaster Sjovagen sedd fran Gamla Kilandavégen

| den nya detaljplanen planeras en trygg vidarekoppling ésterut — till Torpavagen.

Fran parkeringsplatsen kan man valja att ga upp pa Gamla Kilandavagen, félja
den nya gang och cykelvagen eller ga norr om bollplanerna, framfér fotbollshal-
len och fram till Sjévagen. V.g. se illustration pa plankartan.

Vid Sjévéagen leds promenadstigen vidare dsterut, mellan de nya fastigheterna

parallellt - nedanfér Gamla Kilandavagen och fram till Torpavéagen. Harifran skall
man kunna fortsatta sin promenad runt sjon.

Planbeskrivning 2003-06-26
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Farligt gods

Lv 1967 (Gamla Kilandavagen) &r inte klassad som primér eller sekundar trans-
portled for farligt gods. Sedvanliga transporter av eldningsolja till fastigheter samt
bransle till fordon och jordbruksmaskiner férekommer dock.

Skolvéag

Barnens vag mellan planomradet och skolan ar idag hanvisad till befintlig trottoar
utmed Gamla Kilandavagen, v.g. se rubrik Gang- och cykelvag. En trafiksaker
skolvag ar under sarskild utredning.

RADDNINGSTJANST

Insatstid

Bebyggelsetypen ar av s.k. grupp Il (fritids-/gruppbebyggelse) enligt Statens
Raddningsverks definitioner. Darvid ar den rekommenderade hégsta insatstiden
20 minuter. Med nuvarande organisationsform &r insatstiden fran Nols brandsta-
tion under 10 minuter.

Vatten for brandslackning

Forsorjning av brandvatten skall ordnas. Fast vattennat med brandposter dimen-
sioneras mot bakgrund av brandbelastning och avstand mellan byggnader eller
enligt schablonregler. Alternativsystem kan dven anvandas.

Framkomstmdjlighet

Framkomligheten for brandfordon skall vara god, dvs. minsta kérbredd 3 meter
och marken bér klara av 23 tons belastning. Fordonen bér ha ett langsta avstand
om 50 meter till byggnader.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet enligt
sarskild VA-plan. Anslutningsavgift sker enl. kommunens taxa. Pumpstation finns
idag vid Sjévéagen.

Dagvatten

Ledningar for dagvatten saknas i omradet. Ett lokalt omhéandertagande av dag-
vattnet i 6ppna diken och i vatmarker ar planerat for omradet i sin helhet. En séar-
skild dagvattenutredning finnes med redovisade detaljerade I6sningar fér de all-
manna anlaggningarna och for varje enskild fastighet. Dagvattnet som rinner
vasterut utmed Gamla Kilandavagen samlas upp i ett perkolationsmagasin under
den stora parkeringsplatsen vid sjon.
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U-omrade
Finns redovisade pa plankartan fér VA, dagvatten och elledningar.

Vatmark '

Lokalt omhandertagande av dagvatten planeras i befintliga vatmarker utmed Fa-
gerhultvagen och i sumpskogsomradet éster och norr om Dammekarrsvéagen.
V.g. se sarskild dagvattenutredning daterad 2003-01-31

Viarme

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001, skall
vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

Varje enskild fastighetsdgare ansvarar dock sjalv fér uppvarmning av den egna
fastigheten. Uppvarmning férvantas ske genom system med laga och samtidigt
effektiva energiuttag. Fossila brénslen bér undvikas. Kombinerade pannor som i
huvudsak eldas med biobranslen som t.ex. pellets kan anvéndas. System som
t.ex. panna kopplad mot en ackumulatortank, med uttag av lagvardig varme for
uppvarmningsbruk, golvvarmesystem, bergvarme, varmevaxlare etc. ar bra sy-
stem i dessa sammanhang. Solfangare ger goda tillskott &ven under vinterhalv-
aret.

Bostaderna skall placeras sa att den passiva solvéarmen utnyttjas maximalt. Aven
befintlig vegetation som kan ge skydd fér vader och vind, bor tas tillvara.
Alternativa energikallor som sol, vind och vatten kan anvandas dar forutsattning-
arna for dessa ar gynnsamma. Kommunen stéller sig positiv till energisparlos-
ningar som kan vara till gagn for den totala energiférbrukningen.
Fjarrvarmeférsorjning inom planomradet kan ej paraknas.

El och tele

Ledningsnat for elkraft och tele finns utbyggt till planomradet. Befintliga transfor-
matorstationer finnes vid korsningarna Granasvagen - Gamla Kilandavéagen och
vid Sjovagen — Gamla Kilandavagen. Plats finns avsatt i planen, vid Spejarstigen
intill parkeringsytan vid grusplan for ytterligare en. Befintlig transformatorstation
utmed Gamla Kilandavagen, vid korsningen Sjévagen, flyttas. Denna férlaggs
langre séderut utanfér tankt tomtmark.

Avfall

Gemensamt sophus ar planerat utmed Fagerhultvagen. Detta éar en gemensam
anlaggning fér de boende som har utfart mot Fagerhultvagen. | planen finns plats
avsatt for ytterligare gemensamma sophus. Dessa platser kan bebyggas efter
hand som samordning sker med fastighetsagarna till den aldre bebyggelsen i
omradet.

Gemensamhetsanlidggning for tradgardsavfall

Gemensam anléaggning fér deponering av tradgardsavfall ar planerat utmed Fa-
gerhultvagen, nara platsen for det gemensamma sophuset. Detta &r &mnat att
motverka de rishdgarna som ofta uppstar pa naturmarken i narheten av tattbe-
byggda omraden. Témning av denna plats skall ske regelbundet, férslagsvis ef-
ter varje sensommarsasong.

Planbeskrivning 2003-06-26
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STALLNINGSTAGANDE TILL MILJOKONSEKVENSER —

Behov av MKB
Sarskild checklista for bedomning av miljokonsekvenser ar utférd 2002-04-03.
Sammanfattande kommentarer angaende betydande miljdpaverkan enligt féljan-

de;

Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa effekter, blir dessa inte
sa betydande da férebyggande atgarder kommer att vidtas.

Foérebyggande atgarder for miljokonsekvenser

Gronstrukturplan for att sakerstalla narrekreationsmiljéer och grénytor i
Nodinge kommer att upprattas genom kommunledningens férsorg inom
snar framtid.

En sarskild dagvattenutredning ar utférd 2003-01-31 med redovisade 16s-
ningar fér Vimmersjons allmanna anlaggningar och fér varje enskild fastighet.
En sarskild hydrogeologisk undersékning ar utférd 2003-04-16. Eventuella
féroreningar under grusplanen kommer att klargéras och sakerstallas ge-
nom ett utarbetat provtagningsprogram.

Bullersituationen utmed Gamla Kilandavagen klargéres genom att anvan-
da en berakningsmetod fran utférd trafikméatning.

Strandskyddet ar genom Lansstyrelsen upphéavt inom kvartersmarken.
Oster om badplatsen kvarstar det dock da omradet ligger utanfér planom-
radets grans. Ett upphavande av strandskyddet sakerstéller de allmanna
anlaggningarna, bad- och idrottsplats inom strandskyddet och tillater en
fortatning av de lucktomter som finnes inom planomradet.

Biotopskyddet for stengardesgardarna utmed Granasvéagen sékerstalles
genom breddning av vagen mot oster.

GENOMFORANDE

Genomférandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Miljé- och byggférvaltningen
Alafors 2003-06-26
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Sten Hedelin Katarina Lidstrém
Forvaltningschef/Arkitekt SAR/MSA Arkitekt SAR/MSA
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ALE KOMMUN |
Milj6- och byggnimnden N 2003-06-26 Dnr 200/00
@

Detaljplan fér

Bostidder — Vimmersjén — sédra, etapp 1
Del av Nédinge 38:2, 3:20 m.fl. i N6édinge
Ale kommun, Vastra Gdétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plangenom-
férandet skall ske. Den skall framfér allt ange medel som behdvs for att genomféra

planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsférdelning

Kommunen &r ej huvudman for allman plats inom planomradet. Skalet ar att omradet ej
angransar till den del av Nédinge samhalle dar kommunen ar huvudman. Vaghallningen
ar aven redan idag reglerad via vagférening och det bedéms darfér vara praktiskt att det
forhallandet bestar.

1. Véagverket ar vaghallare for vag 1967.

2. Norra Nodinge vagfoérening ar sedan tidigare vaghallare for befintliga vagar inom
planomradet; Granasvagen och Sjévagen.

3. Ansvaret for idag oreglerade vagar avilar fastighetsdgarna inom planomradet;
Spejarstigen och Fagerhultsvagen.

4. Reglering av ansvaret for nytilkommande vagar kommer att ske genom férrattning
enligt anlaggningslagen. Kommunen kommer att anséka om férrattning och da fore-
sla att hela vagnatet, av praktiska skal, skall handhas av Norra Nédinge vagférening.

Kommunen svarar fér iordningstallande av nya vagar inkl. vagbelysning (galler inte vag
1967 - GENOMFART). Darefter 6vergar ansvaret fér vaghallningen av dessa till vag-
féreningen alternativt annan/andra féreningar som bildas fér andamalet.

Ansvaret for allman platsmark, NATUR, kan ocksa regleras via férrattning enligt anlagg-
ningslagen alternativt ligga kvar hos kommunen sasom é&gare till marken om sa befinns
lampligt.

Kommunen ar huvudman for VA-natet och perkolationsanlaggning vid parkeringsytan for
bad-, idrottsplats och bygdegard.
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Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Genomforandet av anldggningar pa kvartersmark aligger exploatérerna/ fastighets-

agarna.

Tidplan

Samrad december - januari 2002 -03
Utstallning februari - mars 2003
Godkand juni 2003
Antagande KF okt.-nov 2003
Laga kraft arsskiftet 2003-04

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar tio ar, raknat fran den dag da planen vunnit laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva planen utan att fastig-
hetsagaren far ersattning for forlorad byggratt. Tiden kan férnyas hégst fem ar i taget.

Fér omrade betecknat B, Y ar nuvarande anvandning bollplan. Omradet kan i ett senare
skede bli aktuellt fér bostader sedan det i planbeskrivningen redovisade provtagnings-
programmet har avslutats. | annat fall anvands omradet fortsattningsvis for idrottsdnda-
mal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genomforandeavtal

Avtal skall traffas med agaren av fastigheten Nddinge 2:17, Jens Back, avseende explo-
atering inom fastigheten. Avtalet skall i huvudsak reglera fastighetséagarens ansvar for att
erlagga exploateringsbidrag samt principer for erldggande av VA-anldggningsavgift.
Fastighetsdgaren ansvarar for avstyckning av tomter samt inrattande av gemensam-
hetsanlaggning for utfart och VA.

Avtal skall traffas med Doris och Agne Gustavsson, dgare till fastigheten Nédinge 3:20.
Avtalet skall reglera markbyte for att skapa foreslagna tomter, dverlatelse av allmén
platsmark till kommunen, erldaggande av exploateringsbidrag samt principer for erlag-
gande av VA-anlaggningsavgift. Fastighetsagaren ansvarar for avstyckning av tomter
samt inrattande av gemensamhetsanlaggning for utfart och VA.

Vidare skall avtal traffas med agarna till fastigheten Nédinge 27:2, Magnus och Veronica
Yveras. Avtalet skall reglera markéverlatelse, erlaggande av exploateringsbidrag, ansvar
for inrattande av gemensamhetsanlaggningar foér vag, VA och dagvattendike samt prin-
ciper fér erlaggande av VA-anlaggningsavgift.

Aven med &dgarna till fastigheten Noédinge 28:1, Bertil Séderberg och Gunnar Séderberg,
skall avtal traffas som reglerar deras ansvar att erlagga exploateringsbidrag for den nya
tomt som bildas inom fastigheten.

Ovanstaende fyra avtal skall vara traffade innan detaljplanen antas. Avtalen kommer att
forelaggas kommunfullméaktige fér godkdnnande samtidigt som planen antas.

Genomférandebeskrivning 2003-06-26 Sidan 2



Ovriga avtal

Med &garen till Noédinge 2:28, Rune Corneliusson, skall kommunen tréffa avtal avseende
markreglering, dndring av utfart samt detaljplanens verkan pa befintliga servitut avse-
ende biluppstallningsplats och avloppsledning.

Avtal skall traffas mellan kommunen och &garna till fastigheterna Nédinge 2:16, Nédinge
2:22, Nodinge 2:26, Nodinge 3:25 och Nédinge 3:31 angaende utdkning av fastigheterna
med mark som kommunen &ger.

Fastigheterna Nodinge 1:19 och 4:39 ges i planen mgjlighet att utvidgas med mark som
hor till fastigheten Nodinge 3:20. Foér att genomféra detta kravs att avtal traffas mellan
berérda fastighetsagare.

Avtal skall traffas mellan agaren till N6dinge 4:50 och kommunen angaende den nya
detaljplanens inverkan pa fastigheten.

Avtalen under denna rubrik behéver inte foéreligga vid planantagandet utan kan genom-
féras senare.

Avstyckning

Nya fastigheter foreslas bildas utifran planférslaget, respektive markagare anséker om
avstyckning. Inom respektive fastighet far ej fler avstyckningar ske &n det antal som
illustrerats. Fastigheterna ska i princip bebyggas med friliggande hus. | vissa fall medges
att hus sammanbyggs till parhus med fastighetsgrans i skiljevaggen.

Gemensamhetsanlaggningar m.m.

Detaljplanen anvisar fyra omraden, méarkta med g, fér gemensamma utfartsvagar och
VA-ledningar. Ansvaret for att ans6ka om att inratta och bygga ut de tre gemensamhets-
anlaggningar som ska betjana nya byggratter inom fastigheterna Nédinge 3:20, 27:2 och
2:17 kommer att regleras i de ovan namnda genomférandeavtalen.

Det fjarde omradet avsett for gemensam utfart och VA-ledning, beldget éster om Sjéva-
gen och norr om fastigheten Nodinge 2:28 kommer att inrattas som gemensamhets-
anlaggning genom kommunens férsorg. Kommunen kommer att bygga ut anlaggningen
och éverlata den for framtida drift och underhall till de fastigheter som ansiuts till den,
bl.a. fastigheter som avstyckas fran kommunens fastighet Nodinge 1:27 och som har
nytta av anlaggningen. Eftersom omradet dven ska nyttjas mer dvergripande fér gang-
trafik bor nagon av kommunens fastigheter i omradet, férslagsvis Nédinge 38:2, ges
andel i gemensamhetsanlaggningen. | ovan ndmnt avtal med agaren till fastigheten
Nodinge 2:28 kommer dennes ansvar for att delta i gemensamhetsanlaggningen att
regleras. Majlighet finns for fastigheten Noédinge 2:30 att inga i gemensamhetsanlagg-
ningen om infart ordnas fran g-omradet i stallet for direkt fran Sjévagen. Den fragan far
provas inom ramen fér férrattningen.

Ytterligare omraden anvisas som gemensamhetsanlaggningar for lekplats, parkering,
anlaggning fér omhandertagande av tradgardsavfall, sophus och éppna dagvattendiken.
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Dessa berér kommunens nyexploatering i sydvéastra delen av planomradet och kommer
att inrattas och byggas ut genom kommunens férsorg. Framtida drift och underhall
kommer att avila de fastigheter som ansluts till respektive anlaggning.

Inom fastigheten N6dinge 2:17 redovisas ett u-omrade avsett for ledningar till/fran redo-
visad transformatorstation. Ale Elférening kan sakerstalla ratten att nedlédgga och
bibehalla ledningar inom omradet med servitut eller ledningsrétt.

Detaljplanen redovisar 5 st u-omraden inom kvartersmark avsedda for allméanna under-
jordiska VA-ledningar alternativt diken. Kommunen avser att sékerstélla ratten att
anlagga och bibehalla sina ledningar inom dessa omraden med hjalp av servitut eller
ledningsratt.

| sydvastra delen av planomradet finns ett omrade, redovisat med bade x, y och u, avsett
att nyttjas dels for allman gangtrafik, dels fér enskild utfart och dels for allmanna under-
jordiska VA-ledningar. Utfartsratten kommer att sékras med servitut i samband med
avstyckning av den fastighet som har nytta av den. Samtidigt sakras ratten till gangtrafik
genom servitut. Ledningen sakras med servitut eller ledningsratt. Kommunen ansvarar
for erforderlig fastighetsbildning.

For att planmassigt sakerstalla befintligt utfartsservitut for fastigheten Nédinge 2:19
(belagen utanfér planomradet) mot Gamla Kilandavagen har ett y-omrade for enskild
utfart angivits inom fastigheten Nédinge 38:2 (kommunens).

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for utbyggnad av allman platsmark, upprattande av detaljplan inkl utredningar
m.m. kommer att fordelas pa de fastigheter som erhaller nya byggratter i planen. Detta
regleras dels i de fyra genomférandeavtal som skall traffas, dels genom att kostnaderna
ingar i tomtpriset vid férsaljning av kommunala tomter.

Kostnader for utbyggnad av de gemensamhetsanlaggningar som betjanar kommunens
nyexploatering kommer att inga i tomtpriset. Kostnader fér évriga gemensamhets-
anlaggningar regleras i genomférandeavtalen och kommer att belasta respektive
exploator.

Kostnader for utbyggnad av kvartersmark belastar respektive fastighetsagare. For
kommunen géller det bl. a. parkeringsplats vid badplats/idrottsplats som byggs ut vid
behov, besoksparkering vid motionssparet som byggs ut vid behov enligt éverenskom-
melse med aktuell nyttjare samt gemensamma sophus.

Avstyckningar och fastighetsregleringar betalas av resp. fastighetsédgare om inget annat
avtalats.

Plankostnad kommer att tas ut enligt kommunens taxa vid nya bygglov fér
befintliga fastigheter enligt féljande;

Utmed Sjovagen, Nodinge 2:20, 2:26, 2:25, 2:27, 2:22, 2:30 och 2.28.

Utmed G:a Kilandavdgen och Spejarstigen, Nédinge 2:17, 2:16, 2:23, 27:2, 27:1,
28:1, 3:31, 3:25, 3:22 och 3:36.

Utmed Granasvagen, Nédinge 3:20 och Nédinge Kullen 4:39 och 1:19.

Eventuell flyttning av Telias befintliga anlaggningar bekostas av den fastighetségare
som begar flyttning. Léses via éverenskommelse med Telia.
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Kostnad fér ny anslutning till einatet erlaggs till Ale Elférening enligt av dem faststélld
prislista.

For att klarlagga kostnadsférdelningen skall avtal tecknas mellan Vagverket och
kommunen fér de atgarder som kravs utmed Gamla Kilandavagen (LV 1967).

TEKNISKA FRAGOR

Kommunala VA-ledningar kommer att anlaggas fram till fastighetsgréans utom i de fall da
annan forbindelsepunkt anvisas i de genomférandeavtal som tréffas.

Kommunen ansvarar foér anlaggande och underhall av den atervinningsanlaggning som
finns redovisad pa plankartan norr om bygdegarden.

Samrad har skett mellan kommunens tekniska férvaltning och vagféreningen om stan-
dard och de atgarder kommunen avser att utféra pa deras vagar. Fér nya vagar och
gangvagar har standardfragor diskuterats sa att de byggs i sadant skick att vagfére-
ningen kan éverta drift och underhall av dem om det i kommande férrattning beslutas att
de ska vara vagféreningsvagar.

Kommunens vagutbyggnad innefattar ombyggnad av korsningarna Gamla Kilanda-
vagen/Sjovagen, Gamla Kilandavagen/Spejarstigen och Gamla Kilandavagen/
Granasvagen. Vidare ingar utbyggnad av gang- och cykelvag inom planomradet utmed
Gamla Kilandavagen och ev. framtida busshallplatser.

Utbyggnad av promenadvag runt sjon, utanfér planomradet, ingar inte i exploateringen.
Geoteknisk utredning har utforts. For slutligt val av grundlaggningsmetod inom leromra-
det i den 6stra delen kan eventuellt ytterligare undersékningar behdva utféras av

fastighetsdgare i samband med bygglovsgivning.

Minst 4 manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anldggningar skall
bestallning pa eventuell undanflyttning ha inkommit till Telia.

Elnatet skall byggas ut av Ale Elférening och tva tomter fér nya transformatorstationer
har anvisats inom planomradet.

MEDVERKANDE

Tekniska forvaltningen och samhallsbyggnadsenheten har medverkat vid upprattandet

av genomférandebeskrivningen.

Milj6- och byggférvaltningen
Alafors 2003-06-26
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