PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna karta med bestammelser och planbeskrivning samt fastighetsférteckning
och grundkarta som separata handlingar.

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2015-08-25 BNAU § 252 att uppdra at
forvaltningen att uppratta ny detaljplan och genomféra samrad for del av Varla 3:22.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en drivmedelsstation. For detta kravs att
markanvandningen andras till byggbar mark och att bestdmmelsen |, industri
ersatts med anvandningen G, drivmedelsforsaljning.

| detaljplanen féreslas en separat angoringsfil som endast anvands av tankbilar
som fyller pa drivmedelspumparna. For det andamalet forvarvar fastighetsagaren
en markremsa av Kungsparksvagens vagomrade som i detaljplanen foreslas
andras fran allman platsmark till kvartersmark.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget beddms vara férenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA
Omradet ar belaget inom Borgas industriomrade vaster om Kungsparksvagen och
norr om Arendalsvagen intill Bilias bilforsaljning. Marken ar till stérsta del i privat

ago. Den del av Kungsparksvagens vagomrade som omfattas av planomradet ar i
kommunal &go.

Planomradets areal ar cirka 1800 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Enligt férdjupad dversiktsplan for Kungsbacka stad ar omradet belaget inom
omrade for féretag och service.

DETALJPLAN

Omradet ingar i detaljplan TP45 som vann laga kraft 1992-11-05 och inom
detaljplan TP 45 bl2, laga kraft 1995-02-07. Markanvandningen inom det aktuella
omradet ar idag reglerad som ej byggbar industrimark. Detaljplan TP45G som
innehaller station for fordonsgas ligger direkt séder om aktuellt planomrade.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

Foér detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om planens
genomfoérande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar.

¢ Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebar betydande
paverkan pa miljon PBL 4 kap 34 §.

e Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade negativt.

e Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran
sina karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av
paverkan.

¢ Planomradet omfattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna enligt 4
kap 2 och 4§§ miljcbalken.

¢ Omradet berérs inte av strandskydd.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN) FOR LUFT, 5 KAP MILJOBALKEN
Planen beddms inte paverka MKN for luft da den inte avsevart dkar trafikmangden.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN) FOR YT-OCH GRUNDVATTEN, 5 KAP
MILJOBALKEN

Fran planomradet avleds dagvattnet till Kungsbackaan via Hallabacken.
Kungsbackaan ar en vattenférekomst som har klassats till mattlig

ekologisk status. Slutrecipienten ar Inre Kungsbackafjorden som har
otillfredsstéllande ekologisk status.

Planomradet &r idag hardgjort och dagvattenméangen fran omradet kommer inte
6ka i och med planens genomférande. En drivmedelanlaggning ar en miljéfarlig
verksamhet och ska anmélas till n&mnden fér Miljé & Halsoskydd. Aven
dagvattenanlaggningen ska anmalas till namnden for Miljé & Halsoskydd. Olje- och
fettavskiljare ar krav for att minska risken for att féroreningar avleds via
dagvattensystemet. | samband med prévningarna i namnden fér Milj6é &
Halsoskydd, samt i tillsynen, kommer det sékerstéllas att dagvattnet samt



eventuellt spill fran drivmedel hanteras pa ett satt som inte férsamrar recipienternas
majlighet att na miljokvalitetsnormerna for vatten. Utifran detta bedéms inte
vattenmiljderna paverkas negativt av planens genomférande.

Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedéms
medféra nagon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gallande detaljplan TP45 ersatts av nytt forslag till detaljplan fér del av Varla 3:22
samt del av Varla 2:198. Byggbar mark skapas for uppférande av drivmedelsstation
(beteckning G, Drivmedelsforsaljning), sa kallad automatstation for OK Q8, samt
for flytt av transformatorstation (beteckning E, Transformatorstation) inom
planomradet. In- och utfart begransas till ett Iage fran Kungsparksvagen i
anslutning till korsningen. Separat korfalt iordningsstalls i planomradets dstra sida
for pafylining av drivmedel i nergravd cistern. Kérfalt avgransas med upphdjd
grusad yta samt delvis med taket i syfte att begrénsa in-och utfarten till en bredd pa
10 meter. Del av vagomrade omvandlas till kvartersmark fér detta &ndamal. Inom
delar av omradet for G far reklamskylt uppféras utan bygglov, forutsatt att
bestammelsen p uppfylls.

Vagomradet innehaller nedgrévda ledningar fér bland annat el, bredband,
fijarrvarme, VA, dagvatten och belysning. Omradet narmast fastighetsgransen i
dster och norr féreslas darfér begransas genom bestammelserna "marken far inte
forses med byggnad" och "marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar". Bestammelsen "marken far inte férses med byggnad"
foreslas i planomradets vastra sida i syfte att sakerstalla utrymme for utfart fran
befintliga portar i Bilias byggnad.

DRIVMEDEL
Regler och riktlinjer i Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa
bensinstationer (Raddningsverket 2015) ska féljas.

Da omradet redan ar ianspraktaget av drivmedelsstation for gas direkt séder om
planomradet har lokaliseringen bedémts som lamplig och det har inte bedémts
finnas behov av sarskild riskutredning. Ovrig omgivande bebyggelse bestar av
verksamhetsbyggnader i 6ster och vaster med ett minsta avstand fran fasad pa 18
meter fran pumpar och 25 meter fran pafyliningsplats av drivmedel. Det finns &ven

ett gaslager drygt 20 meter fran pafyliningsplatsen. Gaslagret ar byggt i
brandteknisk klass EI 60.

Raddningstjansten ar tillstandsgivande myndighet for hanteringstillstand av
drivmedel (Lagen om brandfarliga och explosiva varor).

Anmalan om milj6farlig verksamhet (Miljébalken 9 kap 6 §) gors till n@mnden for
Miljé-och halsoskydd.

Narmaste brandpost ligger pa Kungsparksvagen cirka 20 meter dster om
planomradet.

GENOMFORANDE

En grasremsa som i gallande plan ar allman plats HUVUDGATA 6vergar till
kvartersmark. De &ndringar som i 6vrigt paverkas av planandringen galler
kvartersmark dar den enskilde fastighetsagaren ar huvudman.

Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan kommunen
och exploatdren for att féra dver mark fran Varla 2:198 till Varla 3:22.
Fastighetsbildning bekostas av exploatéren.

Eventuell ledningsflytt och flytt av transformatorstation ska bekostas av
exploatéren. Eventuellt nya ledningslagen ska projekteras i samrad med
ledningsagarna. | projekteringsskedet ska hansyn tas till befintliga ledningars
placering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.



