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PLANBESKRIVNING P 00005/a

Detaljplan for del av fastigheten
VIKSBERG 3:1

samt upphdvande av del av
fastigheten VIKSBERG 3:1

(omraden i anslutning till Viksbergs Golfbana)
inom Viksberg i SODERTALJE

Upprattad den 2001-05-10
Andrad 2002-04-22

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestammelser.

Till detaljplanen hor dessutom:
* denna beskrivning

» genomfdrandebeskrivning
= utstallningsuttdtande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att; |

* &ndra den gallande planen fran golfbana till bostads-
andamal med majlighet att uppféra tva friliggande
enbostadshus, villor inom en mindre del

* upphéava ett omrade om cirka 0,5 hektar, som enligt
gallande plan redovisar golfbana, da detta inte langre
behdvs for golfbanans verksamhet

* ill golfbaneomradet dverfora ett mindre markomrade som
tillater anvandning for golfbana, dock utan byggratt.
Omradet avses utgbra en skyddszon till golfbanan och
skall inte inrymma nagra spelytor.

Plandata

Omréadet, som foéreslas for villabebyggelse och omradet som
féreslas att uppphavas, ligger inom den sodra delen av
nuvarande omrade for Viksbergs Golfbana och dster om
lansvag 575.

Omradet, som féreslas att dverforas till Viksbergs Golfbana, |
ligger i anslutning till den nordvéstra delen av golfbaneom- !
radet och gransar till fastigheten Viksberg 4:1, som ags av

1(5)



Areal
Markagoférhalianden

Service

Skolor

Kommunikation

Atervinningsstation

Detaljplan

Oversiktliga planer

Program fér planomradet
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Sédertalje Missionsforsamling och inrymmer en samlingsiokal
for kyrkligt &ndamal (kapell).

Delomradenas areal uppgar till sammanlagt 2.0 hektar.
Marken ar privatagd.

| Brunnsangs centrum dit avstandet &r cirka 3,5 km finns ett
utbud av dagligvaror samt post. Inom Wedaomradet finns ett
mangfacitterat utbud av varor och tjnster. Dit avstandet ar
cirka 4,5 km. Avstandet tili Sddertalje Centrum uppgar till cirka
5,0 km.

| Brunnsangsskolan, som &r belagen intill Brunnsangs
Centrum, finns en {-9 skola (forskoleklass samt lag-, mellan-
och hégstadium). Inom Ritorps Hage planeras en ny {-3 skola
(forskoleklass och lagstadieskola) samt en ny férskola. Inom
Inom Brunnséngs- och Ritorpsomradet finns tillganag till flera
forskolor.

Resor fér barn till skolor inom Sddertélje tatort ar alders-
uppdelat, yngre skolbarn aker taxi och aldre barn aker SL-
lokaltrafik.

Busslinje 750 trafikerar Viksbergsvégen. Narmaste buss-
hallplats ar beladgen utmed Viksbergsvégen i néra anslutning
till Kaggebodavagens infart till Viksatersomradet. Avstand
cirka 3 km. Turtatheten &r gles - 2-timmars intervall. Denna
busslinje anknyter i Brunnsangs Centrum med busslinjerna
751 och 770 som gar till Sédertalje Centrum respektive Oster-
talje station via Wedaomradet och Grusasen. Nagon utdkning
av den befintliga koliektivtrafiken &r inte aktuell.

Atervinningsstaton saknas inom Viksberg - Viksaters fritids-
omrade. Narmaste atervinningsstationer finns inom Brunns-
angsomradet.

Tidigare stallningstaganden

For omradet, som ar belaget i den sédra delen av Viksbergs
Golfbana och ster om lansvag 575, galler detaljplan, laga-
kraftvunnen 1990-01-09, som anger markanvandning fér golf-
bana.

For omradet, som avses att foras dver till Viksbergs Golfbana
saknas detaljplan.

Kommunfullmaktige antog i september 1990 "Oversiktsplan
for Sodertélje”. inga restriktioner redovisas fér omradet.

Programforslag (upprattat 2000-04-18) har varit féremal for
samradsremiss. Resultatet av denna har inte féranlett nagra
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Oversiktsplan 2000
programsamrad

Fornlamningar

Grundférhallanden

Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

principiella forandringar av innehallet i har aktuell detaljplan.
Det nu aktuellla planomradet ligger i anslutning till omraden
med befintlig fritidshusbebyggelse. Oversiktsplan 2000 (plan-
program) foreslar att Viksberg- och Viksédtersomradet, som
utgors av tatortsnara fritidshusomraden, blir ett framatida om-
vandlingsomrade fran fritidshusbebyggelse till permanentbe-
byggelse. Forutsattningarna for att detta skall bli mojligt ar
dels att kommunens verksamhetsomrade for vatten och av-
lopp utdkas, dels att byggratterna inom befintiiga fritidshusom-
rAdena utdkas, dels att Viksbergsvagens framtida standard
med separata gang- och cykelvdgar och deis att koliektiv-
trafikforsorjning utdkas.

Forutsattningar och férandringar

Inga registrerade eller i dvrigt kdnda fornminnen finns inom
planomradet.

Grundlaggningsforhallandena &r inte kanda.

| anstutning till kommande bebyggelseprojektering maste en
noggrann grundundersdkning goras.

Omréadet ligger inom normalriskomrade fér markradon.

Bebyggelse saknas.

Planen redovisar att omradet far anvandas for bostadsanda-
mal, friliggande enbostadshus, i hégst tva vaningar. Vind far
inte inredas. Hogsta tilldtna byggnadsarean fér huvud-
byggnad 200 m®. Dessutom ges méjlighet att pa varje fastig-
het uppféra tva (2) uthusbyggnader om totalt hdgst 60 m?
byggnadsarea varav den storsta uthusbyggnaden far uppga
till hégst 50 m’ byggnadsarea. Planbestammelser har dess-
utom inforts som innebér dels att tillfartsvagen till villa-
tomterna, som ar beldgen inom bostadskvarteret, skall ut-
goras av en gemensamhetsanlaggning och dels att den
byggnadsfria zonen utmed l&nsvag 575 skall den befintlig
vegetation sparas och vardas samt att vid uppforande av ny
bostadsbebyggelse skall Naturvardsverkets riktlinjer fér buller
inom- och utomhus beaktas.

Vid uppforande av ny bebyggelse rekommenderas dels att
byggnaderna uppfors pa ett miljo- och halsoanpassat satt och
dels med inriktningen pa att energibehovet minimeras. Den
nya bebyggelsen foreslas utformas med enkei planform,
sadeltak och fasad av stdende trapanel.

For omradet som avses att dverforas till Viksbergs Golfbana
redovisas i planen att omradet far anvandas for golfbana dock
utan byggratt. Zonen &r tankt att utgora en skyddszon till golf-
banan och skall inte inrymma nagra spelytor. En planbe-
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Trafikforhallanden

Teknisk forsorjning

Uppvarmning

Genomfdrandetid

Genomforandefragor

Andrad lovplikt, lov med
villkor

Medverkande kommu-
nala tjansteman

Konsylt

stammelse har aven inférts inom en del av zonen som innebéar
att vegetationen skall bevaras och kompletteras.

Infarten till omradet foreslas ske pa den befintliga skogsbil-
vagen som maste forbattras. Viss siktskarning i den laga
kullen intill lansvagen ar nddvandig for att pa sa satt forbattra
sikten i anslutningspunkten. Aven ett vilplan bor anordnas.
Tillstdnd skall inhamtas fran vaghaliningsmyndigheten innan
arbetet paborjas. Samrad bor dven ske vad galler ut-
formningen av infartsvagens anslutning tili lansvagen. Den
nya tillfartsvagen for de bada villatomterna foreslas i plan-
forslaget inga i kvartersmark och utgdra en gemensam-
hetsanlaggning,

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for
vatten- och aviopp.

Vatten- och avloppsforsorjningen forutsatts 16sas med en for
de bada tomterna gemensam lokal anldggning. Vid upp-
forandet av avioppsanlaggningen skall tillstand sdkas hos
Sodertalje kommuns miljokontor.

Fastigheterna skall anslutas till det kommunala VA-natet om
och nér detta dras fram till omradet.

Dagvattnet bor om mdjligt tas om hand inom den egna fastig-
heten via t ex infiltration.

Uppvéarmning far inte ske med direktverkande el eller fossila
branslen. Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar
typgodkanda enligt Boverkets Byggregler (BBR), far in-
stalleras som t ex panna/ kamin for pellets/vedeldning.
Vattenburen elvarme far anordnas. Alternativa energikallor
som solenergi/ jordvarme bor dvervagas.

Administrativa fragor

GenomfGrandetiden ar femton (15) ar raknat fran och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Ovriga fragor som berdr plangenomférandet, redovisas
narmare i en sarskild genomférandebeskrivning som tillhér
detaljplanen.

Bygglov far inte ges forrén avloppsanlaggningen kommit till
stand.

Jutta Zeilon — miljdfragor
Benny Karlsson — mark och exploateringsfragor

Erik Bengtsson - planfragor
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UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Ett omrade, som &r beladget i den sddra delen av Viksbergs
Golfbana och som gransar till Iansvdg 575 samt det fore-
slagna bebyggelsecmradet, féreslas att upphavas. Omradet
omfattar cirka 0,5 hektar och behdvs inte Iangre for golf-
banans verksamheter. Den gallande planen fér omradet anger
att omradet far anvandas for golfbana dock utan byggrétt.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planeringsenheten

Unc Dahlén Ingrid Norlén
miljo- och stadsbyggnadsdirektér plantekniker

Efter genomfdrd utstalining har detaljplanen &ndrats 2002-04-22 enligt féljande:

PLANKARTAN

» plankartan justeras betréffande kvartersgranserna mot norr och sdder fér omradet med tva
villatomter for att erhalla ett respektavstand till den av golfbanans utslagsplatser, som ar
beldgen norr om planomradet

* planbestammelserna kompletteras med en bestdmmelse, stdrningsskydd, betréffande buller

* administrativa bestammelsen kompletteras med &ndrad lovplikt, lov med villkor som innebér
att bygglov far inte ges férran avioppsanlaggningen har kommit till stand

PLANBESKRIVNINGEN
Kompletteras med uppgifter betraffande buller och &ndrad lovplikt, lov med villkor fr den
gemensamma avloppsanlaggningen

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
* framtida anslutning till det kommunala VA-natet
* dagvattenhantering
 fastighetsrittsliga konsekvenser
O_vanstéende andringar har skriftligen godkants av exploatdren samt av dgaren av fastigheten
Viksberg 3:1, Viksbergs Golf AB.
Sodertalie 2002-04-22
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och b ggenhgten
otta Linj&ﬂrﬁ .

stadsarkitek
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SODERTALJE KOMMUN 2001-05-10 4G KRAFT
[ekniska kontoret Kompletterad 2002-04-22 ‘ '
Exploateringsenheten A y

Handldggare: Benny Karlsson
Tel: (53502)1691

GENOMFORANDEBESKRIVNING _ '
tilthérande detaljplan for del av fastigheten Viksberg 3:1 samt upphivande av detaljplan
for dei av Viksberg 3:1 (omréide 1 anslutning till Viksbergs goifbana) inom Viksberg i
Sodertdlje. -

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska, fastighetsrittsiiga och
ekonomiska konsekvenserna som detaljpianeliggning for rubricerade omrade medfér.

Syfiet med detaijplanen &r att tillskapa 2 tomtplatser {or friliggande villabebyggelse,
upphéva del av géllande detaljplan som redovisar golfbana samt planldgga ett omréde som
golfbana utan byggritt. '

PLANINNEHALL

Befiniliga forhallanden och foreslagen fordndring
Planforslaget omfattar tva delomriden beldgna cirka 3,5 kilometer norr om Brunnséngs
centrum omfattande en sammanlagd areal om cirka 2 hektar.

Det s6dra delomradet dr beldget 6ster om ldnsvdg 575 och ingér i en detaljplan som anger
en markanvindning for golfbana. Planf6rslaget foreslér att delar av omradet kan anvindas
for 2 friliggande villor. Mellan de foreslagna bostadstomterna och lansvig 575 bibehalls en
skyddszon dir befintlig vegetation ska sparas och vérdas. Séder om de béda tomtplatserna
och skyddszonen upphivs gillande plan f6r golfbana dé den inte ar aktuell att genomfora i
denna del.

Det norra detomradet dr belidget i nordvistra delen av golfbaneomradet och foreslas
overforas till golfbaneanliggningen. Planforslaget foreslar att omradet som ej tidigare varit
planlagt fir anvindas som golfbana, dock utan byggritt. Omradet ar tinkt att utgéra en
skyddszon till golfbanan och ska inte inrymma nagra spelytor. En planbestimmelse infors
dessutom som innebir att vegetationen inom delar av omrédet ska bevaras och
kompletteras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses foras fram till antagande under r 2002.

Mark
Marken inom planomradet 4gs av enskilda fastighetsdgare.

Hwudmannaskap

Planen 4r beldgen inom eit omrade dir kommunen inte fr huvudman for allmidnna plaiser
(gator. natur, park) och &r belidgen utantr kommunens va-verksamhetsomridet.

Genomforandeticd
Genomfsrandetiden for planen ska vara 15 ar tran dagen efter planen vunnit laga kraft.
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TEKNISKA ATGARDER MM

Vigar, naturonrade samt vatten och avlopp

D4 detaljplanen ér beldgen inom omride utan kommunalt huvudmannaskap och utanfér
kommunens va-verksamhetsomride ska densamma genomf{6ras pa privat initiativ.
Utbyggnad av angdringsvig, vatten- och avloppsanliggningar, iordningstillande av
golfbanemark etc utférs pé privat initiativ.

Angoéringsvigen till de bada tomtplatserna anordnas som gemensamhetsanliggning inom
kvartersmark. Samrad ska ske med och tilistdnd erhdllas fran vighéllningsmyndigheten
vad avser angdringsvigens utformning och anslutning till linsvag 575.

Vatten- och avloppsfrigan 16ses genom nya enskilda gemensamma anldggningar inom
omradet. Tillstand ska sékas hos Sodertilje kommuns miljékontor. Fastigheterna ska
ansiutas till det kommunala va-nitet om och nér detta dras fram till omradet.

Dagvatten bér om méjligt tas om hand inom den egna fastigheten.

Efter utbyggnad av anliggningarna avilar framtida drift, underhill och fornyelse av dessa
anldggningar blivande fastighetsigare / tomtkopare.

Byggande pa tomtmark '
Genomfdrandet av bostadsbyggande pa tomtmark genomftrs av markégaren eller blivande

tomtkopare.

Energiforsorining
Direktverkande el fir inte installeras i byggnaderna.

Buller, geoteknik, radon mm
Dessa fragor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens genomftrande.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Inom det sédra delomridet bildas tva nya bostadsfastigheter genom avstyckning.
Gemensamhetsanldggningar bildas for infartsviag och avloppsanldggning. Fastighetsdgaren
dr initiativtagare till att avstyckningar sker och gemensamhetsanldggningar bildas och bor i
ett tidigt skede inleda en dialog med Sodertdlje kommuns lantméterienhet om bildande,
omfattning etc av erforderliga gemensamhetsanlaggningar,

For norra delomrédet av detaljplanen ska genom fastighetsdgarnas initiativ markomréadet
genom fastighetsreglering §verforas till befintlig golfbanefastighet.

PLANEKONOMI

Markéagaren och/eller blivande tomtk&pare svarar for samtliga kostnader f6r
exploateringens genomf6rande vad giller sivil gemensamma anldggningar (vdg, va m m)
som genomfdrandet pd tomtmark.

Da omradets genomforande ska ske helt i privat regi forvintas genomforandet ur
exploateringssynpunkt inie medtéra nigra kostnader eller intikter f6r kommunen.
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Benny Karlsson



