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Berdrd saka

Bsggﬁadgﬁﬁﬁﬂzﬁ Antagande av detaljplan féx Viddo golfbana pa del av Sodra Sund 1:4,

3:4,1:3,2:4,3:3 samt 2:3{ VAddo forsamling

Beslut

Kommunfullniktige beslufar

ol att enligt byggnadsnimndens beslut 2002-09-26, § 272 anta detaljplan for
& fS: 2 V#dds golfbana pa del av S6dra Sund 1:4, 3:4, 1:3, 2:4, 3:3 samt 2:3 i Viddo
- B % fSrsamling.
S 6
Bakgrund
Planens syfte

V4ddo Golfklubb har begirt att pa rubricerade fastigheter fA bygga ut den
tidigare vister om Simpnisvigen anlagda golfbanan med nio hal tiilen 18-hals

golfbana. Anlfiggningen ligger inom riksintresseomridet f6r kultunmiljévérden
~ och det rorliga friluftslivet, Planens syfte @r att préva liimpligheten av golf-
baneutbyggnaden och ange forutsittningarna for detta,

Beredning'
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Planforslaget har varit utstillt for samrad under tiden 11 september - 26
oktober 2001 samt varit uistéllt for granskming undertiden 28 maj— 18 juni
2002.
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Byggnadsnimnden har vid sammantrade 2002-09-26, § 272 beslutat att
godkinna planftrslaget och 6verldmna detsamma till kommunfullmiktige for
beslut om antagande enligt Plan- och bygglagen 5 kap 29 §. ‘
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Politisk beredning
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Arbetsutskottet har vid ssmmantride 2003-03-06, § 80 foreslagit enligt
byggnadsnimndens beslut 2002-09-26, § 272.
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Kommunstyrelsen har 2003-03-13, § 58 foreslagit enligt arbetsutskottets
forslag,. forts
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Yrkanden:

Torgny Abergc) med instimmande av Hékan Jonsson (5) och Kjell Jansson
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Beslutet att anta /7 tagtetdiia
STADSARKITEKTKONTORET denna plan har vunnit laga kraft

den6

Stadsarkite
Nortilje kpmm

SAMRADSFORSLAG 2001-08-01
UTSTALLNINGSFORSLAG 2002-04-02, rev. 2002-09-04

Detaljplan for Viddo golfbana pa del av SODRA SUND 1:4 3:4,
1:32:43:3 samt2:3 i V4ddo forsamling .

Dnr 99-10117.214

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor

Plankarta med bestimmelser

Denna plainbeskrivning

Genomforandebeskriviing

Miljékonsekvensbeskrivning, upprattad av Scandiaconsult

Redovisning av drineringspaverkan och avloppsldsning for klubbhuset, Vidds Golfklubb
Fastighetsigarforteckning

Banillustration

Planens syfte

Viddé Golfklubb har begiért att pa rubricerade fastigheter {2 bygga ut den tidigare véster
om Simpnisvigen anlagda golfbanan med nio hal till en 18-hdis-golfbana. Anlédggningen
ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévirden och det rorliga frilufislivet. Planens
syfte ir att prova lampligheten av golfbaneutbyggnaden och ange forutsittningarna for det-
ta.

Plandata

Lége

Planomridet 4r beléget cirka 1,5 km syddst om Almsta. Det delas av vig 1170, Simpnasva-
gen. Denredan anlagda niohélsbanan vister om vigen omfattar cirka 16,5 ha mark och
stracker sig mellan Simpnésvigen och Storfjardent Viddo kanal. Den planerade nya ban-
delen omfattar cirka fyra ha i anslutning till befintligt banomride och cirka 17 ha 6ster om

Postadress Besthk:adress Telefon vx Telefax Postgiro Bankgiro
Box 307 Baldersgatan 17 0176-710 00 0176-741233 320865-5 451-7694
76128 NORRTALJE E-mail registrator.stadsarkkont@norralje.se
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Simpnisvigen. Det 6stra omridet foljer Simpnisvigen med cirka 200 meters bredd pd en
stricka av 800 meter.

Areal
Planomridet omfatiar totalt cirka38$ ha.

Markigoforhdllanien

Den utokade golfbanan omfattar mark fran tre enskilt agda fastigheter. Vaddo Golfklubb

forfogar over befintligt banomrade genom arrende, vilket dven skall gilla for den utdkade
anldggningen. Angrinsande mark tilhor med tvé undantag arrendeupplitarna och Vaddo

Hembygds- och Fornminnesforening,

Tidigare stillningstaganden

I den gillande dversiktsplanen for Norrtilje kommun, antagen av fullmaktige den 24 sep-
tember 1990, ér golformridet redovisat som ”landsbygdsutvecklingsomrade” for areella
ndringar med huvudintresset att bevara forutsittningarna for pigdende verksamhet och be-
fintligt boende. Golfanliggningen ligger ocks inom ett omrade av riksintresse for kultur-
minnesvarden och inom “hogexploaterad kust” - riksintresse for det rorliga friluftslivet, med
riktlinjer enligt Miljobalken (MB) 4 kap 1,2§§. Efter beslut av Naturvardsverket i februari
2000 ingér planomrédet dven i ett riksintresseomrdde for naturvarden, grundat pa vérdet av
odlingslandskapet med dess naturbetesmarker och flora.

Detaljplan f6r omradet saknas.

Enligt kommunfullmiktiges beslut 1991-08-26, § 222, angdende riktlinjer for lokalisering av
golfbanor, skall utformning av golbanor sikerstillas i detaljplan s& att miljovirdsaspekter
blir beaktade.

Bygglov for den befintliga golfanliggningen limnades i april 1991.

Strandskydd enligt Miljobalken 7:13,14 giller till 300 m frin strandlinjen.

Den sodra delen av det nuvarande banomradet ligger inom ett av Léansstyrelsen i februari
2001 fireslaget inre skyddsomrdde for reservvattentitkt och den norra delen inom fore-
slaget yttre skyddsomrdde. Den nya bandelen Oster om Simpnésvagen berors inte av forsla-
get tillskyddsomréde. '

Program fr denna detaljplan har varit utsint fér samrad under hdsten 2000. Enligt sam-
radsredogérelsen och byggnadsnamndens beslut fir den fortsatta planprévningen fullfsljas
med de forutsattningar, som progranmet med kommentarer tillinkomna yttranden anger.

Forutsittmingar och férindringar
Natur

Naturforutsattningarna for det nuvarande golfomridet 4r ett utpriglat, smdbrutet kultur-
landskapi sluttning mot Storfjirden, dir flertalet hil ligger pa tidigare odlad mark. Utok-
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ningen pa den vistra sidan vigen omfattar huvudsakligen en hojd med gles tallskog pa lav-
beklidda bergknallar. Den 6stradelen utgérs av lingstrackta éppna marker mellan dkerhol-
mar och skogbeklidda hojder; i sdder grasbesddd tidigare odlad mark och i norr betesmar-
ker och enbevuxna torrbackar. Mellan Mellanberget i nordost och Mossberget i sydost ligg-
er Stummelsundet, som tidigare kunnat 6versvimmas vid hoga vattenstand. Sa sker inte
langre genom den dikning och dimning som utforts.

Cirka 700 meter sydvast om planomradets sodra spets ligger Mortsjon, Kista Hav, ett ex-
tremrikkéarr av hogsta bevarandevarde med tillrinning fran planomradets dstra del. Omrédet
har under ar 2001 ocksa forklarats som ett Natura-2000 omrdde enligt 7 kap. 28 § miljcbal-
ken. Detta medfor stora krav pa golfanldggningens utférande och drift foratt undvika all
negativ inverkan pi Mortsjon. Hur kraven tillgodoses redovisas i miljokonsekvensbeskriv-
ningen, MKB:n. Lings bickfaran finns tvd mindre dammar; den ena vid bickens sydligaste
del inom fastigheten, den andra vid féreslagen green till ha! 18.

Den terréangmodellering som kanbehovas for banor och dammar m m skall anpassas till
landskapets former, Vid nyplantering skall for landskapet naturlig vegetation anviindas.

Geologi :

Markbeskaffenheten i omradet domineras av sandiga material. Morén finns i den norra delen
mellan kiubbhuset och Simpnasvigen och i anslutning till berghdjden i dennya delen vister
om vigen och till Mellanberget och Mossbergeti planomridets dstra del. Ndrmast Storfjir-
den finns ett strak med lera. Utférligare beskrivning finns i MKB:n,

Fornliimningar
En fornldmning 4rkind (nr 98, fornlimningsregistret) inom den fran planen utlimnade
tomten for bostadshuset i det befintliga golfomridets s6dra del.

Kulturmiljo

De kulturmiljévarden, som utgdr motiv for riksintresset inom omradet, 4r bland annat spar
av enmedeltida kanal mellan Kista Hav och Storfjarden, 1800-talets kanal med kajer, kanal-
vaktarbostdder m m liksom odlingslandskapet och byarna Norrsund, Sédersund och Senne-
by. Piverkan pa riksintresset har redan skett genom bygglovet for den befintliga golfbanan,
varigenom odlingslandskapets karaktir dndrats. Den foreslagna utokningenav anldggningen
bedéms av Lansstyrelsen inte medfora nagon pataglig skada pd riksintresset,

Bebyggelse

I anslutning till nuvarande banomride, men utanfér planomradet, finns ett fiitidshus vid
Storfjirden och ett permanentbostadshus i den syd&stra delen omgivet av golfanlaggningen.
Ytterligare fyra bostadsfastigheter angrénsar till planomradet; en for fritidsboende vid den
sddra gransen invid Storfjarden, Sédra Sund 16:1 och en permanentbostad, S6dra Sund
13:1, dster om Simpndsvigen i planomradets norra del. En fastighet med permanentbostad,
Sodra Sund 14:1 och en fritidsfastighet, Senneby 5:2, ligger pi cirka 20 respektive 40 me-
ters avstand fran plangransen i planomradets norra dnde.

Inom det nuvarande golfomridet finns ocksa ett klubbhus ochen forradsbyggnad.

Bananliggningen

Anldggningen omfattar en 18-halsbana, par 69 med lingd cirka 4600 meter, drivingrange,
ovningsgreen och klubbhus samt parkering for cirka 100 bilar. Bevattningsledningssystem
finns for den befintliga niohalsbanan och avses byggas ut for de nya delarna. Tio hal, 6v-.
ningsbanor och klubbhus med parkering ligger vister om Simpnésvigen ochde atta 6vriga
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hélen pa den nya delen 6ster om vigen. Bandelamna avses forbindas med en gangport under
Simpnésvégen 100 meter sdder om tillfarten till klubbhuset.

Golfhilen laggs langs de naturliga 6ppna markerna, som stricker sig mellan dkerholmar,
traddungar och héjdpartier. Diken och odlingsrosen med mera bevaras sa langt mojligt i
syfte att ge minsta mojliga pdverkan pa landskapskaraktiren.

Utéver den befintliga dammen vid Stofjarden planeras enny damm inom det nya omridet pa
den vistra sidan. Till samradet foreslagna dammar for bevattning pa den ostra sidan har
efter samrad med linsstyrelsen begransats med hdnsyn till risken for paverkan pa Kista Hav.
Strandkanterna vid de tva befintliga dammarna i backfaran formas till nagot. Dessa dam-
marna skall inte anvéndas till bevattning. Eventuellt kommer en mindre damm utan kontakt
med bicken eller grundvattnet att anldggasintill greenentill hal 13. Den kan alternativt bli
en bunker.

En forradsbyggnad for utrustning och maskiner dr uppford i anslutningtill klubbhuset. Vin-
terfSrvaring av maskiner sker pd Kista hembygdsgard.

Pa plankartan 4r hela anlaggningen betecknad med Y. Golfhdlen &r inte 14sta till lge utan
endast illustrerade enligt banarkitektens forslag. Byggratt for klubbhus och forrad ér angi-
ven till 300 kvm, Nagra randomraden bland annat ldngs Simpnidsvigen har angivits som
skyddszoner vilka inte far ingd i golfanldggningen, betecknade med n,. Krav pa plantering
foreslds som avskarmning mot Sédra Sund 14:1.

Pdverkan pa strandskyddet

Gillande strandskydd pa 300 meter fran stranden foreslasligga kvar inom planen. Detta
innebar att dispens skall s6kas for eventuell nyanldggning av golfhal inom strandskyddsom-
radet. ' ' -

Allménheten har samma mojligheter att pa samma villkor som golfspelarna réra sig pa fair-

- ways och pd de stigar, vagar och broar som finns eller anliggs for spelama. Den antagna
planen och en helhetsbedémning av allménhetens tillgénglighetsméjligheter far utgdra grund
for dispens fran strandskyddsférordnandet.

Den ostra stranden av Vaddo kanal och Storfjarden ar i huvudsak vassbevuxen och sank
och dirfor inte tillganglig eller sarskilt attraktiv som promenadstrdk. Stranden nas endast
punktvis fran brukningsvagar och stigar fran Simpnasvégen, Ett anlagt promenadstrak lings
stranden vid golfbanan saknar fortsattningsmajligheter norr- och séderut och ar dérfor oin-
tressant. En karta som visar befintliga vagar och stigar bifogas som bilaga 1. Golfanlagg-
ningens paverkan pa biotoper inom strandskyddsomrédet ir redan ett faktum genom bevil-
jade tillstand.

Paverkan pa Mérisjén / Kista Hav

De stringa skyddskraven for Kista Hav som "Natura-2000-omrade” har medfort att tidigare
foreslagna dammar for bevattning uteldmnas. Den befintliga bickfaran med befintliga ut-
buktningar / dammar |lamnas opiverkad. En planbestammelse infors med inneb6rden att
dammanlaggningar i kontakt med naturliga vattenfléden inklusive grundvatten inte far an-
laggas utan erforderliga tillstand enligt miljobalken.

Trafik och parkering
Golfanlaggningen trafikforsorjs fran Simpnasvigen via vagen till klubbhuset och befintlig
parkering med 60 bilplatser. Ytterligare 40 bilplatser planeras soder om forradsbyggnaden
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vid klubbhuset. Totalt bedéms trafiken till och frin golfbanan ka frin nuvarande 100 till
200 bilar per dygn under hogsisong.

Teknisk forsérjning

Vatten ocl aviopp

Klubbhuset har vatten frén en borrad brunn och avlopp ordnat till en mindre trekammar-
brunn. Vid en utbyggnad beh6ver detta forstirkas. Enligt tekniska namndens beslut skall ett
nytt avlopp frin kubbhuset anslutas till kommunalt avlopp med hénsyn till risken for piver-
kan pa grundvattnet inom det yttre skyddsomradet for vattentakt.

For bevattning av den befintliga golfbanan finns ett ledningssystem med reglerbara spridare.
Vatten pumpas frdn en damm i omrddets gréins mot Storfjdrden. Dammen har fram till 1999
tiliforts vatten fran Storfiarden, vilket dock visat sig vara oldmpligt med hinsyn till salthal-
ten. Bevattningen avses l6sas temporirt for dren 2001 och 2002 genom &teranvéndning med
ett forbittrat drineringssystem kompletterat med vatten fran kommunens reservvattentikter
och prioritering till greenerna, nir det &r ont om vatten. Befintliga drineringsledningar ligg-
er ytligt, vilket bedoms medfora mycket liten paverkan pa grundvattenbildningen. Se dven
Golfklubbens redovisning, ,
For denlangsiktiga vattenforsérjningen till golfhilen har Viddé Golfklubb i augusti 2002 ‘
ansokt om anslutning till kommunalt vatten. For befintlig vattenledning frin den sodra re- .
servvattentakten laggs ett u-omrade i planen vid golfbanans vistra grins.

El
El finns framdraget till klubbstugan. Kraftledningar som korsar planomrédet skall hanteras

enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifier. Overenskommelse om erforderliga dtgirder forelig-
ger.

Sophantering
Mojlighet till kéllsortering av sopor skall ordnas vid klubbhuset.

Administrativa fragor

e Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

» Genomforandetiden foreslds till 15 &r fran den dag beslutet om antagande vinner laga
kraft,

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och V#ddé Golfklubb fore anta-

gandet.

En separat genomforandebeskrivning har uppréttats av kontoret.

Miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av Scandiakonsult.

STADSARKITEKTKONTORET
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