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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det galler b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar [ampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Forutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedoms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det dr bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestimmelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

| denna detaljplan ingar handlingarna plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning
och grundkarta. Ovriga handlingar utgérs av fastighetsforteckning, PM — Riskhdnsyn vid
transport av farligt gods och sarskild parkeringsutredning.

Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av
plankartan. Detaljplanen géller tills den antingen upphévs, andras eller ersatts av en ny
detaljplan.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen for fastigheten Frigga 8 handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 5 kap. Planforslaget antas av milj6- och samhallsbyggnadsndmnden.
Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms
ha vasentligt intresse av planen.

Standardforfarande

Gransknings- >

Samrad é i
amra 2 | Underrattelse | » | Granskning | » utlstande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 5 kap.

Begreppsforklaring

| planbeskrivningen anvands begreppen gallande detaljplan, aktuell detaljplan, detaljplan,
planforslaget, planomradet och fastigheten att anvdandas. Med gallande detaljplan menas
den detaljplan fran 1972 som anger markanvandningen for fastigheten Frigga 8 i
dagslaget. Aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som nu ar under framtagande. Om
inte nagon specificering anges sa syftar begreppen detaljplan och planforslaget till den
aktuella detaljplanen. Planomradet ar den geografiska yta som aktuell detaljplan omfattar.
Begreppet fastigheten syftar till fastigheten Frigga 8.
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Arendeinformation

Kommun: Borldnge kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for fastigheten Frigga 8, inom centrum

Plannummer: 640

Diarienummer: BK 2020/2205

Beslut om planuppdrag: Samhallsbyggnadsnamnden 24 februari 2021, § 18

Beslut om antagande: Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 18 december 2025, § 136
Laga kraft: 2026-01-08

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har uppréttats av Borlange kommun genom planarkitekt/planingenjér pa
plan- och geodataenheten. Medverkande tjansteman ar planchef, planarkitekt,
planingenjor, stadsarkitekt, vattenstrateg, trafikplanerare, mark- och
exploateringsingenjor och kart- och matningsingenjor.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en flexibel anvandning av
fastigheten Frigga 8 som dverensstimmer med pagaende markanvandning. Detta innebar
att utdver den befintliga markanvandningen for handel, skapa planmassiga forutsattningar
for att bedriva gymnasieskola och vuxenutbildning samt olika typer av
centrumverksamheter inom fastigheten Frigga 8. | detaljplanen har markanvandningen
Centrum anvants for att mojliggéra en blandning av verksamheter som behover ligga
centralt och vara lattillgangliga fér manga. | anvandningen Centrum ingar olika typer av
verksamheter som till exempel handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor,
lattare former av vard och andra jamférliga verksamheter. Verksamheterna kan
forekomma separat eller som en kombination av flera olika verksamheter.

Avsikten ar att mojliggora for ett permanent bygglov for gymnasieskola.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen innebar att markanvandningen for fastigheten Frigga 8 andras fran Handel
(H) till Centrum (C) och Gymnasieskola och vuxenutbildning (S:1). Verksamheter som finns
inom fastigheten idag ar kontor, butiker, frisor, gym, lattare form av vard (fysioterapi,
tandvard, kiropraktik) samt skola (gymnasieskola).

Bebyggelsen inom planomradet dr uppford under 1970-talet och bestar av
byggnadskroppar i tre till fem vaningar som dr sammanbyggda i markplan. Detta ger en for
fastigheten gemensam férhojd innergard som nas via trapphus inom fastigheten.
Byggnadens lokaler har entréer fran Sveagatan, Ovanbroparkeringen och via en intern
passage genom byggnaden. Den interna passagen leder mellan Ovanbroparkeringen och
Sveagatan. Den totala bruttoarean inom planomradet uppgar till cirka 11 500 kvm. Inom
fastigheten finns ett underbyggt parkeringsgarage med cirka 60 parkeringsplatser, vilket
nas via en nedfart fran Ovanbroparkeringen. Infarten till parkeringsgaraget delas med
omgivande fastigheter som har atkomst till sina garage via samma ramp.

Aktuell detaljplan medfér inga férandringar vad géller bebyggelsens utformning eller
omfattning. Byggnadens hojd regleras genom foreskrivna nockhoéjder, vilka har utgatt fran
hojder pa befintlig bebyggelse. Befintlig byggnad ar utformad med en utkragande
byggnadsdel 6ver Sveagatan, vilket ger ett vaderskydd for gdende. For att sdkerstélla
allmanhetens atkomst till marken under den utkragande byggnadsdelen regleras ytan
liksom i gallande detaljplan med bestammelsen x.

| samband med att anvandningen dndras till att mojliggora for gymnasieskola stalls krav pa
tillkommande cykelparkeringar. For att forse gymnasieskolan med cykelparkeringar och
komplettera de allmant nyttjade cykelparkeringarna inom centrum planeras befintliga
cykelplatser inom fastigheten Verdandi 10 langs med Sveagatan/Borganasvagen
renoveras/tas bort och ersattas med nya vilket regleras i avtal mellan Vi Férenade
Fastigheter och Di6s Fastigheter.
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Plandata

Planomradet ar beldget i Borlange centrum och gransar till Ovanbroparkeringen i vaster,
Sveagrand i norr och Sveagatan i 6ster samt till fastigheterna Frigga 6 och 7.

Planomradet &r cirka 0,36 hektar (3634 kvm).
; e Y

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft. Innan
genomférandetiden gatt ut far detaljplanen i regel inte dndras, ersattas eller upphavas
mot berérda fastighetsagares vilja. Under genomfdérandetiden far planen dock dndras mot
berdrda fastighetsagares vilja om det ar av stor allman vikt eller av nya férhallanden av
stor vikt som inte kunde forutses vid planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren rétt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphévs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar férlorade (se PBL kap 14 § 9).

Allman plats

Detaljplanen omfattar inte nagon allman plats.

Kvartersmark

Detaljplanen innebér att kvartersmarken planlaggs for centrumandamal, gymnasieskola
och vuxenutbildning. Markanvandningen centrum inrymmer verksamheter som bor ligga
centralt eller pd annat satt vara latt att nd fér manga manniskor. | &ndamalet centrum
ingar till exempel handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, lattare form av vard,
kontor och annan jamférlig verksamhet. | anvdndningen centrum ingar ocksa komplement
till centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som
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behovs for de anstallda. Gymnasieskola och vuxenutbildning mojliggor for skolverksamhet
for dldre elever. Det innebdr skolverksamhet utan krav pa utemiljé.

Befintligt

Inom fastigheten bedrivs idag handel, kontor, gym, frisor, lattare form av vard till exempel
tandvard och fysioterapeut samt den skolverksamhet (gymnasieskola) som har
tidsbegransat bygglov. Genom dndrad markanvandning till centrum, gymnasieskola och
vuxenutbildning bedoms befintlig verksamhet kunna fortsatta bedrivas inom fastigheten.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering
och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

C - Centrum

Motiv: Gallande detaljplans reglering om handel justeras till centrum for att inrymma fler
anvandningar, exempelvis handel, kontor, gym, restaurang och lattare form av vard. Det
ger en mer flexibel detaljplan som stammer val 6verens med hur byggnaden anvands idag
och vad som bedéms lampligt pa platsen.

S1 - Gymnasieskola och vuxenutbildning

Motiv: Gymnasieskola och vuxenutbildning bedéms lampligt pa platsen och mojliggors for
att byggnaden ska kunna nyttjas mer flexibelt. Gymnasieskola inryms redan i byggnaden
pa tidsbegransat bygglov och en planandring gors for att byggnaden permanent ska kunna
anvandas som gymnasieskola eller fér vuxenutbildning.

h1 — hg - hogsta nockhdjd pa byggnadsverk ar 160 meter 6ver angivet nollplan. Utdver
angiven nockhojd tillats takinstallationer till exempel skorstenar och
ventilationsanordningar.

Motiv: Bestimmelserna om nockhojd reglerar byggnadens olika hojder. Héjderna har
angivits for att medge befintlig byggnad. Utover angiven nockhdjd tillats takinstallationer
till exempel skorstenar och ventilationsanordningar.

x1 — marken ska vara tillgdnglig for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd av 2,7 meter

Motiv: Bestammelsen sakerstaller allmanhetens atkomst till del av kvartersmarken for den
yta dar byggnaden kragar ut 6ver gangbanan.

g1 — markreservat for gemensamhetsanlaggning

Motiv: Omradet for gemensamhetsanlaggning syftar till att sakerstalla tillfart och
parkering i garaget for angransande fastigheter.

b, — friskluftsintag ska placeras pa tak eller pa fasader som ej vetter mot jarnvagen.
Utrymningsvag ska finnas som leder bort fran jarnvagen.

Motiv: Bestammelser reglerar att byggnaden ska utféras med hansyn fran risk fran farligt
gods pa jarnvagen. Bestammelserna styr att friskluftsintag och utrymningsvag ska placeras
pa fasad vand bort fran riskkallan.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Planuppdrag

Planuppdrag for fastigheten Frigga 8 gavs av samhallsbyggnadsnamnden den 24 februari
2021.

Detaljplan

Forslag till andring av stadsplan for kvarteret Frigga, nummer 155, faststalld 1972 och
Detaljplan for centrumkiosken och Ovanbroparkeringen mm, nummer 406, laga kraft
1998.

Grundkarta
Grundkarta daterad 2025-02-19, digitalt arkiv: dnr BK 2020/2205.

Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorldnge, antagen 2014-06-17 KF, digitalt arkiv, dnr 2013/281.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Fordjupad o6versiktsplan for Borlange tatort, antagen 2018-05-08 KF, digital atkomst:
https://www.borlange.se/foptatort

Miljostrategi

Borlange kommuns Miljostrategi 2021-2030, beslutad 2021-09-14 KF, digitalt arkiv, dnr KS
2021/839.

Arkitekturprogram

Arkitekturprogram Borlange kommun, beslutad 2021-10-12 KF, digitalt arkiv: dnr
2019/183

Parkeringsstrategi och parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun, beslutad 2016-10-04 KS, digitalt arkiv, dnr
2016/1939.

Parkeringstal for Borldnge kommun, beslutad 2017-02-14 KF, digitalt arkiv, dnr 2016/1939.

Vatten- och avloppsplan
VA-plan f6ér Borlange kommun, beslutad 2020-05-19 KF, digitalt arkiv, dnr 2017/2730.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi, beslutad 2020-02-11 KF, digitalt arkiv, dnr 2017/2862.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersékning om betydande miljépaverkan, upprattad i november 2024, digitalt arkiv,
dnr 2020/2205.
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Utredningar

Riskutredning
PM- Riskhansyn vid transport av farligt gods (Briab) 2023-02-24 reviderad 2023-03-02.

Parkeringsutredning

Sarskild parkeringsutredning Detaljplan for Frigga 8 2025-04-09.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Dalastrategin 2030, faststélld juni 2021, digital atkomst: https:/www.reglab,se/wp-
content/uploads/2021/12/ Dalastrategin-2030-tillsammans-for-ett-hallbart-dalarna-
dec.pdf

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

For planomradet géller forslag till stadsplan for kvarteret Frigga, nummer 155, faststalld
1972 och detaljplan fér centrumkiosken och Ovanbroparkeringen mm, nummer 406,
faststalld 1998. Stadsplan for kvarteret Frigga galler for storre delen av planomradet och
reglerar anvandningen inom kvarteret som handelsandamal och gatumarken omkring
kvarteret som allméan plats gata. Byggnaderna regleras till hogsta vaningsantal och
centrerat i kvarteret anges mark med 6verbyggd gard. Bestimmelsen x reglerar att ett
strak kvartersmark intill Sveagatan ska vara tillgangligt for allman gangtrafik. Det avser den
yta dar byggnaden kragar ut 6ver gangbanan i plan 2.

Mindre del av planomradet regleras av detaljplan 406 fran 1998 som anger anvandningen
handel och kontor i tva plan. Plandndringen gjordes for att mojliggora tillboyggnad av entré
till lokal mot Sveagatan.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom fran fastighetsagaren till Frigga 8 den 16 november 2020.
Samhallsbyggnadsnamnden svarade positivt pa planansékan och gav planuppdrag for
fastigheten Frigga 8 genom beslut den 24 februari 2021. | beslutet framgar att
detaljplanen beddms kunna handldggas med standardférfarande.

Oversiktsplan

For planomradet géller fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

For centrala Borlange galler férdjupad 6versiktsplan for Borlange fran 2018. For
planomradet anger den férdjupade Oversiktsplanen utredningsomrade for bostader i
narhet till tagstationen, omrade for befintlig handel, kontor och service och befintlig
bebyggelse. | den fordjupade 6versiktsplanen namns att gymnasieskolor ska ligga centralt
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med narhet till goda kommunikationer, eftersom upptagsomradet for elever ar storre an i
grundskolan.

Miljostrategi

Borldange kommuns Miljostrategi 2021-2030 (Kommunfullmaktige 2021-09-14) tar upp
samhallsplaneringen som ett av de viktigaste verktygen for att skapa en hallbar kommun.
Vi ska hushalla med mark och anvdnda den val. Kommunkoncernen ska genom sitt ansvar
for samhallsplaneringen dven bidra till ett transportsnalt samhélle. Gdendes, cyklisters och
kollektivresenarers ansprak pa tillganglighet ska prioriteras. Det ska vara latt att gora ratt
och att hela resan eller transporten ska fungera — det perspektivet ska vara centralt i all
samhallsplanering.

Tatorterna i kommunen expanderar kraftigt, vi bygger nytt och planerar for att fler ska
flytta hit. Naturen finns 6verallt runt omkring oss och behover utrymme. En livskraftig, rik
natur med stor biologisk mangfald och naturligt fungerande ekosystem utgor
forutsattningen for en langsiktigt hallbar utveckling. | den tatortsnara naturen och i parker
behover atgarder med syfte att 6ka den biologiska mangfalden 6ka. Ekologisk
kompensation ska tillampas vid all exploatering av naturmark.

Arkitekturprogram

Borlange kommuns arkitekturprogram bestar av sex arkitekturprinciper som tagits fram i
syfte att skapa langsiktiga varden for en vacker, hallbar och levande stad. Som princip
namns bland annat att staden ska byggas med langsiktigt hallbara metoder och material.
Det innebar att arkitekturen ska vara miljomassigt hallbar och bidra till att kommunens
resurser nyttjas pa ett effektivt satt. Material med langt livscykelperspektiv ska beaktas.
Tekniska l6sningar bor integreras i gestaltningen, inte som tillagg till en fardig byggnad.

En andring av gallande anvandning har bedomts som en hallbar 16sning da det ger ett 6kat
nyttjande av en befintlig byggnad.

Parkeringsstrategi och Parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun (2016-10-04). Parkeringsstrategin anger vilket
avstand mellan bilparkering och bostad/besoksmal som accepteras. Beskare och kunder
ska prioriteras, detta avstand far bedomas fran fall till fall beroende pa verksamhet.
Mellan bostad och parkering tillats ett avstand pa upp till 400 meter och mellan
arbetsplats och parkering tillats ett avstand pa upp till 600 meter. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ska finnas inom varje fastighet.

Om fastighetsdgaren atar sig att genomfora atgarder som stimulerar ett mer hallbart
resande och darmed bidrar till ett minskat bilparkeringsbehov, kan denne fa anlagga farre
bilplatser an vad kommunens parkeringstal anger, sa kallat grént parkeringskop. Valet av
atgarder ska utga fran platsens forutsattningar till ett hallbart resande. En bedémning av
reduktionstalet gors fran fall till fall.

Parkeringstal for Borlange kommun (2017-02-14) anger vilket antal parkeringsplatser som
galler for respektive anvandning.

Gallande parkeringstal for zon 1 (centrum) ar:

Cykel Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 1

Kontor 18 st (15 personal, 3 besok)
Butik centrum/lokalt centra 25 st (5 personal, 20 besok)
Butik kdpcentrum 34 st (4 personal, 30 besok)
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Hotell 5 st (3 personal, 2 besok)
Gymnasieskola 53 st (4 personal, 49 elever)
Bil Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon1l

Kontor 7 st (6 personal, 1 besdk)
Butik centrum/lokalt centra | 14 st (2 personal, 12 besdk)
Butik kbpcentrum 20 st (2 personal, 18 besok)
Hotell 6 st (1 personal, 5 besok)
Gymnasieskola 1 st + angoring™®

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas
som ett maxtal. Parkeringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar nar
avvikelser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad.

Beroende pa verksamhetstyp bor malsattningen vara att 20-30 procent av
parkeringsplatserna for cykel finns inomhus.

Av de cykelplatser som anlaggs for skolverksamhet bér minst 50 procent vara
vaderskyddade.

Slutgiltig parkeringsldosning provas samt beslutas i bygglovsprovningen.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin Dalastrategin 2030 (juni 2021) anger att satsningar
inom omradena, ett klimatsmart, ett konkurrenskraftigt och ett sammanhallet Dalarna,
tillsammans ska bidra till det 6vergripande malet om ett hallbart Dalarna. | fokus &r
hallbarheten och att Dalarna ska bidra i genomférandet av Agenda 2030. | Dalarna ska vi
ta tillvara pa olika platsers férutsattningar och mojligheter. Utvecklingsstrategin hanvisar
till EU’s tillvaxtstrategi Den gréna given. Tillvaxtstrategin ska stimulera till investeringar i
gron teknik och hallbara Idsningar, bidra till fler jobb samt bana vag for en rattvis och
socialt jamlik omstallning.

Regional vattenforsorjningsplan

Planomradet omfattas inte av vattenforsorjningsintresse enligt den regionala
vattenforsorjningsplanen.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av 3 kap 2§-10§ (MB). Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors
inte heller.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestdammelserna anger att mark- och vattenomraden ska anvdndas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning.
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Planomradet paverkar inga hushallningsbestammelser (jordbruksmark, skogsbruk,
oexploaterade omraden eller ekologiskt kdnsliga omraden) enligt 3 kapitlet Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Dalarnas luftvardsférbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedémt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for olika vattenférekomster. Dessa kan paverkas negativt av bl.
a. dagvatten, utslapp, lackage fran jordbruk och deponier.

Dagvatten fran planomradet leds till ytvattenférekomst Daldlven (SE670831-148082) som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt VISS (september, 2023) har Daldlven
otillfredsstallande ekologisk status och potential och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Att recipienten ej uppnar god ekologisk status eller potential och riskerar att ej kunna
uppna det till 2027 beror till stor del pa att vattenférekomsten &r starkt modifierad. Den
kemiska statusen beror p& héga halter av kvicksilver och bromerad difenyleter. Aven den
kemiska statusen riskerar dirmed att ej uppna malet god status till 2027 (VISS, 2023).

Buller

| stdder med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pd méanniskors hdlsa av omgivningsbuller.

Mellankommunala intressen

Den gymnasieskola som bedrivs inom fastigheten och som ar anledningen till att
plandndringen gors har ett upptagningsomrade som &r stérre dn Borlange kommun. Viss
andel av skolans elever reser fran omkringliggande kommuner.

Miljo
Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och fastigheten
Frigga 8 ar idag ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Fastighetens dagvatten avvattnas genom dagvattenbrunnar.
Dagvattnet fran planomradet leds till recipienten Dalalven.
Dagvatten ska hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi.
Dricksvattenforekomst

Planomradet ligger inte inom vattenmyndigheternas skyddade omraden enligt 3 kap.
vattenforvaltningsférordningen med avseende pa dricksvattenforekomst
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Halsa och sakerhet

Buller

Fastigheten paverkas av trafikbuller fran vag och jarnvag i vaster. Enligt kommunens
overgripande bullerkartlaggning ligger ekvivalent bullerniva fran jarnvag som hogst mellan
60-65 decibel for del av fastigheten Frigga 8. Maximala bullernivaer fran jarnvagen ligger
som hogst mellan 80-85 decibel.

Arbetsplatser och gymnasieskolor omfattas av riktvarden for buller fér inomhusnivaer.

Risk for olyckor

Planomradet ligger cirka 60 meter fran jarnvagen som ar transportled for farligt gods. Med
anledningen av risken fran transporter med farligt gods har PM - riskhénsyn vid
transporter av farligt gods som beskriver risken for foreslagen planandring tagits fram som
underlag till detaljplanen.

Enligt lansstyrelsens védgledning for riskavstand fran transportled med farligt gods framgar
att skola ska placeras pa ett avstand om 150 meter fran rélskant. Frangas riskavstandet ska
en kvalitativ riskutredning genomforas som beskriver om férutsattningarna pa platsen har
riskminimerande effekt samt férslag om riskreducerande atgarder.

Skyfallsrisker

Hela fastigheten ar idag bebyggd och marken runt fastigheten bestar av hardgjorda ytor i
form av gator och parkering. Planforslaget foranleder ingen ny bebyggelse vilket innebar
att risken for 6versvamning inte paverkas gentemot dagens forutsattningar.

Planomradet omges av en topografi som ar gynnsam ur ett skyfallsperspektiv. Vid skyfall
kommer planomradet endast tillforas sma mangder ytligt rinnande vatten fran uppstroms
liggande omraden.

Fororenad mark

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet.

Radon

Matning av radon har inte utforts inom planomradet. Borldnge klassas generellt som
normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska radonhalten i det fardigstallda huset
vara under gransvardet 200 Bg/m3. Fastighetsagaren ar ansvarig for att reglerna foljs.

Raddningstjansten

Nadrmaste raddningsstation ligger vid riksvag 70 ca 2 km fran planomradet. Insatstiden for
raddningstjansten understiger 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sadkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med utrymning via
fonster/balkong via stege om avstandet mellan mark och underkant fonster/6verkant
balkongracke understiger 11 m (max fyra vaningar).

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstallningsplats fér fordon
sakerstalls i bygglovsskedet. Brandposter bor finnas tillgdngliga inom 75 meter fran varje
byggnad som Overstiger tre vaningar.
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Skyddsrum

Inom fastigheten finns skyddsrum.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgérs av jordarten glacial silt.

Fysisk miljo
Stadsbild

Fastigheterna inom kvarteret Frigga ligger i Borlanges mest centrala delar som avgransas
av Tunagatan, Siljansvagen, Ovanbroparkeringen och Stationsgatan. Bebyggelsen ar
utformad for att utgora stadens centrum med handelsbyggnader, hotell, kontor och
bostader. Inom omradet férekommer byggnader fran hela 1900-talet men framforallt
karaktaristiska handelsbyggnader fran 60-70 talet. Kvarteret Frigga ar liksom kvarteret
Balder bebyggd med en handelsgalleria i 2-3 plan med en hogdel placerad centralt i
kvarteret. Det mojliggor en till handeln kompletterande, hogre kontorsbyggnad utan att
paverka den lagre skalan som upplevs fran gatan. 1960 och 1970-talet var en tid som
praglade centrala Borldange och tilltron till bilen som fardmedel gjorde avtryck i staden
med trafikseparering, trafikleder, markparkeringar och handelsvaruhus.

Bilden visar kvarteret Frigga med Ovanbroparkeringen i forgrunden

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten Frigga 8 finns en handels- och kontorsbyggnad fran 1970-talet.
Byggnaden ar uppférd som en mindre handelsgalleria med en stérre och flera mindre
butikslokaler i markplanet samt kontorslokaler i de évre vaningsplanen. | markplan upptar
byggnaden hela fastigheten, plan 2 avser kontorslokaler placerade i fastighetens
ytterkanter som omger den underbyggda garden. Plan 3-5 utgors av en hogre kontorsdel
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som sticker upp centralt i kvarteret. | fastighetens nordvéastra del finns en separat
kontorsbyggnad i 3 plan som ar sammanbyggd med handels- och kontorsgallerian men
som har sin egen entré och internkommunikation.

Den storre handelslokalen har tidigare nyttjats som matbutik. Eftersom byggnaden ar djup
och upptar hela fastigheten finns en intern passage mellan Sveagatan och
Ovanbroparkeringen. Passagen ar 6ppen for allmdnheten och ger atkomst till de lokaler
som inte har egen entré fran gatan. Aven ett trapphus till kontorslokaler p& plan 2-5 har
sin atkomst fran passagen. Den separata kontorsbyggnaden, tidigare Forsakringskassan,
anvands numera av Folktandvarden fér mottagning och kontor samt som kontorslokaler
for delar av Borlange kommun.

Byggnaderna inom fastigheten ar uppforda med fasader i brunt tegel, bottenvaningen ar
delvis glasad med skyltfonster eller med avvikande material jamfort med resten av
byggnaden. Ljusa platdetaljer sammanfaller med fonstersattningen och byggnadens tak.
Mot Sveagatan ar byggnaden utformad med en utkragande byggnadsdel, vilket ger en
vaderskyddad gangbana ndarmast fasaden. Byggnadens utformning med handel i
bottenplan, kontor i de 6vre vaningsplanen, placering av hogdel och utkragande
byggnadsdel éver gangbanan pa Sveagatan samspelar med byggnaden pa
grannfastigheten Frigga 7.

Bilden visar kvarteret Friggas fasad mot Sveagatan

16

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan for fastigheten Frigga 8



Byggnaden har entréer mot bade Sveagatan och Ovanbroparkeringen och saknar tydlig
fram- och baksida. Under kvarteret finns ett underjordiskt garage som stracker sig ut 6ver
flera fastigheter. Atkomst till garaget sker via ramp inom Ovanbroparkeringen. Ramp och
garage ar dimensionerat for stérre fordon da tidigare matbutik och nuvarande
handelslokaler har sin leverans via garaget. | kdllaren finns férutom garage, lokaler for gym
samt forrad och lager.

Friytor

Byggnaden saknar friytor. Den underbyggda garden som nas fran plan 2 nyttjas delvis som
friyta.

Kulturmiljo

Centrala Borlange ar till stor del praglad av den dispositionsplan som stadsplanechef John
Linnaeus utformade under 1960-talet. Dispositionsplanen utgar tydligt fran ett
trafiksystem med gagator, parkeringsplatser och servicegator samt idén om att manniskan
ska kunna rora sig gdende, skyddad fran tung trafik, omgiven av en bebyggelsemiljo med
lagre hus narmast gatan.

Kvarteren Sigrid, Mimer, Frigga samt delvis Rolf och Balder byggdes om nastan helt under
denna epok. Att husen i dessa kvarter i hog grad ar formade efter John Linnaeus
dispositionsplan bidrar med en karaktaristisk enhetlighet som syftade till att ge god
arkitektonisk helhetsverkan. Resultatet blev att vissa strak i stadskarnan fick en stark
utformningsmassig sarpragel, vilket innebar en berattelse om en konstnarlig och
arkitektonisk ambition. Denna beréttelse kan anvandas for att skapa forstaelse for
stadskdrnan som den ser ut idag, vilket beddms som vardefullt.

De aspekter i dessa kvarter som tydligt avspeglar innehallet i Linnaeus stadsplan,
tvavaningsdelens utformning och hojd mot gaturummet samt skivhusdelens placering
indragen fran fasadlinjen samt hur skivhusdelen ar formad och placerad i foérhallande till
andra parallellt uppstallda skivhus, bedoms vara av hogt kulturhistoriskt varde.

Trafikdifferentieringen fran Linnaeus dispositionsplan aterspeglas tydligt i Handels- och
kontorshuset Friggas genomfartskorridor placering i forhallande till Ovanbroparkeringen
och gagatan Sveavagen. Det funktionsmassiga sambandet mellan parkering -
genomfartskorridor - gagata ar extra viktiga for forstaelsen av det historiska skeendet.
Sambandet ar representativt fér saval Sveriges som Borlanges stadsplanering under 1960-
och 1970-talen. Ovanbroparkeringens funktion som parkering, genomfartskorridorens
funktion som genomfart och Sveavagens funktion som gagata tillskrivs pa grund av detta
kulturhistoriska varden.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Sociala forutsattningar

Barnperspektiv

Byggnaden har god atkomst for barn da den ligger centralt med entré i markplan. Entréer
fran Sveagatan innebar trafiksdker angéring.
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Hushallssammansattning

Borlange centrum ar byggt for handel, kontor, restauranger och bostader. Etablering av
handelsomradet i Norra Backa har paverkat marknaden for handeln i Borldnge centrum
negativt. Att utvidga anvandningen for befintliga byggnader bidrar till att 6ka blandningen
av funktioner och fa battre nyttjande av befintliga lokaler. Vilka verksamheter som finns i
lokalerna i centrum paverkar servicegraden och darigenom attraktiviteten att boséatta sig
centralt.

Tillganglighet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detalj-
projekteras och vid genomforandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas
nara entré. Gangbanor ska planeras samt ha en markbelaggning som ar
tillganglighetsanpassad. Tillgdnglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Trygghet

En trygg stadsmiljo ar en miljo som ar befolkad och dar manniskor passerar och bidrar
med trygghet genom sin narvaro. Genom att skapa malpunkter under olika tider av dygnet
bidrar olika verksamheter till att aktivitet pa allman plats. For tryggheten ar entréer mot
gata och uppglasade bottenvaningar positivt.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Forandrad markanvandning till skola innebar ingen skillnad for kommunens kapacitet for
vatten- och spillvatten.

Brandpost

Om byggnaden 6verstiger 3 vaningar sa kradvs det en brandpost. Brandpostens placering
far inte 6verstiga 100 meter fran byggnad. Brandposter kopplas till vanliga
vattenledningsnatet. Befintliga brandposter finns inom 100 meter fran byggnaden.

Dagvattenledningsnat

Fastighetens avrinning ar ansluten till det kommunala dagvattennatet.

El
Fastigheten ar ansluten till kommunens elnat. Borlange Energi har en
transformatorstation i kallaren till Frigga 8.

Telekommunikation
Fastigheten ar ansluten till stadsnatet for el, tele och fiber.

Varme

Fastigheten ar ansluten till kommunens fjarrvarmenat.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter for avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon foér avfallshamtning.
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Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Bor-
lange energi, sa att kravet pa tillgdnglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

Service

Vard
Inom fastigheten finns enklare typ av vard i form av tandvard, fysioterapi och kiropraktik.

Skola

Inom fastigheten bedrivs gymnasieskola pa tidsbegrédnsat bygglov. Eftersom géllande
detaljplanen inte mojliggdr for anvandningen skola kan inget bygglov ges for permanent
skolverksamhet. Aktuell detaljplan syftar till att utvidga anvandningen till gymnasieskola
och vuxenutbildning for att gymnasieskolans verksamhet ska kunna fortsatta bedrivas i
lokalerna. | Borlange centrum finns ytterligare tva gymnasieskolor. | centrala Borldnge
finns fyra forskolor. Narmaste grundskola ar Mjalgaskolan. Hogskolan flyttade in till
centrum hostterminen 2024.

Trafik

Gatunat

Kvarteret dar fastigheterna Frigga 6, 7 och 8 ligger omges av gatorna Sveagatan i Oster,
Malaregatan i séder och Sveagrand i norr. | vaster ligger gangvagen mellan
Ovanbroparkeringen och kvartersmarken. Ovanbroparkeringen i vaster ar reglerad som
kvartersmark parkering.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykeltrafiken hanvisas i huvudsak till Sveagatan. En allman gangbana finns langs
fasaden i vaster mellan Ovanbroparkeringen och fastigheten Frigga 8. Malaregatan och
Sveagrand ar begransade som gangfartsgator.

Biltrafik

Fordonstrafiken ar begransad i omradet. Sveagatan ar en handelsgata som trafikeras av
gang- och cykel samt enstaka transporter. Malaregatan och Sveagrand ar gangfartsgator.
Ovanbroparkeringen trafikeras av bilar som angor parkeringsplatserna.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger cirka 300 meter fran stadsbussarnas hallplatser pa Stationsgatan. Till
centralstationen dar tag och regionalbussar stannar ar det 650 meter.

Jarnvag

Jarnvagen passerar planomradet cirka 60 meter vaster om fastigheten. Rangerbangarden
ligger pa ett avstand om 800 meter fran planomradet.

Varumottagning

Kvarteret Frigga har sin inlastning fran garaget i kallaren. Det innebar att stoérre fordon
angor garaget via rampen fran Ovanbroparkeringen.
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Utfarter

Rampen ner till garaget under fastigheterna Frigga 6, 7 och 8 har sin in- och utfart fran
Ovanbroparkeringen.

Parkering

Fastigheten Frigga 8 har sin bilparkering i det underjordiska garaget. | garaget finns cirka
60 platser. Platserna i garaget hyrs ut. Besoksparkering till handel, vard och kontor sker pa
Ovanbroparkeringen.

Fastigheten Frigga 8 saknar cykelparkeringar. Parkering fér cykel finns inom gatumark
langs Sveagatan.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

| planomradets sédra del mojliggors markreservat for gemensamhetsanlaggning (g:) for
den befintliga gemensamhetsanldggning som avser kdrbana och parkering i garaget.

| planomradets Ostra del mot Sveagatan regleras allmédnhetens dtkomst till gdngbanan
inom kvartersmark genom bestammelsen x;.

Riksintresse

Planomradet berors inte direkt av 3 kap 2§-10§ (MB) eller nagot riksintresse enligt 4 kap
MB.

Hushallningsbestammelser

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljébalkens
(MB) 3 kap 1.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. Aktuell detaljplan beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna.

Luft

Dalarnas luftvardsforbund har i sin senaste rapport fran 2021 beddomt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun.

Aktuell detaljplan mojliggdr anvandningen gymnasieskola. Genomfdrandet av detaljplanen
beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Vatten

Genomfdrande av aktuell detaljplan beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna fér
vatten enligt 5 kap MB paverkas. Den planerade férandringen av markanvandningen fran
handel till centrum och skola medfér inte nagon fordandring av mangden dagvatten som
nar recipienten Dalalven.
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Buller

| stdder med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller nar
strdvan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Miljobedomning
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Andrad anvandning till centrum, gymnasieskola och vuxenutbildning &r varaktiga och
bedéms som langsiktigt lampliga inom fastigheten. Detaljplanens genomférande innebar
att fler ungdomar kommer att vistas i byggnaden under dagtid och som darigenom
kommer att utsattas for eventuella risk- och bullerstérningar. Trafiksituationen till och fran
byggnaden kommer ocksa dndras da fler bedéms ga och cykla till fastigheten. Utdkning av
anvandningen innebar att befintliga lokaler kan nyttjas och centrum befolkas.

Fragan om risk fran transporter av farligt gods kan hanteras med riskreducerande atgarder
vilka beskrivs i planbeskrivningen. Fraga om buller har ocksa beskrivits i planbeskrivningen.
Trots att genomférandet av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa betydande
att en strategisk miljiobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap maste
utfoéras. Konsekvenserna redovisas under rubriken Hdlsa och sékerhet i planbeskrivningen.

Utifran undersoékningen gors bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebér
en betydande miljépaverkan.

Undersékningen samrads med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen.

Mellankommunala fragor

Den gymnasieskola som bedrivs inom fastigheten och som ar anledningen till att
planandringen gors har ett upptagningsomrade som ar storre dn Borlange kommun. Viss
andel av skolans elever reser fran omkringliggande kommuner.

Miljé
Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och fastigheten
Frigga 8 ar ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Planférslaget bedoms inte innebara nagon paverkan pa dagvattnet da fastigheten redan ar
bebyggd och planférslaget endast medfor en andring av markanvandningen. Planomradet
beddms kunna avvattnas genom dagvattenbrunnar pa samma satt som idag.

Dagvattnet fran planomradet leds till recipienten Daldlven. Den planerade foréandringen av
markanvandningen fran handel till centrum och skola medfér inte nagon férandring av
mangden dagvatten.

Dricksvattenforekomst

Planomradet ligger inte inom vattenmyndigheternas skyddade omraden enligt 3 kap.
vattenforvaltningsférordningen med avseende pa dricksvattenforekomst
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Halsa och sakerhet

Buller

Jarnvagstrafiken bidrar med trafikbuller som paverkar fastigheten. For de verksamheter
som aktuell detaljplan mojliggor finns krav pa bullernivaer foér inomhusvarde. Géllande
bullerkrav for skollokaler inomhus bedéms kunna hanteras inom byggnaden genom
byggnadsteknik och isolering. For gymnasieskola stalls inga krav gallande buller for
utemiljo.

Olyckor

Pa jarnvagen transporteras varor som utgor farligt gods. For projektet har en riskutredning
tagits fram for att belysa riskfragan nar anvandningen permanent maojliggér gymnasieskola
och vuxenutbildning inom fastigheten. Riskutredningen anger att skola placeras pa ett
avstand om cirka 60 meter fran jarnvagen vilket avviker fran riskavstandet om 150 meter.

Riskutredningen PM — Riskhdnsyn vid transport av farligt gods, anger att fastigheten ligger
bortom riskhanteringsavstandet pa 40 meter och vager in nivaskillnaden mellan jarnvagen
och fastigheten vilket innebér att tag hindras fran att [amna sparomradet och darfor
begrdnsar utbredningen av farligt gods i vatskeform. Utifran antalet godstag som passerar
beddms individrisken som lag, vilket ocksa ger en lag samhallsrisk. Sammantaget bedéms
risknivan for fastigheten mycket l1ag och motiverar inte nagra sarskilda sdakerhetshéjande
atgarder. Trots lag risk rekommenderas forsiktighetsatgarder for att minska skada vid
eventuell olycka. De atgarder som rekommenderas ar att friskluftsintag ska placeras pa tak
eller pa sida som vetter bort fran riskkallan samt att utrymningsvag ska finnas i riktning
bort fran riskkallan. Atgarderna har redan tillimpats for byggnaden och regleras som
utférandebestammelser (b1) i plankartan.

Oversvamning

Rampen till det underjordiska garaget ar forsedd med brunnar intill garagets port.

Skyfallsrisker

Hela fastigheten ar idag bebyggd och marken runt fastigheten bestar av hardgjorda ytor i
form av gator och parkering. Planférslaget foranleder ingen ny bebyggelse vilket innebar
att risken for 6versvamning inte paverkas gentemot dagens forutsattningar.

Planomradet omges av en topografi som ar gynnsam ur ett skyfallsperspektiv. Vid skyfall
kommer planomradet endast tillforas sma mangder ytligt rinnande vatten fran uppstroms
liggande omraden. Den planerade markanvandningen innebdr en oférandrad mangd
hardgjord yta, vilket medfér oférandrade dagvattenméangder och oférandrad avrinning
fran planomradet i samband med skyfall.

Radon

Matning av radon har inte utforts inom planomradet. Borlange klassas generellt som
normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska radonhalten i det fardigstallda huset
vara under gransvardet 200 Bg/m3. Fastighetsdgaren ar ansvarig for att reglerna foljs.
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Fysisk miljo
Stadsbild

Fastigheterna inom kvarteret Frigga ligger i Borlanges mest centrala delar som avgrdnsas
av Tunagatan, Siljansvagen, Ovanbroparkeringen och Stationsgatan. Bebyggelsen ar
utformad for att utgoéra stadens centrum med handelsbyggnader, hotell, kontor och
bostader. Inom omradet férekommer byggnader fran hela 1900-talet men framforallt
karaktaristiska handelsbyggnader fran 60-70 talet. Kvarteret Frigga ar liksom kvarteret
Balder bebyggda med en handelsgalleria i 2-3 plan med en hogdel placerad centralt i
kvarteret. Det mojliggor en till handeln kompletterande, hogre kontorsbyggnad utan att
paverka den lagre skalan som upplevs fran gatan.

Aktuell detaljplan bekraftar befintlig byggnadsvolym.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten finns en handels- och kontorsbyggnad fran 1970-talet. Byggnaden ar
uppford som en mindre handelsgalleria med en storre och flera mindre butikslokaler i
markplanet samt kontorslokaler i de 6vre vaningsplanen. | markplan upptar byggnaden
hela fastigheten, plan 2 avser kontorslokaler placerade i fastighetens ytterkanter som
omger den underbyggda garden. Plan 3-5 utgors av en hogre kontorsdel som sticker upp
centralt i kvarteret. | fastighetens nordvastra del finns en separat kontorsbyggnad i 3 plan
som ar sammanbyggd med handels- och kontorsgallerian men som har sin egen entré och
internkommunikation.

Den stérre handelslokalen har tidigare nyttjats som matbutik. Eftersom byggnaden ar djup
och upptar hela fastigheten finns en intern passage mellan Sveagatan och
Ovanbroparkeringen. Passagen har varit 6ppen for allmanheten och ger atkomst till de
lokaler som inte har egen entré fran gatan. Aven ett trapphus till kontorslokaler p3 plan 2-
5 har sin atkomst fran passagen. Den separata kontorsbyggnaden, tidigare
Forsakringskassan, anvdands numera av Folktandvarden for mottagning och kontor samt
som kontorslokaler for delar av Borlange kommun.

Byggnaden ar uppférd med fasad i brunt tegel, bottenvaningen ar delvis glasad med
skyltfonster eller med avvikande material jamfort med resten av byggnaden. Ljusa
platdetaljer sammanfaller med fonstersattningen och byggnadens tak. Mot Sveagatan ar
byggnaden utformad med en utkragande byggnadsdel, vilket ger en vaderskyddad
gangbana narmast fasaden. Byggnadens utformning med handel i bottenplan, kontor i
ovre vaningsplan, placering av hogdel och utkragande byggnadsdel 6ver gangbanan pa
Sveagatan samspelar med byggnaden pa grannfastigheten Frigga 7.

Byggnaden har entréer mot bade Sveagatan och Ovanbroparkeringen och saknar tydlig
fram- och baksida. Under kvarteret finns ett underjordiskt garage som omfattar flera
fastigheter. Atkomst till garaget sker via ramp inom Ovanbroparkeringen. Ramp och
garage ar dimensionerade for storre fordon da tidigare matbutik och nuvarande
handelslokaler har sin leverans via garaget. | kdllaren finns férutom garage, lokaler for gym
samt forrad och lager.

Marknaden for uthyrning av stoérre butikslokaler har paverkats av etableringen av
handelsomradet vid Norra Backa. Den tidigare matbutiken har byggts om till lokaler for
gymnasieskola som idag finns i byggnaden pa tidsbegransat bygglov. Gymnasieskolan
nyttjar stor del av markplanet samt lokaler i plan tva.

Aktuell detaljplan bekréaftar befintlig byggnadsvolym.
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Friytor

Byggnaden saknar friytor. Den underbyggda garden som nas fran plan 2 nyttjas delvis som
friyta.

Kulturmiljo

Centrala Borldnge ar till stor del praglad av den dispositionsplan som stadsplanechef John
Linnaeus utformade under 1960-talet. Trafikdifferentieringen fran Linnaeus
dispositionsplan aterspeglas tydligt i Handels- och kontorshuset Friggas
genomfartskorridor placering i férhallande till Ovanbroparkeringen och gagatan
Sveavéagen. Det funktionsmassiga sambandet mellan parkering - genomfartskorridor -
gagata ar extra viktiga for forstaelsen av det historiska skeendet. Sambandet &r
representativt for saval Sveriges som Borlanges stadsplanering under 1960- och 1970-
talen. Ovanbroparkeringens funktion som parkering, genomfartskorridorens funktion som
genomfart och Sveavagens funktion som gagata tillskrivs pa grund av detta
kulturhistoriska varden.

Aktuell detaljplan bekraftar befintlig byggnadsvolym. Passagen genom byggnaden ér inte
reglerad i gallande detaljplan varfor inte heller skal finns att reglera den i aktuell
detaljplan.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Aktuell planandring innebar att barn (gymnasieungdomar) i hdgre grad kommer att vistas i
fastigheten. Platsen har bedémts som lamplig da Sveagatan anses vara en trafiksdker gata
och att fastigheten ligger i narhet till kollektiva fardmedel. Gymnasieskola innebar att
fastigheten befolkas under dagtid.

Jamlikhet

Skolverksamheten bidrar till en dldersspridning inom fastigheten som tidigare mest
nyttjats som arbetsplatser och beséksmal genom anvandningarna kontor och handel.

Trygghet

Ett centrum med tomma lokaler ar inte trygghetsskapande. Mer manniskor som ror sig
och har sin malpunkt i centrum innebar ett mer befolkat gaturum och trygghet genom fler
O6gon pa gatan.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom att anvandningen gymnasieskola mojliggdrs inom fastigheten bedéms andelen
cyklande och gaende trafikanter att 6ka. Kommunens parkeringstal innebér krav pa fler
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parkeringsplatser for cykel i samband med andrad anvandning till gymnasieskola. Det ar
fastighetsdgarens ansvar att forse verksamheten med parkeringsplatser i enlighet med
parkeringstalen.

Parkering

Planforslaget innebéar att markanvandningen dndras fran handel till centrum,
gymnasieskola och vuxenutbildning. Parkeringstalen for centrum ar likstallda med handel,
for den d@ndringen innebar inget forandrat parkeringskrav. Nar gymnasieskola laggs till som
anvandning innebar det, enligt Borlange kommuns parkeringstal, ett ldgre antal
parkeringsplatser for bil och ett hogre antal parkeringsplatser for cykel, jamfért med
anvandningen handel. Detaljplanen innebar ingen begransning i hur stor andel av
fastigheten som maximalt kan nyttjas som gymnasieskola respektive centrum. Det innebar
att hela byggratten kan anvandas fér gymnasieskolans verksamhet, nyttjas for centrum
eller att anvandningarna kombineras. Hogst antal bilplatser galler om hela byggnaden
anvands for handel och hogst antal cykelplatser galler om hela byggnaden anvands for
gymnasieskola. Dock kommer dessa maxtal inte samverka, teoretiskt kan darfor platser
som inte anvands for bil kunna nyttjas for cykelparkering och tvart om.

Utifran forutsattningarna att fastigheten redan ar bebyggd och saknar gardsyta samt &r
centralt placerad i narhet till goda kollektiva fardmedel har kommunen beslutat att istallet
for p-talen lata fastighetsagaren ta fram en parkeringsutredning for den aktuella
verksamhetens behov. Det har visat sig svart att uppfylla de krav som stélls gallande
cykelparkeringen i kommunens p-tal pa ett lampligt satt utifran fastighetens
forutsattningar. Fastighetsdgaren beskriver behov och forslag till hantering i sarskild
parkeringsutredning daterad 2025-04-09.

Parkeringsutredningen utgar ifran det antal cykelplatser som tillkommer for den del
gymnasieskola som planeras i samband med ombyggnationen i linje med detaljplanen.
Som underlag till parkeringsutredningen raknas viss del av byggnaden fortsatta anvandas
som kontor och handel samt viss del av byggnaden konverteras till gymnasieskola.
Gallande anvandning kontor och handel har ocksa inneburit krav pa cykelparkeringsplatser
om an dock inte lika manga. Utifran resonemanget i parkeringsutredningen bedéms 48
platser som lampligt for den planerade tillkommande ytan for skolverksamhet om 1665
kvm. Det ar berdknat utifran antal elever och hur elever och larare tar sig till och fran
skolan idag.

Istallet for att anlagga 48 nya cykelparkeringsplatser ska, Vi Férenade genom avtal med
fastighetsagaren till Verdandi 10, bekosta en upprustning och standardhéjning av 48
befintliga cykelparkeringsplatser som finns inom fastigheten Verdandi 10.
Cykelparkeringsplatserna ar allmant tillgangliga genom bestammelsen x i gadllande
detaljplan. De iordningstallda cykelparkeringarna kommer inte reserveras enbart for
skolans dndamal utan kan nyttjas av allmédnheten. Det innebar en forbattring av den
allménna cykelinfrastrukturen inom centrum.

Antal bilplatser beddms inte paverkas av att del av verksamheten konverteras fran handel
och kontor till skola. Inom fastigheten finns ett underjordiskt garage med plats fér 60
bilplatser. Dessa kommer att finnas kvar for fastighetsdgarens férfogande.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Fastigheten Frigga 8 ar privatagd. Ett genomfoérande av detaljplanen kommer inte att
innebara nagra mark- eller utrymmesforvarv.

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet.
Fastighetsregleringarna kan provas enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen.

Kvalitet pa fastighetsgranser

Framtagen grundkarta redovisar granser av dalig kvalitet. Infor nasta planskede,
granskning, ska gransbestamning genomforas.

Réttigheter

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom
planomradet. Allmanna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har
ledningsratt kan sakerstallas genom bildande av ledningsratt. Inrdttande av ledningsratt
soks av ledningsdgaren.

Befintlig gangbana, del av Sveagatan, ligger inom kvartersmark och sakerstalls genom
planbestaimmelse x;. Planbestammelse x; anger allmadnhetens atkomst for gangtrafik for
mark inom kvartersmarken.

For det markreservat som ar utlagt som x;-omrade i detaljplanen behover ratten till
omradet sakras. Servitut gallande ratten till omradet behoéver bildas till forman for
fastigheten Borlange 43:1 och kommer da att belasta Frigga 8. Markreservatet avgransas i
hojdled. Kommunen ansvarar for att avtal upprattas samt bekostar detta. Da omradet
syftar att tillgodose ett allmant behov ska kommunen ansvara for drift och underhall.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Kapaciteten i det befintliga vatten-, spillvatten-, el-, fiber, och fjarrvarmenatet anses
tillracklig for ett genomfdrande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Detaljplanens framtagande bekostas av fastighetsagaren.

Ett genomforande av detaljplanen innebar inga nya allmanna platser.
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Kostnader for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.

Kommunen bekostar ansdkan om servitut gallande markreservatet for allman gangtrafik
(x1). Da omradet syftar att tillgodose ett allmant behov ska kommunen ansvara for drift
och underhall.

Planavgift

Planavgift i samband med bygglov tas inte ut av Borlange kommun.

Planavtal

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska den som har nytta av planen sta for kostnaden
att uppratta planen. Syftet med ett planavtal ar att reglera exploatérens ansvar for
detaljplanekostnader i relation till kommunen. Planavtal med anledning av Byggherrens
begdran om att uppratta detaljplan for fastigheten Frigga 8, Borlange kommun, har
tecknats. | det fall det sker en andring av planforfarandet andras dven kostnaden utifran
géllande avgift.

Utover ersattning till kommunen for framtagande av detaljplanen ska byggherren bekosta
samtliga utredningar som ar nddvandiga for planens framtagande. Byggherren bekostar
dessutom grundkarta enligt gadllande taxa som faststallts av kommunfullmaktige,
fastighetsforteckning samt erforderliga gransbestamningar for berérda fastigheter.

Planavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren har undertecknats den 15 november
2022.

Gemensamhetsanldggningar

Detaljplanen avser ett omrade som sedan tidigare ingar i en gemensamhetsanlaggning for
korbana och parkering till forman for fastigheterna Borlange 43:1, Rolf 1 och Rolf 2.
Aktuell detaljplan moijliggor fortsatt for gemensamhetsanlaggningen.

Drift vatten och avlopp

Borlange kommun ar huvudman for det allménna vatten-, spillvatten och
dagvattenledningsnatet.

Organisatoriska fragor

Ansvaret att bekosta upprustning av de cykelparkeringsplatser som kravs for
anvandningen skola regleras i avtal mellan fastighetsagaren till Frigga 8 och
fastighetsagaren till Verdandi 10. Avtalet innebar att fastighetsagaren till Frigga 8
iordningstaller och bekostar de cykelparkeringsplatser som enligt sarskild
parkeringsutredning 2025-04-09 kravs for anvdandningen gymnasieskola och
vuxenutbildning

Tidplan

Ett genomforande av detaljplanen kan pabdrjas nar detaljplanen fatt laga kraft.
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft. Genomférandet
avser ingen allman plats. | samband med att fastighetsdagaren beviljas permanent bygglov
for gymnasieskola ska iordningstéllandet av cykelparkeringsplatserna pa Verdandi 10
pabéorjas och vara pa plats innan slutbesked.
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Upplysningar

Bygglov, marklov och rivningslov soks hos bygglovsenheten, Borlange kommun.

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan for fastigheten Frigga 8

28



