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Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att  anta detaljplan for smihusbebyggelse 1 "Lappstan”, del av
Skénsmon 1:135 m fl, Sundsvalls kommun.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnimnden har uppréttat ett detaljplaneforsiag for
sméhusbebyggelse i "Lappstan”, Skénsmon, for att méjliggdra
smahusbebyggelse i omradet.

Overlaggning

Kommunsekreteraren ldmnar information om att exploateringsavtalet
for omrédet inte &r klart,

Beslutsunderiag
e Kommunstyrelsens protokoll 2010-02-01 § 876

» Koncernstabens skrivelse 2010-01-12
» Stadsbyggnadsnidmndens protokoll 2009-12-16 § 298
¢ Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2009-11-23
e Antagandehandling for detaljplan for smihusbebyggelse i
”Lappstan”, del av Skonsmon 1:135 m {1, Skdnsmon, Sundsvalls
kommun 2009-09-14 inkl. bilagor
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PLANBESTAMMELSER

Féliande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar

GRANSER
- Detaljplanegréns
- - Anvandningsgréns
S - Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdnna plaiser

LOKALGATA Lokaltrafik
GANGBANA Gangirafik

Naturomrade
Kvartersmark
Bostader
Férskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

allé Trédallén utmed Kyrkbergsvéigen skall bevaras och &terskapas vid nybyggnation
natur Naturomrade

UTNYTTJANDEGRAD

e, 85 Storsta byggnadsarea (markaviryck] i kvm per bostadshus

e, 40 Stérsta byggnadsarea (markaviryck) i kvm fér uthus och garage

a4 1000 Stérsta byggnadsarea {markaviryck) i kvm per fastighet

e4 800 Stérsta byggnadsarea (markaviryck] | kvm per fasfighet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken férinte bebyggas

a Marken skall vara filgénglig f&r gemensamhetsanldggning
U Marken skall vara tillgénglig f6r allménna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tilgénglig fér allimén gang- och cykeltrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Garage skall placeras minst 5,5 meter frén tomigréins mot gata fér att méjligaéra parkering
av personoil pd tomtmark

Utformning

I-IT Lagsta respektive higsta antal véningar

Utseende

f Fasader skall ges en f&rgséfining som ansluter till karaktdrsdrag hos omgivande bebyggelse

STORNINGSSKYDD

m Bullerd&mpande atgard skall placeras s& att ekvivalentnivéin
tér buller utomhus gj dverstiger 55 dB(A}

m; Builerddmpande &tgdrd skall placeras sd att ekvivalentnivan

for buller vid uteplats e] dverstiger 55 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomidrandetiden &r 10 &r frdn den dag planen vinner laga krafi

Andrad lovplikt, lov med villkor
a Bygglov f&r inte ges f&rréin markféroreningar atgéirdats i den omfatining som krévs fér att marken
skall kunna anvéndas enligt dndamdlet | denna detaljplan

PRIMARKARTANS BETECKNINGAR .0,
_— Fasiighetsgréins 1 Gatuhdjd . , -7 Nustrerad férskola
Sktinsmon 1135 Fastighetsbeteckning o) Barriraid/Iaviréd o7

=3 Byggnader - Belysningssiolpe @ - -- -~ - - lllustrerad tomtindelning
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Detaljplan f&r
Smdahusbebyggelse i “Lappstan”
Del av Skdnsmon 1:135 m fl
Skdnsmon, Sundsvalls kommun

07/1654

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- planillustration 1:500

- principsektion lappstan 1:500

- principsektion lokalgata 1:200

- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- samradsredogérelse del 1 — program
- synpunkter pi program

- samridsredogérelse del 2 — samrid
- synpunkter pi samrid

- utlitande

- synpunkter pa utstillning

- utlitande 2

- synpunkter pd fornyad utstillning

- bilaga 1 [listorisk beskrivning

- bilaga 2 Utredning av vig- och tdgbuller

- bilaga 3 Komforimdituing i Skinsmons forskola pd Pastorsvdgen (Vibrationsmdtning)

PLANPROCESSEN
har &r vinu
v
- — pememmmeenaenan -
Program Samrad Utstillning Anlagande Overkiagande i Laga kraft
] i
@ Proeesee e >
fids&tgdng ca 9-12 ménader
Progream - start for planarbetet. Tnrikining och omfatining bestims.
Samrad - myndigheter, sakipgare och andra berdrda ges majlighet ait imna sina synpunkter.
Usstillning - planfSrslaget stills ut. Detra dr sista dllfillet att pAverlea.
Antagande - kommunfullmikiige eller sradsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 minad efier antagandet om den inte dverklagats.
Antagande Planbeskrivning

Detaliplan f&r smahushebyggelse | "Lappstan”
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syttar till att mojliggdra smihusbebyggelse 1 form av fiistiende och

sammanbyggda hus. Dirtill tillkommer en tomt f6r ny forskola samt planliggning av
befintlig férskola.

PLANDATA
Omrdadets Idige och areal

Planomridet dr beldget ca 4,5 km dster om Sundsvalls centrum. T viister grinsar
planomridet till Skénsmons begravningsplats, 1 norr och Sster till friliggande villor
samt parhus av blandad karaktir i 1-2 vaningar. T séder grinsar omridet till
flerbostadshus och vandrarhem. Planomtidets markareal ir ca 2,3 helktar.

Marké&goférhallanden

Fastigheten Skénsmon 1:135 égs 1 dagsliget av kommunen men forvintas {orvirvas
av Myresjohus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikiliga planer

En ny kommuntickande dversiktsplan antogs av kommunfullmiktige i december
2005. Det aktuella planomridet ligger inom Sundsvalls titort och ir omniimnt som
omvandlings- och fortitningsomride for huvudsakligen bostider.

Detaljplaner, omradesbestédmmelser och férordnanden

For omridet giller detaljplan S 58 faststilld 1931 som tilliter bostadsbebyggelse
avsedd for fristiende eller tvd och tvd kopplade huvudbyggnader.

Bostadsforsérjningsprogram

Enligt Réikdinjer fior bostadsforsijning i Sundsvalls kommun 2006-2010 efterfrigas
smihustomter inom ett avstind pd 3-5 kilometer frin centrum.

Program fér planomréadet

Ett program har upprittats av stadsbyggnadskontoret den 15 november 2007.
Programmet har varit féremdl £6r samreid under tiden 15 november — 14 december
2007. Inkomna synpunkter redovisas 1 samridsredogorelsen del 1 — program.
Detaljplaneforslaget har dven varit foremil f6r samrad under tiden 25 mars — 21 april
2008. Inkomna synpunkter redovisas 1 samridsredogorelsen del 2 — samrid.
Detaljplanen har varit utstilld under tiden 8 september — 6 oktober 2008. Inkomna
synpunkter redovisas i utldtandet.

Miljobeddmning
Den planerade sméihusbebyggelsen ir av sidan storlek och karaktir ati en

miljébedémning inte behdver géras f6r den aktuella detaljplanen. Genomférandet av
planen anses inte medféra sidan betydande miljépéverkan som avses i PBL 5:18.

Antagande Planbeskrivning
Deftaliplan fér smahusbebyggelse i "Lappstan”
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Kommunala beslut i dvrigt

Enligt Sundsvalls kommuns Gversiktsplan 2005 omnimns planomridet som ett for
Sundsvalls titort kulturhistoriskt virdefullt omride vilket ska hiivdas och virdas samt
betraktas som en tillgang.

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omridet bestdr till stdrsta delen av dppen mark med inslag av uppvuxen vegetation
som buskar, 16v- och barrtrid. I vissa delar av omridet framtrider berg i dagen.
Marken ir mestadels plan med undantag f6r en svag stigning i mitten av omsidet
trin notr till séder. Omtidet har viss utblick ner mot staden.

Markavvattning

Tillstind {6+ markavvattning bedéms ej erfordetligt.

Dagvatten

Dagvatten ska 1 mdjligaste min omhindertas lokalt genom infiltration eller
perkolation pd tomtmark innan det ansluts till befintligt dagvattensystem (kommunalt
verksamhetsomrade). 84 kallade “svackdiken” eller motsvarande hanteting kan
anordnas for uppsamling och infiltration av vatten. Exploatoren dr ansvarig {6r
dagvattenhanteringen inom kvartersmark, omhindertagande av dagvatten regleras i
exploatetingsavtal och skall ske enligt separat Sverenskommelse med
MittSverigeVatten.

Snéhantering

Exploatoren ska 16sa snéhanteringen i omridet di vigen till fastighetetna ir
gemensambetsanlaggning. Vad giller snéhantering av lokalgator samt ging- och
cykelvig finns kommunal matk reserverad som snéupplag utanfor planomridet. Den
tilltinkta gingbanan samt ging- och cykelvigen foreslds skotas och underhillas av
kommuaen.

Geotekniska forhdllanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning f6r detaljplan hat utforts i omridet av K-
Konsult 1984-01-10 i samband med att en fortitning med bostider planerades i delar av
Skoénsmon. Undersdkningarna har omfattat jordlagerfoljd, jordart, barighet, stabilitet
och sittningar samt grundvattenférhillanden och radonmitning.

Enligt undersékningarna framgar att marken bestir i de dversta lagren av sand och silt
med inslag av lera. De dversta lagren vilar pi fast silt eller morin. Berg i dagen
forekommer liksom omriden med fyllnadsmassor. Markstabiliteten 1 omridet bedoms
som god. Uppmiitt grundvattenyta ligger mellan cirka 1,5 — 6,5 meter under markytan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for smahushebyggelse | "Lappstan®
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Grundliggningen kan utf6ras med hel platta eller torpargrund enligt undetsékningen.
Med avseende pa uppmitta radonvirden klassas marken enligt undetsékningen som
ligradonmark. Mitning i varje byggnad bér ske efter inflyttning.

Historisk beskrivning

Som en del i arbetet med att ta fram en ny detaljplan har en historisk beskrivning
utforts. Syftet med beskrivningen dr att identifiera eventuella verksamheter som kan
ha orsakat fororeningar i mark och vatten inom omridet. For den historiska
beskrivningen har bland annat flygbilder, kartor och annat arkivmaterial inhdmtats
och studerats. I den historiska beskrivningen har dven den numera nedlagda
Centraltvitten pd angrinsande fastighet (Skriddaren 10) riskbeddmits.

Det aktuella planomridet har sedan slutet av 1800-talet varit bebyggt med bostider. T
gillande detaljplan frin ar 1931 (S58) 4r omriidet avsatt for bostadsbebyggelse. P4
1970-talet férvirvade kommunen flera dldre bostadshus, férvirvet skedde som en del
i processen att nyexploatera omridet och flertalet av de fétviirvade byggnaderna revs.
Eitt byggnadsforbud, till foljd av de hoga luftemissionerna frin aluminiumsmiltverket
Kubal, t kombination med ligkonjunkturen pi 1990-talet gjorde dock att en
nyexploatering drojt fram tll idag.

Den historiska beskrivningen har inte identifierat niigra verksamhetet inom
detaljplaneomridet som bedéms medféea foroteningar i matk och vatten. Arbetet
med att hantera PAT i mark ir piborjat och kommer att ske 16pande under
projektets ging. Se avsnittet nedan under rubriken Férorenad mark. Centraltviittens
verksamhet bedéms utifrin arkivhandlingar inte utgbra nigot problem infét den
kommande exploatetingen. Kunskapen om dess verksambet tas dock med i det
fortsatta planarbetet. For mer information om den historiska beskrivningen, se
Bilaga 1.

Férorenad mark

Planomridet ar sedan ling tid tillbaka belastad med PAH (polycykliska aromatiska
kolviten) i mark. PAH hirrér i huvudsak frin luftemissioner frin angrinsande
aluminiumsméltverk, Med anledning av detta har undersdkningar i mark och
grundvatten genomforts i omgingar (iren 2004-2008). Sanetingsitgirdet har utforts
inom den befintliga och den provisoriska férskolan. Saneringsitgirderna inom
férskoleomridena utfordes av Fastighetskontoret, Sundsvalls Kommun, under dren
2006-2007.

Uttérda undersélkningar visar att det dr de ytliga jordlagren som dr mest belastade av
PAH (grundvattnet uppvisar ingen paverkan). Uppmitta halter av PAH &verstiger de
generella riktvitden som Naturvirdsverket rekommenderar f6r bostader (NV
rapport 4638). D4 térhojda halter av PAH i mark har pitriffats inom hela
detaljplancomtadet har platsspecifika riktvirden fér den planerade exploateringen
arbetats fram. Berikningen av platsspecifika riktvirdena har kompletterats med en
riskvirdeting av omridet vilket omfattar en sammanvigning av bla. projektets
tekniska och ekonomiska aspekter samt Gvriga miljGaspekter enligi markens blivande

Antagande Pianbeskrivning
Detaliplan fér sméhusbebyggelse i "Lappstan”
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tillimpning. Detta arbeta ledde fram till forslag till dtgardsmal vilket sammanfattades 1
den saneringsanmilan sommn skickades till Miljdkontoret under hosten 2008. 1
saneringsanmilan presenteras forslag till Atgirdsmal for tre delomriden; bostider och
forskola, naturomride samt hillmark inom bostadsomridet. I sanetingsanmilan
ingick dven ett forslag till genomforande av de sanetingsitgirder som krivs.
Miljokontoret har i sin roll som tillsynsmyndighet godkint inkommen
saneringsanmilan.

Detaljprojekteting av saneringsitgirder pagir tillsammans med upphandling av
saneringsentreprenor. Stadsbyggnadskontoret ansvatar fér genomférandet av
saneringen och itgirder planeras preliminirt att vidtas under viren 2010. Arbetet
avslutas med en saneringsrapport vilket omfattar en redovisning av utforda dtgatder,
resultat samnt miluppfyllelse mm. Slutredovisningen skickas till Miljskontoret samt till
exploatéren. Direfter Gverlimnas omridet till exploatéren.

Samtliga handlingar och utredningar finns tillgingliga hos Stadsbygenadskontoret
(Mark- och exploateringsavdelningen) samt hos Miljdkontoret (tllsynsmyndighet).

Eanligt plan- och bygglagens 5 kap 8 § (aytt beshut antaget av riksdagen den 5
december 2007) bér inte ett férorenat omride vara ett hinder £t att detaljplanera
omridet med syfte att anvinda det f6r nya indamil. Detaljplanen bér kunna antas
innan markféroreningarna ar avligsnade. I samband med planliggning skall dock en
16sning pd hur marken gar att dtgirda redovisas for att bevisa att marken kommer att
bli limplig att bebygga.

FornlGmningar

Inga kinda fornlimningar finns inotmn otmridet.

Bebyggelseomréaden
Bostdder

Planen prévar méjligheten att uppfora smahusbebyggelse om cirka 21 fristiende
och/eller sammanbygpda tviviningshus pd omkring 135 kvadratmeter med
tillhérande garage. Omridet férordas bygea vidate p4 den omgivande bebyggelsens
karaktir av skala, variation och detaljuttérande. En enhetlig hustyp féreslis men som
kan vridas och sammankopplas pd olika sitt for att uppni vatiation, god orientering
for nyttjande av solférhillanden och Limplig enttésituation. En vatierad firgsittning
likt befintlig bebyggelse kommer ocksi att bidra till att smihusbebyggelsen upplevs
bygga vidare pd méngfald, men i en sammanhillen triarkitektur med dagens
formsprik. En planbestimmelse fors in som sikerstiller att fasader skall ges en
fargsittning som ansluter till karaktirsdrag hos omgivande bebyggelse (£).
Bebyggelsen anpassas till ridande marklutningar och viderstreck.

Férskola

I det sydvistra hdrnet av planomradet befists den befintliga férskolan och strax norr
om foreslds en ny forskoletomt som ersiitter den plats dir den idag provisoriska

Anfagande Planpeskrivning
Detaliplan fér smdhusbabyggelse | "Lappsian”
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forskolan finns. Lekytor for de bade forskolorna foreslds samnyttjas. Triden inom
torskoletomterna foreslds sparas for att fungera som insynsskydd samt skydd mot
solen. Triden sparas i méjligast min med avseende pé erforderliga sanetingsitgirder
samt forskolans utformning. En tvd meter bred gingbana anliggs utmed
Skonsmogatan {mellan Pastorsgatan och Kyrkstigen).

Utbyggnadsetapper

Omridet foreslds byggas uti 3 etapper. Utbygonadsetapp 7, forsta delen av
smahusbebyggelsen utmed Kyrkbergsviigen byges ut. Uthyggnadsetapp 2 bestir av att
smahusbebyggelsen lingst i séder byggs ut. Samtidigt flyttar den provisoriska
forskolan till tomten som pi detaljplanekartan dr angiven ”ny forskoletomt”.
Uthygsnadsetapp 3 kan pibérjas forst nir den provisoriska forskolan dr foeflyttad dll
sin nya tomt.

Service

Planomradet ligger nira komimersiell och social service samt skolor i Skénsmon. Tvd
forskolor ligger inom planomridet.

Tillg&nglighet

Idag nis omridet via Skénsmogatan och Kyrkbergsvigen. Utmed Skénsmogatan
foreslds en tvA meter bred gingbana, detta ger forskolebarnen majlighet att sikert ta
sig till och frin férskolan. Nuvarande Vapelvigen {6reslis omvandlas till en allmin
ging- och cykelvig for att 6ka tillgingligheten mellan intilliggande malpunkter.
Marken som bebyggs ar mestadels plan med undantag £6r en svag stigning i mitten av
omridet frin norr till séder. Omridet planeras med forutsittning att inte utgéra
ndgra storre hinder f6r personer med nedsatt rorelseférmiga. Byggnadernas
tillginglighet kommer att beaktas i efterfoljande bygglovgivaing.

Byggnadskultur och gestalfning

Omradet foreslds bygga vidare pa den omgivande bebyggelsens karaktir av skala,
variation och detaljutférande. Fn enhetlig hustyp foreslds men som kan vridas och
sammankopplas pa olika sitt f6r att uppni variation, god otientering {6t nyttjande av
solférhillanden och limplig entrésituation. Bn varierad firgsitning kommer ocksi
att bidra till att smihusbebyggelsen upplevs bygga vidare pi mingfald, men ien
sammanhillen triarkitektur med dagens formsprik. En planbestimmelse {615 in som
reglerar att fasader skall ges en firgsittning som ansluter till karaktirsdrag hos
omgivande bebyggelse.

Skyddsrum

Inga skyddsrum planeras inom planomridet.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan far sméhusbebyggelse i "Lappstan”
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Frivtor
Lek och rekreation

Lekplats foreslis samnyttjas mellan forskolorna inom planomeidet. Till £8ljd av
PAH-situationen pa Skénsmon ska 1 forsta hand lekytor finnas inom detaljplanens
torskoleomriden. For rekreation foteslds att den tridbevuxna delen notr om
Kyrkstigen bevaras som naturmark. Nirhet finns dven till mindre stadsdelsparker.
Avstind till storre rekreations- och gronomriden 4r cirka 1 km.

Bjdrkallé

Den bjérkallé som finns utmed Kyrkbergsvagen har ett stort kulturhistoriskt virde
samtdigt som den kopplar samman Skénsmons kyrka med Skénsmons
begravningsplats. Den framhiver ocksd kyrkan samt skapar ett tydligt och
karaktirsfullt gaturom. Ett flertal av bjorkarna dr idag i dligt skick och behéver tas
ned i samband med foreslagen nybygpnation eftersom nigra av bjérkarna kan
betecknas som farliga. En ny bjorkallé skall dterplanteras och bekostas av exploatdren
och kommunen. Lamplig storlek 4r stamomfing 18-20 cm och uppit.

Gator och trafik

Omridet nas via Kyrkbergsvigen och Skénsmogatan. En ny vig foreslds f6rbinda
Kytkbergsvigen med Skénsmogatan for att f6esdrja den tilltinkra bebyggelsen.
Vigen foreslas utformas med en bredd pd 5 meter f6r att forhindra genomfartstrafik.
Tanken ir att tilldta en hastighet pa 30 ke/tim vilket innebar att vid méte av
dimensionerade bilar som exempelvis lastbil krivs mycket lig hastighet. Vigen ir
tinkt som gemensamhetsanliggning, vilket innebir att de boende i omridet ansvarar
for skotsel och underhdll av vigen. Vapelvigen som skiir ritt igenom omridet idag
utformas som en allmin ging- och cykelvig pa 2,5 meter. Ging- och cykelvigen skall
skotas och underhdllas av kommunen. Lappgtind i omridets vistra del planeras
nyttjas som tomtmark och markeras som u-omride, dvs. mark reserverad for
underjordiska ledningar. Utmed Skénsmogatan finns ett behov av en gling- och
cykelvig. En tvi meter bred allmin gingbana foreslds pd den del av Skonsmogatan
som innefattas i planen. Detta {or att underlitta f6r bland annat forskolebarn att ta
sig till och frin férskolorna. Trafiken i omridet utgérs frimst av de boende i omridet
samt vid limning och hiimtning av barn pi férskola och bestk av Skénsmons kyrka
och begravningsplats. En ¢kad bebyggelse kommer i sig att generera mer trafik. Det
ir viktigt att lokalgatorna kring férskolorna samt befintlig och ny bebyggelse hills
plana frin ojamnheter for att undvika framitida stérning av vibrationet.

Kollekfivirafik

En stadsbusslinje passerar idag Fridhemsgatan, cirka 400 meter ftin omridet. En
plusbuss trafikerar Kyrkbergsviigen varje ojamn timme frin 07.25 — 17.25 och
fortsatter utmed Pastorsgatan for att sedan svinga in pA Skdnsmogatan.

Parkering och utfarter

Parkering tor sméhusbebyggelsen sker pa de enskilda tomterna. Enligt detaljplan skall
garage placeras minst 5,5 meter frin tomtgrins mot gata for att méjliggdra parketing

Antagande Planbeskrivning
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av personbil pa privat tomtmark. Till férskolorna nyttjas befintliga parkeringsplatser
inom respektive fastighet.

Risker och stérningar
Buller fran vag och jarmvdag

Bullerberikningar frin nirliggande vigar (B4 och F14) och jatnvig (Ostkustbanan)
har utférts av Tunemalm Akustik AB. Ljudnivierna frin E4, E14 och Ostkustbanan
var for sig Sverstiger inte riktvirdena med dagens trafikmingder. Aven en
ombyggnad av E4:an med ny bro éver Sundsvallsfjirden samt dubbla jirnvigsspir
bedéms klara riktvirdena inomhus. Kombinationen av vig- och tigbuller dverstiger
riktvirden med 1 dB utomhus. Det ir enbart maximal ljudniv frin tAg vid nirmaste
fasader som ligger 6ver riktvirdet, men dessa platser anses inte vara uteplatser.
Slutsatsen 4r att med dagens trafik behowvs inga dtgirder vidtas. Men {&r att indi
sikra utomhusmiljon, har planbestimmelser inforts som reglerar forskolans och
bostiders utomhusmilj/ uteplatser. Det dr ocksa Iimpligt om husen kan vridas eller
otienteras utifrin perspektivet att reducera bullerstérningar inomhus och pd
uteplatser. Sirskilt viktigt ir sovrum. Fér mer information om bullerutredningen, se
Bilaga 2.

Vibrationsstérningar frén véig och jérnvag

Nitro Consult AB har utfért en komfortmitning/vibrationsmitning for att utreda
hur mycket trafiken frin vig (E4 och E14) och jarnvig (Ostkustbanan) kan komma
att piverka den foreslagna bebyggelsen. Mitning av trafikvibrationer hat utférts i filt
under en veckas tid mellan den 28 januari och den 4 februari 2008, Mitningen
utférdes i och pa byggnaden av Skénsmons forskola pi Pastorsgatan inom
planomradet. Mitningarna visar att fastigheten inte piverkas av vibrationer frin vag
eller jirnvig. Slutsatsen ir att trafik frin B4 och jirnvig inte forvintas stora den
toreslagna smihusbebyggelsen varken med befintlig dragning eller eventuell framtida
dragning ealigt ”F4 Sundsvall Planprogram for delen SKONSMON”. Fér mer
information om vibrationsutredningen, se Bilaga 3.

Teknisk férsérjining
Vatten och aviopp

MittSverige Vatten har utbyggt vatten- och avloppsnit i omridet vilket det foreslagna
planomradet planeras anslutas till. Nuvarande Lappgtind féreslds anvandas som
ledningsgata f6r vatten- och avlopp samt fjirrvirme. En ledningsgata pi 8 meter it
onskvird fran MittSverige Vatten (Lappgrind). Vattenledningen som gir over dstra
delen av planomradet kommer att kiggas om. Den nya vigen mellan Kyrkbergsvigen
och Skénsmogatan markeras som u-omrade. Aven ging- och cykelvigen (gamla
Vapelvigen) kan nyttjas som ledningsgata (6 meter). Projektering och omliggning av
ledningar utfors och bekostas av exploatéren. Fotslag till 16sning skall ske i samrad
med kommunen vilket innefattar dven MittSverige Vatten.

Antagande Planbeskriviing
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Varme

Den nya bebyggelsen kan och bér anslutas till befintligt fjarrviirmesystem. Sarskile
avtal som reglerar detta upprittas mellan exploatéren och Sundsvall Energi AB.

El

Sundsvalls Elniit berors inte av ombyggnationerna i omridet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 10 ér frin den dag planen vunnit laga kraft.

Kenselwvenser av plahens genomférande

® Denidag 6ppna samt delvis tridbevuxna ytan bebyggs med ca 21 fristiende
och/eller sammanbygeda tviviningshus pa omkring 135 kvadratmeter.

® Planen méijliggdr tvd forskolor.

= Maojligheten for giende att rora sig till och frin omridet forbittras di en 2
metet bred gingbana planeras utmed Skénsmogatan.

® Nuvarande Vapelvigen utformas som ging- och cykelvig vilket bibehiller
mdjligheten f6r giende och cyklister att r6ta sig inom omridet och mellan
olika malpunkter.

® Saneringsitgirder med anledning av PAH:er i marken méste vidtas.

Andringar efter samrad

Efter samridstiden har dndtingar gjorts { form av;
® Antalet hus har minskat frin 23 ill 21 stycken.
® Viagen genom omnridet har dragits om for att bland annat minska antalet
utfarter samt undvika vindplats inom omridet.
®  Naturmark bevaras mellan befintlip tomt och féreslagen bebyggelse i éster.

Revideringar efter utstélining

Eftet utstillningstiden bar revideringar gjorts i form av;

= Planbestimmelsen om ljudklass C har tagits bort pa grund av att den it
overflédig. Foreskrifter om buller finns redan reglerat i gillande lagstifining,
BBR 7:2, Bullerskydd.

® Plankartan har kompletterats med planbestimmelser som teglerar
utemiljon/uteplatser for forskolorna och bostadshusen, m, och m,.

® Reviderad planbeskrivning (bl.a. markfororeningar, dagvatten).

®  Byggritten for forskoletomten lingst norrut har utokats frin 650 kvm il 800
kvm for att tillpodose framtiida behov.

Revidering infor {dryad utstdlining

Intor f6rnyad utstillning har revideringar gjorts i form av;
®  Naturmarken pa 200 kv mellan befintlig fastighet (Skénsmon 1:146) och

féreslagen bebyggelse (del av Skénsmon 1:135) har tagits bott ur plankartan
pga. markkop.

Anfagande Planbeskrivning
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Bakgrund {ill férnyad utstélining

Agarna dll fastigheten Skdnsmon 1:146 har efter beviljat bygglov inkommit med en
fortrigan till mark- och exploateringsavdelningen om att fi utdka sin fastighet. Detta
skedde efter att planen varit utstilld och di planen imnats in 6r antagande. Marken
som dgarna till fastigheten Skénsmeon 1:146 énskar (rvéirva i i planen foreslagen
som naturmark (allmin platsmark). Arbetsutskottet stillde sig den 12 augusd 2009
positiv till att tillgodose énskemalet om markkép vilket fordrar en planindring och
dirmed en férnyad uistillning av detaljplaneférslaget.

Stadsbyggnadskontoret ser inga hinder med planiindringen di naturomridet var tinkt
som ett skydd mellan tilkornmande bebyggelse och fastigheten Skénsmon 1:146.
Naturomridet tillkom for att tillgodose det yttrande som inkommit frin dgarna dll
Skonsmon 1:146 under samridstiden, se Y9 Samridstedogtrelse — del 2.
Stadsbyggnadskoatoret ser heller inga hinder med att ta sig till och frin naturomridet
i50dra delen av planomridet di fdreslagen ging- och cykelvig samt omkringliggande
viigar som bl.a. Kyrkstigen kan anviindas f6r att ad naturomridet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plantérslaget har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret genom Ann-Mari Lopez och
Linda Strid.
Ann-Mari Lopez, fysisk planerare, telefonnummer 060-19 23 33

e-post: stadsbyegnadskontorei@sundsvallse

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ann-Mari Lopez
Planchef Fysisk planerare
Anltagande Planbeskrivaing
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Detaljplan for

Smdhusbebyggelse i "Lappstan”
Del av Skénsmon 1:135 m fl
Skénsmon, Sundsvaills kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen betiknas vinna laga kraft tidigast férsta kvartalet 2010,
Byggstart kan piboérjas si fort planen vunnit laga kraft och erforderliga
saneringsitgirder ir genomforda.

Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 10 4r friin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordeining och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman fér allmén platsmark (lokalgata, gingbana och natut)
samt x-omride inom planomridet. Huvudmannaskapet innebir bla att kommunen
ska ansvara for utbygenad och framtida skétsel, drift- och underhill. Exploatéren
skall dock utfora och bekosta ny gingbana Lings Skénsmogatan samt ging- och
cykelvig (x-omride).

Exploatéren ska vara huvudman for kvartersmarken och svarar dirmed for samdiga
uttednings- och projekteringskostnader samt byggande inom kvartersmatken, inlkl.
eventuella gemensamhetsanligeningar, ommunen skall dock utféra och bekosta
erforderlipa saneringsatgirder inom planomeidet {61 att omridet ska kunna anvindas
enligt Andamalet i den blivande detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Skonsmon 1:133, bebyggd med férskola utdkas genom fastighetsreglering med
omriden av Skdnsmon 1:1 och 1:135.

Omride av Skonsmon 1:1 6vertdrs genom fastighetsreglering till Skénsmon 1:135.
Omride av Skonsmon 1:135 utgérande allmén plats INATUR) 6verfors tll gatu- och
parkmarksfastigheten Skénsmoan 1:1.

Antagande Genomférandebeskrivning
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Genom avstyckning fran Skénsmon 1:135 nybildas 21 fastigheter f6r ny bebyggelse
(enbostadshus). Vidare nybildas en marksamfillighet urgérande gemensam viig i
omridet.

Ett servitut nybildas till férmén for Skénsmon 1:1 avseende rite till allmdn ging- och
cykeltrafik inom omride betecknat med x, pi Skénsmon 1:135.

Gemensamhetsanlggning

En gemensamhetsanliggning skall intiittas avseende drift och underhill av gemensam
tillfartsviig med dllhérande svackdiken.

Ledningsrédit mm

Ritten till allminna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsriitt eller avtals-
servitut enligt ledningshavarens énskemal.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

[ exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren har ansvars- och
kostnadsf6rdelning av dtgirder och anliggningar inom planomrddet reglerats.

Kommunens utgifter for investeringar i allminna anliiggningar och saneringsitgirder
avses 1 huvudsak tickas genom inkomst frdn fotsilining av byggritter for
smihusbebyggelsen samt £8r f6tskolan.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniskea viredningar

Lokalt omhiindertagande av dagvatten hanteras och bekostas av exploatéren.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ann-Mari Lopez
Planchet Fysisk planerare
Antagande Genomidrandebeskrivning

Defaljplan for Sméhusbebyggelse i "Lappstan®




