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UPPLYSNINGAR OM ANNAN LAGSTIFTNING

Inom delar av planomradet dr marken férorenad. Enligt 10 kap. miljébalken och
torordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska gravande 1
fororenad mark anmalas till tillsynsmyndigheten. Om det uppticks nya féro-
reningar ska detta ocksa anmalas till tillsynsmyndigheten. Asfalten inom planom-
radet kan innehalla sa mycket tjdra att den ska hanteras som farligt avfall ifall den
tas bort.

Eftersom Trafikverket ar viaghallare f6r Kullagatan (vig 111) regleras inte eventuella
utfartstérbud mot denna gata 1 detaljplanen, utan Trafikverket beslutar om utfarter
och utfartsforbud enligt viglagen (1971:948).

Dir Bruksgatan ansluter till Kullagatan och vid Riddningstjanstens utfart till
Kullagatan maste krav pa fri sikt enligt gallande VGU (Vagars och gators
utformning) uppftyllas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_— Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

4t

Egenskapsgrans och administrativ grans

Omrade upphavt av Lansstyrelsen enligt beslut 404-44773-2021, 2021-12-17

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA | Gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st. 2 p.
GATA, Huvudgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st. 2 p.
Kvartersmark
JK | Industri, inklusive verksamheter med krav pa 25 meters skyddsavstand till bostader,
Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st. 3 p.
T,Kz | Raddningstjanst, Kontor, Verksamheter, PBL 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.
C,Z | Centrum, dock ej hotell, vandrarhem eller annat som innebar 6vernattning, Verksamheter,
PBL 4 kap. 5§ 1 st. 3 p.
E, | Natstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning
gc  Gang- och cykelbana ska finnas , PBL 4 kap. 5§ 1 st. 2 p.
Utfart
b o of Korbar férbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

.1 Marken far endast férses med komplementbyggnad eller mindre del av huvudbyggnad,

PBL 4 kap. 11§ 1 st. 1 p.

Markens anordnande och vegetation

ny Utfart endast for Raddningstjanstens utryckning far finnas, PBL 4 kap. 10 §
n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Efter fallning ska nytt
trad planteras, PBL 4 kap. 10 §
Rivningsférbud
r,  De delar av byggnaden som forsetts med bevarandeskydd far inte rivas,
PBL 4 kap. 16 § 1 st. 4 p.
Skydd av kulturvarden
qs Bevarandeskyddet berér byggnadens norddstra fasad. Fasaden far inte forvanskas.
Sarskilt bevarandevarda element som ger byggnaden dess industriella karaktar ar tak-
formens gestaltning och tegelfasadens utforande, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 3 p.
g Bevarandeskyddet berér byggnadens samtliga fasader. Fasaderna far inte férvanskas.

Sarskilt bevarandevarda exteriora element for byggnaden som helhet ar takformen,
fasadrytmen, de murade listverken och de karaktaristiska kontreforerna. For den sydostra
fasaden ar dessutom fonstertypen och fonsteromfattningen samt den grova putstypen
och dess kulor sarskilt bevarandevarda karaktarsdrag. For tegelfasaderna ar aven tegel-
typen och utférandet med monstermurningar sarskilt bevarandevarda. Senare tillagg i
form av modernare fonster, doérrar och solskydd ingar inte i bevarandeskyddet,

PBL 4 kap. 16 § 1 st. 3 p.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

49:710 Fastighetsbeteckning
- Befintliga fastighetsgranser
— Vagkant
Byggnad
+00 Hojdvarde
o Trad

Grundkartan ar upprattad 2020-08-24 av Geodataavdelningen,

Samhillsbygenadstorvaltningen 1 Hoganis genom kopiering
av digital primarkarta framstilld med fotogrammetrisk metod

under 1991, flyghojd 800 m.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning 1

gs

Bevarandeskyddet berdr huvudbyggnaden i sin helhet med sarskilt fokus pa samtliga
fasader, de tre bevarade rundugnarna inne i byggnaden samt byggnadens invandiga
ursprungliga barverkskonstruktion i tra och stal. Férandringar som enstaka mur-
Oppningar kan tillatas under férutsattning att andringen underordnas byggnaden sa att
dess karaktarsdrag bevaras. Karaktarsbarande exteriora element ar: takformen, sma-
rutiga gjutjarnsfonster, murade listverk, den grova rédgula putsen samt fasadrytmen
skapad genom upprepade pilastrar och fonstersattning. Karaktarsbarande interidra
element ar: Synlig barverkskonstruktion. Material och fargsattning typisk for denna
industriella arkitektur. De tre bevarade rundugnarna. Ugnarna far inte férvanskas.
Andringar géllande ugnar, ugnshall och den 6ver hallen ovanliggande vaningsytan &r
bygglovspliktiga och ska vara reversibla. Senare tillagg i form av modernare fonster,
dorrar och ytterligare tillagg gjorda efter ar 2000 ingar inte i bevarandeskyddet,

PBL 4 kap. 16 § 1 st. 3 p.

Varsamhet

ks

Skyddsvarnet ska behalla sin karaktar av férsvarsanlaggning fran andra varlds-
kriget. Byggnaden skall vid férandringar behandlas varsamt, sa att dess arkitektur
och karaktarsdrag bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 2 p.

Hé6jd pa byggnader
Hoégsta nockhdjd i meter, APBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 m, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

For del av huvudbyggnad som ligger pa korsmark galler, om inte annat anges, samma hdgsta
nockhojd som for resten av huvudbyggnaden , PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Utformning

Tilkommande bebyggelse samt om- och tillbyggnader ska anpassas till den befintliga historiskt
industriella kulturmiljon vad galler material, kulor och utformning i enlighet med angivna
karaktarsdrag i skydds- och varsamhetsbestammelser, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Utforande

For byggnader inom 12 meter fran Kullagatan, Bruksgatan och gatan i sydvastra delen av plan-
omradet ska utrymning kunna ske i riktning bort fran gatan , PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Vid nybyggnad eller stérre ombyggnad ska byggnader pa fastigheten Roéret 12 forses med centralt
avstangningsbart ventilationssystem. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

b

b2

Vid nybyggnad eller stérre ombyggnad ska byggnadsdelar inom 14 m fran Bruksgatan
och gatan i sydvastra delen av planomradet utféras med fasad i lagst brandteknisk
klass EI 30 och fonster i lagst brandteknisk klass EW 30. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Om verksamheten andras med hogre persontathet som foljd ska fasader inom 12 meter
fran Kullagatan och gatan i sydvastra delen av planomradet utféras i obrannbart material
och lagst brandteknisk klass El 30. Fonster i dessa fasader ska utforas i lagst brand-
teknisk klass EW 30. Vid Kullagatan mats detta avstand fran vagomradesgrans. Vid
gatan i sydvastra delen av planomradet mats avstandet fran bilkérbanans kant.

PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Skydd

Stalbalksracke, typ W-profil, ska finnas pa Roéret 12 langs Kullagatan och Bruksgatan. Det ska
placeras bakom den befintliga muren, sett fran gatan. PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

For fastigheterna Roret 6 och Réret 8 galler att ingen ny bebyggelse far uppfoéras inom 12 meter
fran Kullagatan och gatan i sydvastra delen av planomradet. Inom detta omrade ska marken
utformas sa att den inte uppmuntrar till mer an kortvarig vistelse. Detta innebar att uteserveringar,
uteplatser, lekplatser och liknande inte far finnas inom denna zon. Markparkering och korytor kan
tillatas. Vid Kullagatan mats detta avstand fran vagomradesgrans. Vid gatan i sydvastra delen av
planomradet mats avstandet fran bilkérbanans kant. PBL 4 kap. 12§ 1 st. 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat fér allmdannyttiga @ndamal

u;  Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap. 6 §
Andrad lovplikt
a; Bygglov kravs aven for andringar gallande ugnar, ugnshall och den over hallen liggande
vaningsytan, PBL 4 kap. 15 § 1 st. 1 p.
a, Bygglov far inte ges for nybyggnad eller tillbyggnad férran markféroreningar atgardats,
PBL 4 kap. 14 § 1 st. 4 p.
a;  Marklov kravs aven for fallning av trad, PBL 4 kap. 15 § 1 st. 3 p.

Dessa planbestammelser har utformats utifran Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan fran 2015 (BFS 2014:5).
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