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Detaljplan for kv Balder
Lidkoping, Lidkopings kommun

BESKRIVNING

Handlingar

Planen bestdr av plankarta med bestimmelser, illustrationskarta, denna beskrivning,
miljokonsekvensbeskrivning, genomforandebeskrivning, samradsredogorelse och
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att skapa mojligheter att bygga lattillgangliga centrala bostéder
och rusta upp och forddla ett centralt kvarter med eftersatt underhall.

Plandata

Liage. omfattning och markigoforhéllanden.

Planen omfattar hela kvarteret Balder, som ligger i Nya staden, tva kvarter fran Nya
Stadens torg.

Kvarteret omfattar ca 3200 m? och 4gs till stérre delen av AB Bostader, Lidkoping.
I0GT-lokalen mot Kallandsgatan &gs av Lidkopings Vil

ﬂyot m aer memt
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Avvigning enligt NRL

Riksintresse (KR 2-60)

Kvarteret ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden, riksintresseomrade nr 2-60.
Markanvandningen i kvarteret skall ske med hansyn till omradets speciella varden.
Den nya staden priglas av en rutndtsplan fran 1672. Detta 4r en typisk barockplan.
Karaktéristiskt 4r det stora representativa torget, nagra kvarter bort och de rektan-
gulira langsmala kvarteren. Bebyggelsen dr genomgaende lag. Allmédnt galler att
omrade med riksintresse for kulturmiljovarden skall sa langt det dr mojligt skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada kulturviardena i miljon.

Fornlimningsomrade

Kvarteret Balder ligger inom fast fornlamningsomrade, som utgors av ett medeltids-
lager omfattande delar av Gamla och Nya staden i Lidkoping (nr. 12 i fornlamnings-
registret). Lansstyrelsen beslot i mars 1998 om arkeologisk forundersokning. Vid
denna undersokning patraffades kulturlager och lamningar som enligt lansstyrelsens
bedomning fordrar fortsatt undersékning.

Griing far rksintresset
----------- Guena for forniimningsomride
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Tidigare stillningstagande

Allmént om planarbetet

Det planforslag som upprittades februari 1998 och som var foremal for samrad blev
aldrig utstallt pa grund av exploatorens tveksamhet till genomforandet. Vissa
justeringar i planforslaget har nu gjorts i det reviderade forslaget.
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Oversiktsplanen

Detaljplanen har stod i den fordjupade over-
siktsplanen for centrum som antogs 1995. I den
anges att hela kv Balder kan anvandas for
bostdder. Den gillande detaljplanen fran 1946
skall d4 omarbetas och mojligheten till ater-
anvindning av Dbefintliga byggnader skall
belysas. P P

G630

Detaljplanen

Den gillande detaljplanen stimmer inte med det
program som &r framtaget om hur kvarteret kan
restaureras och nybebyggas och synen p& hur
kvarteret kan slutas och folja det De la Gardiska
stadsplanemonstret. Detaljplanen maste darfor sy P
andras.

TORGGATAN

4
)
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Giillande detalfplun frdn 1946

Program for detaljplanen

Ett program for en dndring av detaljplanen har upprittats och godkénts av byggnads-
namnden 1997. Programmet hade fore godkinnandet varit foremél for samrad pa
kommunala forvaltningar, lansstyrelsen och angransande fastighetsigare.

Kommunala beslut i dvrigt

Enligt kommunens planprogram skall kv Balder planldggas. Redan i tidigare bostads-
forsorjningsprogram har kvarteret angetts som omrade for tillskott av centrumnira
bostider. De inriktningsmal som finns angivna 4r att nya bostadsomraden i forsta
hand skall lokaliseras till omradden dér infrastrukturen redan ar utbyggd och till
omraden som har speciella kvalitetsvarden och att bostadsbyggandet skall priglas av
en ekologisk grundsyn.

Forutsittningar och forindringar

Mark-och vegetation

Marken i kvarteret sluttar svagt fran Kallaregatan mot Kéllandsgatan, cirka 1,5 meter,
men upplevs i stort sett som plan.

Kvarteret ar bebyggt med bostadshus och handelslokaler mot Kaillaregatan,
magasinslingor och inhdgnade parkeringsplatser mot Norra Torngatan och
Sarnmarksgatan och en samlingslokal, inrymd i ett gammalt magasin, mot Kallands-
gatan. I 6vrigt & marken hardgjord, 1 huvudsak med asfalt pa ursprunglig kullersten.
Nagon vegetation finns inte i kvarteret.
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Geotekniska forhallanden.

En geoteknisk utredning har utforts av AB Jacobson & Widmark. Enligt utredningen
bestar jordlagren av overst ett fyllningslager och darunder sand, som vilar pa 15 m
lera. Grundlaggningen av byggnader kan utforas med plattor pa konventionellt sitt
bade pa den naturligt lagrade jorden och pa fyllning. Grundkonstruktionerna for de
blivande byggnaderna kan i samrad med geotekniker utformas pa sadant sitt att inga
namnvirda sittningar uppkommer. Hela omradet klassificeras som normalradonmark
med medelvirdet 23 kBq/m. Husen skall utforas radonskyddade.

Fornlamningar

Som tidigare angivits 1 denna beskrivning ligger kv Balder inom fast fornlamnings-
omrade, som utgors av ett medeltidslager. En forundersokning har utforts av Vister-
gotlands museum. Av undersokningsresultatet framgar att sex schakt har grivts dar
ingen bebyggelse finns och att kulturlager och vissa ldmningar péatraffats.
Lansstyrelsen har meddelat AB Bostdder att de ar beredda att lamna sokt tillstand
under forutsattning att ingreppet i fornlimningen skall foregas av en arkeologisk
undersokning. Kostnaden for denna undersokning avilar arbetsforetaget.

Bebyggelseomraden

Bostédder

Kvarteret Balder kommer efter genomford renovering av kvarvarande befintliga
byggnader och nyproducerade lagenheter att innehélla ca 25 bostadslagenheter.

De nya byggnaderna kommer att variera fran 1% - 2% van.

Verksambheter

Lokaler for verksamhet/handel finns idag i bottenvaningen pé de befintliga husen mot
Kallaregatan. Dessa planeras att vara kvar. Nigon del kan komma att utgora

gemensamhetslokaler.

Samlingslokaler

Den befintliga byggnaden mot Kallandsgatan, som &gs av Lidkopings Vil, ( IOGT ),
anvands som samlingslokal och redovisas i planen med denna funktion. Byggnaden
utgér dessutom en bullerskdrm for den planerade nybebyggelsen.

Tillganglighet

Tillgénglighet for rorelsehindrade kommer att skapas enligt Plan och Bygglagens
bestaimmelser 1 nyproduktionen, dvs att minst 50 % av ldgenheterna kommer att
kunna nés av rullstolsbundna personer. 1 bevarade idldre hus kommer inte
tillganglighetskravet att kunna uppfyllas efiersom husens kulturhistoriska varden da
inte kommer att kunna bevaras.
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Byvggnadskultur, kulturmiljo

I programmet till detaljplan redovisas forutsittningarna for en ny bebyggelse och
bevarande av vissa kulturhistoriskt virdefulla hus och géardar. Frén den
kulturmiljdinventering som Lidkopings Handels- och Sjofartsmuseum gjorde 1990 -
1991 kan utldsas att i kv Balder har bebyggelsen framst bestatt av enklare handels-
och hantverksgéardar, mindre boningshus, verksamhetsbyggnader till olika sméforetag
etc. Tomt nr 2 i kv Balder anses vara en av de bist bibehallna dldre gérdarna i Nya
staden. Angransande Sarnmarksgatan 4r en av de mest enhetliga kulturhistoriskt
virdefulla gatumiljoerna i Lidkoping och ar Nya stadens mest typiska bakgata.
Bedomningar om bevarande har gjorts av Vinermuseet. Av denna bedomning framgér
att borgargardens sirart och karaktar skall bevaras. Bostadshusen mot Kéllaregatan
anses som mycket angeligna att rustas upp pé ett varsamt sitt. Aven det sa kallade
porthuset utmed Sarnmarksgatan betraktas ha mycket stort virde bdde som enskild
byggnad och som del av gardsmiljon.

Gestaltning av byggnaderna

Skissforslaget, som utgér underlag for detaljplanearbetet och som avser nybyggnad,
har upprittats av Christer Malmstroms arkitektkontor i Goteborg. Ombyggnads-
forslaget har projekterats av KM Arkitekter i Lidkoping. Riktlinjerna har anvisats i det
program som upprittats pa stadsbyggnadskontoret och godkints av byggnads-
namnden.

Forslaget innebar att de befintliga byggnaderna mot Kallaregatan renoveras pa ett
mycket varsamt sitt. Bottenvaningarna kommer att som idag innehdlla butiker och
liknande verksamheter medan husen i Ovrigt innehéller bostadsliagenheter. August
Anderssons paradvéning delas men huvuddragen bestar genom pietetsfull renovering.
Vindarna inreds med bostadsldgenheter. De exteriora forandringarna blir sma sa att
byggnadernas sarart bevaras.

Porthuset mot Sarnmarksgatan &ter-
stills till sitt ursprung och inreds med
tva bostadsligenheter. I0GT-bygg-
naden mot Kallandsgatan ar en starkt
forvanskad dldre  magasinbyggnad
klddd med asbestcementskivor. Exteri-
or forandring ingar inte i planforslaget
men separat diskussion om byggnadens
fasadutformning har péborjats.

De nya byggnaderna placeras i
befintligt fasadliv utmed Norra Torn-
gatan och Sirnmarksgatan i enlighet
med rutnidtsplanen fran 1672. Utmed
den smala Sirnmarksgatan foreslas
lagre 2-vaningsbyggnader med hansyn
till gatans karaktir och for att inte
skugga byggnaderna i Kv Bele.

Detaljplan tor kv Balder
KAWORD\BALDER\DPDEC97.DOC




10

Norra Torngatan som ar bredare med karaktdr av paradgata och som vetter mot en
oppen parkeringsplats tal stérre husvolymer men dock inte hogre hus an tva och en
halv véning. En tvérstalld byggnadskropp inne pé gérden aterinfor den
kvartersindelning som tomtindelningen i 1687-&rs planritning redovisar och som
innebir en tredelning av djupare kvarter och en tvadelning av grundare. Byggnaderna
utformas med lutande tak belagda med taktegel . Fasaderna ar klidda med trépanel
eller slit puts. For att bryta ner volymskalan mot Norra Torngatan har en tredelning
av fasaden foreslagits med varierande fasadmaterial och andra detaljlosningar som
kommer att provas i bygglovet. Syftet 4r att pa ett modernt sétt anpassa byggnaderna
till omgivande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och gillande riksintresse for
kulturmiljévarden.

Fasadskiss mot Norra Torngatan

Gestaltning av gardarna

Ett bevarande av handelsgardarna har varit en forutsittning i planarbetet utan storre
inblandning av parkeringsplatser. Gardsplanen beldggs med gatsten och kullersten och
planteras med ett fatal storre vardtrad. Vegetationen i 6vrigt blir sparsam och placerad
i anslutning till bostadernas uteplatser.

Beredskapshiinsyn

Skyddsrum

Enligt senaste beslutet om skyddsrum foreligger inget behov av sadana i kvarteret.

Detaljplan for kv Balder
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Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation ar begransade i ett stadskvarter som Kv Balder. Gardarna
ger mojlighet till mindre sandlada och ett antal sittplatser.

Gator och trafik
Gatunit

Kvarteret omges av gatorna Kéllandsgatan, Norra Torngatan, Killaregatan och
Sarnmarksgatan. Kéllandsgatan utgor norra centrums trafikled, dar Norra Torngatan
utgdr matningen till den norra delen av Nya staden. Trafiken pa Kallaregatan ir enkel-
riktad fran torget visterut. Sdrnmarksgatan 4r entrégata for berorda fastigheter och
nas fran Killaregatan. Kv Balder har till- och utfarter frén bade fran Norra Torngatan
och Sarnmarksgatan. Den nya planen foreslar viss tillfart fran Norra Torngatan men
garageplatserna ar beldgna utmed Sarnmarksgatan. Sarnmarksgatan foreslas
dubbelriktad med utfart till Kallandsgatan endast med hogersviang. Forbudet mot
infart fran Kallandsgatan till Sarnmarksgatan skall besta.

Sérnmarksgatan, som bedoms vara .
en av de mest kulturhistoriskt
virdefulla gatumiljoerna 1 Lidkoping
ar Nya stadens mest typiska bak-
gata. Gatans karaktar med kuller-
stenslagda kanter och rinndalar
skulle vinna pa att befintlig asfalt
ersattes med gatsten och med
bibehallen kullersten som moter
fasaderna. Befintliga belysnings-
stolpar bor ersittas med ny
miljobelysning.

Sarnmarksgatan fran Kallandsgatan

Kollektivirafik

Kv Balder ligger endast tvd kvarter fran Nya stadens torg och bussterminalen med
utbud av bade lokala- och regionala bussturer.

Parkering

Parkeringsnormen for nya bostader i centrum 4r en korttidsplats och 8 langtidsplatser
per 1000 m? vaningsyta. Enligt programmet skall parkeringsplatserna for de boendes
behov 16sas 1 kvarteret. Med foreslagen exploatering krivs 18 parkeringsplatser.
Forslaget innehéller18 nya p-platser. Biluppstallningen sker till 6vervigande delen i
garage i markplanet i de byggnader som skall uppforas mot Sarnmarksgatan.
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Stérningar

Buller

Omradet utmed Kallandsgatan &r
speciellt utsatt for buller. Gatan
trafikeras av 12.200 fordon per ars -
medeldygn (1997) . IOGT- byggnaden
mellan gatan och foreslagen ny
bebyggelse 4r en samlingslokal och
betecknas som sédan i bestimmelserna.
Denna byggnad utgér en effektiv
bullerskidrm i den delen av kvarteret.
Buller har berdknats och redovisas i
vidstdende figur. De decibeltal som
redovisas dr berdknade ekvivalenta
inomhusvarden. Fasadddampningen &r
satt till 27 - 31 dBA i berdkningen,
vilket 4r normalvirden for en
normalvagg.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp. el och uppvirmning

Den nya bebyggelsen skall anslutas till befintligt el-, vatten- och avloppssystem samt
inkopplas till kommunens fjarrvirmesystem.

Sopor

Sophimtning skall ske fran Norra Torngatan fran tva i kvarteret centralt placerade
sopforrad.

Administrativa fragor

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Lidkoping i november 1999

Kjell Larsson Kjell Holgersson
stadsarkitekt planarkitekt
Detaljplan 1or kv Balder
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Detaljplan for kv Balder
Lidkoping, Lidkopings kommun

Miljokonsekvensbeskrivning

Bakgrund

Kv Balder har i ménga ar varit upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram
som ett omrdde dar lattillgingliga bostdder i centrala delar av Lidkoping kan till-
komma och pé sa sitt utnyttja den infrastruktur som 4r utbyggd. Kommunstyrelsen
och byggnadsnamnden har beslutat om fortur for planarbetet.

I den fordjupade oversiktsplanen for Lidkopings centrum forutsitts att kv Balder kan
anvindas for bostider och att detaljplanen, nir den omarbetats, i gorligaste mén
belyser mojligheterna till ateranvandning av befintliga byggnader.

Som anges i beskrivningen till detaljplanen, 4r omridet av riksintresse for kultur-
miljovarden och fornlamningsomrade. Uttrycket for riksintresset 4r bl a Nya stadens
ratvinkliga rutnatsplan, tomtstrukturen och sméskalig dldre bebyggelse.

I programforslaget till detaljplanen for kv Balder har utformning av ny bebyggelse
beskrivits med hénsyn till kulturmiljon. Detta program ar godként av byggnads-
némnden.

Konsekvenserna for kulturmiljon ar det mest patagliga i forandringen av kvarteret.

I denna miljokonsekvensbeskrivning redovisas de befintliga forhdllandena samt de
miljoeffekter som det framlagda detaljplaneforslaget véntas medfora. Forslaget stills
inledningsvis mot ett nollalternativ det vill siga om man avstdr frén att bygga nya
bostéder i kvarteret.

Majliga alternativ

Befintlig bebyggelse

Kvarteret innehdller idag pd tomt nr 2, tva stycken tvavénings boningshus med butiker
i bottenplan, ett dldre porthus och gérdslangor (garage och forrad). Dessa byggnader
omger en f d handelsgérd. Likasa finns ett inhdgnat uthyrt parkeringsomrade. Tomt nr
1 innehdller ett magasin med vidhingande samlingslokaler mot Kéllandsgatan. En
fastighetsreglering har genomforts for den planerade nybebyggelsen.

Forslag till forindring av kvarteret

Skissforslag har presenterats av exploatoren 1996 och har legat till grund for exploa-
teringsbedomningar. I det fortsatta forslagsarbetet har en inbjuden arkitekttivling
genomforts med fem forslag till utformning av kvarteret. Till grund for tiavlingen lag
det upprittade programmet for detaljplanen samt ett sirskilt program frin bestillaren,
AB Bostider. Bedomningen av forslagen har gjorts i en utsedd jury och AB Bostider.

Detaljplan 16r kv Balder
KAWORD\BALDER\DPDEC97.DOC




14

Det vinnande forslaget visade sig for dyrt att genomfora. Ett annat tavlingsforslag har
darfor bearbetats och ligger till grund for denna miljokonsekvensbeskrivning.

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar att det inte sker nagon nybyggnad 1 kvarteret med ett beva-
rande av de befintliga byggnaderna och fOrutsattningarna i omradet. De befintliga
byggnaderna mot Killaregatan kan troligen behalla sin verksamhet efter vissa om-
byggnader Ovriga ildre gérdslingor inkl. porthuset 4r i det skick de befinner sig i
svara att hitta nagot annat anvindningssitt dn dagens forrad och garage. Det in-
girdade parkeringsomradet kommer troligen att kvarstda. Kommunens 6nskemal om
nya centralt beldgna bostdder gar inte att uppfylla i detta kvarter. Den allminna
uppfattningen av ett outnyttjat och “skripigt” kvarter kvarstar.

Konsekvenser av AB Bostiiders arkitektforslag

Nedan anges de omraden dar forandringar innebir betydande miljopaverkan (PBL
5:18).

Kulturmiljo

Befintliga forhallanden

De  Dbefintliga forhallandena
finns beskrivna i programdelen
och den  kulturhistoriska
miljoinventering som gjorts av
Lidkopings Handels- och
Sjofartsmuseum  1990-1991,
samt den bedomning av
kulturmiljon som gjorts av
Erik Holmstrom Vénermuséet
1996.

Vinermuséet bedomer att det
ar mycket angelaget att rusta
upp och bevara bostadshusen utmed Kallaregatan pa ett varsamt sétt. Aven porthuset
mot Sarnmarksgatan betraktas ha mycket stort varde som enskild byggnad och som del
i gardsmiljén. Vinermuséet anser att gardslingorna framsta virde dr dess miljovirde,
som del av kulturmiljon pa garden. I hiandelse av att gardslingorna ersitts med ny
bebyggelse, maste sirskild omsorg laggas vid att fa en nyanserad anpassning och
utformning av nybebyggelsen. Den sammanfattande bedomningen fran Véanermuséet ar
att bostadshusen mot Killaregatan samt porthuset bevaras och gardslingorna ersitts
med nya byggnader. Spannmalsmagasinet pa tomt nr 1 mot Kéllandsgatan, en
miljomassig viktig byggnad, kommer att vara kvar.

Forslagets konsekvenser

Forslaget innebar att de befintliga byggnaderna mot Killaregatan renoveras pa ett
mycket varsamt sitt. Bottenvaningarna kommer att som idag innehélla butiker och

Detaljplan £5r kv Balder
KAWORD\BALDER\DPDEC97.DOC




15

liknande verksamheter medan husen i ovrigt innehaller bostadsligenheter. August
Anderssons paradvaning delas men huvuddragen bestar genom pietetsfull renovering.
Vindarna inreds med bostadsldgenheter. De exteriora fordndringarna blir sma sa att
byggnadernas sérart bevaras.

Porthuset mot Sdmmarksgatan aterstalls till sitt ursprung och inreds med forslags-
vis tva bostadsidgenheter.

De nya byggnaderna placeras i befintligt fasadliv utmed Norra Torngatan och Sarn-
marksgatan i enlighet med rutnétsplanen fran 1672. Utmed den smala Sarnmarksgatan
foreslas lagre byggnader med hénsyn till gatans karaktir och for att inte skugga
byggnaderna i Kv Bele. Norra Torngatan, som ar bredare med karaktir av paradgata
och som vetter mot en Oppen parkeringsplats, tal stérre husvolymer men dock inte
hogre hus 4n tva och en halv vaning. En tvérstilld byggnadskropp inne pd garden
aterinfor den kvartersindelning som tomtindelningen i 1687-ars planritning redovisar
och som innebédr en tredelning av djupare kvarter och en tvadelning av grundare.
Byggnaderna utformas med lutande tak belagda med taktegel. Fasaderna dr klidda
med trapanel eller sldt puts. For att bryta ner volymskalan mot Norra Torngatan har
en tredelning av fasaden foreslagits med varierande fasadmaterial och andra
detaljlosningar som kommer att provas i bygglovet. Syftet ar att pa ett modernt satt
anpassa byggnaderna till omgivande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och giéllande
riksintresse for kulturmiljévarden.

Ett bevarande av handelsgardarna har varit en forutséttning i planarbetet utan storre
inblandning av parkeringsplatser. Gardsplanen belaggs med gatsten och kullersten och
planteras med ett fatal storre vardtrad. Vegetationen i 6vrigt blir sparsam och placerad
i anslutning till bostddernas uteplatser.

T0OGT-byggnaden mot Kéllandsgatan ar en starkt forvanskad dldre magasinbyggnad
kladd med asbestcementskivor. Exterior forandring ingar inte i planforslaget men
separat diskussion om byggnadens fasadutformning har pabérjats.

Detaljplan for kv Balder
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Forslaget bedoms inte skada riksintresset for kulturmiljévarden.

Hiilsa och siikerhet
Solviirden, insyn

Befintliga forhallanden

Bostadslagenheter finns idag endast i husen mot Kallaregatan.

Forslagets konsekvenser

Nya byggnader placeras 1 befintligt fasadliv, vilket ger ljusa ligenheter utan direkt
insyn. I huvudsak har kok och badrum foreslagits mot gata och sov- och vardagsrum
mot gird med mojlighet till genomsikt fran yttervigg till yttervigg. Utmed den smala
Sarnmarksgatan foreslds ligre byggnader, dels med hinsyn till gatans karaktir men
ocksa for att inte skugga av kv. Bele.

Buller

Befintliga forhallanden

Kvarteret dr utsatt for buller framst fran Kaéllandsgatan, som har 12.200 fordons-
rorelser per arsmedeldygn enligt trafikrékning fran 1997. Trafikmingden pa Norra
Torngatan uppgar i norra delen av gatan (mellan Kallandsgatan och infarten till Kv
Apollos Parkering) till ca 2100 fordonsrorelser / dygn och i sddra delen av gatan till
ca 1400 fordonsrorelser /dygn.

For Kaillaregatan ar omfattningen ca 1000 fordonsrorelser / dygn.

Forslagets konsekvenser

En bullerberakning har gjorts utifran de trafikmiangder som finns pa Kallandsgatan,
Norra Torngatan, Sarnmarksgatan och Kallaregatan.

Berdkningen visar att atgarder mot buller bor vidtas for samlingslokalen. Lampligen
kan dessa atgédrder goras vid en fasadrenovering. Fasaderna mot Kallandsgatan och
Norra Torngatan kan da utformas sa att de sinker bullernivan till 30 dBA inomhus.
Likasd bor fasaderna pad de nya bostiderna mot Norra Torngatan utformas si de
sanker inomhusnivan till 30 dBA.

Bullernivdn inne pad gardarna bedoms inte fa si hoga virden da de skirmas av
kringliggande bebyggelse.

Detaljplan for kv Balder
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Skyddsrum

Befintliga forhallanden

Inga skyddsrum finns i kvarteret.

Forslagets konsekvenser

Kvarteret har tidigare legat inom Lidkopings skyddsrumsort med skyddsniva 1, vilket
innebar att den ny bebyggelsen skulle forses med skyddsrum. Enligt nya bestimmelser
erfordras inga skyddsrum i omrédet varfor krav ej kan stillas pd exploatoren att
anordna skyddsrum.

Brandsiikerhet

Forslagets konsekvenser

I flera av de synpunkter som inkommit under planarbetet har det bl a ur kultur-
historisk synpunkt framhallits att de nya byggnaderna utformas med triafasader.

Ur brandteknisk synpunkt stélls speciella krav pé trifasader, sirskilt nir byggnaderna
uppfors over tvd véningar. Detta bor sarskilt beaktas vid byggsamrédet.

Lidkoping i november 1999

Kjell Larsson Kjell Holgersson
stadsarkitekt planarkitekt
Detaljplan for kv Balder
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Detaljplan for kv Balder
Lidkoping, Lidkopings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Efter det att ett program for detaljplanen godkints och en arkitekttavling genomforts
beslutade AB Bostiader om vidare projektering av tivlingsforslaget och begirde
samtidigt att detaljplanen skulle dndras. Byggnadsndmnden beslutade om planindring
och ett samridsforslag arbetades fram. AB Bostiders projektering avbrots eftersom
kostnaderna for en exploatering av tavlingsforsiaget ansigs for hogt. En vidare
bearbetning av forslaget har nu resulterat i foreliggande reviderat detaljplaneforslag.
Planéndringen och fardigstillandet av denna detaljplan beriiknas efter samrid och
utstéllning kunna foreliggas kommunfullmiktige for antagande vid &rsskiftet 1999-
2000.

AB Bostider har for avsikt, om inte detaljplanen forhindras, att paborja renovering
och nybebyggelse under véren ar 2000.

Genomfvrandetid

Genomfbrandet berdknas kunna ske under en ganska kort tid varfor genomforande-
tiden har satts till 5 &r fran det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huvudmannaskapet och ansvaret for fordndringen i kvarteret dvilar AB Bostider som
ager storre delen av kvarteret och den del som skall exploateras. Ansvaret for fastig-
heten mot Kallandsgatan &r dgaren Lidkopings Vil.

Kommunen har ansvaret for gatu- och ledningssystemen pé allmén plats.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning

AB Bostéder, som #ger tomt nr 2 i Kv Balder, har kopt delar av tidigare tomt nr 1 av
Lidkopings Vil. Fastighetsregleringen &r redan genomford.

Detaljplan for kv Balder
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Genomforandet och kostnaderna for renovering av befintliga fastigheter och nypro-
duktionen &vilar helt AB Bostéider.

Kommunens kostnader i samband med anslutningar av ledningsnit ticks av
anslutningsavgifter. Ev forindringar av Sarnmarksgatan &vilar kommunen.
Gatukontoret har kostnadsberéknat oméndringen av gatan med ny miljobelysning till
700 tkr. Négra inlosenkostnader eller intrdngsersattningar foreligger icke.

AB Bostéders kostnader for att forandra kvarteret beréiknas i inledningsskedet till ca
30 miljoner kronor. Den pagéende projekteringen av projektet kommer att redovisa
den beraknade slutliga kostnaden. Hyreskostnaden for en trerummare beriknas till
cirka 5.500 kr i manaden. For att hyresgasterna sjilva ska till viss del kunna paverka
hyran finns funderingar pa att vatten- och virmeforbrukningen mits i varje lagenhet.

Lidkoping i november 1999

Kjell Larsson Kjell Holgersson
stadsarkitekt planarkitekt
Detaljplan for kv Balder
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