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Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:
= Denna planbeskrivning inklusive genomfGrandebeskrivning

* Plankarta
=  Grundkarta
= Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
* Dagvatten utredning - del av Oxelgrenshagen 1:1, Sédertiilje, Hifab AB,
2014-03-31
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Planens syfte och huvuddrag
Syfiet med planen dr att dndra naturmark till industrimark och genom en
utdkning av fastigheten Vighyveln 6 tillater den befintliga markégaren att

driva fretaget pa ett mer optimalt sétt.




Miljﬁpﬁverkan

Forenlighet med 3,4 och S kap MB
Detaljplanens genomfSrande dr forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i
Miljobatken, som berdr bestimmelserna om hushdllning med mark och
vatten samt miljokvalitet

Behovsbedémning
Exploateringen bedéms inte innebéra betydande miljopaverkan enligt Plan-
och bygglagen 2010:900 kap 5, 11 § samt bilaga 2 och 4 till MKB-
férordningen 1998:905. Ingen formell miljskonsekvensbeskrivning
kommer dérfor att uppréttas.

Plandata

Liigesbestimning, areal och Markiigoforhallanden
Planomradet ligger inom Moraberg industri omride, direkt norr om
Stockholmsvigen.

Den befintliga fastigheten Vighyveln 6 anviinds idag av keriforetaget BST
och deras verksamhet inriktar sig pd att erbjuda transport och maskintjénster
riktade mot bygg och anldggningsbranschen. Den aktuella delen av
fastigheten Oxelgrenshagen 1:1, ca 6650 kvm, dgs idag av Sddertiilje
kommunen. Marken kommer Sverforas till fastigheten Vighyveln 6. Ca
770 kvm kommer dverforas fran fastigheten Viighyveln 7 till Vighyveln 6.




R&tt markerat omrade-770 kvm Sverforas fran Vighyveln 7 till Vighyveln 6
Blatt markerat omrade-6650 kvm Sverforas fran Oxelgrenshagen 1:1 till
Vighyveln 6

Gillande planer

Aktuell del av fastigheten Vighyveln 7 som ska Gverforas till Viaghyveln 6
utgdrs av 770 kvm industrimark enligt géllande detaljplan 0181K-P658C.
Den byggrétten som finns idag kommer erséttas med prickmark (en del
parkering & angdring, en del slinter). Aktuell del av fastigheten
Oxelgrenshagen 1:1 som ska Sverforas till Vighyveln 6 utgdrs av 6630 kvm
naturmark enligt géllande detaljplan 0181 K-P1268C.

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom omrade for Riksintresse.

Tidigare stallningstaganden

Program for planomradet .
Denna planiindring #r upprittad i enlighet med 5 KAP 18 § Plan- och
bygglagen 2010:900. Planprogram beh&vs inte pa grund av planens mindre
omfattning och med stdd frin 5 KAP 10 § Plan- och bygglag 2010:900.
Planen &r enlig med kommunens gillande Oversiktsplan 2013-2030
"Framtida Sodertilje’.

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-06-12 § 129 att planfdrslaget for
Oxelgrenshagen 1:1 m.m. (Vighyveln 6) ska upprittas utan planprogram
och skickas ut pd samrdd. Stadbyggnadsnimnden beslutade 2014-03-25 §
63 att godkdnna samridet och samradsredogorelse och att stiilla ut planen
for granskning. '

| Forutsdttningar och forandringar

Naturmark och friytor
Den ytan som ska tverforas till Véighyveln 6 #r kuperad med stora
hdjdskillnader. Den hdgsta punkten ligger pa en plushéjd av 54 m, den
ligsta p& +39 m. De storsta delar av planomrédet ligger mellan +43 m och
+53m. Stockholmsvigen ligger pd +39 m. Fastigheten Véghyveln 6 ligger
pd +50 m. Omrédet &r svartillgdngligt for allmédnheten p.g.a. hjdskillnader
och att omridet 4r avskurit av Stockholmsviigen. Det har inget
rekreationsviirde.




Fornlimningar

| Dir finns inga kiinda fornldmningar inom planomradet.

Markbeskaffenhet

Jordartskarta DeI av Oxelgrenshagen 1:1, Vighyveln 6 & 7. Marken
bestir av berg och morin.

Lera-Silt

Férorenad mark
" Dir finns inga kiinda markfSroreningar inom planomridet.

Risk for skred/héga vattenstand

Oversviimning kommer inte att bli ett problem inom planomradet men en
andring av marknivéer och asfaltering inom planomradet kan orsaka
ﬁversvéimnihgsprob!emcn 1 grannfastigheter. En dagvattenutredning,
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(Oxelgrenshagen 1:1, S6dertilje, Hifab AB, 2014-03-31) finns och skulle
ldsas i samband med en eventuell ansékan om bygglov.

Bebyggelseomraden
Inom planomradet kommer befintliga marknivaer att dndras betydligt.

Inga nya byggritt ges inom det utbkade omradet. Marken kommer att vara
till parkering av lastbilar och angdring. Ingen ny byggritt ges for den
befintliga tomten Vighyveln 6.

Gator och trafik
Inga nya infarter till den befintliga fastigheten Vighyveln 6 planeras. En
korbar forbindelse mot Stockholmsvigen far inte anordnas.

Stérningar
Buller
De niirmaste bostider ligger pa ett avstdnd av ca 340m frdn planomrédet.
Buller frin planomradet kommer inte Gverskrida riktviirdet fSr bostiider.

Farligt gods transportled Stockholmsvigen

Stockholmsvégen &r transportled for farligt gods. Planomradet ligger bara
10 meter ifrin Stockholmsviigen pd ndrmaste punkt men betydligt hdgre dn
vigen; ca 10-15m. Omradet kommer att anvinds bara till parkering och
angdring for lastbilar, inga nya byggnader kommer uppforas. Risken for att
skador ska kunna uppsté inom planomradet pd grund av avkdmingsolyckor
eller andra olyckor bedoms att vara minimal pa grund av planomrédets
mycket hogre ldge, trots nirheten till Stockholmsvigen.

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)
Omradet precis intill planomradet forses med allménna ledningar {6r vatten,
avlopp och dagvatten. Fastigheter Viighyveln 6 & 7 ligger idag inom ett
kommunalt verksamhetsomrade.

Dagvatten

Dagvatten maste tas om hand lokalt enligt "Sodertdlje kommuns
dagvattenpolicy”, sa langt det dr mgjligt. Detta leder till att stora méngder
dagvatten méste avledas och infiltreras innan vattnet slépps till kommunens
dagvatten nit. Foérdrgjningsmagasin i form av dagvattendammar ska
anliggas inom planomradet. Den limpligaste platsen for en
fSrdrdjningsdamm ligger i sydvistra homet di marken ér lagst, dér finns
ocksa mdjligheten att ansluta till kommunens dagvatten nét. En




dagvattenutredning har tagits fram som visar den lampligaste l6sning for
omhiandertagande av dagvatten och rengéring.

El
Omrédet dr redan idag ihopkopplat till Telge Nits elnit.

Avfall/Atervinning .
Telge Atervinning &r huvudman for omhéndertagande av avfall inom
Sodertilje kommun. Alla sophimtning kommer att ske inom fastigheten.

Administrativa fragor
Denna planiindring #r upprittad i enlighet med 5 kap 18 § Plan- och
bygglagen 2010:900.

Konsekvenser
Milj6 och hilsa

Den foreslagna markanvindningen i detaljplanen beddms inte medféra ndgon
betydande paverkan pd ménniskors hilsa eller pd miljon.

Sikerhet och trygghet

~ Med ett avstind av 20 m mellan Stockholmsvégen och planomridet bedéms risken

for att skador ska kunna uppsta pa grund av avkdrningsolyckor eller andra olyckor
med transporter av farligt gods som minimal.

Bam och Ungdomar

Konsekvenserna avseende miljd, sdkerhet och naturmiljé giller dven (6r
~ barn och ungdomar. '

Naturmiljo och friluftsliv

Naturomradet som kommer forloras dr forsumbar och €] viktigt sett frin ett
rekreationsperspektiv. Dagvattenflodet ska begrinsas med fordréjningsmagasin,
dagvattendammar eller liknande 16sningar inom planomradet, innan det nas
kommunens dagvatten nit. Rengdrings atgirder for dagvatten ska tas innan flodet
nds kommunens dagvatten nit enligt kommande dagvattenutredning.




Stads-/landskapsbild
Omradet ligger betydligt hdgre &n Stockholmsvigen och kommer bli avskild med en

20 meter bredd grén remsa. Det kommer inte ha en betydlig paverkan pa dagens
stadsbild eller vara synbar frdn Stockholmsvigen.

Genomforandefragor

Nedan redovisas de obligatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgéirder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett

samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna som
genomférandeatgirderna far for fastighetsdgarna och andra berdrda
redovisas.

Obligatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen 2010:900. Tidplan fér planprocessen:

Plansamrad 4 kv 2013
Granskning 2kv2014
Antagande 3kv2014
Genomftrandetid

Genomforandetiden dr fem (5) &r frén det datum detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Under genomfbrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skiil
foreligger. Efter geno-mf“drandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men
den kan dé dndras eller upphdvas utan att fastighetséigaren har rtt till
ersiittning f6r exempelvis forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for planens genomforande inom kvartersmark och for
anslutningar till angrénsande allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Planomréadet ligger inom allmént verksamhetsomrade for vatten och
avloppsforssrjning.

Avtal




Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren och
reglerar ersittning for plantkostnader. '

Ett kdpeavtal eller en verenskommelse om markreglering ska tecknas dels
mellan exploatéren och kommunen dels mellan #garen till fastigheten
Vighyveln 7. '

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Den del av kommunens mark samt den del som tillhSr figaren till fastigheten
Vighyveln 7, som i detaljplanen anges som kvartersmark ska forvirvas av
exploatdren och dverforas till fastigheten Viighyveln 6 genom
markreglering.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och tillhdrande utredningskostnader bekostas av
exploatdren i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Genomforande

Exploatdren ansvarar for samtliga kostnader som uppstér i samband med
planens genomftrande. Exploatbren bekostar dven de
fastighetsbildningsatgérder som krévs inom blivande kvartersmark.

Tekniska fragor -

Virme

Planomrédet &r inom Telge Nt AB:s verksamhetsomride for fjarrvirme.
Direktverkande el eller fossila briinslen far inte anvindas f6r uppvirmning
vid ny bebyggelse.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Allmént VA finns i omradet. Dagvatten ska omhéndertas lokalt om s
mdjligt i enlighet med Sédertilje kommuns dagvattenpolicy. En -
dagvattenutredning, (Oxelgrenshagen 1:1, Sédertiilje, Hifab AB, 2014-03-
31) finns och skulle 14sas i samband med en eventuell anstkan om bygglov.

Gator och parkering
Inga lidgesforindringar kommer ske med in- och utfarten till fastigheten
Vighyveln 6. All parkering ska ske inom kvartersmark.




Medverkande tjansteman
Bengt Larsson — exploateringsingenjor
Anders Eklind - trafikingenjor |
Karma Tshering - bygglovshandliggare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan ' '

M lQMOU\SQ/M
Martin Mansell
Planarkitekt

Urban Dahlberg
Plan- och bygglovc
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